TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
‘)HUYE‘N CHAU PUC . Poéc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban 4n s6: 02/2021/DSST
Ngay: 06-4-2021
VIV “Tranh chap Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU PUC, TINH BA RIA-VUNG TAU

Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Loan.
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Lé Ngoc Phi.
2. Ba Tran Thi Hanh.
Thw ky phién toa: Ba Ngo Thi Hi¢p - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Chau Duc, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan huyén Chiu Dirc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién tdoa: Ba Ngo Thi Hong Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 06 thang 4 nam 2021, tai Phong xét xir, Toa an nhan dan huyén
Chau Putc xét xir so thim cong khai vu an Dan su so tham thu ly s6
107/2019/TLST-DS ngay 26 thang 7 nam 2019, vé: “Tranh chdp hop dong dt
coc vé viée chuyén nhirong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s0 06/2020/QBST-DS ngay 11 thang 9 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa
s6 05/2020/QDST-HPT ngay 30-9-2020 va Thong bao mo lai phién toa so
02/2021/TB-TA ngay 01-3-2021 ctia Toa an nhan dan huyén Chau Puc, gilrta
cac duong su:
Nguyén don: Ong Phan Huy D, sinh nam 1972.
Dia chi: T6 02, ap H, xa Q, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1957.
Pia chi: T6 60, thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng S:
Ong Lé Hitu P, sinh nim 1984,
Pia chi: T6 60, thon T, x& K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
Ba Lé Thi Ta A, sinh ndm 1962.
Pia chi: T6 60, thon T, xa K, huyén C, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngudi lam ching:
1. Ba Yong Thi Ngoc H, sinh ndm 1974.
Dia chi: 27 Poan Thi B, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria - Viing Tau.
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2. Ba Tran Thi N, sinh nam 1954. o
Dia chi: 282/10 N, phuong 12, quén B, thanh pho H6 Chi Minh.
(Ong D, 6ng S, 6ng P, ba A ¢é mat; ba H, ba N vang mat).

NOQI DUNG VU AN:
Trong don khai kién, cdac van ban lam viéc tai Toa dn, nguyén don 0ng
Phan Huy D trinh bay:

Ngay 12-6-2019, 6ng Phan Huy D c6 1ap Hop dong dit coc nhan chuyén
ctia 6ng Lé Vian S va ba Lé Thi TG A mot manh dét dién tich co chiéu ngang 1a
70 mét, chiéu dai 1a 45,95 mét (hét dat), co 150 m? dat thd cu, con lai 1a dat CF,
thira dat sb 08, to ban d6 sd 08. Pat toa lac tai thon T, xd K, huyén C. Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 0 899178, Uy ban nhan dan huyén Chau Puc
cip cho ho ong Lé Vian S ngdy 25-9-1999. Gia chuyén nhuong la
4.130.000.0000 (Bbn ty mdt trim ba muoi triéu) dong. Cung ngay, 6ng D da dat
coc cho 6ng S, ba A s tién 300.000.000 (Ba trim triéu) dong va hen 02 thang
sau s& giao dui so tién con lai. Trong hop dong hai bén thoa thuan ghi “Néu kiém
tra bat dong san trén tring quy hoach treo thi bén B ¢6 thé tir chéi mua bat dong
san trén, bén A phai tra lai toan bo so tién ma bén B d3 coc va hop dong dit coc
nay khong con gia tri”.

Sau khi ky hop dong dit coc, ong D tim hiéu cac quy dinh quy hoach cta
Uy ban nhén dan tinh Ba Ria - Viing Tau tai quyét dinh s6 433/QD-UBND ngay
27-02-2019 cta Uy ban nhan déan tinh Ba Ria - Viing Tau. Pdng thoi qua tim
hiéu tai Ban quan 1y dy 4n huyén Chau DPuc thi 6ng D phat hién thira dat trén
nam trong dién quy hoach, mé tuyén dudng qudc 16 méi theo hudng Tay Dong.

Theo vin ban s6 4312/SXD-QHKT ngay 24/12/2019 cua So Xay dung
thi 6ng D cho rang thira dét 5O 8, to ban d sb 8, toa lac tai xa K, huyén C thudc
pham vi quy hoach tuyen duong Quéc 16 du kién, tuy nhién vi tri va huong
tuyén cu the ctia tuyén duong can doi khi dy 4n dugc trién khai méi co6 quy mo
hudng tuyen chinh xéc

Ong D da truc tiép lién hé véi ng S, ba A dé lam viéc va yéu cau tra lai
sO tién dit coc nhu theo thoa thuan trong Hop dong nhung ong S, ba A khong
chiu tra tién dit coc.

Theo 6ng D thi dng S va ba A d vi pham ndi dung ghi trong Hop dong
dat coc.

Nay ong D yéu cau huy bé hop dong dat coc va 6ng S, ba A phai tra lai
mot phan sb tién dit coc 1a 220.000.000 dong cho 6ng D.

Tai cac van ban lam viéc tai Toa dn va tai phién toa, bi don 0ng Lé Van
S trinh bay:

Ngay 12-6-2019, vo chong 6ng S, ba A co6 Hop ddng dit coc ban cho 6ng
Phan Huy D mot manh dat dién tich c6 chiéu ngang 1a 70 mét, chiéu dai 1a
45,95 mét (hét dat), thira dat s6 08, to ban do sd 08. Dit toa lac tai thon T, xa K,
huyén C. Gia chuyén nhuong 13 4.130.000.0000 déng (Bon ty mot trim ba muoi
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triéu dong). Cung ngay, vo chong ong S, bd A co nhan sb tién dat coc la
300.000.000 dong (Ba tram triéu dong) va é6ng Phan Huy D ¢6 hen 02 thang sau
tirc ngay 12-8-2019, 6ng D s& giao cho 6ng S s6 tién con lai 1a 3.830.000.000
ddng (Ba ty tam tram ba muoi triéu dong). Nay vo chong 6ng S, ba A khong
ddng ¥ voi yéu cau cua ong D, khdng tra lai mot phan s tién dd dit coc 1a
220.000.000 ddng véi 1y do 1a dat vo chong 6ng S khong nam trong dién quy
hoach.

Néu c6 vin ban xac nhan cta co quan c6 thAm quyén cap xac nhan thira
dat trén ctia vo chong 6ng S nam trong quy hoach. Thoi gian x4c nhan nam
trong quy hoach 1a 6 thang ké tir ngay 12-6-2019, thi vo chong dng S dong ¥y tra
s tién dat coc cho ong D.

Ngoai ra so tién 6ng D dat coc thi vo chong 6ng S ciing da ding dé dat
coc mua 1 manh dat va 1 can nha cho 02 ngudi con trai ciia 6ng S va tién coc
ciia vo chong 6ng S ciing da bi mét vi khéng c6 tién thanh todn ding han do
Hop dong mua ban giira vo chong dng S va dng D khong thanh.

Theo vin ban sb 4312/SXD-QHKT ngay 24-12-2019 cua S& Xay dung
thi chua thé hién ro thira dat trén nam trong quy hoach ma vin ban chi tra 10i
chung chung.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Ti A trinh bay:

Ba A dong y véi y kién 6ng S da trinh bay. Theo ba A thi ba A va éng S
khong dong ¥ v6i viée doi lai tién coc cua ong D.

Pai dién Vién kiém sat qhén dan hyyén Qh@u Duc, tinh Ba Ria - Viing
Tau tham gia phién toa phat bi€u quan di€ém: Ve t0 tung Toa an thu ly va gidi
quyét vu an 1a dung theo quy dinh cua phap luat nhung con cham so voi thoi
gian quy dinh. Vé noi dung vu an: Ong D yéu cau hity bo glay tay hop dong dat
coc ve viéc mua ban dat gitra ong D v6i 6ng S va yéu cau ong S, ba A tra lai

tién dat coc. Yéu cau cua ong D 1a phu hop nén Toa an can xir chap nhan yéu
cau cua 6ng D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvuu cdc tai liéu co trong hé so vu dan dwoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xit nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

Ong Phan Huy D khoi kién 6ng Lé Van S yéu cau huy hop dong dat coc
va yéu cau 6ng S, ba A tra lai tién coc day la “Tranh chdp hop dong ddt coc vé
viéc chuyen nhuwong quyen sw dung dat”; Dt toa lac tai xa Kim Long, huyén
Chau Puc; 6ng S cu tra tai xa Kim Long, huyén Chau Dirc nén Toa an nhan dan
huyén Chau Puc, tinh Ba Ria - Viing Tau thy 1y giai quyét vu kién 1a dung tham
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quyén theo quy dinh tai Khoan 3 va khoan 9 Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢
khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ lut T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung tranh chép:

Theo don khai kién va trinh bay thi 6ng D yéu cau hiy bo hop dit coc vé
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 12-6-2019 giira 6ng Phan Huy
D voi 6ng Lé Van S, ba Lé Thi T A, 6ng S va ba A phai tra lai tién dit coc cho
ong D.

Bi don 6ng S va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba A khéng dong
y theo yéu cau cua 6ng D vi cho rang dat vo chong 6ng S, ba A khéng nim
trong dién quy hoach.

Qua ndi dung tranh chip, xét cac ching cir thdy rang:

Theo quyét dinh s 433/QD-UBND ngay 27-02-2019 cia UBND tinh Ba
Ria - Viing Tau thi dat trén ndm trong quy hoach - Tuyén dudng qudc 16 mai
theo hudng Tay Péng, tai Diéu 1 cua Quyét dinh ghi: Phé duyét dd an quy
hoach téng thé:

Vin ban s0 4312/SXD-QHKT ngay 24/12/2019 cia S¢ Xay dung thé
hién: Thudc pham vi quy hoach tuyén duong Qudc 16 du kién, tuy nhién vi tri
va huéng tuyén cu the ctia tuyén dudng can doi khi dy 4n dugc trién khai moi
c6 quy m6 huong tuyén chinh x4c;

Van ban s6 1112/KTHT ngay 20/6/2019 ctua Phong kinh té va ha tang
huyén Chau Purc néu “Khu dat néu trén nam ngoai pham vi ranh gii quy hoach
chung xay dung D6 thi mdi K”;

Vin ban sé 278/UBND-TNMT ngay 27-01-2021 caa Uy ban nhan dan

huyén Chéau Pirc huyén Chau e thé hién:

Vé quy hoach, ké hoach st dung dat: Pbi chiéu vé6i diéu chinh quy hoach
st dung dat dén nam 2020, va cap nhat ké hoach str dung dat nam dau cua diéu
chinh quy hoach sir dung dat huyén Chau Pirc di duge Uy ban nhan dan tinh Ba
Ria - Viing Tau phé duyét tai Quyét dinh s6 674/QD-UBND ngay 22/3/2019 thi
vi tri thira dat s6 08 t& ban dd sb 08 tai xa K duogc quy hoach mdt phﬁn dat giao
thong (huéng Béc - Nam) véi dién tich khoang 900m?, phan dién tich con lai
quy hoach dat &;

K& hoach st dung d4t nam 2021: Hién nay, ké hoach st dung dat nam
2021 ctia huyén Chau Pic dang trinh Uy ban nhan tinh phé duyét. Qua ra soat,
trong nam 2021 chua c6 ké hoach dau tu d6i véi tuyén duong néu trén.

Qua ghi nhan cta cac van ban néu trén va theo Luat dat dai quy dinh: Tai
Diéu 49. Thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dét ..

2. Truong hop quy hoach su dung dat da dwoc cong bo md chira co ké hoach sk
dung dat hang nam cap huyén thi nguoi siur dung ddt dwoc tiép tuc sir dung va
dwoc thiee hién cdc quyén ciia nguoi sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt.
Piéu 117. Diéu kién ¢6 hiéu luc cia giao dich dan su:
1. Giao dich dan sw c6 hiéu luc khi ¢6 di cac diéu kién sau day:
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a) Nguwoi tham gia giao dich co nang lyc hanh vi dan su;
b) Muc dich va néi dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phdp ludt,
khong trai dao dirc xa hoi;

Xét that tai thoi diém hai bén ky hop dong dit coc trén thi thira dat chua
co trong ké hoach st dung dat hang nim cuia _cap huyén do do ong S, ba A duogc
tiép tuc str dung va dugc thuc hién cic quyén cua ngudi sit dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

Tuy nhién tai diéu 3 cua hop dong dit coc ghi nhan: “Néu kiém tra bt
dong san trén tring quy hoach treo thi bén B ¢ thé tir chdéi mua bat dong san
trén, bén A phai tra lai toan bo s6 tién ma bén B da coc va hop déng dat coc nay
khong con gia tri” va tai phan ghi chii c6 ghi: Néu dét bi dinh quy hoach thi bén
A tra lai s6 tién dat coc trén. Pay 1a su tu do, tuw nguyén thoa thuan cua cac bén,
Theo cc nguyén tic co ban cua BO luat Dan su quy dinh tai khoan 2 Diéu 3; va
theo Diéu 385, 386 cta BO luit Dan sy thi sy thoa thuén néu trén 1a phu hop voi
quy dinh cua phap luat.

Ong S cho ring do Hop ddng mua béan giita vo chdng dng S va 6ng D

khong thanh nén vo chong 6ng S khong c6 tién giao ding hen cho Hop dong dat
coc mua dat va Hop dong mua nha cia con trai 6ng S tai thanh phé H6 Chi
Minh. Xét thiy viéc 6ng S dit coc mua dat, mua nha véi nguoi khac khong co
lién quan dén hop dong dit coc gitta 6ng D vdi 6ng S, ba A. Trong hop dong dat
coc giita 6ng D v&i 6ng S, ba A khong cé ghi nhan gi 1a néu 6ng S, ba A st
dung tién dat coc cua ong D dé di dat coc ma bi mat thi ong D phai chiu. Do do
6ng S, ba A cho riang vi dng S, ba A ciing bi mat tién dit coc nén 6ng S, ba A
khong tra lai tién coc cho 6ng D 1a khong phu hop.

Nhu vay ong D yéu cau hay hop déng dit coc, yéu cau dng S va ba A tra
lai mot phan tién coc 1a 220.000.000 dong 13 ¢ co sé nén can chip nhan.

Tu nhiing phan tich va nhan dinh trén can cu Diéu 49 luat Dat dai; cac
Diéu 117, 328, 131, 353, khoan 2 Diéu 3; cac Dicu 385, 386, 213, 217 B luat
Dan su; cac Diéu 33, 37 Luat hén nhan va gia dinh dé xur chép nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng Phan Huy D d6i v6i ong Lé Vin S, ba Lé Thi Ta A vé tranh
chap hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén str dung dat de huy hop
dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi
dat 1ap ngay 12-6-2019 giita 6ng Phan Huy D véi vo chong 6ng Lé Van S, ba
Lé Thi Ta A; va budc 6ng S, ba A hoan tra cho 6ng D mot phan sb tién dit coc
1a 220.000.000 dong.

[3] Vé an phi:

Ong S 12 nguoi cao tudi duge mién ndp tién an phi; Ba A phai ndp tién an
phi. Do d6 vo chdong 6ng S, ba A phai nop an phi 1a: 220.000.000 dong : 2
(tuong duong vé&i phan an phi 6ng S dwoc mién) = 110.000.000 dong x 5 % =
5.500.000 (ndm triéu nam tram ngan) dong.
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Hoan tra cho 6ng D s tién tam tng an phi 7.500.000 (bay triéu nim trim
ngan) dong theo bién lai s6 TU/2019/ 0000644 ngay 26-7-2019 cta Chi cuc Thi
hanh an Dan sy huyén Chau Puc.

Vi cac lé trén; ’
QUYET DINH:

Can ctr khoan 3 va khoan 9 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 49 luat Dét dai; cac Dicu 117, 328, 131, 353, khoan 2 Diéu
3; c4c Diéu 385, 386, 213, 217, 468 Bo luat Dan su; cac Diéu 33, 37 Luat hon
nhan va gia dinh; Diéu 147 Bo luat T6 tung dan syu; Diéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
hoi,

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia 0ong Phan Huy D d6i voi ong L& Vian
S, ba Lé Thi Ta A vé tranh chap hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat.

Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén su dung dat va tai
san gan lién v6i dat lap ngay 12-6-2019 giira 6ng Phan Huy D véi vo chong 6ng
Lé Van S, ba Lé Thi Ta A.

Budc 0ng S, ba A hoan tra cho 6ng D mdt phan sd tién dit coc da nhan 13
220.000.000 (Hai tram hai muoi triéu) dong.

Ké tir khi bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an néu bén phai
thi hanh an cham tra tién thi phai tra 1ai dbi voi sb tién cham tra theo quy dinh
khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy.

2. Vé an phi:

Ong S, ba A phai nop an phi 1a 5.500.000 (nim triéu nim trim ngan)
dong.

Hoan tra cho ong D sb tién tam tmg an phi 7.500.000 (bay triéu nim trim
ngan) dong theo bién lai sé TU/2019/ 0000644 ngay 26-7-2019 ctia Chi cuc Thi
hanh 4n Dan sy huyén Chau Dtc.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (06-4-2021), ong D, ong S,
ong P,ba A co quyen khang c4o dé yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing
Tau xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Luat Thi hanh &an dan syu; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy”;

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU
- TAND tinh BR - VT; Tham phan - Chu tga phién toa
- VKSND H.Chau Buc;
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- Co quan THA dan sy H.Chau buc;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Hiru Loan



