TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH b Poc lip — Tuw do — Hanh Ph

Ban 4n s6: 01/2020/KDTM-PT
Ngay 01/12/2020
VIV trA chdp hop dong tin dung

NHAN DA
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH b

- Thanh phan Hoi déng xét xir Ph thidm gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Hoang Hiru Truyén

Céac Tham phan: 1. Ong Ma Qudc Tuén

2. Ba bam Thi Minh Huong

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Pat- Thu ky Toa an ctia Tda an nhan dan
tinh B

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh B: Ba Hoang Thi Chuyén - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 25/11/2020 va ngay 01/12/2020, tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan
tinh B xét xr Ph tham cong khai vu an thu 1y s6: 01/2020/TLPT-KDTM, ngay 03
thang 9 nam 2020 vé trA chip hop dong tin dung.

Do ban 4n kinh doA thwong mai so tham sé: 01/2020/KDTM-ST, Ngay 13
thang 7 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd B bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xr Ph tham s6:02/2020/QD-PT, ngay 06
thang 10 nam 2020 gitta cac duong su:

~ *Nguyén don: Ngan hang T. Dia chi: Thap BIDV — 35 Hang V6i, quan Hoan

Kiém, thanh phd N. o ’ ,

Nguoi dai dién theo iy quyen: Ong Pham Quoc T — Giam doc Ngan hang T -
Chi nhanh tinh B. vang mat. R ‘

* Nguoi bao vé quyén va L ich hop phdp cua nguyén don: Ong Giang Hong
Th— Luét su, Van phong lut su Nguyeén Huy Th va cong su - Doan ludt su thanh
pho h, dia chi: 11/B7 Khu d, phuong b, quan h, thanh pho n. C6 mat tai phién toa
ngay 25/11/2020, ngay 01/12/2020 vang mat 7

’ * Bi don: Ong Pong Van H, sinh nam: 1966; trt tai: T6 11A, phuong D thanh
pho B, tinh B. c6 mat ‘

]\[gu"d‘i dai dién theq uy quyén cua bi don: A Hoang ThA S, sinh nam 1982; tru
tai: Pho Tru 4, C6 Nhué 2, quén B, thanh phé N. Co6 mdt tai phién toa ngay
25/11/2020, ngay 01/12/2020 vang mdt A

* Nguoi bao vé quyéen va L ich hop phap cua bi don: Ong L& Ngoc Hoang —
Luat su, Van phong luat su Long Tam — Poan luat su thanh pho N, dia chi: S6 4N2,
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Dy an nha Xuan La, phuong Xuan La, quan Tay HO, thanh phé N. c6 mat tai phién
toa ngay 25/11/2020, ngay 01/12/2020 vang mit.

* Nhitng nguoi c¢6 quyén L, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1970. Ving mit

2. A Pong Thién Ph, sinh nim 1988. C6 mat tai phién toa ngay 25/11/2020,
ngay 01/12/2020 ving mit

3.Chi Dé)ng Thi V, sinh nam 1990. Véng mat

4. A Bong Ph L, sinh ndm 1996. Ving mit

Déu tra tai: T6 11A, phuong b thanh phé B, tinh B. ving mat.

Nguwoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi Th, A Pong Thién Ph, chi
Pong Thi V, A Pong Ph L: A Hoang ThA S, sinh nam 1982; tru tai: Phd Tru 4, Co
Nhué 2, quan B, thanh phé N. C6 mat phién toa ngay 25/11/2020, ngay 01/12/2020
Véng mat

5. Chi Vii Hoang Tu A, sinh ndm 1993, trt tai: T6 11A, phuong P thanh phd
B, tinh B. C6 mit tai phién toa ngay 25/11/2020, ngay 01/12/2020 vang mit .

6. Ong Nguyén Ngoc B, sinh nim 1952, trt tai: Ngd 279, t6 23, dudng Théng
Nhét, phuong Gia Sang, thanh phd Th, tinh Th. Vang mat

7. Ba Ha Thi Th, sinh nam 1952, tru tai: Ngd 279, to 23, duong Thong Nhat,
phuong Gia Sang, thanh phé Th, tinh Th. Ving mit

8. Ba Pong Thi L, sinh nam 1954. Tra tai TO 6, phuong P thanh phd B. Vang
mat

9. Ba Pong Thi T, sinh nam 1956. Tru tai T6 6, phuong P thanh phd B. Vang
mat

10. Ba Pong Thi H, sinh ndm 1963. Tri tai TO 6, phuong P thanh phd B. C6 mat
tai phién toa ngay 25/11/2020, ngay 01/12/2020 vang mat

11. Phong Cong chung sb 1 tinh B — S& Tu phép tinh B. Nguoi dai dién theo
iy quyén ba: Phan Thi Ch - Céng chimg vién Phong Cong chung so 1 tinh B. Vang
mat.

12. Ong Cao Vin L — Cong chtng vién Phong Cong chimg sb 1 tinh B — So Tu
phap tinh B. Vang mat.

13. Ong Nguyén Coéng H, sinh nim 1959. Tra tai: T6 1, phuong Nguyén Thi
Minh Khai, thanh phé B. Ving mit.

* Nguroi lam chung:

1. Chi Phing Thi Bich — Truéng phong quan 1y rai ro Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B. Vang mit.

2. Ong Tran Vinh Quang. Hién nay dang bi tam giam tai Trai tam giam Cdng
an tinh B. VVang mat .

4. Nguoi khang cao:

- Bi don Ong Pdng Van H

-Ngudi cd quyén L, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi Th

- Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan A Pong Thién Ph
NOI DUNG VU AN



Theo Ban an Kinh doA — Thuong mai so thim cia Toa 4n nhan dan thanh phd
B, noi dung vu 4an duoc tom tat nhu sau:

Ngan hang T - Chi nhanh tinh B (sau day viét tit 13 Ngan hang) va éng Pong Vin
H da ky két vai nhau 03 hop dong tin dung cu thé:

1. Ngay 10/12/2012 ky hop ddng tin dung sé 03/2012/HD c6 ndi dung: Ngan
hang cho 6ng H vay sé tién 1a 3.000.000.000d (Ba ty dong chin), muc dich vay: Tra tién
kinh doA hang dién tir dién lanh, thoi han vay 11 thang, 14i xuét cho vay trong han 1a
12% nam, I4i xuat ng qua han 1a 150% l4i xuat cho vay trong han. Ong H di rat tién theo
bang ké rat von vay ngay 11/12/2012.

2. Ngay 15/7/2013 ky hop dong tin dung s6 01/2013/HD c6 ndi dung: Ngan hang
cho dng H vay sb tién 1a 1.500.000.000d (M6t ty nam tram triéu dong), muc dich vay:
Tra tién mua 6 t6, thoi han vay 06 thang, 14i xuat cho vay trong han 1a 11.5% nam, i
Xuit ng qué han 1a 150% l4i xuat cho vay trong han. Ong H da rut tién theo bang ke rat
vén vay ngay 17/7/2013.

3. Ngay 30/12/2013 ky hop dong tin dung sé 02/2013/HP cé ndi dung: Ngan
hang cho éng H vay sé tién 1a 500.000.000d (Nam tram triéu déng chin), muc dich vay:
Tra tién mua 6 t0, thoi han vay 06 thang, 14i xuat cho vay trong han 1a 11.0% nam, 14i
Xuat no qua han 1a 150% Iai xuat cho vay trong han. Ong H da rut tién theo bang ké rat
vén vay ngay 31/12/2013.

Bién phap bao dam cho céac khoan vay:

1. Thé chap 01 xe 6 t6 Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37 theo hop
d6ng thé chap tai san sé: 04/2011/HPTC ngay 18/7/2011 giita Ngan hang TMCP Pau tu
va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B voi 6ng Pong Van H.

2. Thé chap quyén su dung dat theo gidy ching nhan quyén su dung dat sb
AL234943 do UBND thj x4 B cap ngay 30/01/2008 mang tén ho ba Nguyén Thi Th va
ong Pong Van H, thira dat s6 124, to ban d6 s6 28, dia chi tai t6 6, phuong Ph, thi x4 B,
gidy chiing nhan QSD dat s6 AL234910 do UBND thi xa B cap ngay 11/12/2007 mang
tén ho 6ng Pong Vian H va ba Nguyén Thi Th, thira dat s6 125, to ban d6 s6 28, dia chi
tai t6 4, phuong Ph, thi x3 B va tai san gan lién trén dat 12 nha xay cap Il (2 tang) xay
dung trén hai thira dat 124 va 125 theo hop dong thé chap tai san sé: 01/2012/HDTC
ngay 28/5/2012 gitta Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh tinh
B véi ong Pong Van H, ba Nguyén Thi Th.

Céc hop dong thé chap da duoc cong ching va dang ky giao dich dam bao theo
quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong éng H da tra dugc 300.000.000d (Ba trim triéu
dong) tién no goc va 13i nH sau d6 vi pham hop dong, khdng thuc hién nghia vu tra ng
mic di Ngan hang da nhiéu lan 1am viéc yéu cau 6ng H tra ng géc, 13i theo hop dong.

Tai don khoi kién Ngan hang yéu cau 6ng H phai tra sé tién con no theo cac hop
d6ng tin dung tinh dén ngay 08/01/2016 14 5.374.637.000d (Nam ty ba traim bay muoi tu
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triéu sau trim ba muoi bay nghin ddng) trong d6 no géc 1a 4.700.000.000° ( Bén ty bay
tram triéu dong) no 14i 12 479.727.778" (Bén trim bay muoi chin triéu bay trim hai muoi
bay nghin bay trim bay muoi tim dong), no 14i qua han 1a 194.909.222d (M6t tram chin
muoi tu triéu chin trim linh chin nghin hai trim hai mwoi hai dong) va céc khoan no 1i,
|4 qua han, phi phat sinh cho dén khi thA toan xong toan bo nghia vu theo cac hop dong
tin dung da ky két voi Ngan hang. Truong hop dng H khdng chiu thuc hién nghia vu tra
no hoic tra ng khong day du dé nghi Toa an tuyén phéat mai tai san bao dam va cac tai
san khac cua dng H dé thu hdi no.

Tai phién toa, Ngan hang yéu cau ong Pong Vin H tra toan bo s tién con no theo
céc hop ddng tin dung tinh dén ngay 09/7/2020 véi tong s6 tién 1 9.159.262.499d (Chin
ty, mot tram nam muoi chin triéu, hai tram sau muoi hai nghin, bon trim chin muoi chin
d6ng), trong d6 ng goc la 4.700.000.000 (Bén ty bay tram triéu ddng), no lai 1a
3.002.811.111 dong (Ba ty khong tram linh hai triéu tam trim mudi mot nghin mot tram
mudi mot dong); no 13i qué han 13: 1.456.451.388d (Mot ty bon trim nim muoi sau triéu
bdn trim nim muoi mbt nghin ba trim tim muoi tam dong), cu thé:

- Bdi véi hop ddng tin dung sé 03/2012/HD ngay 10/12/2012: Sé tién no géc 1a:
2.800.000.000 dong; no 14 1a: 1.843.333.333 d6ng; no lai qué han 1a: 885.733.334 dong.

- Péi véi hop dong tin dung sé 01/2013/HP ngay 15/7/2013: Sé tién no goc 1a:
1.500.000.000 dong; no 14i 1a: 923.833.334 dong; no 13i qué han 1a: 454.729.166 dong;

- Pdi véi hop ddng tin dung s6 02/2013/HD ngay 30/12/2013: Sé tién no goc la:
400.000.000 dong; no 13i 1a: 235.644.444 dong; no 13i qué han 1a: 115.988.888 dong.

Va khoan 13i phét sinh cho dén khi thA toan xong toan b nghia vu theo cac hop
dong tin dung da ky két véi Ngan hang.

Trudng hop 6ng H khong chiu thuc hién nghia vu tra no hoic tra ng khong day dua
dé nghi Toa an tuyén Ngan hang duoc quyén phat mai tai san bao dam theo cac hop
dong thé chap dé thu hoi ng. Vé céc tai san co lién quan va khong thé roi khoi tai san thé
chap 1a 01 nha xay cap 4 trén thira dat s6 125 to ban d6 s6 28 1a tai san cia 6ng H, ba Th
tu y XAy trén tai san thé chap va quyén sir dung dat tai thira dat s6 128 to ban d6 s6 28
cua A Bong Thién Ph, chi Vii Hoang Ta A trong qué trinh thé chap cho Ngan hang
6ng H, ba Th khdng cung cap thng tin vé viéc nay. Vi vay, dé dam bao quyén L cua
Ngan hang, thu héi vén cia Nha nude, Ngan hang dé nghi khi phat mai tai san Ngan
hang dugc phat mai cac tai san ndy, s tién thu duoc tir viéc phat mai ngdi nha xay
cap 4 trén thira dat s6 125 Ngan hang sé trir vao khoan no cia ong H va trich tra gia tri
quyeén sir dung thira dat cia thira dat s6 128 theo gia phat mai duoc dinh gia cho A Bdng
Thién Ph va chi Vii Hoang Ta A.

V& yéu cau Toa &n tuyén Ngan hang phat mai cac tai san khac caa 6ng H dé thu
hdi ng Ngan hang tu nguyén rit phan yéu cau nay.

Vé yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Th dé nghi Toa an tuyén bd hop dong thé
chap sb: 01/2012/HDTC ngay 28/5/2012 giita Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién
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Viét Nam - Chi nhanh tinh B véi 6ng Pong Van H, ba Nguyén Thi Th va hop dong thé
chap tai san sb: 04/2011/HDTC ngay 18/7/2011 giita Ngan hang TMCP Pau tu va Phat
trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B véi 6ng Pong Van H v hiéu, ngan hang lam tha tuc
x6a ding ky thé chip va tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat, gidy to xe 6td cho
bén thé chap thi Ngan hang khdng nhat tri.

* Theo céc 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, bi
don va nguoi dai dién theo ay quyén caa bi don trinh bay:

Ong H thira nhan c6 vay caa Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam -
Chi nhanh tinh B sé tién 5.000.000.000d (Nam ty dong) theo ba hop ddng tin dung va
thé chap tai san theo cac hop dong thé chap nhu Ngan hang di trinh bay.

Sb tién trén 6ng vay ho 6ng Nguyén Vin Dinh; tra tai: T6 9, phuong Ph, thanh
phd B, tinh B nén toan bo s tién vay ciing do dng Dinh st dung va tra gbc, tra 14i cho
Ngan hang. Viéc 6ng vay tién Ngan hang ho ong Dinh thi can bo Ngan hang biét rd.
Toan bo quy trinh 1am ho so déu do can b Ngan hang cung ong Dinh thuc hién, 6ng chi
ky vao cac hop dong tin dung va khdng cé viéc tham dinh tai san hoac kiém tra viéc st
dung véon vay, phuong an kinh doA do Ngan hang ty 1ap khong dung thuc té.

Déi v6i cac hd so thé chap tai san do can bo Ngan hang tu 1am, dng va ba Th
khong duoc Ky hop dong thé chap tai phong cong chimng, vo chong éng chi ky dé hop Th
hoa ho so thé chap.

Nay Ngan hang khai kién, vé sé tién no giita 6ng H va 6ng Dinh da thoa thuan s&
tu giai quyét vai nhau vé viéc vay ho tién nén dng H khong dé nghi giai quyét trong vu
an nay. Ong H khang dinh 6ng da ky két hop dong tin dung véi Ngan hang thi 6ng sé co
trach nhiém tra s tién con no, trude day ong H déng v tra toan bo sé ng ge va 1ai phat
sinh theo cac hop dong tin dung va dé nghi duoc tra dan, tuy nhién tai phién toa Ngan
hang yéu cau tra tong sd tién con ng tinh dén ngay 09/7/2020 14 9.159.262.499 ddng thi
vuot qua kha ning kinh té cua 6ng va cac hop dong vo hiéu nén éng H khéng chap nhan
tra s6 tién nay. Truong hop Ngan hang tra lai gia dinh cac gidy to cua tai san thé chap dé
tu ban hoac tiép tuc kinh doA phat sinh L nhuan thi 6ng H chap nhan tra sé tién ng goc
la 4.700.000.000 dong va s& tra mot lan hoac tra dan tdy theo kha ning kinh té.

Vé cac hop dong thé chap tai san: Ong H khdng nhat tri viéc phéat mai tai san theo
y&u cau cua Ngan hang. Ong H nhit tri véi cau doc 1ap caa ba Th. Vi ngudn tién mua
chiéc xe 6t6 Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37 la do vo chong 6ng cling
nhau kinh doA ma cd, mic di giay ding ky xe mang tén ong H nH day la tai san chung
cua 0ng va vo 1a ba Nguyén Thi Th, viéc dng mang xe di thé chap khéng hoi y kién ba
Th nén ba Th khong biét, khong nhat tri va ciing khdng ky hop dong thé chap. Doi véi
quyén st dung dat tai thira dat s6 124, 125 va nha xay cap 1 (2 tang) thi tién mua dat,
xdy nha 1a do céc thanh vién trong gia dinh ciing déng gbp, tao 1ap nén éng khang dinh
day 1a tai san cua chung ca ho gia dinh gom 07 thanh vién 13 éng Pong Vin H, ba
Nguyén Thi Th cac con 13 Bong Thién Ph, Bong Thi V, Bng Ph L, b me dé éng H 1a
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ong Pong Van Hira (43 chét nam 2017), ba Nguyén Thi Mui (da chét 2018), gidy ching
nhan quyén st dung dat da ghi cap cho “Ho”, s6 ho khau tai thoi diém cap ghi day du
cac thanh vién gia dinh nhu da néu trén. Mat khéc, ngdi nha xay cap 4 trén thira dat sé
125 1a tai san cua ca gia dinh nhu 6ng da trinh bay va khong phai 1a tai san thé chap,
ngdi nha xay cap 111 hai ting duoc xay dung lién khdi trén ba thira dat sb 124 va 125,
128 nH thtra dat sb 128 & giita |a tai san caa vo chong A Ph, chi A con trai, con dau 6ng
ba.

Thoi diém vo chdng 6ng ky két hop dong thé chap da khong hoi y kién cac thanh
vién khac trong gia dinh nén khong ai biét viéc thé chap va hién nay ciing khong nhat tri
viéc thé chap. Trudc day vo chong dng khai quyén sir dung dat tai thira dat s6 124, 125
va nha xay cap 111 hai ting, nha xay cp 4 trén thira dat sb 125 chi 1a tai san chung cua
hai vo chong 1a khong dang, vi tai thoi diém khai khéng hiéu phap luat vé viéc xac dinh
tai san chung, tai san riéng.

* Theo céc 1oi khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toda so tham,
ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Th va nguoi dai dién theo ay
quyén caa ba Th trinh bay:

Ba Th xac nhan chong ba 1a ong Pong Vian H c6 vay cia Ngan hang s tién la
5.000.000.000d (Nam ty déng) theo ba hop dong tin dung va vo chong ba da thé chap tai
san theo cac hop dong thé chip nhu Ngan hang da trinh bay. Tuy nhién s6 tién trén dng
H vay ho 6ng Nguyén Vin Dinh nén toan bo s tién vay do éng Dinh sir dung va tra géc,
tra 14 cho Ngan hang. Toan bo quy trinh 1am ho so vay von, thé chap déu do can bo
Ngan hang cung 6ng Dinh thyc hién, vo chong 6ng chi ky dé hop Th hda ho so thé chap.

Nay Ngan hang khai kién, vé sé tién no va viéc tra no ba nhat tri véi cac y kién va
|61 trinh bay cua 6ng H.

Vé yéu cau xtr Iy tai san thé chap va cac tai san co lién quan dén tai san thé chap
cua Ngan hang ba Th khdng nhat tri va c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa an tuyén bé hop
dong thé chap s6: 01/2012/HPTC ngay 28/5/2012 giita Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trien Viét Nam - Chi nhéanh tinh B véi 6ng Pong Vin H, ba Nguyén Thi Th va hop
d6ng thé chap tai san sé: 04/2011/HPTC ngay 18/7/2011 giita Ngan hang TMCP Pau tu
va Phét trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B véi ong Pong Van H vo hiéu. Ngan hang 1am
thi tuc x6a diang ky thé chap va tra lai gidy chiing nhan quyén st dung dat, gidy to xe
6td ma hién nay Ngan hang dang giir cho gia dinh ba. Vi cac 1y do nhu 6ng H da trinh
bay.

* Theo céc loi khai trong quéa trinh giai quyét vu &n va tai phién toa so tham,
nguoi co quyén L, nghia vu lién quan A Dong Thién Ph:

A Ph 1a con rudt caa Pong Van H va ba Nguyén Thi Th. Nam 2009, A Ph nhan
chuyén nhuong thira dat s6 128, to ban d6 sb 28 c6 dia chi tai to 4, phuong Ph, thanh
phd B cua 6ng Nguyén Ngoc B, tuy nhién thoi diém nay hai bén chi mai viét gidy to
mua ban va chua lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh caa phap luat. Thira dét s6
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128 nam gitra thira dat s6 124 va 125 nén nam 2012 khi 6ng H, ba Th xay dung ngdi nha
xay cap 111 hai ting da hoi y kién A va A da dong y cho b me xay lién khdi trén ca ba
thira dat s6 124 va 125, 128. Khi dng H, ba Th thé chap can nha dé vay tién Ngan hang
da khong hoi y kién A nén A khong biét.

Ngay 18 thang 7 ndm 2017, A Ph va vo 1a chi Vii Hoang Tu A d3 ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dat véi 6ng Nguyén Ngoc B va vo 1a Ha Thi Th. Hop
ddng trén da duoc céng ching theo quy dinh cua phap luat, nH hién nay vo chong A van
chua lam thi tuc Xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat nén gidy ching nhan
quyén sir dung dat van mang tén dng Nguyén Ngoc B.

Nay Ngan hang khai kién, vé sé tién no giita 6ng H véi Ngan hang A khdng ¢
lién quan va khdng c6 y kién gi.

V& yéu cau xtr Iy tai san thé chap va cac tai san co lién quan dén tai san thé chap
cua Ngan hang A Ph khong nhat tri. V& yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Th A Ph
nhat tri voi cau doc 1ap cua ba Th. Vi cac 1y do nhu 6ng H, ba Th di trinh bay. Trudc
day A c6 1oi khai quyén st dung dat tai thira dat s6 124, 125 va nha xay cap 111 hai tang,
nha xay cip 4 trén thira dat s6 125 chi la tai san chung caa bé me 1a khong dung, vi tai
thoi diém khai A khdng hiéu phép luat vé viéc xac dinh tai san chung, tai san riéng. Mat
khéc, ngdi nha xay cap 111 hai tang duoc xay dung lién khéi trén ba thira dat s6 124 va
125, 128 nH thira dat s6 128 o giita 1a tai san cua vo chong A khdng phai 1a tai san thé
chap nén vo chong A khdng thoa thuan gi véi Ngan hang vé viéc giai quyét tai san nay.
Viéc phat mai tai san theo yéu cau ciia Ngan hang s& 1am anh hudng dén quyén va L ich
cua vo chong A.

* Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan chi Vit Hoang Tua A trinh bay:

Chi va chong 13 A Bdng Thién Ph sinh séng, buén ban tai can nha cap 111 hai tang
nam trén céc thura dat s6 125, 128, 124 tir nam 2013 dén nay. CAc tai san 6ng H, ba Th
thé chap cho Ngan hang c6 nguon goc nhu thé ndo chi khdng biét ciing khong co lién
quan vi khi chi vé 1am dau da co cac tai san nay.

Péi véi thira dat s6 128 thi chi co quyén sir dung dat vi da cung A Ph ky két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi 6ng B va ba Th.

Nay Ngan hang khai kién, chi khong cé y kién gi vé khoan no caa 6ng H tai Ngan
hang nH chi khéng nhat tri vé yéu cau phat mai tai san 1a nha va dat, vi ngbi nha xay cap
11 hai tang duoc xay dung lién khéi trén ba thira dat s6 124, 125, 128 nH thtra dat s6 128
& gitra 1a tai san cia vo chong chi, khéng phai 1a tai san thé chap nén vo chong chi
khéng thoa thuan gi voi Ngan hang vé viéc giai quyét tai san nay. Vé yéu cau doc lap
cua ba Nguyén Thi Th chi khong c6 y kién gi.

* Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan chi Bong Thi V va ngudi dai dién theo
tly quyén cta chi V trinh bay:

Chi V la con ruét cua 6ng H va ba Th. Khoan vay cua 6ng H tai Ngan hang cu
thé nhu thé nao chi khdng biét. Bi voi céc tai san thé chap trong vu an thi chiéc xe 6
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t6 Toyota ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37 la tai san chung caia 6ng H, ba Th chi
V khdng co lién quan gi.

Déi véi thira dat 124, 125 va ngdi nha cap 11 hai tang nam trén thira dat 124,
125, 128 va ngdi nha cip 4 nam trén thira dat sé 125 1 tai san chung cua ca ho gia
dinh véi cac 1y do nhu 6ng H, ba Th d trinh bay. Thoi diém bd me chi ky két hop dong
thé chap da khong hoi ¥ kién cac thanh vién khac trong gia dinh nén khéng ai biét viéc
thé chap va hién nay chi ciing khong nhat tri viéc thé chap. Trudc day chi V khai khdng
c6 lién quan dén nha, dat bd me thé chap 1a do chi chua hiéu quy dinh caa phap luat vé
viéc xac dinh tai san chung va tai san riéng.

Nay Ngan hang khai kién, vé sé tién no gitta 6ng H véi Ngan hang chi V khong
c6 lién quan va khong cd y kién gi. Vé yéu cau xir Iy tai san thé chip va céc tai san co
lién quan dén tai san thé chap cua Ngan hang chi V khong nhat tri, vi cac Iy do nhu éng
H, ba Th da trinh bay.

Vé yéu cau doc lap cua ba Nguyén Thi Th, chi V nhat tri va dé nghi Toa an
chap nhan yéu cau cua ba Th vi cac Iy do nhu ba Th d3 trinh ¢ trén.

* Nguoi dai dién theo ty quyén caa ngudi ¢d quyén L, nghia vu lién quan A
Péng Ph L trinh bay:

A L la con rudt caa 6ng H va ba Th. Khoan vay cua 6ng H tai Ngan hang cu
thé nhu thé nao A L khéng biét. Bdi vai cac tai san thé chap trong vu an thi chiéc xe
0 td Toyota ARUNNER Bién kiém soat 29A - 280.37 la tai san chung ctia dng H, ba Th
A L khéng co lién quan gi.

Déi véi thira dat 124, 125 va ngdi nha cap 11 hai tang nam trén thira dat 124,
125, 128 va ngdi nha cap 4 nam trén thira dat sé 125 13 tai san chung cua ca ho gia
dinh vi cac 1y do nhu 6ng H, ba Th da trinh bay. Thoi diém bd me A ky két hop dong thé
chap da khong hoi y kién céc thanh vién khac trong gia dinh nén khong ai biét viéc thé
chap va hién nay A ciing khong nhat tri viéc thé chap.

Nay Ngan hang khai kién, vé sé tién no giita 6ng H véi Ngan hang A L khong co
lién quan va khdng cd y kién gi. Vé yéu cau xu ly tai san thé chap va céc tai san co lién
quan dén tai san thé chap cua Ngan hang A L khong nhat tri vi cac 1y do nhu 6ng H, ba
Th d trinh bay.

V& yéu cau doc 1ap cua ba Nguyén Thi Th, A L nhét tri va & nghi Toa &n chap
nhan yéu cau cua ba Th vi cac 1y do nhu ba Th di trinh & trén.

* Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan ba DPong Thi L, ba Bong Thi T, ba
Pong Thi H qué trinh giai quyét tai cap so tham trinh bay:

Cac ba 1a con rudt cu Pong Vin Hira (d4 chét nam 2016), cu Nguyén Thi MU
(da chét 2017) va la chi gai rudt cia 6ng Pong Vian H. Trude day, lic cu Hua, cu Mui
con sdng & cling vo chong 6ng H va da bo tién ra mua thira dat s6 124, 125, 128 to ban
d6 28, tai to 4 va to 6, phuong Ph, thanh phé B va xay ngdi nha cap 3 hai tang, ngdi
nha cap 4 trén céc thira dat. Viéc mua dat lac d6 thi 6ng H, ba Th 13 ngudi tryc tiép
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dung ra giao dich mua ban véi A Hung vi tinh (khéng biét ré ho va dia chi), sau nay
khi 1am thu tuc xin cap gidy chiang nhan quyén sir dung dat ddi 03 thira dat nay thi
mang tén ai cac ba khong biét. Khoang nim 2015, bé me cac ba da hop gia dinh va
n6i miéng 1a sau khi bd me chét s& dé lai 03 thura dat trén va hai ngdi nha trén dat cho
cac con la 6ng H, ba L, ba T, ba H. Sau khi b me chét cac ba di nhat tri tam thoi dé
6ng H ba Th sir dung nha, dat 13 noi thd clng b me.

Viéc 6ng H, ba Th thé chap nha va dat cho Ngan hang thi cu Haa, cu Mui
khong biét, ban than cac ba ciing khéng biét do khong thay ai néi gi, sau nay khi céc
ba lam viéc véi Toa an moi biét nH khong nhat tri viéc nay.

Nay Ngan hang khai kién, vé s6 tién no 6ng H phai c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang cac ba khong cd y kién gi. V& yéu cau xir Iy tai san thé chap 1a nha va dat cac ba
khéng nhat tri, vi dng H ba Th da ty ¥ dem tai san cua b me di thé chip ma khong duogc
su dong y caa b me va nhat tri vai yéu cau doc 1ap caa ba Nguyén Thi Th.

* Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc B, ba Ha Thi Th tai
cap so tham trinh bay:

Thira dat sb 128, to ban db sé 28, dién tich 144,9m* c6 dia chi tai phuong Ph,
thanh phd B trudc diy ong B da dugc UBND thi xa B (nay 1a thanh phb B) cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat sé Y346697 ngay 22/12/2004. Vi khong ¢6 nhu cau st
dung nén nam 2009, 6ng ba da chuyén nhuong cho A Bong Thién Ph (c6 lap hop ddng
nH khong cong chimg). Bén 2017, dng ba da ky lai hop dong chuyén nhugng quyén six
dung dét trén cho A Ph va vo la chi Vii Hoang Ta A, hop dong nay da dugc ky két va
cong chimg theo quy dinh cia phap luat. Theo hop dong thi bén nhan chuyén nhuong c6
trach nhiém hoan tat cac thu tuc sang tén quyén st dung dat tai co quan nha nuéc co
tham quyén nén hién nay A Ph, chi A da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat
hay chua thi 6ng, ba khong biét.

Ong ba khang dinh tir thoi diém chuyén nhuong ndm 2009 dén nay, quyén sir
dung dat dbi véi thira dat 128 hoan toan thudc vé A Ph, sau nay A Ph cho chi A dang tén
cuing thi moi quyén L va nghia vu phét sinh tir thira dat s& do A Ph, chi A thyc hién.

Déi vai yau cau khai kién cua Ngan hang va yéu cau doc lap caa ba Th thi dng ba
khéng c6 y kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Truong hop néu sau nay
Ngan hang duoc quyén phat mai ca quyén sir dung dat dbi vai thira dat sé 128 thi toan
bo sb tién 1a gié tri quyén st dung dat cua thira 128 6ng ba khdng nhan va dé nghi Ngan
hang tra truc tiép cho A Ph, chi A vi ng ba khéng c6 con lién quan.

* Nguoi ¢ quyén L, nghia vu lién quan Phong Cong ching s6 1 — S& Tu phép
tinh B tai cap so tham trinh bay.

Phong Cong chiing sé 1 tinh B c6 duoc cong chang hop dong thé chap sé
04/2011/HP ngay 18/7/2011 giita 6ng Pong Van H véi Ngan hang TMCP Dau tu va
Phat trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B va hop ddng thé chap sé 01/2012/HDTC ngay



28/5/2012 giira 6ng Bong Vian H, ba Nguyén Thi Th véi Ngan hang TMCP Pau tu va
Phét trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B.

Viéc thu ly, giai quyét hd so duoc thuc hién dung quy dinh cua luat cong
ching ndm 2006 va cac vin ban lién quan. Cac bén di cung cip day du gidy to, tai
licu thé hién tai san thé chap thudc quyén so hitu, str dung caa bén thé chap, bén thé
chap da cam két vé viéc ndy. Phong Cong chang va Cong chimg vién da thyc hién
dung quy dinh ctua phap luat, vi vay khong nhat tri véi yéu cau tuyén bé cac hop dong
thé chép v0 higu cua ba Th. Truang hop céc hop ddng v6 higu thi trach nhigm thugc
v¢ bén thé chap, bén nhan thé chap va dé nghi giai quyét hau qua theo quy dinh cua
phap luat, xem xét trach nhiém cua cdng chung vién da truc tiép cong chung 1a dng
Nguyén Cong H, 6ng Cao Van L.

* Nguoi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng Cao Van L — Cbng ching vién
Phong Céng chang sé 1, S& Tu phép tinh B trinh bay.

Ngay 30/5/2012, dng c6 dugc cdng ching hop dong thé chap s6 01/2012/HDTC
ngay 28/5/2012 gitta 6ng Pdng Van H, ba Nguyén Thi Th véi Ngan hang TMCP Pau
tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhéanh tinh B. Viéc thu ly, giai quyét hd so dugc thuc
hién ding quy dinh caa luat cong chirng nam 2006 va cac van ban lién quan. Cac bén
da cung cap day du gidy to, tai liéu thé hién tai san thé chap thuoc quyén sé hitu, st
dung caa bén thé chap, bén thé chap da cam két vé viéc nay. Cong chung vién da
thuc hién ding quy dinh caa phép luat, vi vay khdng nhat tri véi yéu cau tuyén bd cac
hop ddng thé chap v hiéu cua ba Th. Trudng hop hop dong vo hiéu, dé nghi Toa &n
xt Iy hau qua theo quy dinh caa phép luat va c6 xem xét phan tién I&i, moi trach
nhiém boi thuong thudc vé bén thé chap va bén nhan thé chap, 6ng khéng c6 15i nén
khong phai boi thuong .

* Nguoi c6 quyén L, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong H trinh bay:

Ngay 21/9/2011 6ng c6 dugc cong ching hop dong thé chap sé 04/2011/HD
ngay 18/7/2011 gitra 6ng Pong Van H voi Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam - Chi nhanh tinh B.

Viéc thu ly, giai quyét hd so duoc thuc hién dung quy dinh cua luat cong
ching nam 2006 va cac van ban lién quan. Cac bén di cung cap day du gidy to, tai
licu thé hién tai san thé chap thudc quyén so hitu, stir dung cia bén thé chap, bén thé
chap da cam két vé viéc nay. Cong chimg vién da thuc hién dung quy dinh cia phép
luat, vi vay khdng nhat tri voi yéu cau tuyén bd cac hop dong thé chap vo hiéu cua ba
Th. Truong hop hop dong vo hiéu, dé nghi Toa an xir ly hau qua theo quy dinh cua
phap luat va co xem xét phan tién 13i, moi trach nhiém boi thuong thudc vé bén thé
chap va bén nhan thé chap, 6ng khong c6 15i nén khdng phai boi thuong .

* Nguoi lam chang chi Phang Thi Bich trinh bay:

Chi ¢6 duogc dai dién Ngan hang lam cac thu tuc theo quy dinh trudce khi 1anh dao
Ngan hang va éng H, ba Th ky két hop dong thé chap chiéc xe 6td bién kiém soéat 29A -
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280.37 va quyén str dung dat tai thira dat s6 124 to ban d6 s6 28, thira dat s6 125 to ban
d6 s6 28 va 01 nha xay cap 11 hai ting xay dung trén hai thira dat 124 va 125.

Tai thoi diém thé chap xe 6t6, 6ng H cung cap cho chi cac gidy to thé hién chiéc
xe thudc quyén s hitu, str dung caa ca nhan dng H va ndi 1a xe méi mua.

Tai thoi diém thé chap quyén str dung dat tai thira 124, 125 va nha trén hai thira
dat, 6ng H ba Th cung cip cho chi cac gidy to thé hién dat va nha Ia tai san thudc
quyén so hitu, st dung ciia dng ba, ngdi nha da co gidy hen tra gidy phép xay dung
mang tén 6ng H. Khi tién hanh tham dinh, dinh gia gia tri tai san thi chi da dén thira dat
va thay ngéi nha dang trong qua trinh thi cng, da hinh thanh khung nha cap II hai tang
nam trén hai thira dat.

* Nguoi 1am ching 6ng Tran Vinh Quang trinh bay:

Ong c6 duoc dai dién Ngan hang ky két hop ddng thé chap chiéc xe 6td bién kiém
soat 29A - 280.37 vai 6ng H. Tai thoi diém thé chap xe 6td, 6ng H cung cip cho Ngan
hang cac giay to thé hién chiéc xe thudc quyén so hitu, sir dung cua ca nhan ng H.

Tai ban 4n s6: 01/2020/KDTM-ST, ngay 13/7/2020 ciia TAND thanh phé B da
tuyén xu:

1. Pinh chi phan yéu cau xir Iy doi véi yéu cau phat mai cac tai san khéc cua
6ng H dé Ngan hang thu hdi no.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang T,

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap caa ngudi c6 quyén L va nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Th.

2.1. Budc ong Pong Vin H phai cd trach nhiém tra ng cho Ngan hang T tong s6
tién con no theo hop dong tin dung s6 03/2012/HP ngay 10/12/2012 va hop dong tin
dung s6 01/2013/HDP ngay 15/7/2013; hop dong tin dung s6 02/2013/HP ngay
30/12/2013 tinh dén ngay 09/7/2020 13 9.159.262.499d (Chin ty mdt trdm nim muoi
chin triéu hai trim sau muoi hai nghin bén trim chin muoi chin déng), trong d6: ng goc
la 4.700.000.000 (B6n ty bay tram triéu dong), no 1ai 1a 3.002.811.111 dong (Ba ty
khong tram linh hai triéu tam trim muoi mot nghin mot traim mudi mot déng); no i qua
han la: 1.456.451.388d (Mot ty bon trim nim muoi sau triéu bon trim nim muoi mbt
nghin ba trim tdm muoi tam dong),

Ong Pong Vin H phai tiép tuc chiju khoan tién I3i ké tir sau ngay 09/7/2020 doi
véi khoan no gde cho dén khi thA toan xong, theo muc 13i xuat théa thuan trong cac
hop dong tin dung.

2.2. Trong truong hop ong Poéng Vian H khdng tra no hoac tra ng khong day du
thi Ngan hang T co quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san
thé chap cua 6ng H, ba Th va céc tai san khéc co lién quan, gom:

- 01 xe 6t6 Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37, gidy ching nhan
dang ky xe 6t0 sb 014339 do Phong Canh sét giao théng Céng an thanh ph N cap
ngay 07/7/2011 mang tén cha xe 6ng Pong Vin H.

- Quyén sir dung dét theo gidy chang nhan quyén st dung dat s AL234943 do
Uy ban nhan dan thi xa B (nay Ia thanh phb B) cap ngay 30/01/2008 mang tén ho ba
Nguyén Thi Th va 6ng Pdng Vian H, thira dat s6 124, to ban db s6 28, dién tich 162,8m*
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(trong d6 dat ¢ d6 thi 1a 60m?, dat trdng cay hang nam la 102,8m?) dia chi dit tai to 6,
phuong Ph, thi xa B (nay |a thanh ph B).

- Quyén sir dung dét theo gidy chiang nhan quyén st dung dat s6 AL234910 do
Uy ban nhan dan thi x4 B (nay la thanh phé B) cip ngay 11/12/2007 mang tén ho 6ng
Pong Van H va ba Nguyén Thi Th, thira dat s6 125, to ban do sb 28, dién tich 187,1m?
(trong d6 dat & d6 thi 1a 100m?, dat tréng cdy hang nam la 87,1m?) dia chi tai t6 4,
phudng Ph, thi xa B (nay 1 thanh phé B).

- Quyén sir dung dat theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 Y346697 do Uy
ban nhan dan thi xa B (nay la thanh phd B) cip ngay 22/12/2004 mang tén ho 6ng
Nguyén Ngoc B, thira dat s6 128, to ban d6 sé 28, dién tich tich 144,9m? trong d6 dat &
d6 thi 1a 60m? dit trong ciy hang nim 1a 84,.9m? c6 dia chi tai phuong Ph, thi x& B (nay
|a thanh phé B).

- Tai san gén lién trén céc thira dat 1a:

+ 01 nha xay cap 11 hai ting mot tum (khéng cd gidy phép xay dung) nam trén
thira dat s6 124, 128 va mot phan dién tich nam trén thira dat 125 (1,9 m chiéu ngang
nha). Dién tich xay dung 250 m?, tong dién tich san 580 m?, trong d6 chiéu sau nha trén
thira dat 124 12 22m, trén thua 128 va 125 12 20m.

Céc tru duoc xac dinh: Toan bd nha 04 tru chinh chay doc theo chiéu sau nha, cé
tru 1 va try 2 nam trén thia 124, try 3 nam trén thia 128, tru 4 nam trén phan 1,9m cua
thura 125.

+ 01 nha xay cap 4 (khéng cé gidy phép xay dung) dién tich xay dung 12 57m’ véi
c4c chiéu ngang 1a 7,8m, chiéu sau 1a 7,3m nam trén thira 125 t& ban d6 28.

(C6 so d6 kém theo)

Khi phat mai tai san la quyén str dung dat va tai san trén dat A Bong Thién Ph
va chi Vii Hoang Ta A s& duoc uu tién nhan chuyén nhuong céc tai san néu cé nhu
cau. Néu A Bong Thién Ph va chi Vii Hoang Ta A khong mua thi sau khi phat mai tai
san thé chap phai thA toan tra cho A Ph, chi A gia tri bang tién quyén sir dung dat doi
Vvé6i thira dét s6 128, to ban do sé 28, dién tich tich 144,9m? (trong d6 dat & d6 thi 1a
60m’, dat trong cdy hang nam la 84,9m®) tai thoi diém phat mai. S tién phéat mai tai
san con lai sau d6 mai xir Iy dé thu hoi ng cho Ngan hang theo quy dinh caa phap
luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, an phi va
quyén khéang céo.

- Ngay 22 thang 7 ndm 2020, ong Pdng Vin H khang céo toan bo ban &n véi
noi dung:

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don

Chép nhan yéu cau caa 6ng H tuyén bd hop dong thé chap quyén sir dung dat
va tai san gan lién véi quyén st dung dat sé: 01/2012.HDTC,ngay 28/5/2012 d6i Véi
quyén sir dung dat cua céc thira s6 124 va thira s6 125 12 vo hiéu do vi pham diéu cim
cua phéap luat.

Chép nhan yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san sb: 04/2011/HD, ngay
18/7/2011 @i véi tai san 1a chiéc xe 6 td BKS 29A-280.38 1a v6 hiéu do vi pham
diéu cAm cua phap luat.
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Budc Nguyén don tra lai gidy to vé quyén st dung dat, quyén s¢ hitu ddi voi
C4C tai san thé chap va xo4 dang ky thé chap.

- Ngay 22 thang 7 nam 2020, 6ng Dong Thién Ph khang c&o toan bo ban an véi
noi dung:

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don

Chép nhan yéu cau caa A Bong Thién Ph tuyén b hop ddng thé chap quyén st
dung dit va tai san gin lién véi quyén s dung dat sé: 01/2012.HPTC, ngay
28/5/2012 ddi véi quyén sir dung dat cua cac thira s6 124 va thaa sé 125 1a vo hiéu do
vi pham diéu cdm cua phap luat.

Chép nhan yéu cau tuyén bd hop dong thé chap tai san sb: 04/2011/HD, ngay
18/7/2011 dbi véi tai san 1a chiéc xe 6 t6 BKS 29A-280.38 1a vd hiéu do vi pham
diéu cAm cua phéap luat.

Budc Nguyén don tra lai gidy to vé quyén st dung dat, quyén s¢ hitu ddi voi
c4c tai san thé chap va xo4 dang ky thé chap.

- Ngay 24 thang 07 nam 2020, ba Nguyén Thi Th khang céo toan bd ban an voi
noi dung:

Béc yéu cau khoi kién cua nguyén don

Chép nhan yéu cau doc lap tuyén bo hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san gan lién voi quyén si dung dat so: 01/2012.HDTC,ngay 28/5/2012 d6i V4i
quyén sir dung dat cua céac thira s6 124 va thira s6 125 12 vo hiéu do vi pham diéu cam
cua phap luat.

Chép nhan yéu cau doc lap tuyén bd hop ddng thé chip tai san sb:
04/2011/HD, ngay 18/7/2011 d6i véi tai san la chiéc xe 6 t6 BKS 29A-280.38 1a v
hiéu do vi pham diéu cAm cuia phap luat.

Buoc Nguyén don tra lai gidy to vé quyén st dung dat, quyén so hitu dbi voi
C4c tai san thé chap va xo4 dang ky thé chap.

Tai phién toa Ph thdm nguyén don dé nghi gi@ nguyén bdan dn so tham sé:
01/2020/KDTM-ST, ngay 13/7/2020 ciia TAND thanh phé B véi céc Iy do sau:

- Béi voi cac khoan vay cua Ngan hang, dng H 1a ngudi truc tiép ky két hop dong
tin dung va ky cac bang ké rat tién, éng H dong y tra khoan no gbe: 4.700.000.000 d
(bdn ty bay tram triéu dong) khong ddng y tra 1di 1a khong c6 co so, hop dong duogc ky
két ding quy dinh phép luat, viéc tinh 14i suat trong han va qué han dang quy dinh theo
dung hop dong tin dung da ky két.

- Poi vai tai san thé chap 1a thira s6 124 va thira s6 125 to ban do sb 28 va tai san
gan lién quyén sir dung dat: nguon goc céc thira dat trén thé hién ngudi nhan chuyén
nhuong 14 ong Pong Vian H va ba Nguyén Thi Th.

Vo chdng dng H va A Bdng Thién Ph, chi Bong Thi V, A Pong Vin L va cac A
chi em rudt caa dng H khai 12 tai san chung cua ho gia dinh va 1a tai san cua cu Ddng
Vian Htra va cu Nguyén Thi Mui nH khong dua ra duge cac can ctr ching minh vé viéc
dong gop, hinh thanh céac thira dat s6 124 va thira s6 125 to ban d6 sb 28 va tai san gan
lién quyén st dung dat.
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Céc 101 khai ban dau cia A Bong Thién Ph, chi V va vo chong éng H déu thura
nhan thira s6 124 va thira s6 125 1a tai san chung cua 6ng H, ba Th khong ¢ dong gop.

Ngay 12/4/2012 c6 bién ban hop gia dinh xac nhan cia UBND phuong Dic Xuan
c6 noi dung ba Th, A Bong Thién Ph va chi Bong Thi V uy quyén cho 6ng Péng Vin H
sir dung gidy ching nhan quyén sir dung dat dé thé chip cho Ngan hang.

Cin ctr Diéu 108 cua B6 luat dan sy nam 2005 xac dinh day 1a tai san chung cua
vo chdng 6ng H, vo chong 6ng H da thé chap duoc cong chimg va ding ky giao dich
dam bao phét sinh hiéu huc.

- Péi voéi chiéc xe 6 t6 Toyota BKS 29A-280.37: gidy chiing nhan dung tén dng
Pong Van H, 6ng H thé chap chiéc xe Toyota, BKS 29A-280.37 vay s6 tién:
2.000.000.000 & (hai ty ddng) dé mua chiéc xe Mazada CX9 BKS 97A-008.45 dé sir
dung phuc vu nhu cau cua gia dinh va trén thyc té 6ng H nhiéu 1an thé chap xe 6 td vay
tién cia Ngan hang BIDV B ma khong can sy dong Y ciia ba Th va ¢6 can cir khang dinh
chiéc xe 6 t6 Toyota BKS 29A-280.37 la tai san riéng cia 6ng H.

Tai phién tod Ph tham bj don dng Péng Vin H va nguweoi bao vé quyén va L ich
hop phdp dé nghi:

- Béi vai khoan vay cia Ngan hang, 6ng H nhat tri tra khoan ng gdc véi s6 tién:
4.700.000.000 d (bon ty bay tram triéu dong) khong dong y tra cac khoan tién 1ai véi ly
do sé tién vay ciia Ngan hang, 6ng H vay ho 6ng Nguyén Vin Dinh va ong H da dén
gap ngan hang dé dé nghi tra khoan no géc nay nH khong dugc phia Ngan hang chap
nhan, do vay lai phat sinh 6ng H khéng co trach nhiém tra.

- Pi voi hop dong thé chap tai san s6 04/2012/HD, ngay 18/7/2011 thé chap doi
Vi tai san dam bao 12 xe 6 t6 Toyota 4 runner, BKS 29A-280.37 dé nghi Toa an tuyén
bd v hiéu, do day 1a tai san chung cta v chong 6ng H hinh thanh trong thoi ky hon
nhan, 6ng H thé chap tai san khong duoc su dong y cia ba Nguyén Thi Th 1a vi pham
diéu cam cua phap luat.

Ngoai ra Ong H c6 ky két cac hop dong tin dung trong d6 thé hién trong hop
dong tin dung 1a vay dé mua xe 0 t6 nH s tién duoc nhan tir hop dong tin dung thuc
chat cac hop dong nay duoc Ngan hang hop Iy hoa va 6ng H dugc ky két hoan tat cac
tha tuc nH khéng dung vao muc dich mua xe 6 t6.

Xe 6 td MAZDA-CX 9 khong duoc mua tir khoan tién vay caa Ngan hang.

- Bdi véi hop dong thé chap tai san s6 01/2012/HPTC, ngay 28/5/2012 thé chap
d6i Vi céac thira dat s6 124 to ban do s6 28 tai to 6, phuong Ph, thanh phé B, B va
quyén sir dung dat tai thira dat s6 125 to ban d6 s6 28 tai to 4, phuong Ph, thanh phd B,
B va nha xay cap 11 trén hai thira dat s6 124 va thira s6 125 to ban do s6 28 dé nghi tuyén
bd vo hiéu, vi cac 1y do sau:

+ Thira s6 124, thira s6 125 to ban dd sb 28 va nha xay cap 11 (02 tang) trén cac
thira dat déu 12 tai san chung cua ho gia dinh, cc tai san nay déu dugc mua bang ngudn
tién cua cu Haa va Cu MU, 6ng H va ba Th ky két cac hop dong thé chap nay khong
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duogc sy dong Y cua cac thanh vién trong ho gia dinh va cac A chi em rudt caa éng H (1a
hang thira thira ké tha nhat ciia cu MUi + Cu Hira) d&é nghi Toa an tuyén b cac hop dong
thé chap vo hiéu, tai san chung cia ho gia dinh thé hién gidy chang nhan quyén st dung
d4t ding tén hg ba Nguyén Thi Th.

+ Cén bo Ngan hang khi tién hanh tham dinh tai tai san thé chap da khong dén noi
c6 tai san dé xem xét tham dinh, khong duoc biét ngdi nha cap II dang trong qua trinh
hinh thanh, ngdi nha cap II duoc xay dung trén thira dat s6 128 to ban do sé 28 cua A
Pong Thién Ph va khong xac minh rd cac tai san khéc trén tai san thé chap, khong xac
minh rd nguén gdc tai san thé chap.

+ Toa &n cap so thim da tuyén xtr phat mai thira s6 128 to ban d6 s6 28 khdng
thudc tai san thé chap va day 1a yéu cau phét sinh tai phién toa so thim nH bién ban
phién toa khéng thé hién phan bd sung yéu cau khai kién va viéc Toa an cép so thim da
giai quyét yéu cau phat mai thira s6 128 to ban d6 s6 28 1a vuot qua yéu cau khai kién
ban dau thudc truong hop vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung xam pham dén quyeén sir
hitu tai san hgp phap caa A Bong Thién Ph.

Ba Nguyén Thi Th va dai dién theo uy quyén caa ba Nguyén Thi Th giir nguyén
khéng céo véi cac 1y do nhu phia 6ng Pong Van H va ngudi bao vé quyén va L ich hop
phép ctia ong Pong Vian H da trinh bay.

A Dong Thién Ph giir nguyén ndi dung khang céo va dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét tuyén b cac hop dong thé chap tai san s6 01/2012/HPTC, ngay 28/5/2012 thé
chap ddi véi cac thira dat s6 124 to ban do s6 28 tai to 6, phuong Ph, thanh phé B, B,
quyén sir dung dat tai thira dat s6 125 to ban d6 s6 28 tai t 4, phuong Ph, thanh phd B,
B va nha xay cap Il trén hai thira dt sb 124, thtra sb 125 to ban do s6 28 v hiéu, Véi
hop dong thé chap tai san sb 04/2012/HD, ngay 18/7/2011 thé chap ddi véi tai san dam
bao 1a xe 6 t6 Toyota 4runner bién kiém soat 29A-280.37 d& nghi Toa an tuyén b vo
hiéu do cac hop dong thé chap vi pham diéu cam phap lut.

Ngudi ¢6 quyén L, nghia vu lién quan Ba Bong Thi H va chi Vii Hoang Ta A
thdng nhét véi loi trinh bay ciia 6ng Pong Van H, ba Nguyén Thi Th, A Bong Thién Ph,
dai dién theo uy quyén va Nguoi bao vé quyén va L ich hop phéap cta éng H.

Tai phién toa: Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B d& nghi:

Viéc chap hanh phap luat caa tham phan, thu ky Toa an va duong su trong vu
an da tuan thu ding cac quy dinh vé phap luat té tung dan su.

Vé noi dung vy an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 diéu 308 cua Bo
lut t tung dan su: khdng chap nhan khang céo cua ong Pong Van H, ba Nguyén Thi
Th va A Bong Thién Ph. Giit nguyén ban an so tham s6: 01/2020/KDTM-ST, ngay
13/7/2020 cua TAND thanh phé B.

Vé an phi: Cin ct Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su, nghi quyét
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016, duong su phai chiu an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Can clr vao c&c chang cw, tai liéu do cac bén duong sy cung cap va Toa an thu
thap duoc trong qua trinh tién hanh té tung, sau khi dugc tham tra cong khai tai phién
toa. Can ctr két qua hoi va trA tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé thu tyuc t6 tung: Can ctr don khang cdo ciia ong Pong Vin H va nguoi
c6 quyén L, nghia vu lién quan A Bong Thién Ph va ba Nguyén Thi Th khang céo
trong han luat dinh va nop tién tam ¢ng &n phi Ph tham theo dang quy dinh phap
luat, Hoi dong xét xur thiy don khang cao hop 18, trong thoi han luat dinh dugc xem
xét theo thu tuc Ph tham.

[2]. Xét khang céo cua bi don va nguoi ¢d quyén L, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Th va A Bang Thién Ph, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.1]. Béi voi khang céo vé sb tién gbc, sé tién lai:

Qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda bi don 6ng Pong Vian H thira nhan
duoc ky két cac hop dong tin dung s6 03/2012/HB, ngay 11/12/2012 va cac hop dong
tin dung s6 01/2013/HP, ngay 17/7/2013 va hop dong tin dung s6 02/2013/HD, ngay
30/12/2013 va duoc ky cac bang ké rat tién voi sé tién: 5.000.000.000 d (nim ty
d6ng) va da tra ng goc cho Ngan hang sé tién: 300.000.000 & (ba tram triéu dong).

Tai phién tod Ph tham ong Pdng Vian H xac nhan s6 tién vay va sé tién da tra
theo dung nhu phia nguyén don trinh bay va dng H dong y tra khoan no géc theo yéu
cau khoi kién caa Ngan hang.

Péi vai khoan 13i phat sinh:

Hoi dong xét xir nhan dinh: Trong céc hop dong tin dung déu co quy dinh thoi
han vay von va c6 xac dinh ngay tra ng goc theo hop dong tin dung, khi dén han dng
Pong Vin H khdng tra duoc 13i va ng sé tién vay, viéc chuyén Idi qué han dugc xac
dinh theo hop dong tin dung.

Cu thé 14i suét cua ting hop dong tin dung dugce tinh nhu sau:

- Péi voi hop dong tin dung sb: 03/2012/HD, ngay 11/12/2012, s6 tién vay:
3.000.000.000 d (ba ty dong), ngay 15/8/2014 dng H da tra ng goc duoc so tién:
200.000.000 d (hai trdm triéu ddng) ngay 15/08/2014, no gbc con lai: 2.800.000.000
d (hai ty tam tram nghin dong).

L4i trong han tinh tir ngay vay 1a 11/12/2012 tinh dén ngay 07/9/2020 trén co
s& no goc va lai suat 12%/nam véi téng so tién 1ai: 1.843.333. 333 d.

LA&i phat qua han duoc tinh tir ngdy 12/11/2013 dén ngay 09/7/2020 trén co s&
s6 no gbc va I3l suat qua han véi tong so tién: 885.733.334 d

Péi véi khoan vay ngay 11/12/2012 phai ca ng gdc, 1di trong han va I3i qua
han tinh dén ngay 09/7/2020 véi tong sb tién: 5.529.066.667 d

- Péi véi hop dong tin dung sé 02/2013/HP, ngay 30/12/2013, sb tién vay:
500.000.000 ¢ (nam tram triéu déng), ngayv15/8/2014 éng H da tra duoc no goc sb
tién: 100.000.000 & (mdt tram triéu déng) , no gdc con lai: 400.000.000 d (bdn trim
triéu dong).
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L4i trong han tir ngay 30/12/2013 dén ngay 09/7/2020 trén co sd ng goc va lai
Suat 12%/nam véi téng so tién: 235.644.444 4.

L&i quéa han tir ngay 30/6/2014 dén ngay 09/7/2020 trén co sd no goc va phat
|4i suat qué han vai tong sb tién: 115.988.889 d.

Déi véi khoan vay ngay 30/12/2013, tong sé tién gdc, 13i trong han va 14 qua
han tinh dén ngay 09/7/2020 v&i s6 tién: 751.633.333 d.

- Ddi véi hop ddng tin dung sé 01/2013/HDTD, ngay 17/7/2013, sb tién vay:
1.500.000.000 d (mét ty nim tram tridu ddng).

Lai trong han tir ngay 17/7/2013 dén ngay 09/7/2020 trén co s& ng goc va lai
suat 11,5% v&i tong so tién 1ai: 923.833.334 d

Lai qua han tinh tir ngay 25/02/2014 dén ngay 09/7/2020 trén co s& no goc va
13i qué& han véi tong sb tién: 454.729.167 4.

Déi véi hop dong tin dung ngay 17/7/2013 tong sé no gbc, 1di trong han va I3
quéa han tinh dén ngay 09/7/2020 véi tong so tién: 2.878.562.501 d

Nhu vay tong sé tién goc, tién 14i trong han va l4i qua han cua ba hop déng tin
dung tinh dén ngay 09/7/2020 13: 9.159.262.499 & (Chin ty mot trim nim muoi chin
triéu hai trim sau muoi hai nghin bén trim chin muoi chin dong)

Xét thay tai phién tod, 6ng H xac nhan cac khoan vay 6ng H 1a nguoi truc tiép
duoc ky nhan va ky cac bang ké rdt tién tir Ngan hang, cac chit ky trong cac hop
d6ng tin dung va cac tai liéu vé viéc giai ngan va hop dong thé chap déu la chix ky
cua vo chong 6ng H va ba Th.

Hop ddng tin dung duoc ky két tu nguyén, khéng vi pham diéu cam cua phép
luat, cac diéu khoan trong hop dong tin dung déu phi hop véi cac quy dinh ctaa phap
luat.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Toa an cip so tham budc dng H phai tra cac khoan
vay theo cac hop dong tin dung cho Ngan hang 14 ¢6 co s6.

[2.2]. Pi véi khang céo ciia ong Pong Van H, ba Nguyén Thi Th va A
Pong Thién Ph vé viéc tuyén bd cac hop dong thé chap vo hiéu va yéu cau Ngan
hang xo4 dang ky thé chap, tra lai cac gidy to quyén sé hitu, quyén st dung lién quan
tai san thé chap, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[2.2.1]- Xét vé ngudn gdc dbi véi thira dat s6 124 va thaa s6 125 to ban d6 6
28 qua xem Xét hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat thé hién bén nhan chuyén
nhuong ¢6 ho ba Nguyén Thi Th va éng Pong Vian H nhan chuyén nhugng quyeén st
dung dat ctia ba Lé Thi Thai Yén ddi véi thira 125 to ban d6 s6 28 vao nam 2007 va
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Vian Diing va ba Hoang Thi
Vuong ddi vai thira s6 124 to ban d6 s6 28 vao nam 2008, nhu vay bén nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a vo chong dng H.

Tinh tiét trén cling phu hop véi cam két ciia vo chong 6ng H tai Diéu 12 cua
Hop dong thé chap ngay 28/5/2012 14 tai san s hitu hop phép cua vo chong ong H.
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Phi hop véi cac 1oi khai caa vo chong 6ng H va 1oi khai cua A Pong Thién Ph
va chi Pong Thi V tai c4c 101 khai ban dau khai nhan thta s6 124, thira s6 125 to ban
d6 sb 28 1 tai san cia vo chong 6ng H, cac con khong khong co dong gop vi tai thoi
diém nhan chuyén nhuong, hinh thanh tai san con nho khéng c6 dong gop.

Xét thay céc 16i khai A Bong Thién Ph va, chi Bong Thi V, A Bdng Ph L khai
nhan c6 déng gop, ba Bong Thi H, ba Bang Thi L, ba Bdng Thi T ¢6 trinh bay day 1a
tai san caa cu MUi + Cu Hua va viéc xay dung ngdi nha 02 tang va nha cap 4 c6 céng
ste dong gop nH khong dua ra duge cac cin cu, tai liéu dé ching minh.

Hoi d6ng xét xir nhan dinh: cu MUi + cu Hira va A Ph, chi V, A L c6 tén trong
ho khau va gidy chang nhan quyén st dung c6 ghi tén hé ong Pdéng Van H nH
UBND thanh phé B c¢6 cong van sé: 710/UBND-TNMT, ngay 21/5/2019 tra loi
"khéng c6 can cir xdc dinh thanh vién hé gia dinh cua dng H tai thoi diém cdp gidy
chitng nhdn quyén siz dung ddt do trong hé so chuyén nhwong quyén si dung dat
khéng bat bugc phdi nép sé hg khdu dé nghi xdc minh trao déi Véi co quan quan ly
nhan khau" .

Hoi dong xét xir nhan dinh: Theo quy dinh tai Diéu 108 Bo luat Dan sy nim
2005 thi tai san chung cua ho gia dinh phdi do cac thanh vién dong gop, cung nhau tao
ldp nén hoic duoc ting cho chung, dugc thira ké chung va céc tai san khac ma cac thanh
vién thoa thuan la tai san chung cua ho.

Nhu vay xét vé thanh phan quan hé huyét thong, quan hé vo chong, nudi dudng
thi thanh vién cua vo chdng 6ng H thé hign rd bao gé‘m vo chong cu Mui + Cu Hua, vo
chong 6ng H + ba Th va cac con bao gom cac A bong Thién Ph, chi Bong Thi V, A
Pong Ph L, tuy nhién khéi tai san bao gom thira s6 124, thira s6 125 to ban do s6 28 ¢6
nguon gbc tir nguon tién cia 6ng H, ba Th 1a tai san chung cua vo chong éng H.

Vo chong 6ng H duoc ky két hop ddng thé chap trén co so tu nguyén, dugc cong
ching theo dung quy dinh va duoc dang ky giao dich dam bao theo dung quy dinh phap
luat.

Toa &n cap so tham da tuyén xir d6i v6i hop ddng thé chap déi véi quyén sir dung
dat thira s6 124 va thira s6 125 to ban d6 s6 28 ¢6 hiéu luc phap luat va Ngan hang co
quyén phéat mai tai san 1a c6 can ct, dung quy dinh phap luat.

- Bdi véi ngbdi nha cap 11, phia bi don cho rang tai thoi diém thé chap chua hoan
thién, Hoi dong xét xir nhan dinh: Tai thoi diém xem xét thim dinh cta Toa an cip so
tham thé hién trén dat c6 nha cap 111 hai ting, mot tum va trén dat c6 ngbi nha cap 4 dién
tich 57m? trén thira s6 125 to ban d6 sé 28 c6 su thay doi so véi hop dong thé chap
quyeén sir dung dat.

Céac A chi em ruot caa 6ng H va Cé}c con gom A Ph, chi V, A L va chi Vii Hoang
TU A khai c6 cong stc dong gop vao khoi tai san trén va xac dinh day 1a tai san chung
cua ho gia dinh.

18



Hoi ddng xét xtr nhan dinh: céc 161 khai ban dau cua v chong 6ng H khai nhan
day 14 tai san chung ciia vo chong 6ng H, cac con khong c6 dong gop véi ly do céac con
con nho khong co6 céng suc dong gop.

Céc loi khai caa A Ph khai nhan ban dau déu khang dinh khong c6 cong sirc dong
gop vao khdi tai san chung.

Céc 10 khai nay déu phu hop vai cam két caa vo chong ng H tai Diéu 12 cua
Hop dong thé chap ngay 28/5/2012 14 tai san so hiru hop phép caa vo chong 6ng H

Céc 1oi khai sau c&c A chi em rudt caa 6ng H va céc con gdm A Ph, chi V, A L
va chi Vii Hoang Tu A khai c6 cong strc dong gop nH khong dua ra dugc cac can clr Xac
dinh duoc nhimg dong gop vao viéc hinh thanh cac tai san trén,

Hoi ddng xét xur khing dinh ngdi nha cép 11 hai tang va nha cép 4 dién tich 57
m? 13 tai san caa vo chdng 6ng H.

Can ctr quy dinh Khoan 3 Diéu 3 ciia Hop dong thé chap ngay 28/5/2012 cac bén
thoa thuan phan tai sdan tang thém do dau tw ciing thudc tai san thé chap va tai thoi diém
xat Iy tai san thé chdp hai bén chuea tién hanh dinh gid lai thi Ngan hang van dwot xi ly
tai san thé chdp bao gém cd phan gid tri dioc dau nr va tai Khoan 2 Diéu 1 cia Hop
dong the chap hai bén thod thugn pham vi nghia vu bao dam bao gom dung toan bg tai
san thé chdp dé dam bao thiec hién toan bé nghia vu da, dang va sé phét sinh trong
fuwong lai theo toan bo cac hop dong tin dung da va sé ky ket glu’a Ngan hang va Bén thé
chdp trong gisi han sé tién doi da bang gia tri tai san thé chdp.

Cin ctr Khoan 1 Diéu 325 caa Bo luat dan sy quy dinh " Trweong hop thé chdp
quyén si dung dat ma khong thé chdp tai san gan lién véi dat va nguoi sir dung dat
dong thoi 1a chi sé hiru tai san gan lién véi dat thi tai san dwoc xit Iy bao gom tai san
gan lien véi dat, trir triong hop c6 thod thudgn khac".

Do vay Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau phat mai tai san cia Ngan hang
d6i voi thira s6 124, thira s6 125 to ban do sé 28 va tai san gan lién voi quyén sir dung
dat bao gom 01 nha cap 111 hai tang mot tum va nha cip 4 (c6 so d6 kém theo) 14 c¢6 can
ctr, dang phap luat.

[2.2.2]- D4i vé6i thira sb 128 to ban d6 sb 28 dién tich 144,9m* duoc cap gidy
chizng nhan quyén str dung dat 6ng Nguyén Ngoc B:

Nguon gdc thira dat vo chong 6ng Nguyén Ngoc B di chuyén nhuong cho A
Pong Thién Ph nam 2009, ¢6 1ap hop dong khdng c6 cdng chang, ching thue cho dén
nim 2017 chuyén nhuong cho A Bdng Thién Ph ¢6 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat c6 cong chimg theo quy dinh phép lut.

Phia vo chong éng B va A bong Thién Ph déu khang dinh thira s6 128 to ban do
s6 28 cac bén da nhan tién chuyén nhuong day da va nhan quyén sir dung dat: dng
Nguyén Ngoc B khdng c6 quyén va nghia vu lién quan dén thira s6 128 to ban d6 s6 28,
moi quyén L va nghia vu phét sinh tir thira dat do v chdng A Bang Thién Ph thuc hién.

Tai cong vin so: 710/UBND-TNMT, ngay 21/5/2019 ciia UBND thanh phd B tra
151 " trrong hop 6ng Nguyén Ngoc B va vor 1a Ha Thi Th véi A Paéng Thién Ph va chi Vi
Hoang Ta A khong sang tén sé do va tién hanh dang ky bién dong, vé mat gidy to van
mang tén 6ng Nguyén Ngoc B va vo 1a Ha Th; Th nH trén thyc té vé mat phap ludt cac
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bén da ky két hop dong chuyén nhwong quyeén si: dung dat nén manh ddt dé thugc quyeén
st dung ciia A Pong Thién Ph va chi Vit Hoang Tii A"

Qua trinh giai quyét vu an tai cAp so tham va tai cap Ph tham, A Bong Thién Ph
trinh bay: Thira s6 128 to ban d6 s6 28 1 tai san riéng ciia A Ph tir ndm 2012 khi xay
dung nha vo chdng dng Pong Vin H da hoi y kién cua A Ph vé viéc xay dung nha trén
thira dat s6 128, A Bong Thién Ph dong y cho xay dung do viéc xay dung nha 13 tai san
chung cuda ca ho gia dinh.

Gitra vo chong ong Pong Vian H va A Ph khong co thoa thuan thué quyén str
dung dét va khdng c6 thoa thuan vé viéc muon dat xay dung nha, khdng cé thoa thuan
vé viéc tang cho thira s6 128 to ban d6 s6 28 cho vo chéng 6ng H, khong cé thoa thuan
vé thoi gian v chdng dng H ¢6 quyén str dung dét d6i véi thira s6 128 to ban dd sb 28.

Ong H, ba Th va A Bang Thién Ph khang céo véi noi dung: Toa an cap so tham
tuy@n xur phat mai thira dat s6 128 to ban d6 sb 28 khong thudc tai san thé chap va day 1a
tai san caa A Ph xam pham dén quyén va L ich hop phap cia A Ph va vuot qué pham vi
khai Kién, noi dung vu an.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Qua trinh giai quyét vy an tai cap so tham va tai phién
toa Ph tham giita Nguyén don, bi don va A Bong Thién Ph khong thoa thuan duoc véi
nhau vé viéc mua lai tai san thé chap, khéng thoa thuan dugc vai nhau vé viéc phéat mai
lién quan dén tai san thé chap, khdng thoa thuan vé viéc chuyén giao quyén so hitu lién
quan dén tai san thé chap va quyén sir dung dat ddi véi thira dat s6 128 to ban d6 sé 28
va khang dinh gitra vo chong 6ng H va A Ph khong c6 thoa thuan vé viéc thué quyén sir
dung dt, tang cho quyén st dung dat, muon quyén sir dung dat, thoi han st dung quyén
sir dung dat.

A Dong Thién Ph trinh bay dong y cho vo chong ong Pong Vian H xay nha trén
dat véi Iy do nha xay trén dat dé lam noi sinh song cua ho gia dinh trong d6 c6 A Ph.

Hoi déng xét xtr nhan dinh: vé tinh tiét A Bong Thién Ph khi dong y cho vo
chong 6ng Pdng Vin H xay nha trén dat sé 128 to ban d6 s 28 vao nim 2012, Hoi
dong xét xir danh gia 1a mot dong goép, dau tu 1am ting khéi gia tri nha dat, A Bong
Thién Ph cho dng H xay nha trén dat vao nam 2012 khéng xac dinh thoi han éng H tra
lai quyén sir dung dat va xac dinh dé 1am noi & chung cta ho gia dinh, tinh tiét nay duoc
Hoi dong xét xtr nhan dinh 1a giao cho 6ng H quyén str dung dat dbi voi thira s6 128 to
ban d6 s6 28.

Khoan 12 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cua Chinh
phi v& sira d6i bd sung moét sd diéu caa Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phu vé giao dich bao dam quy dinh:

"12. 3 Triwong hop bén thé Chdp hodc nguoi thir ba dau tw vao tai san thé chdp
(sau ddy goi la nguoi da ddu tw vao tdi san thé chap) nH khéng dung phan tai san
ting thém do dau tw dé dam bao thuc hién nghia vu dan sw thi gidgi quyét nhw sau:

b Truong hop phan tai san tang thém do dau tu khong thé tach roi khoi tai san
thé chdp hogc néu tach roi sé 1am mdt hodc giam gia tri cua tai san thé chdp thi
ngueoi da dau tw vao tai san thé chdp khéng dwoc tach phan tai san ting thém do dau
tir ra khoi tai san thé chdp nH khi xi 1y tai san thé chdp thi nguoi da dau tw vdo tai
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san thé chdp dwoc wu tién thA toan phan gia tri ting thém, trir truong hop cé théa
thugn khac".

Tai khoan 3 Diéu 3 hop dong thé chap tai san s6 01/2012/HDTC ngay 28/5/2012
gitta Ngan hang va 6ng H, ba Th da thoa thuan: “Trwong hop bén thé chdp dau tu vao
tai san thé chap... thi phan tai san tang thém do dau tir ciing thugc tai san thé chap.
Ngan hang va bén thé chdp sé dinh gia thém phan gia tri ma bén thé chdp da dau tw vio
tai san thé chdp va ghi nhdn tai van ban, sira déi bé sung hop dong nay. Truong hop tai
thoi diém phdi xi 1y tai sdn thé chdp ... hai bén vdn chua tién hanh dwoc viée dinh gia
lgi thi Ngan hang vdn duwoc xir Iy tai san thé chdap bao gom ca phan gia tri da dwoc dau
.

Toa an cap so tham di danh gia toan dién vu 4n: trén co sé xem xét khoi tai san
thé chap khong tach roi duoc thira dat s6 128 to ban do s6 28, di cho cac bén duong su
thoa thuan xir ly d6i véi thira s6 128 to ban dd sb 28 va nha xay trén thira ¢at nH khdng
thoa thuan duoc, do vay Toa &n cdp so thim di tuyén xar A Bong Thién Ph va chi Vi
Hoang Tu A s& duoc uu tién nhan cac tai san néu ¢ nhu cau. Néu A Dong Thién Ph va
chi Vii Hoang Tt A khong mua thi sau khi phéat mai tai san thé chap duoc thA toan gia
tri quyén str dung dét bang tién quyén st dung dét dbi vai thira dat s6 128 to ban dd sb
28 tai thoi diém phét mai theo y&u cau ciia Ngan hang 13 ¢6 co sd, dung phap lut.

- [2.2.2]. Déi véi hop dong thé chap tai san so: 04/2011/HPTC ngay 18/7/2011
gitta Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh tinh B véi 6ng Bong
Vian H. Tai san thé chap 1a 01 xe 6t6 Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37
dang ky xe 6t0 sb 014339 do Phong Canh sét giao théng Céng an thanh phé N cip
ngay 07/7/2011 déng tén chu xe 14 6ng Pong Vian H.

Ong H va Ba Th trinh bay xe 6td Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A -
280.37 la tai san chung cia vo chong, viéc dng H thé chap khong co chit ky cua ba
Nguyén Thi Th Ia vi pham phép luat do vi pham quyén dinh doat tai san chung cua hai
vo chong.

Hoi dong xét xir nhan dinh: Tai don dé nghi ngay 31/10/2016 (BL 149) ba
Nguyén Thi Th trinh bay " Nam 2012, t6i (Nguyén Thi Th) c6 ky hop dong tin dung sé
04/21012/HPTD, ngay 28/9/2012 vay von tai Ngdn hang TMCP ddu tw va phdt trién
Viét Nam - chi nhanh B véi s6 tién vay: 5.000.000.000 & (nim ty dong).. dé dam bdo cho
khodn vay, Ngan hang yéu cau thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién quyén sir
dung dat cia vo chong tai té 114, phwong D thanh pho B va 01 xe 6 t6 dimg tén 6ng
DPong Vin H).

Tai 161 khai ngay 25/10/2017 (BL sé 341) ba Nguyén Thi Th khai nhan " Chiéc
xe O td Toyota 4Runner, BKS 29A - 280.37 14 tai san chung cua hai vor chong do mgt
minh 6ng H dung tén.

Hop dong thé chdp nay téi khéng dong y cho chong tdi 14 dng H thé chap cho
Ngan hang, viéc téi khong dong y khong thé hién bang vin ban ma toi chi goi dién cho
Ngan hang BIDV B ndi la khéng dong ¥ tuy nhién do 6ng H ding tén chai xe nén éng H
van mang di thé chdp va ti khdng ky cac hop dang thé chap nay".

Tai ban tu khai ngay 07/8/2018 (BL 458) ba Nguyén Thi Th khai nhan " Thuc té
la cho A Nguyén Véin Dinh muwon bia dé va ding ky 6 t6, do ban lanh dao Ngan hang chi
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dao cho can bg Ngan hang tu 1am thi tuc va mang ra cho t6i ky khéng cd tham dinh,
con riéng hop dong tin dung thé chdp chiéc 6 t6 29A-280.07, ding ky 014339 do Phong
CSGT thanh phé N cdp ngay 07/7/2011 la téi khéng dong ¥ va khong ky".

Céc 10i khai nay phu hop véi thuc té di véi cac hop dong thé chap trude do ddi
Vi viéc thé chap xe 6 t6 dung tén dng Pong Vin H ciing khong c6 chit ky cua ba
Nguyén Thi Th.

Hoi dong xét xir thay rang: Hop ddng thé chap xe 6 t6 bién kiém soat 29A-280.37
duoc ky két ngay 18/7/2011 cho dén niam 2013 giita dng H va Ngan hang méi ky két
céc hop dong tin dung.

Cin ctr c4c 1oi khai ctia ba Nguyén Thi Th ¢6 can ctr khang dinh ba Nguyén Thi
Th biét viéc thé chap chiéc xe 6 td 29A-280.37 dé dam bao cho cac khoan vay vao
niam 2011, ba Nguyén Thi Th khai khong dong y viéc thé chap nH khéng c6 chang ct
ching minh cho 161 khai nay va ba Nguyén Thi Th ciing khong c6 van ban vé viéc
khong dong y véi cac khoan vay ciia Ong Dong Van H ky két vay trong nim 2013.

Hoi ddng xét xir nhan dinh trong hop dong thé chap sé 04/2011/HDTC, ngay
18/7/2011 khong c6 chir ky ctia ba Nguyén Thi Th nH c6 can ctr khang dinh ba Nguyén
Thi Th biét viéc thé chap dbi véi chiéc xe 6 t6 29A-280.37 va dong y vai khoan vay cia
ong Pong Vin H.

Do vay Toa an cap so tham chap nhan yéu cau phat mai tai san d6i voi chiéc xe 6
t6 12 01 xe 6td Toyota 4ARUNNER bién kiém soat 29A - 280.37 13 ¢6 cin cir, dung phap
luat.

Céc hop dong thé chap duoc cac bén ky két trén co so tu nguyén duoc cong
ching va dang ky giao dich bao dam diing cac quy dinh phap luat vé thé chp tai san.

Khong c6 can ctr chap nhan khang céo cua 6ng ong Pong Vin H, ba Nguyén Thi
Th va A Bdng Thién Ph.

Y kién cua Vién kiém séat nhan dan tinh B tai phién toa dé nghi giit nguyén ban
an so tham s6 01/2020/KDTM-ST, ngay 13/7/2020 ciaa TAND thanh phé B 1a c6 co
s duoc chap nhan.

[3] Céac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong cd khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khang nghi.

[4]. Vé an phi Ph tham: khang céo cua 6ng Pong Van H, ba Nguyén Thi Th va A
Nguyén Thién Ph khong dugc chap nhan do vay 6ng Pong Vian H va ba Nguyén Thi Th,
A Ddng Thién Ph phai chiu an phi kinh doA thwong mai Ph tham theo quy dinh cua
phap luat.

Vi cac ly & trén.

QUYET PINH:
Can ct Khoan 1 DPiéu 308 cua B¢ luat tb tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi vé &n phi,
I¢ phi Toa an, tuyén xt:
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1. Khéng chap nhan khang céo cia ong Pong Van H, ba Nguyén Thi Th va A
Poéng Thién Ph: Gir nguyén ban an so tham sb: 01/2020/KDTM-ST, ngay 13/7/2020
cia TAND thanh phé B.

2. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

3. V& &n phi kinh doA thuong mai Ph thim: Ong Dong Vian H phai chiu &n phi
kinh doA thuong mai Ph thim véi sé tién: 2.000.000 & (hai triéu déng)duoc trir vao
s6 tién tam Gng an phi da nop theo bién lai s6 0000167 - ngay 03/8/2020 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh phé B.

Ba Nguyén Thi Th phai chiu &n phi kinh doA thuong mai Ph tham véi s tién:
2.000.000 & (hai triéu dong) duoc trir vao s tién tam tng an phi da nop theo bién lai
s6 0000168 - ngay 03/8/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phé B.

A Pong Thién Ph phai chiu &an phi kinh doA thuong mai Ph tham vai sb tién:
2.000.000 d (hai triéu dong) dugc trir vao so tién tam (ng an phi da nop theo céc bién
lai s6 0000166 - ngay 03/8/2020 cuia Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phé B.

Ban 4n Ph tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an./.

Cac tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
Ma Quéc Tuén - Pam Thi Minh Huong Hoang Hiru Truyén
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PH THAM

- VKSND tinh B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su; luat su; dai dién.

- TAND tp. B;

- Chi cuc THA TP B:

- Luu hd so.

Hoang Hiru Truyén
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