TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Bén an sb: 414/2022/DS-PT

Ngay 07/9/2022

VIV Tranh chip quyén sir dung dat
va Boi thuong thiét hai vé tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Thong

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thanh

Ong Huynh Thanh My
- Thw ky phién toa: Ong Phan Tién Diing — Thu ky Toa 4n nhan dén tinh
bong Thap.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Dong Thdp tham gia phién toa:

Ba Nguyén Ngoc Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 9 ndm 2022 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Pong
Thap xet xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 157/2022/TLPT-DS ngay 22
thang 6 nam 2022, v¢€ vi¢c “Tranh chap hop dong chuyén quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim sb: 35/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nim
2022 cua Toa &an nhan dan huyén T bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6: 269/2022/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2022, Quy¢t dinh hoan phién toa so 403/2022/Qb-PT
ngay 24/8/2022, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Mai Tuan D, sinh nam: 1963;

Noi cu tri: Ap T1, X3 TT, huyén T, tinh Bong Thap.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh ndm: 1945;

Noi cu tri: S6 801, Ap T1, xa TT, huyén T, tinh Pong Thap.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi N, sinh nam 1966;

3.2. Ba Nguyén Thi P, sinh nim: 1956;

Noi cu tra: S6 800, Ap T1, x4 TT, huyén T, BT.

3.3. Anh Luong Hiru H, sinh nam: 1979; Uy quyén cho ba Nguyén Thi
P, sinh ndm: 1956; Noi cu tra: S6 800, Ap T1,xa TT, huyén T, DT (Theo Van
ban uy quyén ngay 29/8/2022).

4. Chau Tran Thi Thoai M, sinh nam: 2004;



5. Chau Tran Thi Lé Thu T1, sinh nam: 2006.

Cung noi cu tra: Ap T1, X4 TT, huyén T, tinh Pong Thap.

6. Ong Lé Van B, sinh nam: 1952.

7. BaNguyén Thi V, sinh nam: 1954;

8. Chi Lé Thi Ngoc B1, sinh nam: 1980;

9. Anh Lé Quang H1, sinh nam: 1991;

10. Chi Lé Thi My T2, sinh nam: 1983;

Cung noi cu tra: S6 771, Ap T1, x4 TT, huyén T, tinh Dong Thap.

11. Chi Lé Thi Bé T3, sinh nam: 1986;

Noi cu tri: Xa Long BA, huyén CM, tinh An Giang;

12. Chi Lé Thi Bich T4, sinh nam: 1989;

Noi cu tra: Thi tran ML, huyén CM, tinh An Giang;

13. Chi Lé Thi Ngoc TS, sinh nam: 1977;

Noi cu tra: Ap TH, xa TL, huyén T, tinh Pong Thap;

14. Uy ban nhan dan huyén T

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Huynh Van N1, chirc vu: Chu tich
Uy ban nhan dan huyén T.

Ngudi dai dién theo Gy quyén 1a éng Mai Vin B, chirc vu Pho chu tich,
Theo van ban oy quyén s6 59/GUQ ngay 27/7/2021.

- Nguroi khdng cdo: Ong Mai Tuén D.

(Ong D, ba C, ba P ¢6 mit; ong P ving mit c6 don xin xét xtr vang mit;
nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba N, dng B, ba V, 6ng B, chi
M, chi T1, chi B1, anh H1, chi T2, chi T3, chi T3, chi T5 Véng mat).

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Mai Tudn D trinh bay: Vao ngay 04/6/2013dl (nhdm
ngay 25/4/2013al) 6ng D, ba Lé Thi N ¢6 nhan sang nhuong 01 can nha cua
ba Nguyén Thi C, toa lac cho Tan Thanh, véi gia 120 chi vang 24kra, 6ng D
va ba N di giao du 120 chi vang 24kra cho ba C, ba C di giao nha va dit cho
6ng D, ba N quan 1y sir dung tir nam 2013. Phan dat 6ng D, ba N nhan chuyén
nhuong cta ba C dién tich Nng 4m x dai 15m = 60m?, thudc 02 thira dat, thira
1849 va mot phan thira 1236, cing to ban d6 sé 03, toa lac Ap T1, xa TT,
huyén T, tinh Pong Thép.

Trong phan dat dién tich 60m? néu trén, chia lam 02 phan gém:

1. Dién tich ngang 04m x dai 10m = 40m?, ngay 26/3/2014 ong D, ba N
v6i ba C ky Hop dong chuyen nhuong QSD dat thira 1849, to ban d6 03, dién
tich 40m? (ONT), toa lac Ap T1, x& TT, UBND huyén T cap gidy chimg nhan
QSD dit sb 03354QSDD/A4 ngay 04/11/2002 cho ho ba C, gid chuyén
nhuong 13 200.000.000d, duoc UBND x& TT ching thuc. Ong D, ba N duogc
UBND huyén cip gidy chimg nhan QSD s6 CHO1631 ngay 10/6/2014, da
chuyén nhuong xong, 6ng D va ba N khong co tranh chap.

2. Di¢n tich ngang 04m x dai 05m = 20m?, thugc mét phan thira 1236, to
ban do sd 03, toa lac Ap T1, xa TT, dugc UBND huyén cap giay chimg nhan
QSD dét sd 00095QSDB/A4 ngay 20/4/1994 cho ho 6ng L& Van B, ba C chua
chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng D, ba N theo nhu ndi dung to sang
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nha ngay 04/6/2013. Ngudn gbc dat dién tich 20m? néu trén 1 cia ba V4 Thi
X (me rudt ong B) chuyén nhuong cho ba C vao nam 1996, chua lam hop
d6ng chuyén nhuwong QSD dat, chi 1am Td mua ban ngay 17/9/1996.

Ngoai ra, trén dat c6 01 phan nha cua ba Nguyén Thi P (em rudt cua ba
C) cét nha l4n sang mot phan thira 1236, dién tich 1a 2,1m?, khi sang nhuong
ba C hen dén thang 9/2014 s& budc ba P thao do, di doi nha bép cit 1an chiém
dé giao dit cho ong D, ba N. Bén hen ba P, ba C khong thuc hién viéc thio do
nha, 6ng D c6 khiéu nai ¢én UBND xa TT nho giai quyét, tai Bién ban giai
quyét ngay 15/12/2014 ba P théng nhét thdo do phan dién tich da 14n chiém dé
tra dat lai, nhung dén nay ba P van khong thuc hién.

Ong D yéu cau: Ba C, 6ng B, ba V (vo 6ng B) phai chuyén nhuong
Quyén sir dung dat cho ong D, ba N dién tich 20m? (thuc do 19,4m?) thudc
mot phan thtra 1236, t ban d6 s6 03, toa lac X4 TT, duoc UBND huyén T cap
gidy chung nhan QSD dat ngay 20/4/1994 cho ho ong Lé Vin B (Nay la thira
96, t0 ban do s6 137, dién tich 679 2m (ONT), toa lac xa TT dugc UBND
huyén cép gidy chting nhan QSD dat s6 CHO04155, ngay 16/12/2015 cho ho
ong Lé Vin B). Ba Nguyen Thi P phai thao do, di doi 01 phan cin nha bép két
cau mai tol, xay tuong, nén 16t gach bong, xa g6 kém, dién tich 2,1m?, thudc
mot phan thira 1236 néu trén. Ba Nguyén Thi C tra lai 1,2 chi vang 24kra do
ba C giao dat con thiéu dién tich 0,6m? va yéu cau ba Nguyén Thi C tra lai 01
chi vang 24kra do ba C giao dat thiéu 0,5m?. Tong cong 1 2,2 chi vang 24kra
d6i v6i dién tich thiéu 1a 1,1m? Khong thong nhat yéu cau khai kién phan to
ctia ba Nguyén Thi C tra lai 04 chi vang 24kra do 6ng D, ba N st dung dat du
dién tich 2m2, thudc mot phén thira 1849.

- Bi don ba Nguyén Thi C trinh bay: Vao ngay 04/6/2013(dl) ba C c6
sang nhugng cho ba N, 6ng D 01 cén nha va dat toa lac tai Ap TI, xa TT,
huyén T, Pong Thap, véi gia 1a 120 chi vang 24kra, ba C di nhan du sd vang
6ng D giao va ba C da giao nha va dat cho ong D, ba N st dung, dién tich
60m?, thudc 2 thira dat gdm: Dién tich ngang 4m x dai 10m= 40m?, thudc thira
s6 1849 do ba C dung tén GCNQSD dét va da chuyén nhuong cho ong D, ba
N xong, dién tich do dac thuc té 1a 42m?, du 2m?2. Dién tich con lai ngang 4m
x dai 5m = 20m% c6 nguodn gbc dat cia ba V& Thi X, ba C nhan chuyén
nhuong cua ba X vao nam 1996, 1998, viéc sang nhuong dat v6i ba X chi viét
gidy tay, khong c6 1am hgp dong chuyen nhuong QSD dat, dat do dng Lé Vin
B dtng tén gidy chimg nhan QSD dét thudc mot phan thira 1236. Khi sang
nhuong dat ba C thoa thuan 6ng D, ba N co trach nhiém dén gip 6ng B yéu
cau lam hop dong chuyén nhuong QSD dit cho dng D. Ngoai ra, trén phan dat
nay c6 01 phan cin nha bép ctia ba P, ba C cho ba P cat nha lan sang dién tich
1a 2,1m? vao nim 2000 cho dén nay.

Ba Nguyén Thi C khong thng nhit cing 6ng B, ba V chuyén nhuong
QSD dét dién tich 20m?(thuc do 19,4m?), thuoc mot phan thira 1236, to ban d6
s6 03 cho 6ng D va ba N; Khong théng nhét tra lai gia tri dién tich dat thiéu 1a
1,1m? 1 2,2 chi vang 24kra cho 6ng D; Yéu cau 6ng D, ba N tré lai gia tri dién
tich dat du 1a 02m? thudc mot phan thira 1849 1a 04 chi vang 24kra; Dbi VOl
dién tich dat 2,1m?ba P dang st dung giao phan dat nay cho ba P toan quyén
quyet dinh; Khong thong nhat theo yéu cau cua ong B, ba V tra lai dién tich
dat du 04m? véi gia 1a 04 chi vang 24kra, thudc mot phan thira 1236, to ban d6
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s0 03.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V va dng Lé
Vian B trinh bay: Nam 1996 ba Vo Thi X la me rudt cua 6ng B cO sang
nhuong cho ba P, ba C mdi ngudi dién tich ngang 4m x dai 4m = 16m?, véi
gia 1a 04 chi vang 24kra, thudc mot phan thira 1236, t& ban d6 sb 03, do ong
Lé Vin B dimg tén gidy ching nhin quyén st dung dat, co lam gidy tay, ba X
d3 giao dat cho ba C, ba P st dung, xay dung nha dé &, nhung chwa 1am hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat. Hién nay ba C st dung du dién tich
04m?, ba P sir dung dién tich du 05m? thuéc mot phan thira 1236 néu trén.

Ong Lé Vin B va ba Nguyén Thi V yéu ciu: Ba Nguyén Thi C tra lai
dién tich 04m? voi gia 1a 04 chi vang 24kra; Yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai
dién tich 05m? véi gia 1a 05 chi vang 24kra; Thong nhét chuyén nhuong quyén
su dung dét cho ong D, ba N, dién tich 19,4m?, thudc mot phén thtra 1236, to
ban d6 s6 03, do dét nay trudc diy ba X thoéa thuan mua ban véi ba C, nay ba
C da chuyén cho 6ng D; Thong nhit chuyén quyén sir dung dién tich 20m?,
thudc mot phan thira 1236, to ban d6 s6 03 cho ba Nguyén Thi P.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay:
Nam 1996 thi ba P ¢4 nhan chuyén nhuong dat ciia ba X, dién tich Nng 04 x
dai 4,5m= 18m?, v&i gia dat 1a 4,5 chi vang 24kra, 1am gidy tay, hién nay ba P
d3 st dung xy dung nha dé ¢, thudc mot phan thira 1236, to ban do s6 03, do
6ng Lé Vian B dung tén gidy ching nhan QSD dat. Nam 2000 ba C ¢6 cho ba
P dién tich 2,1m? dé xay dung nha bép, ba P c0 san lap da, cat dé xay dung
nha. Nam 2013 ba C va 6ng D, ba N thoa thuan chuyén nhugng dat trong d6
c6 dién tich 2,1m?néu trén ciia ba P, nhung khong co thong qua ¥ kién cua ba
P.

Ba Nguyén Thi P khong thdng nhét thao do, di doi mot phan can nha bép
tra lai dién tich dat 2,1m?2 cho 6ng D, do ba C di cho ba P dat xay dung nha tir
nam 2000; Khong thong nhét tra 05 chi vang 24kra cho 6ng B va ba V.

- Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: La vo
ctia 6ng D, thong nhét 101 trinh bay ctia 6ng D va thdng nhat theo yéu cau cta
ong D.

- Nguwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén T
trinh bay: Can cit Cong van s6 198/UBND-NC ngay 04/4/2019 ciia UBND
huyén cung cip thong tin nhu sau: Dbi véi phan dat dién tich Nng 0,25m x dai
10m = 2, 5m2 tiép giap thira 1849 1a khong dung (thira dung 1a thia 1565, to
ban db so 03) muc dich stir dung dat ONT, hién nay do 6ng D quan ly su dung,
khong nim cung thtira 1849 13 nam thira 1565. Néu du diéu kién cip gidy
ching nhan QSD dat thi phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh. Dbi
véi dién tich ngang 0,25m x dai 10m =2 5m2 néu trén ngudi dang st dung dat
la 6ng D 1a phu hop; Can ctr Cong van 56 259/UBND-NC ngay 01/4/2021 cua
UBND huyén cung cdp thong tin: Thira 1565, to ban d6 sd 03, dién tich
40m*(T) do nha nudc phan 16 ban nén. Theo s6 muc ké ~dang quan ly thira
1565, to ban d6 s6 03 ghi ten Nguyén Thi C, da duoc cip gidy ching nhan
QSD dat s6 2457/A4, cap ngay 22/11/1998 do Nguyén Thi C dimg tén. S6
thira theo ban do dia chinh chinh quy 13 mot phan thtra 128, to ban do 137. Vi
tri thira dat 1565 theo so dd quy hoach cho Tan Thanh nhu sau: Huéng dong
giap duong giao thong chg Tan Thanh; Huéng Tay giap Hém; Hudng Nam
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gidp nha 6ng Mai Tuan D dang ¢; Huéng Bic giap thira 1566 (Nguyén Thi P).
Thira 1252, to ban d6 sb 03, s6 muc ké ghi nhan (dat nha 1dng cho, ghi but
chi) loai dat CDK (gé)m nha léng chg, khu vuc phan 16 ban nén cho Tan
Thanh, dat giao thong cong cong, hém..) do dja phuong quan ly. Trudc day da
phan 16 ban nén theo quy hoach. Ghi nhan theo ban db dia chinh (ban d6 299)
trudc ddy, thira 1252 tiép gidp véi cac thira dit sau: Hudng Dong giap cac
thua 1242, 1243, 1244, 1251; Huong tay giap cac thua 1253, 1235, 1236,
1237, 1238, 1240; Hudng Nam giap quéc 16 30; Huéng Bic giap dudng bé
tong. D6i v6i nhitng nén nha nude da ban ma nguoi dan da thyc hién day du
nghia vu tai chinh vé dit dai theo quy dinh phap luat thi duoc xem xét cap
gidy ching nhan QSD dét. Phan dat tir vi tri 10 mét trd ra sau hau theo so do
quy hoach cho Tan Thanh giap hém thudc thira 1252. Thtra 1565, to ban d6 sd
03 theo muyc 1 néu trén. Riéng thira 1252, t& ban dd s6 03 Uy ban nhan dan
huyén T ¢c6 ¥ kién tai Cong van s6 781/UBND-HC ngay 18/11/2016; Can clr
Cong van s6 1237/UBND-NC ngay 19/10/2021 cua UBND huyén cung cap
thong tin nhu sau: Phan dat c¢6 dién tich 18,9m tir mdc 2, 3, 7, 5, 8, 9 vé mdc 2
theo so d6 do dac ngay 07/7/2017 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén T. Hién nay thuoc mot phan thira dat s6 1252, to ban d6 s6 03, s6 muc
ké ghi nhan (dat nha l1ong cho, ghi but chi) loai dat CDK (gom nha 16ng cho,
khu vuc phan 16 ban nén chg Tan Thanh, dit giao thong cong cong, hém...)
do dia phuong quan ly.

- Ngwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Lwong Hitu H uy quyen
cho ba P trinh bay: Anh 13 con rudt ctia ba P, hién nay c6 ho khau chung véi
ho ba P, viéc tranh chap giita ba P, voi 6ng D, ba C giao cho ba P quyét dinh,
khong cé ¥ kién.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Thoai M, Trin
Thi Lé Thu TI: La chau rudt ctia ba P, hién nay c6 ding ky ho khau chung
v6i ba Nguyén Thi P, chi M, chi T1 khong cung cdp vin ban ¥ kién nén khong
ghi nhan duoc ¥ kién ctia chi M, chi T1.

- Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan chi Lé Thi Ngoc B1; Anh L&
Quang H1; chi Lé Thi My T2; chi Lé Thi Bé T3; chi Lé Thi Bich T4; chi Lé
Thi Ngoc T5 trinh bay: Anh chi 1a con rudt cua 6ng B, ba V, hi¢n nay ong B
va ba V tranh chip hop dong chuyén nhuong QSD dat v6i ba C, ba P, thong
nhat y kién cila ong B, ba V, khéng ¢ y kién tranh chap, thong nhét giao cho
ba V, 6ng B toan quyén quyét dinh.

- Tai ban an déin su so tham sd: 35/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén T da xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Mai Tudn D ddi voi ba
Nguyén Thi C, dng Lé Vin B, ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi P vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi C, 6ng Lé Vin B, ba Nguyén Thi V phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 19,4m? va yéu cau ba Nguyén Thi P phai thao do,
di doi 01 phan cin nha bép dién tich 2,1m?.

Ong Mai Tuén D va ba Lé Thi N dugc sir dung phan dét dién tich 17,3m?
trong pham vi cac mébc 02, 03, 04, 05, 06, 07, 02 tré vé 02, tai mot phan thira
1252, to ban do s6 03 (ban d6 dia chinh chinh quy 12 mot phan thia 128, to



ban d6 s6 137), toa lac xa TT, huyén T, tinh Pong Thap, chua dugc cip gidy
chung nhan QSD dat.

Ong Mai Tuén D, ba Lé Thi N duoc quyen den co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam thu tuc ké khai, dang ky cip gidy chting nhan QSD dat
theo quy dinh cua phap luat.

(Kém Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 03/12/2021 ctia Toa 4n
nhan dan huyén T; So dd do dac ngay 03/12/2021 ctia Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T).

2. Budc ba Nguyén Thi C c6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Tuan D, ba Lé
Thi N 1,2 chi vang 24 kra.

3. Khong chap nhén yéu cau khai kién doc 1ap cua éng Lé Vian B va ba
Nguyen Thi V vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi C tra lai 1,4 chi vang 24kra va
yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai 02 chi vang 24kra.

4. Pinh mot phan yéu cau khai kién bod sung cua 6ng Mai Tuan D yéu
cau ba Nguyén Thi C tra lai 01(Mgf) chi vang 24kra ddi voi dién tich dat
chuyén nhuong thiéu 13 0,5m? thudc mot phan thira 1236, to ban do s6 03.

5. Pinh chi yéu cau khoi kién phan t6 cua ba Nguyén Thi C vé viéc yéu
cau 6ng Mai Tuan D va ba Lé Thi N tra lai gia tri dién tich dat chuyén nhuong
du 1a 2m? (thuc do 1a 1,7m?) thuéc mot phan thira 1849, véi gi tri 1a 04 (Bon)
chi vang 24kra.

6. V& chi phi t6 tung: Can ctr khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165 cia
BO luét to tung dan su.

Nguyén don 6ng Mai Tuan D phai chiu 1.490.500d chi phi to tung, 6ng
D da ndp va chi xong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Vian B, ba Nguyén
Thi V ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng Mai Tudn D 890.500d chi phi té
tung.

7. V& an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Mai Tuan D phai chju 200.000d an phi dan sy so tham,
nhung dugc khau trir vao s6 tién tam Gmg 4n phi dan su da nop theo blen lai
thu tam Gng an phi s6 BN-2013- 07447, ngay 30/12/2016 véi s tién 1a
900.000d¢ va Bién lai thu tam ung an phi s6 BH-2017- 0004398, ngay
26/10/2018 véi sb tién 1a 300.000d, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T,
tinh Pong Thap. Hoan tra lai cho 6ng Mai Tuan D s6 tién tam tng an phi dan
su so tham da ndp 1a 1.000.000d.

Bi don ba Nguyén Thi C phai chiju an phi dan su so tham 1a 328.000d,
nhung do ba C 1a nguoi cao tudi (77 tuél) nén duoc mlén toan bo tién an phi
dan su so tham. Hoan tra cho ba Nguyén Thi C toan bd sd tién tam tng an phi
dan su so tham di nop 1a 330.000d theo bién lai thu tam tng an phi sd
BO/2014-0219 ngay 08/01/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
DPong Thap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Lé Vian B va ba Nguyén Thi
V phai chiu an phi dan sy so tham 1a 929. 900d, nhung do ong B (70 tudi), ba
V (68 tudi) 1a nguoi cao tudi nén duoc mién toan bo tién 4n phi déan sy so
tham. Hoan tra cho & ong L& Van B, ba Nguyén Thi V toan bo sb tién tam ung
an phi dan su so tham da nop 1a 742.000d theo bién lai thu tam tng 4n phi sé
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BN/2013-14218 ngay 24/5/2017, tai Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Dong Thap.

- Ngay 10/5/2022 6ng D khang c4o mdt phan ban an dan sy so tham sb:
35/2022/DS-ST ngay 28 thang 4 nam 2022 ctia Toa an nhan dan huyén T.

- Tai phién toa phuc tham 6ng D phat biéu: Giir nguyén yéu ciu khang
c40, dé nghi chap nhan khang cdo, stra ban 4n so tham.

- Tai phién toa phuc tham ba C phat biéu: Ba C ddng ¥ tra vang phan dét
thiéu do cho ba P 1am nha bép dién tich 2,1m? = 4,2 chi vang 24k cho dng D.

- Tai phién toa phuc tham ba P phat biéu: D& nghi khong chdp nhén
khang cdo cua ong D, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap phat biéu: Tur khi thu
Iy vu 4n va qué trinh giai quyét vu an Thém phan thy 1y giai quyét vu an dung
cac quy dinh phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa Ho1 dong xét
XU phuc tham da tién hanh dung trinh ty thu tuc t6 tung theo quy dinh phap
luat. Cac duong sy chap hanh t6t ndi quy phién toa. V& dudng 16i xét xtr, Vién
kiém sat d& nghi chap nhan khang céo cta 6ng D, sira ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu va chimg cir ¢6 trong ho so, dugce tham
tra tai phién toa, cdn cr vao két qua tranh luan tai phién toa, 161 phat biéu cua
luat su, phat bi€u cua dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] Vé thu tuc t6 tung: Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap

hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va di doi tai san tra dat 1a ding
phap luat.

Mic du Toa an da triéu tp hop 1é dén lan thir hai nhung nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan ba N, éng B, ba V, 6ng B, chi M, chi T1, chi B,
anh H1, chi T2, chi T3, chi T3, chi T5 van ving mat nén Hoi ddng xét xir tién
hanh xét xtr theo luat dinh.

[2] Xét khang cdo cua 6ng D yéu ciu stra ban an so tham 1a budc ba C,
ba P thao d& mot phan nha bép dé tra 2,1m? dat, Hoi dong xét xur xét thay:

Céc bén déu thira nhan 1a vao ngay 04/6/2013dl (nham ngay 25/4/2013al)
ong D, ba N c6 nhan sang nhugng 01 can nha cta ba C, toa lac chg Tan
Thanh, huyén T, vé&i gid 120 chi vang 24kra. Ong D va ba N da giao du 120
chi vang 24kra cho ba C, ba C dé giao nha va dat cho 6ng D, ba N quan 1y s
dung tir nam 2013. Phan dat 6ng D, ba N nhan chuyén nhuong cua ba C dién
tich ngang 4m x dai 15m = 60m?, thudc 02 thira dat, thira 1849 va mot phan
thira 1236, clng t& ban d6 s6 03, toa lac Ap T1, x4 TT, huyén T, tinh Pong
Thép. Phan nha dat 40m? khong c6 tranh chap, chi tranh chdp phan 20m? (thuc
do 19,4m?) thudc mot phan thira 1236.

Toda an cap so tham budc ba C tra dién tich dat con thiéu theo hop dong
0,6m?véi gia 1,2 chi vang 24k 1a phu hop, cac bén dong ¥ voi ban 4n so tham,
khdng cé khang cao.



Déi vé6i phan 2,1m? xét thay day 1a phan nha bép cua ba P, két cau mai
tole, xay tudng, nén 16t gach bong, xa g6 kém, phan x4y tudng co két cau gan
v6i dong bd can nha phia sau cia ba P nén khong thé thao do, di doi hoac dap
b6 vi s& anh huong dén phan khac cua phan nha phia sau ctia ba C. Dét thudc
mot phan thtra 1252 (nay thudc mot phén thira 123, to ban dd sb 137), dién
tich 2,1m?. Nam 2000 ba C cho phan dat nay dé ba P xay dung 01 phan cin
nha bép, ba P khong théng nhat tra dat nhu 6ng D yéu cau.

Cin ct Coéng vin s6 1237/UBND-NC ngay 19/10/2021 cua UBND
huyén T cung cép thong tin nhu sau: “Phdn ddat dién tich 20m% thudc mot
phan thira ddt s6 1252, to ban dé sé6 03, s6 muc ké ghi nhén (dat nha long cho,
ghi but chi) logi ddt CDK (gom nha long cho, khu viee phdn 16 bdn nén cho
Tan Thanh, dat giao thong cong cong hém...) do dia phwong quan ly”.

Do d6, x4c dinh rang phan dat 6ng D, ba N nhan chuyén nhuong cua ba
C vao nam 2013, dién tich 19,4m?, thudc mdt phan thira 1252, to ban do sb 03
(ban dd 299), nay 1a mot phén thira 128, 123, to ban dd s6 137 (ban d6 dia
chinh chinh quy) do dia phuong quan Iy, khong phai la thua 1236, to ban d6
s6 03 do ong Lé Vin B dung tén gidy chimg nhan QSD dat nhu 10i trinh bay
cua ong D.

Do phan déat chuyén nhuong giita 6ng D va ba C néu trén 1a dat caa nha
nude do dia phuwong quan 1y, nén chua dugc cip gidy chimg nhan QSD dit,
chua du diéu kién chuyén nhuong QSD dat theo quy dinh tai diém a khoan 1
Picu 188 Luat dat dai nam 2013. Vi vay Hop dong chuyén nhugng QSD dat
giita ong D, ba N va ba C d6i voi dién tich dat 19,4m? vo hiéu do vi pham diéu
cim cua luat, theo quy dinh tai Piéu 123 B6 luat dan sy vaba C phai co trach
nhiém bdi thuong thiét hai cho 6ng Mai Tuidn D d6i v6i hop dong chuyén
nhuong QSD dit vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat dan su.

Tuy nhién, cin ct Coéng van s6 258/UBND-NC ngay 16/3/2022 cua
UBND huyén T véi ndi dung phan dat thuoc mot phan thira 1252, t6 ban d6 sd
03 do dia phuong quan ly, nguoi dang quan ly st dung dat néu du diéu kién
theo quy dinh cua luat dat dai thi dugc xét cip gidy ching nhan QSD dat va
nop tién sir dung dat theo quy dinh phap ludt tai thoi diém cap gidy. Vi vay,
d6i v6i dién tich 17,3m? hién nay 6ng D dang quan 1y sir dung, trong pham vi
cac mbc 02, 02°, 07, 06, 05, 04, 03 vé mbc 02, thudc mot phan thira 1252, to
ban d6 s6 03 (ban do dia chinh chinh quy 1 mdt phan thia 128, to ban d6
137).

Do hop dong vo hiéu, nén xu 1y hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu 1a
c4c bén tra lai nhitng gi dd nhan. Xét thiy ba C cho ba P cit nha bép trude khi
chuyén nhuong dit cho 6ng D va hai bén khong c6 thoa thuan gi vé phan nha
bép ctia ba P. Ba C di nhan du vang ctia ong D phan nay. Tai phién tda ba C
dong v tra cho ong D s vang cua 2,1m? = 4,2 chi vang 24k. Xét thdy phu hop
nén budc ba C tra cho 6ng D, ba N s dién tich dat con thiéu 2,1m? = gia 4,2
chi vang 24k.

Tu nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU chép nhan mot phﬁn yéu cau

khang céo ctia 6ng D. Stra mot phan ban an so tham.

Do chépq nhan mot phan khang cdo nén 6ng D khong phai chiu 4n phi
dan sy phac tham.



Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 2 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015.

- Chap nhan mdt phan khang cdo ctia 6ng Mai Tuan D.

- Sira mot phan ban 4n so tham.

Ap dung Diéu 188, 203 cua Luat Pat dai naim 2013; cac Diéu 123, Diéu
131 ctia B¢ luat Dan sy ndm 2015; Diéu 147, khoan 2 Diéu 148, Diéu 214 clia
B luat T tung dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua ong Mai Tuan D déi véi ba
Nguyen Thi C, 6ng L€ Vén B, ba Nguyen Thi V, ba Nguyen Thi P ve viéc yéu
cau ba Nguyén Thi C, 6ng Lé Vin B, ba Nguyen Thi V phai chuyén nhuong
quyén sir dung dat dién tich 19,4m? va yéu cau ba Nguyén Thi P phai thao do,
di doi 01 phan can nha bép dién tich 2,1m?. o

Ong Mai Tuan D va ba Lé Thi N dugc st dung phan dat dién tich ;7,3m2
trong pham vi géc moc 02, 032 04, 05, 06, 07, 02’ tro ve 02, tai‘ mot phan thira
1252, to ban do s6 03 (ban do dia chinh chinh quy la mét phéan thura 128, to
ban d6 s0 137), toa lac xa TT, huyén T, tinh Bong Thap, chua dugc cap giay
chirng nhan QSD dat.

Ong Mai Tuan D, ba Lé Thi N duoc quyen den co quan Nha nudc co
tham quyén dé lam tha tuc ké khai, dang ky cip gidy ching nhan QSD dat
theo quy dinh cua phap luat.

(Kém Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 03/12/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén T; So d6 do dac ngay 03/12/2021 cta Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T).

2. Budc ba Nguyén Thi C c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Tuén D, ba Lé
Thi N 1,2 chi vang 24 kra (do thiéu 0,6m? dat).

3. Budc ba Nguyén Thi C c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Mai Tuén D, ba Lé
Thi N 4,2 chi vang 24 kra (do tra gia tri dat con thiéu 2,1m?dét thudc mot
phan nha bép cua ba P).

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién doc 1ap cua 6ng Lé Vian B va ba
Nguyén Thi V vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi C tra lai 1,4 chi (Mgt chi, bon
phan) vang 24kra va yéu cau ba Nguyén Thi P tra lai 02 chi (Hai) vang 24kra.

5. Pinh mot phan yéu cau khoi kién bo sung cia ong Mai Tuan D yéu
cau ba Nguyén Thi C tra lai 01(Mgf) chi vang 24kra doi voi dién tich dat
chuyén nhuong thiéu 13 0,5m? thudc mot phan thira 1236, to ban do s6 03.

6. Pinh chi yéu cau khoi kién phan t6 cua ba Nguyén Thi C vé viéc yéu
cau 6ng Mai Tudn D va ba Lé Thi N tra lai gi4 tri dién tich dat chuyén nhuong
du 1a 2m? (thue do 1 1,7m?) thuéc mot phan thira 1849, véi gia tri 13 04 (Bdn)
chi vang 24kra.



7. V& chi phi t6 tung:

Nguyén don 6ng Mai Tuin D phai chiu 1.490.500d chi phi t6 tung, 6ng
D da ndp va chi xong.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van B, ba Nguyén
Thi V c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Mai Tuén D 890.500d (Tam tram
chin mwoi nghin, nam trdm dong) chi phi té tung.

7. V& an phi:

Ong Mai Tuan D phai chiu 200.000d an phi dan sy so thAm nhung duoc
khau trir vao sb tién tam tmg an phi dan sy da ndp theo bién lai thu tam ¢mg 4n
phi s6 BN-2013- 07447, ngay 30/12/2016 véi sb tién 1a 900.000d va Bién lai
thu tam tng an phi sé6 BH-2017- 0004398, ngay 26/10/2018 v&i sb tién 1a
300.000d ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén T, tinh Péng Thap. Hoan tra
lai cho 6ng Mai Tuan D sd tién tam Gng an phi dan sy so thdm di ndp la
1000.000d.

Ong Mai Tuin D khong phai chiu 4n phi dan sy phuc thim nén duoc
nhan lai 300.000d tién tam ndp an phi theo Bién lai thu sé 0010154 ngay
12/5/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Ba Nguyén Thi C dugc mién ndp an phi dan sy so tham. Hoan tra cho ba
Nguyén Thi C toan bo s tién tam ung an phi dan sy so tham da nop la
330.000d theo bién lai thu tam Gmg an phi s6 BO/2014-0219 ngay 08/01/2018,
tai Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén T, tinh Pong Thap.

Ong Lé Vin B va ba Nguyén Thi V dugc mién ndp 4n phi dén su so
tham. Hoan tra cho o ong Lé Van B, ba Nguyén Thi V toan bd so tién tam ung
an phi dan sy so tham di ndp 1a 742.000d theo bién lai thu tam Gng an phi sd
BN/2013-14218 ngay 24/5/2017, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh
Pong Thap.

Céc phan con lai cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi c6
hi¢u lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai
Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai
thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan su duogc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong kiém tra TAND Tinh DT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh BT;

- TAND huyén T,

- Chi cuc THADS huyén T; X A

- Puong su; Nguyén Ngoc Thong

- Luu: VT, HSVA, TDS.
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