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Ban 4n s0: 486/2021/DS-PT
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V/v Tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Trinh Pac Pha
Cdc Tham phan: 1/ Ong Nguyén Ba Thinh

2/ Ba Nguyeén Thi Lan Huong
- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Trang

- Dgi di¢gn Vign kiém sdit nhin dan Thanh phoé Ho Chi Minh: Ong
Nguyén Van Hoang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 13/5/2021 va ngay 18/5/2021 tai Tru s& Toa &n nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vy an thu 1y sO
595/2020/DSPT ngay 19 thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”.

Do Ban 4an dan sy so tham s6 343/2020/DS-ST ngay Ol thang 10 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao ngay
06/8/2020.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd 6311/2020/QDPT-DS ngay 16
thang 12 nam 2020, gitta cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi D, sinh ndm 1930

Dia chi: Puong N, to M, ap T, xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba D 1a ong Ping Cao C, sinh nim
1982 (Theo Giady uy quyén lap ngay 05/8/2019) (c6 mat).

bia chi: Tinh 10 T, Ap N, xa A, huyén C, thanh phé HO Chi Minh.
Bi don: Ba Tran Thi D1, sinh nim 1964 (c6 mit).
bia chi: Puong B, td B, ép C, xa T, huyén C, Thanh phé HO Chi Minh.



~ Nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Pinh Van T, sinh nim 1960 (theo
Giay uy quyén lap ngay 09/9/2019) (c6 mat).

Dia chi: duong T, Phuong M, quan G, Thanh phé HO Chi Minh.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Huynh Théi N, sinh nam 1965 (ving mit).

bia chi: BPuong N, to M, éip T, xa H, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh.
2/ Ong Lé Van D, sinh nim 1965 (ving mit).

Dia chi: Thon D, xa H, huyén H, tinh Q.

Nguoi dai dién theo Uy quyén cia 6ng P 1a ba Tran Thi D1, sinh nim
1964 (c6 mat).

Dia chi: Puong B, t6 B, 4p C, xi T, huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién va trong qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don trinh
bay:

[1] Ngay 24/10/2014, con ba la 6ng Huynh Thai N ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat phan dat dién tich ngang 10m, dai hét dat (khoang
25m) thugc mat phan thira 438 tO ban dd sb 14; dia chi thira dat tai xa T, huyén
C thudc gidy ching nhin quyén st dung dét s6 00470/QSDD/PG ngay
18/5/2001 cia UBND huyén C cip cho ba 1a Tran Thi D; gia chuyén nhuong 13
250.000.000 dong. Ngay 24/10/2014 ba D1 dat coc so tién 1a 40.000.000 dong,
ngay 04/11/2014 giao tiép sd tién 160.000.000 dong va hai ba lan nita; tong
cong s6 tién ma con ba 1a 6ng N di nhan 13 215.000.000 dong. Viéc mua ban
nay ba khong biét va ciing khong thong qua ba, cho dén khi ba D1 nop don thua
& Uy ban nhan dan x3 ba moi biét.

Nay ba yéu cau Tda an nhan dan huyén Ci Chi nhu sau:

Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay giita 6ng
Huynh Théi N va ba Tran Thi D1 ky két vao ngay 24/10/2014 d6i voi phan dat
dién tich ngang 10m, dai hét dat (khoang 25m) thudéc mot phan thira 438 to ban
a6 sé 14; dia chi thura dat tai xa Trung Lap Ha, huyén C thudc gidy chimg nhén
quyén sir dung dat s6 00470/QSDB/DPG ngay 18/5/2001 cua UBND huyén C 4 ap
cho ba 1a Tran Thi D. Ba sé& thay mit con ba 1a 6ng N hoan tré lai tién cho ba D1
theo dung nd1 dung da thoa thuén.

Ngay 13/7/2020, Ba c6 don xac nhan lai yéu cau khoi kién, cu thé Ba van
gilr nguyen yéu cau 1 1a yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat bang gidy tay giita ong N va ba D1 ky két vao ngay 24/10/2014 ddi v6i phan
dat dién tich ngang 10m, dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phan thira 438 to
ban do sd 14; dia chi thua dat tai xa T, huyén C thudc gidy chimg nhan quyen su
dung déat s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 cua UBND huyén C cap cho ba
D. Ba sé& thay mit con ba 13 6ng N hoan tra lai tién cho ba D1 theo dung noi
dung d3 thoa thuan; Ddi voi yéu cau 2, do Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
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d6i v6i phan dat dién tich 933 m® thudc thira 438 t& ban d6 s6 14; dia chi thira
dat tai xd T, huyén C thudc gidy chung nhin quyén st dung dat sb
00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 ciia UBND huyén C cip cho ba 1a Tran Thi D
nay da doi lai thanh gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CHO5881 ngay
27/02/2019 dbi v6i phan dat dién tich 534,5 m? thira dat sé 705, to ban do sb 43,
dia chi thura dat tai xa T (trong d6 c6 phan dt tranh chdp) do UBND huyén C
cap.

Pai dién theo ty quyén cta ba D, ong Ping Cao C trinh bay: Ong hoan
toan thong nhét véi noi dung ma ba D d trinh bay.

Do ba D giao cho ba D1 ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dét
dé ba D1 di lam thu tuc tach thura, 1én thd cu thong qua mot hop dong ¢ uy quyén
nén Ong xin rut lai yéu cau budc ba DI tra lai cho ba D ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 CHO05881 ngay 27/02/2019 ddi véi phan dat dién tich
534,5 m” thudc thita s 705, t& ban d6 s 43, dia chi thira dat tai xa T do UBND
huyén C cép cho ba 1a Tran Thi D.

_Trong ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an, dai dién theo uy
quyén cua bi don 6ng Pinh Van T trinh bay:

[2] Vi ba D c¢6 nhu cAu mua dét, trong khi di tim mua dat thi ba D gip ong
N. Ong N ndi 1 ¢6 dit lién ké khu nha & tai khu vuc ép Trang Lam, x3 T, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong N muén ban, 6ng N dan ba D1 dén xem dit,
ong N néi: Dat nay ctia me ong (ba Tran Thi D) cho 6ng ngang 10m va dai (sau)
hét dat, dién tich udc tinh khoang 250 m*. Khi thuan mua thi sau nay 6ng N s&
chuyén muc dich 150 m? dét thanh dat thd cu. Ong N mudn ban phan dat nay.
Khi hai bén théng nhat vé vi tri, gia mua ban, trach nhiém mdi bén, thoi gian
cong chtng thi tién hanh 1ap hop dong va thuc hién. Ong N dé cho ba D1 xem
gidy chiing nhan quyen su dung dat (S6 do), theo d6 s6 do nay c6 thong tin: téng
dién tich 1a 4456 m’, to ban dd s6 14, gobm cac thura 387, 388, 389, 438; dia chi
thira dat tai xa T thu(_)c gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00470 do UBND
huyén C cép ngay 18/5/2001.

Sau khi hai bén (ba D1 va ong N) trao d6i ndi dung co ban vé viéc mua ban

250 m® dat nay thi hai bén dd théng nhat giao dich. Ngay 24/10/2014, hai bén
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, hop dong nay cd nhiing noi
dung chinh sau: Nguoi ban 6ng Huynh Thai N, sinh nam: 1965; Ngud1 mua
Tran Thi D1; D4t mua ban: dién tich 1a 250 m* (ngang 10m, sau 25m), trong d6
c6 150 m? 1a dat &, phan dat 250 m* thudc mot phan trong tong dién tich 1a 4456
m’, t& ban do sb 14, gdm cac thira 387, 388, 389, 438; dia chi thira dat tai xa T
thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat sé 00470 do UBND huyén C cap ngay
18/5/2001; Gia chuyén nhugng 1a 250.000.000 dong; Thanh toan nhu sau: Ngay
24/10/2014 bén mua giao 40.000.000 dong, sau 01 thang bén mua phai thanh
toan tiép 150.000.000 ddng, dén khi bén mua dung tén gidy ching nhan thi bén
mua thanh toan du s6 tién con lai 1a 60.000.000 dong. Bén ban, ong N co trach
nhiém thuc hlen hoan tat viéc sang tén cho ba D1 ding tén gidy ching nhén
phan 250 m® dat mua ban nay. Bén ban, ong N chiu trach nhiém vé nguén gbe
stt dung dat, ranh gii dét, khi co tranh chap thi 6ng N hoan toan chiu trach
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nhiém. Sau khi dat coc, bat ky vi 1y do gi, neu 6ng N khong ban thi phai dén gap
3 1an s tién d3 nhéan, ba D1 khéng mua thi mat s tién da dit coc.

Ba D1 d3 thanh toan cho 6ng N cu thé nhu sau: Ngay 24/10/2014, giao
40.000.000 dong; Ngay 04/11/2014 thanh toan thém sd tién 165.000.000 dong;
Ngay 18/11/2014 thanh toan tiép 5.000.000 dong; Ngay 30/11/2014 thanh toan
tiép 5.000.000 dong, tong cong sb tién ba D1 di thanh toan 14 215.000.000 dong.

Ngay 3/9/2018, UBND xa T tién hanh lap bién ban giai quyét. Ong Ny
kién: gia dinh 6ng dang tién hanh lap tha tuc doi so, chuyen muc dich dat, khi
nao xong thi gia dinh 6ng s€ giao cho ba D1 thyc hién viéc tach thira va sang tén
250 m* dat cho ba D1 dimg tén. Nhu vdy ba D hoan toan biét nén da nhan trach
nhiém thuc hién hop dong ma con ba (dng N di ban 250 m* dat cho ba D1).

Ba D1 y kién vi gia dinh 6ng N (ba D) bén, khong co ngu’(n di lam thu tyc
nay dugc, nén ba D1 mubn minh 14 nguoi truc tiép thay mat gla dinh ba D tién
hanh thu tuc chuyen muc dich st dung dét, tach thira 250 m?, sau khi tach thua
xong thi gia dinh ba D s€ di cong chung sang tén cho ba DI. UBND xa T da ghi
nhan ndi dung ndy bang bién ban.

Ngay 27/11/2018, UBND x4 T tiép tuc giai quyét. Ong N y kién: Ong thira
nhan da ban cho ba D1, da nhan 215.000.000 déng do ba D1 thanh todn, 6ng sé&
yéu cau me ong (ba D) 1ap uy quyén cho ba D1 thay mat ba D thyc hién hoan tat
viéc chuyén muc dich sir dung dat, tach thira 250 m?, sau d6 sé sang tén cho ba
D1 phéan dat 250 m* dd mua ban. Ba D1 ¥ kién: vi gia dinh 6ng N (ba D) ban,
khong c6 nguoi di lam thu tuc nay dugc, nén ba D1 muén minh 13 ngudi truc
tiép thay mat gia dinh ba D tién hanh thi tuc chuyén muc dich str dung dat, tach
thira 250 m’, sau khi tach thira xong thi ba D s& di cong ching sang tén cho ba
D1. UBND xa T da ghi nhan ndi dung nay bang bién ban.

Sau khi UBND xa T da tryc tiép hai lan giai quyét hoa giai viéc mua ban
dat noi trén, thi ba D di uy quyen cho ba D1 do v&, ddi so, tach thura, sau do
sang tén cho ba DI. Viéc Uy quyén nay duoc xac 1ap tai Van phong Cong ching
Tran Trung Ding, gidy 1y quyen s0 010393 ngay 21/12/2018. Tlep tuc khang
dinh: Ba D tiép tuc cong nhan viéc con ba (6ng N) da ban 250 m” cho ba D1 va
nhan trach nhiém thyc hién hop dong chuyén nhuong dat ma con ba (bng N da
xac 1ap mua ban véi ba D1 ngay 24/10/2014) thong qua viéc ba iy quyén cho ba
DI.

Nguoi dimg tén (ba Tran Thi D) trong gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 00470 do UBND huyén C cap ngay 18/5/2001 hoan toan biét viéc mua ban
dat vao ngay 24/10/2014 giira ong N va ba D1. BaD tiép tuc khang dinh rang co
biét viéc con ba (6ng N) di ban cho ba D1 250 m ? dat. Vi ba D ddng ¥ viéc ong
N ban dat cho ba D1 nén di dong y uy quyen cho ba D1 thyuc hiéc cac thu tuc
hanh chinh lién quan nham thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 24/10/2014 giira con ba (6ng N) véi ba D1.

Vi hop ddng chuyén nhuong quyzén,sfr dung dat ngay 24/10/2014 giita 6ng
N va ba D1 1a c6 that va cac bén (chu dat 1a ba D — ngudi ban va nguoi mua la
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ba D1) dang ciung nhau thuc hién cac thi tuc hanh chinh (vé trinh ty, hinh thirc)
dé hoan tat viéc thuc hién hop dbng theo dung phéap luat. Mac khac khi Toa an
thu ly giai quyét vu an nay (s thu ly: 514/TB- TBTLVA ngay 12/8/2019) thi
tranh chip nay dang trong thoi gian thudce thAm quyen giai quyet cua UBND cap
x3 noi c6 dét tranh chip (UBND x4 T) theo diéu 202 Luat dat dai nam 2013 vé
hoa giai tranh chip dat dai. Ngoai ra UBND x4 T thyc hién hoa giai (tranh chép
dat) chua ding thanh phan theo luat dinh (diéu 201 Luat Dat dai nam 2013) va
cing chua ban hanh két qua hoa giai vé giai quyét tranh chap nay. Theo do, khi
tranh chip vé dat dai thi thi tuc bat budc trudc khi Toa an thu 1y don kién thi
phai duoc giai quyét hoa giai khong thanh tai UBND cdp xi noi c6 dat tranh
chap.

Bi don dé nghi can cu giao dich 1a c6 that, cac bén da thwra nhan va dang
thoa thuin cing nhau thuc hién nén bji don dé nghi Toa an nhan dan huyén C,
Thanh ph6é H6 Chi Minh dinh chi vu 4n. Nay, Ong 1a dai dién theo Gy quyén cua
bi don viét ban khai dé thé hién y kién cua bi don. Nop cho quy Toa lam co so
giai quyét vu an trén co so toan dién, co 1y, cd tinh, dung phap luat va khéach
quan nham bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don.

[3] Tai Ban 4n dan su so tham tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Tran Thi D.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén quyén sur dung dat gitra 6ng Huynh
Thai N va ba Tran Thi D1 lap vao ngay 24/10/2014 vé viéc chuyén nhugng phan
dat dién tich ngang 10m (mit tién duong nhuya), dai hét dat (khoang 25m) thudc
mot phﬁn thira 438 t& ban d6 s 14; dia chi thira dat tai xa T, huyén C thudc giéy
chtrng nhan quyén sir dung dét s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 cia UBND
huyén C cép cho ba Tran Thi D.

DPinh chi yéu cAu khoi kién cia ba D vé viéc yéu cau ba D1 tra lai ban
chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH05881 ngay 27/02/2019 ddi véi
phan dat dién tich 534,5 m” (trong d6 c6 phan dit ma éng N da ban cho ba D1)
thudc thira s6 705, to ban d6 sb 43, dia chi thira dat tai xi T do UBND huyén C
cap cho ba Tran Thi D.

Bugc ba D hoan tra lai cho ba DI sd tién 215.000.000 dong (Hai tram
muo1 lam triéu dong) 01 1an ngay sau khi ban an phat sinh hiéu luc phap luét.

Truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién duoc xéac dinh theo théa thuin cua cac
bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctia Bo luat dan su 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luét nay.

[4] Tai phién toa hom nay, nguyén don khong rat don khoi kién, nguoi
khang céo khong rat don khang cdo, cac duong su khong théa thuan duoc cach
giai quyet vu an.



[5] Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh nhan xét
viéc Tham phan chu toa, H’C)i dong xét xtr da thyc hién ding du tha tuc to tung
dugc qui dinh tai B luat T6 tung dan sy nam 2015.

V¢é ndi dung dé nghi Ho1 dong xét xir chap nhan mdt phan khang cdo cua
bi don, stra an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién tda va cdn cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& td tung:

Toa an cap so tham dua 6ng Lé Van P 13 chong cta bi don la nguot nguoi
co quyen lo1 nghia vu lién quan. Ngay 23/9/2019 6ng D co6 gidy uy quyén cho ba
Tran Thi D1 v6i ndi dung uy quyén cho ba D1 thay mat toan quyén quyét dinh
vé mit phap ly, chuyén muc dich sang nhugng, va cho tat ca cc tai san, nha dat
tai TP H6 Chi Minh. Theo ndi dung uy quyen trén thi ong b khong co uy quyén
cho ba D1 thay mét 6ng tham gia t tung duoc quy dinh tai khoan 4 Diéu 85 B
luat tb tung nam 2015.

Viéc Toa 4n 4n cap so thém can clr vao gidy iy quyén trén xéac dinh ba DI
la ngu’(n dai dién theo uy quyen theo t6 tung dan su cho 6ng D va trong sudt qua
trinh giai quyét vu 4n chi tong dat cac van ban t6 tung cho 6ng D thong qua ba
D1 la khong ding, vi pham thu tuc t6 tung. Tuy nhién thiéu sot trén cua cap so
tham da duoc lam rd va khic phuc tai cAp Phiic tham nén khéng ¢ cin ctr cho
rang cap so thim vi pham nghiém trong thu tuc té tung.

[2] Vé ndi dung :

Nguyén don va bi don déu thira nhan 6ng N va ba D1 chuyén nhuong
quyén sir dung dat c6 dién tich ngang 10m, dai 25 m thudc mot phan thira 438 to
ban d6 s6 14, dia chi tai xa T, thudc giéy ching nhan quyén st dung dat sd
00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 ciia UBND huyén C cép cho ba Tran Thi D,
khong c6 so dd ban v& kém theo, hai bén chi xac dinh ranh giéi dat qua hinh
thirc chi tay.Tuy nhién, cac duong su déu thira nhan dién tich chuyén nhuong 13
230 m” trong d6 dién tich dat thd 1a 63,1 m* dién tich trong cdy lau nam 13 166,9

2
m.

Cin clr bién ban dinh gi4 tai san dinh gi4 tai san ngay 18/10/2019 thi dat
thd c6 gia 1a 1.000.000 dong, dat trong ciy lau nam gia 1a 700.000 dong, tong
gia tri dat tranh chap 1a 179.930.000 dong thap hon gié tri tai thoi diém hai bén
giao dich chuyén nhuong dat ngay 24/10/2014 1a chua phu hop. Tai phién toa
phuc tham, bi don xac dinh trong truong hop néu Hop dong chuyen nhuong
quyén sir dung dat tuyén vo hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hop ddng vo hiéu
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va dé nghi tién hanh dinh gia x¢ét thdy viéc bj don yéu cau dinh gia ¢ can ctr
dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu 104 B6 luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi
dong xét xtr tam ngung phién toa dé tién hanh dinh gia theo yéu cau cua bi don.

Ngay 22/3/2021, Cong ty TNHH dau gia va Tham dinh gia Bao Tin ban
hanh chimg thu tham dinh doi véi gia tri quyén sir dung dat c6 gia 1a
2.015.000.000 dong

Xét thay \{é hinh thirc Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
D1 va 6ng N bang gidy tay, khong c6 cong chung, chimg thyc vi pham quy dinh
tal khoan 2 Biéu 689 B0 luat dan sy nam 2005.

Vé ndi dung: Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat giira ba D1 va
ong N khong xac dinh loai dat, dién tich cu thé, vi tri ranh gioi va tinh trang dat.
Cac bén xac nhan dién tich dat chuyen nhuong thudc mat phan thira 438 t0 ban
d6 s6 14 thudc gidy chimg nhan quyén st dung dat s 00470/QSDD/DG ngay
18/5/2001 ctia UBND huyén C cip cho ba Tran Thi D nhung viéc ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va nhan tién 13 do ong N truc tiép thuc hién
ma khong duoc ba D iy quyén, néi cach khac ong N di tién hanh giao dich ddi
vé6i tai san khong thudc quyén so hiru, sir dung ctia minh va khong dugc ba D oy
quyén.

Do Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 24/10/2014 giita ba
D1 va 6ng N khong dam bao quy dinh cua phap luat vé hinh thac va noi dung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cta ba D nén v6 hi€u, viéc ba D yéu
cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 ¢ co so.

Pbi voi ba D1, trude khi ky hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
ba D1 ¢6 xem gidy chu'ng nhén quyén su dung dat nén ba D1 biét rd tai san nay
khong phai ctia 6ng N nhung cic bén van tién hanh giao dich chuyén nhuong.
Do d6 6ng N va ba D1 déu c6 18i ngang nhau dan dén dén giao dich dan sy trén
vo hiéu.

Tai phién toa so thim ba D1 yéu cau néu hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 24/10/2014 thi bi don yéu cau nguyén don tra
1.200.000.000 dong va tai phién toa phuc tham, bji don xac dinh trong trudng
hop néu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 24/10/2014 bi tuyén
v6 hiéu thi yéu cau Toa an giai quyét hop dong vo hiéu.

Tir nhitng can ct trén, Hoi dong xét xir xét thidy Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit giita 6ng N va ba DI 1ap vao ngay 24/10/2014 dé chuyén
nhuong phan dét dién tich ngang 10m, dai hét dat (khoang 25m) thudc mot phan
thira 438 tO ban d6 s6 14; dia chi thira dat tai xa T, huyén C thudc gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 cia UBND huyén
C cép cho ba D bang gidy tay v6 hiéu do vi pham vé hinh thirc 14n noi dung theo
quy dinh tai cac Diéu 116, 117, 119, 122, 131, 500, 502 cta B luat TS tung dan
su nam 2015 vi giao dich khéng dam bao vé mit hinh thtrc va chu thé tién hanh
giao dich ddi véi tai san khong thudc quyén sé hiru, sit dung ctia minh. Hop
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ddéng chuyén nhugng quyén st dung dat nay anh huong dén quyén va loi ich
hop phap cua nguyén don va nguyén don yéu cau huty Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat trén, Hoi ddng xét xir xét thay phu hop nén chip nhan.

Hau qua phap 1y ctua giao dich dan sy v6 hiéu 1a khoi phuc lai tinh trang
ban ddu, hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan, bén c6 151 gay thiét hai thi phai
bdi thuong; Ong N chuyén nhuong tai san khong phai 1a cia minh, ba D1 biét
tai san d6 khong phai 13 ctia 6ng N nhung van tién hanh chuyén nhuong, giao
dich véi 6ng N, vi vay ong N va ba D1 c6 16i ngang nhau trong giao dich nay;
Ba D tuy khong nhan tién chuyén nhuong ciia ba D1 nhung ba D tu nguyén thay
mit 6ng N giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich ndy mot 1an ngay sau khi
ban 4n phat sinh hiéu lyc phap luat. Do d6, Hoi dong xét xir xét thay can budc
ba D hoan tra lai cho ba D1 s6 tién 215.000.000 dong mot 1an ngay sau khi ban
an phat sinh hi¢u lyc phép luat ma 6ng N da nhan cua ba D1 1a phu hop.

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CHO5881 ngay 27/02/2019 ddi vai
phan dat dién tich 534,5 m® (trong d6 c6 phan dat ma 6ng N di ban cho ba D)
thudc thira s6 705, to ban dd sb 43, dia chi thira dat tai xa T do UBND huyén C
cap cho ba Tran Thi D ban chinh ba D1 dang giit cia ba D xuét phat tur gidy ty
quyén ngay 21/12/2018 tai Phong Coéng ching Tran Trung Diing dé lam thu tyc
tach thua, chuyen muc dich quyén str dung dat. Tai phién toa, phia nguyén don
xin rat lai yéu cau ba D1 tra lai ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
trén, ddy 13 su tu nguyén cua nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi déi
v6i yéu cau nay ctia ba D 1a phu hop.

V& chi phi té tung cac duong su tu thoa thuan voi nhau, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén Hoi dong xét xir khong chép
nhan khang céo cta bi don, khong chdp nhan dé nghi cua DPai dién Vién Kiém
sat 1a stra 4n so tham, gitr nguyén an so thdm 13 ¢ cin ct.

[3] V& an phi DSST: Yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan
nén bi don phai chiu ti€n an phi theo quy dinh cua phap luat.

[4] V& an phi DSPT: Do khang cdo khong dugc chdp nhan, bi don phai
chiu &n phi theo quy dinh ctua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr Khoan 1 Diéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Cén cir vao khodn 3 Diéu 26, khoan 4 Diéu 91, 177, 178, 227, 228, 264,
266, 267 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015.



Cin ¢t vao cac Piéu 117, 119, 122, 131, 500, 502 cta B luat dan sy nam
2015.

Cin cir Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Qudc hoi.

Khong chap nhan khang cdo ctia ba Tran Thi D1, Khoéng chip nhan dé
nghi ctia Vién Kiém sat, giit nguyén 4n so tham.

Tuyén xur:
[1] Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Tran Thi D.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Huynh Thai N
va ba Tran Thi D1 1ap vao ngay 24/10/2014 vé viéc chuyén nhugng phan dat
dién tich ngang 10m (mit tién dudng nhya), dai hét dat (khoang 25m) thudc mot
phﬁn thira 438 t& ban d6 sd 14; dia chi thia dat tai x3 T, huyén C thudc giéy
chtrng nhan quyén sir dung dét s6 00470/QSDB/DG ngay 18/5/2001 cia UBND
huyén C cép cho ba Tran Thi D.

Dinh chi yéu cAu khoi kién cia ba D vé viéc yéu cau ba D1 tra lai ban
chinh Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CH05881 ngay 27/02/2019 dbi véi
phan dat dién tich 534,5 m” (trong d6 c6 phan dit ma éng N da ban cho ba D1)
thudc thira s6 705, to ban do sd 43, dia chi thira dat tai xi T do UBND huyén C
cap cho ba Tran Thi D.

Bugc ba D hoan tra lai cho ba D1 s tién 215.000.000 dong (Hai trim
muoi lam triéu dong) 01 1an ngay sau khi ban &n c6 hi€u lyc phap luét.

Truong hop bén c6 nghia vu chiam tra tién thi bén d6 phai tra 1ai ddi voi
s6 tién cham tra tuong Gng véi thoi gian cham tra.

Lai suét phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin cua cac
bén nhung khong dugc vuot qua muc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu
468 ctiia Bo luat dan su 2015; néu khong c6 thoa thuan thi thuc hién theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 468 ctia Bo luét nay.

[2] An phi dan sy so thAm: Ba Tran Thi D1 phai chiu 14 300.000 dong (Ba
tram nghin dong).

[3] An phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi D1 phai chiu an phi dan su
phuc tham 13 300.000 (Ba tram nghin) dong, duoc trir vao tién tam tmg an phi da
ndp theo bién lai thu s6 0084764 ngay 12/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén C, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Thi hanh tai Co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2

Luat thi hanh dn dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudoi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén

thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9

Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Noi nhdn:
- Toa 4n nhan dan Téi cao;
- TAND Cip cao tai TP.HCM;
- VKSND Cép cao tai TP.HCM;
- VKSND TP.HCM,;
- TAND Huyén C;
- Cuc THADS TP.HCM,;
- Chi cuc THADS Huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Pic Phu
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