TOA AN NHAN DAN QUAN 8 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban an sb: 220/2022/DS-ST
Ngay 02-6-2022
V/v tranh chap doi tai san.

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ctru Thi Man.
Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Tran Viét Tuan

2. Ba Thai Thyc Hién

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Hién — Thu ky Toa 4n, Toa 4n
nhan dan Quan 8§, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pgi dién Vién kiém sdt nhén din Qugn 8, Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Phan Xuan Hién — Kiém sat vién.

Trong ngay 02 thang 6 nam 2022 tai try sé& Toa an nhan dan Quéan 8,
Thanh phd HO Chi Minh xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y sé:
18/2021/TLST-DS ngay 19 thang 01 nim 2021 vé “Tranh chip doi tai san”
theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd 111/2022/QDXXST-DS ngay 05
thang 4 nam 2022, Quyét dinh hodn ‘phién toa s6: 88/2022/QDST-DS ngay
04 thang 5 nam 2022 va Quyét dinh dwa vy 4an ra xét X so
159/2022/QDbXXST-DS ngay 05 thang 5 ndm 2022 gitra cac duong su:

' 1. Nguyén don: Ong Tran Nguyén Coéng B, sinh nim: 1986; Dia chi:
Ap H, xa L, huyén G, tinh T.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Trung K, sinh
nam: 1982; Dia chi: 9M/3 duong K, khu phé B, phuong H, quan T, Thanh
Phé HO Chi Minh; Dia chi lién lac: s6 10 duong H, khu phd B, duong B,
phuong H, quan T, Thanh Phé Hb Chi Minh; La nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (Gidy Uy quyén sé céng chimg 016169, quyén sd:
12/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 30/12/2020).



2. Bz don: Céng ty TNHH Séan XUt - Thuong mai - Dich vu T; Tru sé’;
Ca“‘ln ho so 1B, Tang 1, Lo A, 114 duong A, Phuong M, Quan T, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phdp luat cua Cong ty TNHH San xudt -Thiong
mai - Dich vu T: Ong Nguyén Va‘}n ”l:, sinh nam: 1969; Dia chi: 219/26 dudng
P, phuong P, Quan M, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ghi ngay 30 thang 12 ndm 2020, ndp don tai toa
ngay 05 thang 01 nim 2020 cung céc tai liéu, chting ctr trong hd so vy 4n va
tai phién toa nguyén don 6ng Tran Nguyén Coéng B c6 6ng Pham Trung K
lam dai dién trinh bay: Vao ngay 01/7/2017 6ng Tran Nguyén Cong B va
Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu T ¢6 ky Hop dong mua ban
chung cu cao ting An Sinh — Asalight s6: C-19-11/HPMB/ANSINH-
ASLIGHT; Pé mua cin ho sd: C-19-11 thudc chung cu cao tang An Sinh tai
Phuong B, Quén T, Thanh phé H6 Chi Minh. Téng gia ban can h la
1.095.532.020 dong. Tinh dén ngay 26/8/2017 ong Tran Nguyén Cong B da
thanh toan cho Cong ty TNHH San XuAt - Thuong mai - Dich vu T s6 tién l1a
328.670.000 dong; Theo Gidy xac nhan s6 17/08/051/XN ngay 26/8/2017.
Trong qué trinh thuc hién hop ddng do Cong ty TNHH San xuét - Thuong
mai - Dich vu T da khong minh bach thong tin trong viéc cong khai phép 1y
du 4n, din dén viéc xay dung bi dinh chi du an va dén nay chua dugc xay
dung lai. Do vay hai bén da tu nguyén thoa thuan ky Bién ban thanh 1y hop
ddng s6: C-19-11/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay 21/01/2019. Noi dung thoa
thuan: Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu T ¢6 nghia vu hoan
tra cho 6ng Tran Nguyén Cong B sd tién gdc: 328.670.000 (Ba tram hai muoi
tam triéu su trim bay muoi ngan) déng va so tién tu nguyén chiu phat do vi
pham hop dong (twong dwong 30% trén tong sb tién da thanh toan) la:
98.601.000 (Chin muoi tAm triéu sau trim 1é mot ngan) dong. Tong sb tién
Cong ty TNHH Séan xuét - Thuong mai - Dich vu T phai hoan tra cho ong
Tran Nguyén Cong B 1a: 427.271.000 (Bdn trim hai muoi bay triu hai tram
bay muoi mot ngan) dong Thoi han hoan tra cudi cung 1a ngay 30/06/2019.
Néu khong chi tra dung s tién va ngay cam két thi Cong ty TNHH San Xuét
- Thuong mai - Dich vu T phai chiu 1ai phat qua han trén tong sb tién cham
thanh todn 13 18%/nam tinh tir ngay phai thanh toan dén ngay thuc tra. Ngay
29/4/2019 Céng ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu T tra cho ong
Trén Nguyén Cong B sd tién 13 30.000.000 dbng va ngay 20/11/2020 tra sb
tién 20.000.000 dong Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu T
ngung thanh toan tién cho 6ng Tran Nguyén Céng B tir ngay 21/11/2020 cho
dén nay. Nay nguyén don yéu cau Toa an xem xét budc Cong ty TNHH San
XUt - Thuong mai - Dich vu T thyc hién theo dung ndi dung cam két tai Bién
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ban thanh 1y hop dong so: C-19-11/ANSINH/BBTL/TB/2019 ngay
21/01/2019. Cu thé:

Céng ty TNHH San xuét - Tl‘lu:o’ng mai - Dich vu T ¢6 trach nhiém tra
cho ong Tran Nguyén Cong B s6 tién 1a 377.271.000 (Ba tram bay muoi bay
tri¢u hai tram bay muoi mot ngan) dong.

Cong ty TNHH San xuit - Thuong mai - Dich vu T co6 trach nhiém
thanh toan tin 1ai do cham tra tinh tir ngay 21/11/2020 dén ngay 02/6/2022,
1ai suat 1a 18%/nam.

377.271.000 x 18%/nam x 18 thang 11 ngay =103.938.160 dong.

Nhu véy, Cong ty TNHH San Xuét - Thuong mai - Dich vu T co trach
nhiém tra cho 6ng Tran Nguyén Cong B tong so tién 1 481.209.160 (Bon
tram tAm muoi mét triéu hai tram 1é chin ngan mot trim sau muoi) dong,
ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

Bi don Cong ty TNHH San xuit - Thuong mai - Dich vu T da duoc
Toa 4n tién hanh thong bao thu 1y vu an va da nhiéu lan tridu tap hop 1é
duong su dén Toa 4n dé giai quyét vu 4n nhung duong su khong dén, do d6
khong co 101 khai cua duong su tai Toa.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu an
cho dén trude thoi diém Hoi ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi dong xét
xtr d4 tudn theo phép luat t6 tung trong qué trinh giai quyét vu an; Nguyén
don, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don chap hanh tt phap luat td tung
khi tham gia t6 tung dan su; Bi don chua chap hanh t6t phap luat t6 tung khi
tham gia t6 tung dan sy. V& phan noi dung vu an dé nghi Hoi dong xét xur ap
dung céac diéu 166, 351, 357, Diéu 468 ctia Bo luat dan su; Diéu 91, Piéu 93
ctia B6 luat TH tung dan sy; Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét don khoi kién ciia 6ng Tran Nguyén Cong B thi day 1a vu an
dan sy tranh chap doi tai san do bi don co try s¢ tai Quan 8. Nén vu an nay
thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh phé Hb Chi
Minh theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39 cua Bo luat T6 tung dan sy.

[2] Xét bi don 1a Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu T
d3 duoc Toa an triéu tdp hop 18 1an thir hai ma ng Véng mat; Khong vi su
kién bat kha khang, tro ngai khach quan. Toa an van tién hanh xét x&r vu an
theo quy dinh tai Diéu 227, Piéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su.

[3] Xét Hop déng mua ban chung cu cao tang An Sinh sé C-19-
11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ky ngay 01/7/2017 gitta Cong ty TNHH
San xuat - Thuong mai - Dich vu T va dng Tran Nguyén Cong B; Bién ban
thanh 1y hop dong s6 C-19-11/ANSINH/BBTL/TB/2019 ky ngay 21/01/2019

3



gitra Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu T va ong Tran Nguyén
Cong B; Gidy xac nhan cia Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu
T ngay 26/8/2017. Cac tinh tiét trén day da dugc Toa an thong bao dén bi
don nhung dwong sy khong c6 ¥ kién phan hoi, khong phan ddi nhiing tinh
tiét, sy kién, tai liéu, van ban trén. Toa an xac dinh céc tinh tiét trén 13 su that
va Toa an giai quyét vu an theo nhirng chtng cr da thu thap duoc c6 trong hd
so vu an; Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 91, Piéu 92 cta Bo luat T tung
dan su.

[4] Xét Bién ban thanh 1y hop dong sb C-19-11/ANSINH/BBTL/TB/
ky ngay 21/01/2019 giita Cong ty TNHH San xuit - Thuong mai - Dich vu T
va ong Tran Nguyen Cong B c6 thoa thuin cac diéu khoan chinh sau: Cong
ty TNHH San xuat Thuong mai - Dich vu T ddng ¥ hoan tra cho ong Tran
Nguyén Cong B sd tién gdc: 328.670.000 (Ba trim hai muoi tdm triéu sau
tram bay muoi ngan) dong va 30% trén tong sd tién ma ong Tran Nguyén
Cong B da thanh toan cho Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu
T twong duong sd tién 1a: 98.601.000 (Chin muoi tam triéu sau trim 1& mot
ngan) dong. Tong sb tién ma Cong TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu
T phai hoan tra cho 6ng Tran Nguyén Cong B 1a: 427.271.000 (Bbn tram hai
muoi bay triéu hai trim bay muoi mét ngan dong chan) Thoi han tra ng cudi
cung la ngay 30/06/2019. Neu khong chi tra ding s tién vao ngay cam két
thi Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu T phai chiu 14i phat qua
han trén tong s tién cham thanh toan 13 18%/nim tinh tir ngay phai thanh
toan dén ngay thuc tra.

Tai Gidy x4c nhan ctia Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich
vu T ngay 26/8/2017.

Tai muc i diém b khoan 1 Diéu 12 ctia Hop dong mua ban chung cu
cao tang An Sinh s6 C-19-11/HPMB/ANSINH-ASALIGHT ky ngay
01/7/2017 giita Cong ty TNHH Séan xuét - Thuong mai - Dich vu T va 6ng
Tran Nguyén Céng B; C6 quy dinh trach nhiém cta hai bén va viéc xir Iy vi
pham hop dong: “ Bi phat bang 30% trén tong sd tién ma bén mua da thanh
toan cho bén Ban...” Do d6 tai Bién ban thanh 1y hop ddong sé C- 19-
11/ANSINH/BBTL/TB/ ky ngay 21/01/2019 gitta Cong ty TNHH San xut -
Thuong mai - Dich vu T va 6ng Tran Nguyén Cong B; Cac bén c6 thoa thuan
vé viéc Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu T tra cho éng Tran
Nguyén Cong B 30% trén tong s tién da thanh toan twong dwong sd tién la:
98.601.000 dong; La co co so.

Mit khac, nguyén don xac nhan tr ngdy 29/4/2019 dén ngay
20/11/2020 Cong ty TNHH San XUt - Thuong mai - Dich vu T da tra cho
ong Tran Nguyén Cong B tong cong sé tién 1a 50.000.000 dong. Tir ngay
21/11/2020 cho dén nay Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu T
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ngung thanh toan tién cho ong Tran Nguyén Cong B la vi pham thoa thuén
ma hai bén da thoa thuan ky ket Do d6 yéu cau cta 6ng Tran Nguyén Cong
B budc Cong ty TNHH San xuat - Thuong mai - Dich vu T thanh toan s6 tién

1a 377.271.000 dong; La c6 co s& chap nhan Theo quy dinh tai Diéu 166,
biéu 351 cua B0 luat dan su.

[5] Xét murc 13i suat cham tra d6i voi sd tién cham tra.

Tai khoan 3 Piéu 2 cua Bién ban thanh 1y hop dong sé C- 19-
11/ANSINH/BBTL/TB/ ky ngay 21/01/2019 giita Cong ty TNHH San xut -

Thuong mai - Dich vu T va 6ng Tran Nguyén Cong B; Cac bén c6 thoa thuan
muc 13i suit chdm thanh toan 1a 18%/nam.

Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat dan su quy dinh:
“...Truong hop cac bén c6 thoa thuan vé 1ai suat thi 14i suat theo thoa thuan
khong dugc vuot qué 20%/nim cua khoan tién vay, trir truong hop luat khac
c6 lién quan quy dinh ...”

Do d6 yéu cau cua ong Tran Nguyén Cong B budc Cong ty TNHH San
xuat - Thuong mai - Dich vu T phai chiu mirc 13i suat chdm thanh toan tinh tir
ngay 21/11/2020 cho dén ngay 02/6/2022 14 18 thang 11 ‘ngay; Theo murc lai
suat do cic bén thoa thuan tai Bién ban thanh 1y hop ddng 1a 18%/nim; cu
thé: 377.271.000 x 18%/mam x 18 thang 11 ngay = 103.938.160 dong. Hoi
ddng xét xir nhan thdy yéu cau cia ong Tran Nguyén Cong B 1a c6 co s chap
nhan; Phu hop vdi quy dinh tai Diéu 357, khoan 1 Diéu 468 cta B luat dan
su.

[6] Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu T phai chiu an
phi so tham trén tong s tién thanh toan cho 6ng Tran Nguyén Cong B; Ong
Tran Nguyen Cong B khong phai chiu an phi theo quy dinh tai Piéu 147 cia
Bo luat TO tung dan su va Nghi quyet s0: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac le tren,
QUYET PINH:
Can ct vao Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39, khoan 4 Diéu 91, Diéu 92,

Diéu 147, Piéu 227, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua Bo luat TH
tung dan su;

Can ct vao Diéu 166, Piéu 351, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan
SU;

Can ctr vao Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr Luat Phi va L¢ phi ndam 2015;
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Can clr vao Ngh1 quyet s 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung 4n phi va 1¢
phi Toa éan.

1. Chép nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.

Budc Cong ty TNHH San xuit - Thuong mai - Dich vu T ¢6 nghia vu
thanh toan cho 6ng Tran Nguyén Cong B s6 tién 1a 377. 271.000 (Ba tram bay
muoi bay triéu hai trim bay muoi mét ngan) dong va tién 1ai cham thanh
toan 1a 103.938.160 (Mot tram 1€ ba triéu chin trdm ba muoi tdm ngan mot
trim sau muoi) dong. Téng cong 13 481.209.160 (Bén trim tAm muoi mot
triéu hai trdm 1¢ chin ngan mot trim sau muoi) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong hop co
quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir
ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 cua B luat dan su.

2. Vé an phi déan sy so thim:

Cong ty TNHH San xuét - Thuong mai - Dich vu T phai chiu an phi
dan sy so tham la 23.248.366 (Hai muoi ba triéu hai tram bon muoi tam ngan
ba tram sau muoi sau) dong.

Ong Tran Nguyen Cong B khong phai chiu an phi dan sy so tham.
Hoan lai cho 6ng Tran Nguyén Cong B tién tam Gng an phi di nop 1a
12.090.683 (Muo1 hai tri¢u khong tram chin muoi ngan siu trdm tdm muoi
ba) dong theo bién lai thu sé 0044867 ngay 12 thang 01 nam 2021 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 8.

Thi hanh tai Co quan Thi hanh 4n dan su ¢6 thim quyén.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

4. Céac duong su cb quyen lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mit khi
tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tr ngay nhéan
duoc ban an hoac duoc téng dat hop 1€.
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