TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Poc lap — Tw do — Hanh P

Ban 4n sb: 243/2022/DS-PT
Ngay: 16 - 6 - 2022

V/v tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat
va hop dong vay tai san

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir P tham gom co:

- Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Sy Danh DPat.

- Cac Tham phén: Ba Nguyén Huynh Thi Huong Thuy;

Ong Nguyén Chi Diing.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Ngoc Lé Anh Nguyét — Thu ky Toa an
nhan déan tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dan tinh Pong Thdp tham gia phién
tda: Ba V& Thi Trang — Kiém sét vién.

HO6m nay, ngay 16 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Pong Thap xét xtr P tham cong khai vu an thy 1y s6 83/2022/TLPT-DS ngay
24/3/2022 vé Tranh chiap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va

hop dong vay tai san;

Do Ban an dan su so thim s6 03/2022/DS-ST ngay 24 thang 01 nim
2022 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir P tham so: 160/2022/QP-PT ngay
09 théng 5 nam 2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Nguyén Thi C, sinh nam 1947;

Dia chi: S6 nha 669, ap Thanh Phu, xi Tan Binh, huyén C, tinh DPdng
Thép.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén cia cu C 1a: Ong Tong Van H,
sinh nam 1965. Dia chi: Ap Thanh Phu, xa Tan Binh, huyén C, tinh Déng
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Thép (Theo van ban ty quyén ngay 31/5/2022).
- Bi don: Poan Hiru P, sinh nam 1984;

Dia chi: T6 10, Ap Binh My A, xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia anh P 1a: Chi Phan Thi Bé
T, sinh nim 1985. Pia chi: S§ nha A45, khdm Hoa Khanh, Phudng 2, thanh
phé Sa Péc, tinh Dong Thap (Theo vin ban ty quyén ngay 30/5/2022).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho anh Poan Hitu P 1a: Luat
su Lé Thi Van Lan — Van phong Luat su Lé Lan, thuoc Poan Luat su tinh
Pong Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Duong Van M, sinh nam 1957;
2. Luong Thi N, sinh ndm 1961;
3. Duong Thi Anh B, sinh nam 1981;
4. Duong Pha T, sinh nam 1987;

Cung dia chi: S6 nha 699, ap Thanh Phi, x3 Tan Binh, huyén C, tinh
Pong Thap.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia éng Mdch, ba Nhung, chi Pdo va anh
Trung la: Anh Duong Hoai Phong, sinh nam 1979. Dia chi: S6 nha 254, ép An
Hoa Nhat, x Tan Binh, huyén C, tinh Pong Thap (Theo vin ban ty quyén
ngay 28/4/2022).

5. Duong Hoai Ph, sinh nam 1979;

Dia chi: S6 nha 254, 4p An Hoa , x4 Tan Binh, huyén C, tinh Pong
Thap.

6. Tong Van H, sinh ndm 1965;
7. Lé Thi D, sinh nam 1968;
8. Tong Minh Tr, sinh ndm 1988;
9. Tong Thi Hong S, sinh nam 2001.
Cung dija chi: S6 nha 669, ap Thanh Phé, x3 Tan Binh, huyén C, tinh



Pong Thap.
- Nguoi khang cdo: Cu Nguyén Thi C 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Thi C trinh bay:

Vao nam 2017, do can von chin nudi heo nén gia dinh cy c6 vay cia
anh Poan Hiru P 200.000.000 dong, 14i suat 5% thang. Vo chong ong Tong
Vin H va ba Lé Thi Dam (Con cu C) truc tiép nhan tién vay 200.000.000 dong
va tra 1ai dugce 79.000.000 ddng tir nguoi tén Ngan va tén Chanh & thanh phd
Sa Béc. Cuy khong truc tiép nhan von vay va tra 1ai tir anh P. Sau do, cu c0
cung anh P d&én Vian phong cong chimg C (Do cong ching vién V5 Thuy Lé)
xéc lap hop dong thé chap thira dat s6 11, to ban d6 sd 29, dién tich 1.679m?
tai xa Tan Binh, huyén C, tinh Pong Thap cho anh P. Cu khong biét hop dong
ky tai Van phong cong ching 1a hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
Vi cu tudi dd cao va khong biét chir nén anh P ndi sao thi cu nghe vdy. Dén khi
cu khong con kha nang tra tién 13i, anh P doi 1ay dat thi cu méi biét 1a da ky tén
vao hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho anh P dimg tén.

Vi viy, cu yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén s
dung dat giita cu va anh P ky tai Van phong cong chimg C ngay 04/4/2017 1
v6 hiéu. Vi thyc té day 1a hop dong gia tao, chi dé dam bao cho viéc vay muon
tién gitra cu va anh P. Cu ddng ¥ tra lai anh P 200.000.000 dong tién von vay.
Con tién 1ai cu dong y tra 14i theo quy dinh cua phap luat nhung phai trir
79.000.000 dong tién l3i cu da dong.

Déi v6i yéu cau ctia anh P vé viéc yéu cau cu tra cho anh P tién anh P
ndp thué thu nhap ca nhén tir viéc chuyén nhuong bat dong san thay cho cu la
16.812.300 dong va tién 18 phi truéc ba nha dat 1a 4.203.075 dong thi cu khong
dong y.

Ngoai ra, vao ngay 08/10/2003 ho cta cu c¢6 chuyén nhugng cho anh
Duong Hoai Phong mot phan thira dat s6 11, dién tich 200m? véi gia 10 chi
vang 24k dé ong Mach (Cha anh Phong) cit nha. Dén ngay 15/3/2017 ho cua
cu tiép tuc chuyén nhuong cho anh Duong Hoai Phong mot phan thira dat sb
11, dién tich 219m? dat véi gia 30.000.000 dong dé gia dinh anh Phong sir

dung vao viéc chon cat ong ba (Viéc chuyén nhugng c6 lam gidy tay va cd xac
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nhan ciia Ban nhan dan 4p). Do d6, cu dong v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit cho 6ng Duong Vin Mach (Cha anh Phong)
theo dién tich dit ong Mach dang st dung 1a 404,7m? trong pham vi cac méc
A B, H G, D,E,F76,5,4,3, Athudc mot phan thira dat sd 11, to ban do sd
29, tai X4 Tan Binh, huyén C, tinh Pong Thép.

- Bi don anh Poan Hitu P trinh bay:

Vao ngay 04/4/2017, anh c¢6 nhan chuyén nhuong cua cu Nguyén Thi
C thua dat sb 11, to ban dd sé 29, dién tich 1.679m? (Trong d6: 700m? dat &
ndng thén va 979m? dat trong cay lau nim) gia chuyén nhuong 13 200.000.000
d6ng. Anh da tra du tién cho cu C va dén Vian phong cong ching C lap hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Ngay 20/3/2018 anh duoc S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Pong Thap cap gidy chung nhan quyén sir dung
dat. Khi lam tha tuc chuyén nhuong anh c6 thoéa thuin miéng voi cu C 1a 01

thang cu C sé& di doi nha giao dat cho anh nhung kéo dai dén nay.

Nay anh ddéng y theo yéu cdu cua cu C tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 04/4/2017 tai Van phong cong ching
huyén C 1a v6 hiéu. Anh yéu cau cu C tra lai 200.000.000 dong tién chuyén
nhuong va tién 1ai tinh tir thang 4 nam 2017 dén thang 01 nam 2022 1a 57
thang v6i muc 13i sudt 1%/thang 1a 114.000.000 dong. Ngoai ra, trude ddy anh
c6 ndp thay cu C thué thu nhap ca nhan tir viéc chuyén nhuong bat dong san 1a
16.812.300 dong va ndp 1¢ phi trudc ba 4.203.075 dong. Do d6, anh yéu cau cu
C tra lai cho anh tién chuyén nhuong dat, tién 13i, cac khoan thué va 1& phi tur
viéc chuyén nhuong bat dong san, tong cong 1a 355.015.375 dong.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

+ Ong Duong Van Mach trinh bay:

Vao ndm 2003, cu Nguyén Thi C c6 chuyén nhugng mot phéan dat dién
tich 200m? cho anh Duong Hoai Phong la con trai 6ng véi gia 10 chi vang 24k
dé ho cua ong cat nha 6. Pén nam 2017 ho ba C tiép tuc chuyén nhuong cho
anh Phong dién tich 219m? dit véi gia 30.000.000 dong dé gia dinh 6ng sir
dung vao viéc chon cat ong ba (Viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay va co xéac
nhan ctia Ban nhan déan ap). Ho ctia ong da cat nha cap 4 (Ngang 9m, dai 26m)
va xdy dung mo ma cha me ong trén dat. Viéc cu C 1ap hop ddong chuyén

nhuong quyén sir dung dat cho anh Poan Hiru P thi ho ong khong biét. Do do,
4



ho ong yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
04/4/2017 giita cu Nguyén Thi C va anh Poan Hitu P v6 hiéu. Y8u cau cong
nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét gitra ho ong véi cu C dbi
v6i cac phan dat gdm: Phan dét tai vi tri nha cia ong dang & dién tich 206m?
theo cac moc D, E, F, 7, 6, 5, 4, C, D; Phan dat md ma dién tich 184m? theo
cac mbc A, B, H, C, 4, 3, A; Phan dat lam 16i di vao md ma (Ngang 1m, dai
14,7m) dién tich 14,7m? theo céc méc G, D, C, H, G thudc mot phﬁn thira dat
s6 11, to ban dd sb 29, tai ép Thanh Phu, xa Tan Binh, huyén C, tinh Déng
Thép.

+ Ba Luong Thi Nhung, anh Duong Phu Trung, chi Duong Thi Anh
Pao trinh bay:

Théng nhat theo ndi dung trinh bay ciia 6ng Duong Vin Mach.

+ Anh Duong Hoai Phong trinh bay:

Nguén goc dat ong Duong Vin Mach dang sir dung 1a do anh nhédn
chuyén nhuong cua 6ng Lé Vian Tong (Chong cu C) vao nam 2003 dién tich
200m? dat dé cit nha va nhan chuyén nhuong ctua cu C nam 2017 di¢n tich
219m? dé xay mo ong ba ctia anh. Anh théng nhét trinh bay va yéu cau cia ong
Duong Vin Mach. Anh rat don khoi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi ba Nguyén Thi C.

+ C)ng Tong Van H, ba Lé Thi Dam, anh Téng Minh Trung va chi Téng
Thi Hong Suong trinh bay:

Théng nhat theo ndi dung trinh bay ciia cu Nguyén Thi C.

Tai ban an dan su so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 21/01/2022 cua Toa
an nhan dan huyén C da xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don cu Nguyén
Thi C.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cy Nguyén
Thi C va anh Poan Hitu P, c6 sd cong ching 1034 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 04 thang 4 ndm 2017 cua Van phong cong chung C, tinh
Pong Thap vo hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t ciia bi don Poan Hiru P.



Budc cu Nguyén Thi C phai tra cho anh Poan Hiru P s tién cu C da
nhan 14 200.000.000 déng (Hai trim triéu dong) theo gidy bién nhén tién ngay
04/4/2017 va 1ai suit tinh tr ngdy 04/4/2017 dén ngay 04/01/2022 la
114.000.000d6ng, tong cong von va 1i 1a 314.000.000 dong (Ba trim muoi
bbn triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duge thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién phai thi
hanh 4n theo muc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua BO luat dan su
nam 2015.

Khong chdp nhin yéu cau cia anh Poan Hitu P vé viéc yéu cau cu
Nguyén Thi C tra 16.812.300 dong tién ndp thué thu nhdp ci nhan va
4.203.075 dong tién ndp 18 phi trude ba chuyén quyén st dung dat.

3. Cong nhén hiéu lyc cua hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita cy Lé Van Tong, Nguyén Thi C va ong Duong Van Méch.

HO 6ng Duong Van Méch (6ng Duong Van Méch, ba Luong Thi
Nhung, Duong Thi Anh Pao, Duong Phu Trung, Duong Hoai Phong) dugc
quyén quan 1y, st dung phan dit c6 cin nha cip 4 dién tich 206m? theo cac
mdc D,E F, 7,6,54,C,D phﬁn dat md ma ¢ dién tich 184m? theo cac mdc
C, 4, 3, A, B, C phan dat lam 16i di vao md ma c6 dién tich 14,7m? theo cac
mbc D, G, H, C, D thuéc mét phén thira dat s6 11, to ban d6 s 29, toa lac ép
Thanh Phu, x Tan Binh, huyén C, tinh Pong Thap.

(Theo so d6 trich do hién trang dat tranh chap ngay 26/5/2021 cua Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai huyén C).

Dé nghi SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Pong Thap ra Quyét dinh thu
hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 bia CM 609959, sd vio so cap
GCN: CS04818 ngay 20/3/2018 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Pong
Thap cép cho ong Poan Hiru P, sinh nam 1984, dia chi thuong tra: 4p Binh My
A, xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.

Céac duong su co trach nhi¢m lién h¢ véi Co quan nha nudc cod tham
quyén dé tién hanh thu tuc ding ky, ké khai quyén sir dung dat theo ban an da
tuyén.



4. Pinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap cia anh Duong Hoai Phong vé
viéc yéu cau cu Nguyén Thi C tiép tuc tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 08/12/2003, 15/3/2017 giita anh Phong v&i ho cu C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khac, quyén va thoi
han khéng cdo, quyén, nghia vu va thoi hi¢u thi hanh an ctua cac duong su theo

quy dinh cua phép luat.
Sau khi xét xtr so tham, ngdy 27/01/2022 cy Nguyén Thi C lam don

khang cdo ban an so tham. Yéu cau Toa an cip P thAm xem xét trir 79.000.000
d6ng tién 13i cu di déng vao sb tién 314.000.000 dong ma cy phai tra cho anh
P.

Tai phién toa P tham, cu Nguyén Thi C van giit nguyén yéu cau khoi
kién va khang cdo ctia minh. Cac duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vy an.

Vi luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh P phat biéu ¥ kién
va dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua cu C, gilt nguyén
ban 4n so tham.

Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh DPong Thap phat biéu y kién
Vién kiém sat vé viéc tuan theo phap luat & giai doan P tham:

+ V& t6 tung: Thim phan chu toa phién toa ciing nhu Hoi dong xét xtr,
Thu ky va cac duong sy c6 mit tai phién toa déu chip hanh dung quy dinh cta

Bo luat T6 tung Dan su.

+ Vé ndi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo
ctia cu Nguyén Thi C, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va cin cr vao két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Viéc cu Nguyén Thi C vay tién ctia anh Poan Hiru P 1a ¢6 that. Viéc
vay tién bang hinh thirc 1am Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
04/4/2017. Cu C d6ng ¥ tra cho anh P 200.000.000 dong tién vén vay va tién
i theo quy dinh ctia phap ludt 1a c¢6 cin ctr. Tuy nhién, cu C cho rang tir lic

vay dén nay thi cu c6 déng 13i duoc 79.000.000 dong cho ngudi tén Ngan va
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Chanh, nhung cu khong c¢6 ching ctr chirng minh la minh da dong 1&i cho anh
P 79.000.000 ddng va cu ciing khong biét ngudi tén Ngan va Chanh hién dang
¢ dau. Mat khac, anh P cling khong thira nhan ¢6 nhan cua cu C 79.000.000
dong tién 13i. Do d0, viéc cu C khang cdo yéu cau trir s6 tién 1ai 79.000.000
d6ng néu trén vao tong s tién 314.000.000 dong vén 13i ma cu phai tra cho
anh P la khéng cé can ct.

[2] Tai Toa an cp P thdm cu C ciing khong cung cdp dugc chung cir
nao méi dé chtirng minh cho khang céo ctia minh 13 ¢6 cin cir va phu hop phap
luat. Vi vy, Toa an cdp so thim xét xir budc cu C phai tra cho anh P
200.000.000 dong va tién 14i tinh tir ngay 1am Bién nhan tién ngay 04/4/2017
dén ngay 04/01/2022 1a 57 thang voi mic 14i suat 1%f/thang véi sd tién
114.000.000 dong 1a pht hop véi quy dinh ctia phap luat.

[3] Xét ¥ kién ciia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cho anh
P va Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Thap dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cta cu C, gitt nguyén ban an so thim 14 c¢6 cin

ctr phit hop phép luat nén chap nhan.

Tt nhiing can ctt néu trén, Ho1 dong xét xtir khong chap nhan khang céo
cia cu Nguyén Thi C, giit nguyén ban an so tham. Pé thudn tién cho viéc thi

hanh an Hoi dong xét xu diéu chinh lai cach tuyén an.

Do giltr nguyén ban an so tham nén cu C phai chiu an phi dan sy P tham,
nhung do cu C 13 ngudi cao tudi va c6 don xin miém 4n phi nén cy C duoc

mién an phi dan su P tham theo quy dinh cta phép lut.

Phan cta ban 4n so thim khong bi khang cdo, khang nghi c6 hiéu luc

phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.
Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctt khoan 1 Diéu 308, Diéu 147, biéu 148, Piéu 91, Piéu 157, Piéu
165, biéu 227 B luat T tung dan su; Diéu 100, Piéu 166, Diéu 167, Diéu
203 Luat dat dai; Diéu 124, Diéu 129, Biéu 466, Diéu 468, Diéu 500, Diéu 688
B luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly

va su dung an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xir:

1. Khong chip nhan khang céo cua cu Nguyén Thj C.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s 03/2022/DS-ST ngay 21/01/2022
cta Toa 4n nhan dan huyén C.

3. V& an phi dan sy P tham:

Mién 4n phi dan su P thAm cho cu Nguyén Thi C.

4. Phan cua ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi c6 hi¢u luc
phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan su thi nguoi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu 30

Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n P thim c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi Nhgn: TM. HQI PONG XET XU P THAM
- VKSND tinh Dong Thép; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND huyén C; '

- CCTHADS huyén C;

- Phong KTNV- THA TAND tinh Dong Thap;
- Cac duong suf;
- Luu: ho so, VT (N).

Sy Danh Dat



