TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 62 /2022/DS-PT
Ngay: 17 -5 -2022
VIV Tranh chdp doi lgi tdi san
Va hop dong vay tdi san R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hoang Thanh

Cdc Tham phan: 1. Ong H6 Vin Phung

2. Ba Truong T6 Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Trung An— Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Soc Trang.

- Dgi di¢n Vign Kiém st nhan dén tinh Séc Trang tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Sach - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 5 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Séc Trang xét xu
phuc thdm cong khai vy an thu ly $6:37/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 4 nam 2022
veé viéc “Tranh chdp doi lai tai san va hop dong vay tai san”.

Do ban an dan su so thim sé 14/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cua Toa an
nhan dan huyén K, tinh Soc Trang bi khang céo

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6:46/2022/QD-PT ngay 25
thang 4 nam 2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Tran Ngoc T, sinh ndm 1988 (c6 mit)

Pia chi: s6 106 (s6 mai 306) T, phuong m, thi xa x, tinh Soc Trang.

- Bi don: 1/ Nguyén Vin C, sinh nim 1963 (c6 mat).

2/ Nguyén Thi K, sinh nim 1964 (c6 mit).

Cung dia chi: 4p An P, xa N huyén K, tinh Séc Tring.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/10/2021, nguyén don anh Tran Ngoc T trinh bay:
Ngay 8/5/2021, vo chong ong Nguyen Vin C, ba Nguyén Thi K ¢6 lam hop dong
chuyen nhuong quyén su dung dat cho anh dién tich 6.061,7m?, tai thira s6 32, to ban
d6 19, toa lac tai ap An P, xa N huyén K, tinh Soc Trang, do 6ng C dimng t€n quyén
st dung dat, Vi 80 tién 676. 000.000 dong. Hop dong duoc cong chu’ng, ong C giao
ban chinh gidy chirng nhan quyén st dung dat cho anh giit. Trudc do, ngay 05/5/2021
bén 6ng C nhan tién dit coc 410.000.000 déng, ngay 08/05/2021 nhin thém
266.000.000 dong. Ngoai ra bén 6ng C, ba K con mugn cua anh 60.000.000 (jong
Cung trong ngay 08/05/2021 hai bén lam hop dong cho bén ong C thué lai quyén sur
dung dat trong thoi han 03 thang. Dén ngay 28/9/2021 6ng C va ba K xin anh cho
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muon lai glay chtng nhan quyén str dung dat dé 1am cac thu tuc vay tién ngan hang
dé tra lai tién da nhan cua anh 1a 736.000.000 dong, vi cac bén thdéa thuan nho ba
Kiém Thi My H dtng tén dum gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé vay tién ngan
hang dum cho bén 6ng Cop. Cung ngay 28/9/2021 hai bén lam van ban huy bo hop
dong chuyen nhuong quyén su dung dat néu trén, nhung sau d6 bén 06ng C, ba K
khong chuyén tén quyén sir dung dat dé vay tién. Nay anh yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K tra cho anh 736.000.000 dong va yéu
cau tinh 14i theo quy dinh cua phap luat. Néu bén 6ng C, ba K khong tra tién thi ban
giao cho anh quyén str dung dat hodc giao cho thi hanh 4n ban nha dat néu trén cho
tién cho anh.

Bi don 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K trinh bay: Ong, ba la vo
chdng, 6ng, ba thira nhan c6 nhén tién dit coc va muon tién cia anh Tran Ngoc T
736.000.000 dong nhu anh T trinh bay 1a ding. Ong, ba dong ¥ tra sb tién trén, nhung
xin thoi gian 1a 02 thang s& tra du von va i theo quy dinh.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén K, tinh Séc Trang thu Iy va giai quyét.
Tai ban an so thim s612 12022/DS-ST ngay 18/02//2022 ctia Toa an nhan dan huyén
K, tinh Séc Trang da quyét dinh: Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2 Piéu 92, khoan 2 Diéu 244, DPiéu 147,
Diéu 266, Diéu 271, Piéu 273, Diéu 278, Piéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy nam
2015; Diéu 166, Diéu 463, Dicu 466, Dicu 280, Diéu 351, Diéu 357, Diéu 468 cla
B6 luat Dan sy nam 2015; Diéu 26 cta Luat Thi hanh an dan su; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1/. Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khoi kién va chap nhéan toan b yéu
cau khai kién ctia anh Tran Ngoc T.

. 2/ Dinh chi xét xir di voi yéu cau khoi kién ciia anh Tr@?m Ngoc T ve viée yéu
cau tinh lai tr ngay 29/9/2021 dén ngay xet xu so tham cua so6 tién 736.000.000 do61
vGi ong Nguyén Vin C va ba Nguyen Thi K va yéu cau néu bén ong C, ba K khong
tra tién thi ban giao cho anh quyén str dung dat dién tich 6.061,7m? tai thira sb 32, to
ban dd 19 toa lac tai ap An P ~xa N huyén K, tinh S6c Trang, do Uy ban nhan dan
huyén Ke S cép cho dng Nguyen Van C ngay 27/4/2014 hodac giao cho thi hanh én
ban nha dat trén tra ti€n cho anh.

3/. Budc dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu tra cho anh Tran
Ngoc T s6 tien 736.000.000 (Bay tram ba mwoi sau triéu dong).

4/. Khi ban 4n c6 hiéu lyc phap ludt, ké tir ngay c6 don yéu cau cia ngudi dugc
thi hanh an cho den khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 1ai cua so6 tién con phai thi hanh dn theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua B0 luat Dan sy nam 2015.

5/ Ghi nhan sy tu nguyén cua anh Tran Ngoc T déng y tra lai cho Ong Nguyén
Vin C va ba Nguyén Thi K ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s BT
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447029 (36 vao s6 CH00185), thira sd 32, to ban dd sb 19, dién tich 6.061,7m?, do Uy
ban nhan dan huyén Ké S cap cho ong Nguyén Vin C ngay 27/4/2014.

* Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va thong bao quyén khang cdo cho céc
duong su.

Ngay 04/3/2022 cac bi don c6 don khang céo yéu cau Toa an cip phic tham
stra ban an so tham theo hudng budc 6ng Nguyén Ngoc T tra lai cho cic bi don ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BT 447029 (s vao so6 CH00185), thira
s6 32, to ban dd s6 19, dién tich 6.061,7m?, do Uy ban nhan dan huyén KéS cép cho
6ng Nguyén Van C ngay 27/4/2014. Cac bi don xin tra 736.000.000 dong cho
nguyén don trong tho1 han 06 thang.

* Tai phién toa phtic thAm, nguyén don Tran Ngoc T khong rat don khoi kién
cac bi don Nguyén Vin C va Nguyén Thi K giit nguyén ndi dung don khang céo. Céc
duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ciia Vién kiém sat Vé tinh c6 can cur va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thi va chap hanh phap luat t6 tung cua nhirng ngudi
tién hanh t6 tung va nhitng nguoi tham gia to ‘tung trong qua trinh giai quyét vu an o
giai doan phtic tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, phat biéu quan diém vé
ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong xét xtr khéng chap nhan khang céo cua céac
bi don Nguyén Vin C va Nguyén Thi K, 4p dung Khoan 1 Diéu 308 B luat Td tung
Dan sy nam 2015, gift nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, ¥ kién phat biéu va dé nghi
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: Nguoi co quyén khang cdo, ndi dung va hinh thirc don
khang cdo, thoi han khang céo cta cic bi don Nguyén Vin C va Nguyén Thi K la
dung theo quy dinh tai Biéu 271, Diéu 272 va Piéu 273 cua B6 luat T6 tung Dan su,
nén khang cao 1a hop I¢ va dung luat dinh.

[2] Tai phién toa phuc tham cac bi don thay d6i mot phan don khang céo 1a
déng v tra cho nguyén don 736.000.000 dong nhung xin tra 03 1an mdi lan 1a 06
thang. Xét thay, viéc thay doi mot phan khang cao cua cac bi don 13 vuot pham vi
khang c4o ban dau nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[3] Xet khang cao cua cac bi don Nguyen Van C va Nguyen Thi K, Hoi dong
xét xtr xét thdy: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham nguyén don va
dai dién nguyen don rut mot phan don khoi kién la khong yéu cau tinh 14i tir ngay
29/9/2021 den ngdy xét xtr so thim cua sb tlen vbn 736.000.000 dbi voi ong C, ba K
va yéu cau néu bén 6ng C, ba K khong tra tién thi ban giao cho anh quyén su dung
dat dién tich 6.061,7m?, tai thira s6 32, t& ban d6 19, toa lac tai ap An P, xa N huyén
K, tinh Soc Tring hodc giao cho thi hanh 4n ban nha dat néu trén tra tién cho nguyén
don. Viéc rit mot phan don khai kién ciia nguyén don 1a ty nguyén va phu hop theo



quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 ciia B¢ luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Toa 4n cép
so tham dinh chi yéu cau nay ctia nguyén don 1a pht hop v6i qui dinh ctia phap luat.

[4] Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu &n va loi khai cua duong su tai phién
tda, ngay 8/5/2021 vo chdng 6ng Nguyén Van C, ba Nguyén Thi K ¢6 1am hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh T dién tich 6.061,7m? tai thira s6 32, to
ban dd 19, toa lac tai ép An P, xa N huyén K, tinh S6¢ Trang, do ong C ding tén
quyén sir dung dét, gia chuyén nhuong 676.000.000 dong. Hop dong duoc cong
chtng, bén 6ng C giao ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh T gii.
Sau d6 bén 6ng C muon thém 60.000.000 dbng Pén ngay 28/9/2021 cac bén lam van
ban hity bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nay, cho dén nay bén Ong C,
ba K chua tra cac khoan tién néu trén cho anh T, vi thé anh T khoi kién yéu cau bén
6ng C tra cho anh 736.000.000 déng. Ong C va ba K thira nhan c6 thiéu sé tién nay
cia anh T. Pay 1a tinh tiét, su kién khong can phai chimg minh theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 92 ctia B¢ luat TH tung dan sy ndm 2015

[5] Pbi véi khang cao yéu cau Nguyen Ngoc T tra lai cho cac bi don ban chinh
gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BT 447029 (s6 vao sd CHO0185), thua s6 32,
td ban do s6 19, dién tich 6.061,7m?, do Uy ban nhan dan huyén Ké S cap cho Ong
Nguyén Vin C ngay 27/4/2014. Xét thay, trong quyét dinh cta ban an so tham da ghi
nhan: “Ghi nhdn sy tir nguyén cua anh Trdn Ngoc T dong y tra lai cho ong Nguyen

Van C va ba Nguyen Thi K ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung ddat sé BT
447029 (56 vao s6 CH00185), thira s6 32, to ban do so 19, dién tich 6.061,7m?, do Uy

ban nhan dan huyén Ké S cd}g cho éng Nguyén Vin C ngay 27/4/2014”. Do d(’), khéang
cdo nay cua cac bi don Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[6] P6i v6i khang cao yéu cau xin tra 736.000.000 dong cho nguyén don trong
thoi han 06 thang. Xét thay, tai phién toa nguyén don khong dong y va viéc xin tra
cham thudc giai doan thi hanh an. Do d6, khang cao nay cua céac bi don la khong co
can ctr nén Hoi dong xét xtr khong chip nhén.

[7] Tir nhitng can clr néu trén xét thay khang cao cta cac bi don Nguyén Vin C
va Nguyén Thi K 14 khong c6 cin cir. Do d6, Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[8] Do khang céo khong dugc chap nhan nén céc bi don phai chiu an phi phc
tham theo qui dinh cua phéap luat.

[9] Pé nghi cua Kiém sat vién 1a c6 cin ctr, phil hop véi qui dinh caa phap luat
nén dugc Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan.

[10] Céc phan khac duoc néu trong phan quyét dinh ctia ban an so thim khong
bi khang céo, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo,
khang nghi theo qui dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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Can ct Khoan 1 Piéu 308, Khoan 1 Piéu 148, Khoan 6 Diéu 313 cia Bo luat
t6 tung dan sy nam 2015, khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé méc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cta cac bi don Nguyén Van C va Nguyén Thi K

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6 14/2022/DS-ST ngay 18/02/2022 cua
Toa an nhan dan huyén K, tinh S6c Trang nhu sau:

Ap dung khoan 2, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 92, khoan 2 Diéu 244, biéu 147, Diéu 266, Diéu 271, Diéu
273, Diéu 278, Piéu 280 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 166, Diéu 463,
Diéu 466, Diéu 280, Diéu 351, Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015;
DPiéu 26 cua Ludt Thi hanh 4n dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va Ié phi Toa éan.

Tuyén xu:

Chap nhan viéc rut mdt phan yéu cau khai kién va chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua anh Tran Ngoc T.

1. Pinh chi xét xtr d6i v4i yéu cau khoi kién ctia anh Tran Ngoc T vé viée yéu
cau tinh 13i tir ngay 29/9/2021 dén ngay xét xtr so tham cuia sb tién 736.000.000 ddi
v6i ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi K va yéu cau néu bén 6ng C, ba K khong
tra tién thi ban giao cho anh quyén sir dung dat dién tich 6.061,7m? tai thira s6 32, t&
ban db 19, toa lac tai 4p An P, xd N huyén K, tinh Séc Triang, do Uy ban nhan dan
huyén Ké S cap cho 6ng Nguyén Vin C ngay 27/4/2014 hoic giao cho thi hanh an
ban nha dat trén tra tién cho anh.

2. Buge 0ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K ¢6 nghia vu tra cho anh Tran
Ngoc T s6 tién 736.000.000 (Bdy tram ba muwoi sdu triéu dong) Ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh an ddi v6i khoan tién phai tra cho nguoi
dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo qui dinh tai Khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su tuong trng vai thot gian chua thi hanh an.

3. Ghi nhan sy ty nguyén cua anh Tran Ngoc T dong ¥ tra lai cho ong Nguyen

Van C va ba Nguyen Thi K ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BT
447029 (s6 vao s6 CH00185), thira s6 32, t& ban d6 s6 19, dién tich 6.061,7m?, do Uy

ban nhan dan huyén Ké S cap cho ong Nguyén Van C ngay 27/4/2014.

4. An phi dan su so tham:

4.1. Céac bi don Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi K phai chiu an phi 1a
33.440.000 dong (Ba muwoi ba triéu, bon tram bon chuc ngan dong).

4.2. Anh Tran Ngoc T khong phai chiu an phi.,Anh T duge nhan lai tién tam
ung an phi 1a 16.720.000 dong, theo bién lai thu tién s6 0001455, ngay 8/11/2021 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén K, tinh S6c Trang.



5 An phi phuc tham: Cac bi don moi nguoi phai chiu 300.000 dong, duoc
khau trir s tién cac bi don da ndp tam ung theo bién lai thu tién s6 0003714 va bién
lai s6 0003715 cung ngay 04/3/2022 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K, tinh
So6c Trang. Nhu vay, cac bi don da nop du.

6. Ban 4n nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

7. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Dicu 2 Luét Thi hanh én
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n
dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Soc Trang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén K;

- Chi cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Hoang Thanh



