TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO N Poc lap — Tw do — Hanh phc
TINH NAM PINH

Ban &n s: 03/2022/KDTM-ST
Ngay: 28-3-2022
V& viéc: Tranh chap Hop ddng tin dung.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO N, TINH NAM PINH

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Luong Viét Bang
Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Pham Tién Diing

2. Ba Trinh Thi Lan.

- Thu ky phién toa: Ong Hoang Anh Tuan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd N, tinh Nam Dinh.

- Dgi di¢n Vign kiém sat nhan dan thanh pho N, tinh Nam Dinh tham gia
phién toa: Ong Tran Quang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 23, ngay 24 va ngay 28 thang 3 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan
thanh pho N, tinh Nam Dinh xét Xt so tham cong khai vu &n kinh doanh thuong
mai thu ly s6 13/2021/TLST- KDTM ngay 17 thang 5 nam 2021 vé “Tranh chap
hop dong tin dung” theo Quyet dinh dua vy an ra xét xir s6 31/2021/QDXXST-
KDTM ngay 21-9-2021, Quyét dinh hoan phién toa $6 20/2021/QDXXST-KDTM
ngay 30-9-2021, Quyet dinh hodn phién toa s6 21/2021/QDXXST-KDTM ngay 15-
10-2021, Quyet dinh tiép tuc giai quyét vu an so 01/2022/QDST-KDTM ngay 18-
02-2022, Quyét dinh hodn phién toa s 01/2022/QDST-KDTM ngay 02-3-2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang V

- bia chi try so: S6 35 duong H, phuong L, quan K, Thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Btc T — Chie vu: Chu tich Hoi ddng
quan tri Ngan hang V.

Nguoi dai dién theo uy quyén theo Quyét dinh uy quyén s 804/QD-BIDV

ngay 22-8-2019 cua Chu tich Hoi d6ng quan tri Ngan hang V: Ong Vi Puc T -
Chtic vu: Giam déc Ngan hang V - chi nhanh T.

Nguoi dai dién theo uy quyen lai theo vin ban uy quyén sé 2569/QP-BIDV
ngay 15-3-2022 cua Giam déc trung tdm xir Iy ng Ngan hang V: Ba Truong Thi
Thu H, 6ng Pham Van Th, dng Nguyén Binh D ¢6 mit; ba Nguyén Thu H ving
mat.



- Bi don: CoOng ty H

- bia chi tru so: L6 E, khu Cong nghiép M, xa T, huyén L, tinh Nam Dinh.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ba Lé Thi T - Chac vy: Chu tich Hoi dong
quan tri kiém Giam doc Céng ty H cé mat.

Ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho Cong ty H: Luét sw Hoang Vian
S (Cong ty Luat TNHH T) va Luat su Nguyen Thi Hai H (Cong ty Luat M) c6 mat.

Tai thoi diém tuyén an: Ba L& Thi T, Luat sw Hoang Van S, Luat su Nguyén
Thi Hai H vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Dinh T, sinh nam 1959 va ba Nguyén Thi S, sinh nam 1968;
Cung dia chi cu tra: SO 1/5 ngd 4 duong D, thanh pho B, tinh Théai Binh cé mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6 ong T, ba S: Luat su Tran Viét H
va Luat su Nguyén Hai N (Van phong Luat su V) vang mat.

Tai thoi diém tuyén an: Luat su Nguyén Hai N c6 mit.

2. Anh Vii Binh C, sinh nam 1983, chi Nguyén Thi Ch, sinh nim 1984; Cting
dia chi cu tra: Xom 6, xa T, huyén B, tinh Nam Dinh.

Nguoi dai dién theo don uy quyén cua chi Ch: anh Vii Dinh C c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho anh C, chi Ch: Luat su Tran Vian
b va Luat su L& Thi Van A (Chi nhanh Cong ty Luat TNHH Tr) c6 mat.

Tai thoi diém tuyén an: Luat su Tran Van D va Luat su Lé Thi Van A vang mit.

3. Van Phong déang ky dat dai — S& Tai nguyén va Méi truong tinh Nam Dinh
(vict tat 1a Van phong DPKDD)

Nguoi dai dign tham gia t6 tung theo Cong vin sb 169/VPDK-DKDD ngay
23-02-2022: Ong Pham Manh H va 6ng Vi Van H c6 don xin giai quyét vang mat.

NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khi kién ghi ngay 15-4-2021, c4c ban tu khai, trong qué trinh t6
tung dai dién theo uy quyen lai cua Ngan hang V trinh bay:

Nhiéu nim qua, Céng ty C6 phan H 1a khach hang vay von cé quan hé tin
dung tai Phong giao dich X thuéc Ngan hang V. Tir ngay 01-6-2016, theo Quyét
dinh s6 929/QD-BIDV ngay 05-04-2016 v/v thanh 1ap chi nhanh T truc thuoc Ngan
hang V thi Phong giao dich X dugc chuyén giao vé chi nhanh T quan 1y (trude day
la Chi nhanh N quén 1y). Theo do, cac khach hang c6 du no tai Phong giao dich X
cling s€ do chi nhanh T quan ly (bao gom ca khoan vay cua Cong ty H). Trén co so
dé nghi vay vén, dé nghl thé chap tai san va phuong an kinh doanh cua Cong ty H,
chi nhanh T da ky cac hop dong tin dung va van ban sira d6i bd sung hop. ddng véi
Cong ty H. Bén nay cac hop dong tin dung (48 hop ddng) con hiéu luc gom:



Thoi diém

S6 tién thu ng

Du ng goc, lii, 13i qua han tam tinh dén

Hop dbng Sé :]isgngiai “g‘;gél‘l‘a‘l‘l‘-’ ’ hét ngay 14/4/2021
tin dung (ddng) glglc/(;ll;l; T(l;}l goc 'I:ihAu & No gbe No llfli trong N(,rl:ﬁi quéa
i (dbng) (dbng) an an
(212%523?4) 8.500.000.000 | 15/02/2019 | & 436 000,000 | 1.418.784.861 | 2.100.000.000 | 68.079.308 | 461.249.025
(1%%?33166) 2623916595 | 15/01/2019 | 1 450075309 | 616.853.393 | 1.603.844.266 | 146.369.478 | 297.955.373
(1552(}:?8) 860.503.417 | 20/3/2019 | 529.758.789 34684849 | oo | assaross | 12106672
(013%?23?8) 865.487.051 16/4/2019 ] 2859641 | g65487.051 | 44.388.815 178.646.012
(0%5%?8) 207.027.750 | 02/5/2019 ] 13476656 1 57 007.750 | 3.624.403 41.507.646
(2213523?8) 800.000.000 | 02/1/2019 | 799.500.000 1655452 | oo ootass | 13006518
(222%53358) 800.000.000 | 03/1/2019 | 799.000.000 16372603 | | oo 10101370 | 15.049.560
(2%3%?%?8) HORORA omian9 | 999000000 19.556.164 1.000.000 24.786.302 16.923.634
802018 1 510000000 | 08/1/2019 | 239.000.000 9.605.260
(27/6/2018) 1.000.000 1.036.932 4.139.361
(035}5301?8) 530.000.000 | 16/1/2019 | 529.000.000 20247452 | o0 250 055 663063
(o?é%ggfs) 275000000 | 17/1/2019 | 274.000.000 10443219 | 750 05 4063013
(13(’)%?%;38) 520.000.000 | 21/1/2019 | 519.000.000 19274192 | oo 4783 850 6771 038
(12‘/‘43301188) 600.000.000 | 24/1/2019 | 599.000.000 21830137 | o0 4775 30 953 566
(137%3301&) 700.000.000 | 18/2/2019 | 699.000.000 10346575 | | o piossgol | 3788713
(1%%?%?8) 650.000.000 | 18/2/2019 | 649.000.000 14189589 | o rogotrs | 3530800
(2:3530158) 528.000.000 | 03/7/2019 ] 19398375 | 578000000 | 25.387.398 | 93.752.548
(032?533188) 200.000.000 | 11/2/2019 | 199.000.000 6367423 | o0 ) 110411 368,639
(13;%%?8) 790.000.000 | 15/2/2019 | 789.000.000 6467478 | | oo sosaroms | 3650730
(1‘:5%?201?8) 255.000.000 | 18/2/2019 | 254.000.000 7306274 | oo s 479178 511899
(1‘;}5201?8) 500.000.000 | 18/2/2019 | 499.000.000 14212329 | oo 81 015 ) 765 2
(oi%iggfs) 700.000.000 | 04/3/2019 | 699.000.000 2546849 | oo soossas | gansr
(0?3%?2(}188) 650.000.000 | 11/3/2019 | 649.000.000 2217123 | o pasieol | 205160
(oi%iggfs) 500.000.000 | 07/3/2019 | 499.000.000 11824658 | | oo 6751704 206 524
(12%3%?8) 700.000.000 ) 01/4/2019 | 412.000.000 " |288.000.000 | 28.697.534 | 57.023.212




46/2018

(19/9/2018) 450.000.000 02/4/2019 ) 9.414.247 450.000.000 | 10.539.863 88.945.274
4712018 | 900000000 | 10/4/2019 : :

(27/9/2018) 900.000.000 | 39.908219 | 175.434.658
(22%?23188) 327.000.000 | 11/4/2019 ] 6171789 | 507 000.000 | 8.328.197 63.629.721
(oj/i/g/%%ﬁs) 800.000.000 | 17/4/2019 ) 14007671 1 850, 000.000 | 21.466.302 | 154.031.780
(0z0tg) | 800000000 | 241412019 ] 4002.192 | 600000000 | 31.471.781 | 152.121.644
(t610201g) | 650000000 | 231412019 ] 5360274 | 650,000,000 | 23585205 | 124.461.644
(09/11018) | 1.500.000000 | 20/5/2019 ] 4.068.493 | 1 500.000.000 | 66.945.206 | 274.212.329
(371h018) | 1000000000 | 27512019 | 450.368.000 9123.288 | 549632000 |38.958.904 | 180.036.563
(15?/1/12/%818) 750.000.000 | 15/5/2019 ) 6:472.603 | 750 000.000 | 27.000.000 | 138.493.150
(15/51/12/%818) 500.000.000 | 16/5/2019 ] 3.726.027 | 500000.000 | 16.109.589 | 90.972.603
(2(?/61/12/%818) 500.000.000 | 31/5/2019 ] 3.287871 | 500000000 | 17.753.425 | 88.506.850
(225/71/12/%818) 600.000.000 | 4/6/2019 ] 3682192 | 600.000.000 | 21.830.137 | 105.419.178
(235/81/12/(;%818) 290.000.000 | 6/6/2019 ] 1716164 | 590.000.000 | 10.678.357 | 50.761.917
(15/2/22/%%38) 400.000.000 | 12/6/2019 ] 745205 1 400.000.000 | 16.208.220 | 69.473.972
(anonots) | 1000000000 | 24/6/2018 ) 1.347.945 11 000.000.000 | 39.539.726 | 172.641.096
(9o5018) | 1.000.000.000 | 19/6/2019 ) " | 1.000.000.000 | 40.887.671 | 170.956.165
(2(?/21/22/%%38) 630.000.000 | 1/7/2019 - " | 630000000 |27.316110 | 105.154.767
(2?/:;/22/%%38) 627.000.000 | 3/7/2019 - "~ | 627.000000 |27.326.893 | 104.231.449
(23}53339) 1500.000.000 | /9/2019 ] " | 1.500.000.000 | 62.449.315 | 220.175.342
(2%552339) 1.500.000.000 | 992019 ] | 1.500.000.000 | 62.654.795 | 217.894.520
(23%?3339) 1500.000.000 | 30/9/2019 ) " | 1.500.000.000 | 68.712.329 | 208.315.069
(o(f/lggolfg) 1.100.000.000 | 30/9/2019 J " | 1.100.000.000 | 49.906.849 | 152.764.384
05/2019 30/9/2019 i :

(06/3/2019) | 2.300.000.000 2.300.000.000 | 101.830.137 | 319.416.439
(og%igolfg) 2200.000.000 | 30/9/2019 ) " | 2.200.000.000 | 96.920548 | 305.528.767
Tong edng | 46 007 934,813 18.505.699.118 3.089.301.005 | 28322235695 | 1.502.280.975 | 5.077.484.336

Cac hop dong tin dung déu c6 quy dinh vé s tién cho vay, 13i suat trong han,
13i sudt qua han, thoi han vay, lich tra n¢ va cac thoa thuan khac nhu khoan vay
khong duoc an han, vé diéu chinh 1i suét, tai san dam bao, hiéu luc hop dong....

Tai san dam bao cho cac khoan vay cta toan bd cac hop dong tin dung cua

Cong ty H la:

+ Tai san cua Cong ty H: Toan b quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san gan lién voi dat thudc thira dat L6 E, ban d6 quy hoach khu Cong nghiép M,
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xa T, huyén L, tinh Nam Dinh theo G1ay ching nhan quyén st dung dat sd
BA910844 do UBND tinh Nam Dinh cap ngay 20-7-2011 cho Cong ty H; h¢ théng
dong san, diéu hoa, thiét bi dién, hé théng ban ghé, trang thiét bi nha hang .duogc
Cong ty H mua nam 2014; hé thong dong san, trang thlet bi nha hang...dugc Cong
ty H mua nam 2016-2017. Chi tiét theo ho so hop dong thé chap bat dong san so
02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014, HO so thé chap tai sdn sO
01/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 va céc van ban stra 601 bd sung duoc
cong chimg tai Van phong cong chung A:; Hb so hop dong thé chap bét dong san
s6 01/2018/3809396/HPBD ngay 16-01-2018 va Ho so thé chap tai san sb
02/2018/3809396/HDBD ngay 16-01-2018 duoc cong ching tai Phong cong chu’ng
s6 1 tinh Nam Dinh. T4t ca nhitng hop dong néu trén déu dugc cong chimg va diang
Ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cta phap luat.

+ Tai san cua bén thir ba: Toan bo quyen su dung dat quyen so hitu nha ¢ va
tai san gan lien Voi dat thuoc thira dat s6 147, t6 ban d6 s6 1 co dia chi tai thon P,
x& V, thanh phd T, tinh Thai Binh theo Gidy chting nhan quyen st dung dat s6
CC060992 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cap ngay 05-5-2016
cho 6ng Nguyen Dinh T va ba Nguyén Thi S. Chi tiét theo hé so hop dong thé chap
bat dong san s6 05/2018/3809396/HDBD ngay 08-11-2018 dugc cong chung tai
Van phong cong ching H, tinh Thai Binh. Ho so thé chip da duoc cong chang va
dang ky giao dich bao dam theo duing quy dinh cia phap luat.

+ Tai sdn cua bén thir ba: Toan b quyen st dung dat thudc thira dat sb 168,
to ban d6 sb 27 €0 dia chi tai xom 11, xa M, huyen L, tinh Nam Dinh theo Glay
ching nhan quyén str dung dat quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6
BG441935 do UBND huyén L, tinh Nam Dinh cap ngay 15-7-2011 cho dng Vi
Dinh C va ba Nguyén Thi Ch. Hé so thé chap dang trong giai doan hoan thién tha
tuc.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung giita Ngan hang V véi Cong ty H:

+ Trén co s cac hop dong tin dung da duoc hai bén ky két, vin ban dé nghi vay
vén cua Cong ty H, Ngan hang V da giai ngan cho Cong ty H tong sb tién la
46.827.934.813 (Bon muoi sau ty tdm trdm hai muoi bay triéu chin trim ba muoi tu
nghin tdm trdm muoi ba) dong Cong ty H di tra dugc no gbc 1a 18.505.699.118
(Muoi tam ty ndm trdm 1€ ndm triéu sau tram chin muoi chin nghin mgt tram muoi
tam) dong, tra duoc no 14i 1a 3.809. 301.005 (Ba ty tdm trdm ¢ chin tri¢u ba tram 1¢
mot nghin khong tram khong nam) dong.

+ Tuy nhién trong qua trinh thyc hién nghla vu tra ng, Cong ty H da vi pham
hop dong Vvé viéc tra no gdc, 13i nhu dd néu & bang ké trén.

Bén phia Ngan hang V da nhiéu lan thong béo bang vin ban va dén lam viéc
truc tiép voi nguoi dai dién theo phap luat caa Cong ty H vé khoan no néu trén, yéu
cau thanh toan khoan vay. Cong ty H d4 xac nhan tinh hinh du no vay di véi Ngan
hang nhung khong thyuc hién nghia vu cua minh. Do do6 Ngan hang V khoi kién ra
Toa an yéu cau Cong ty H c6 trach nhiém tra toan bo s6 tién con no.

Tai don khoi kign s6 0667/PKK-BIDV.THNA ngay 15- 4-2021, Ngan hang V
da yeu cau Toa an buoc Cong ty H phai thanh toan toan bo 50 tién géc vay, lai, 1ai
qué han tam tinh dén hét ngay 14-4-2021 1a 34.902.015.198 d6ng (Ba muoi bon ty

chin tram 1¢ hai triéu khong trim mudi 1dm nghin mot trim chin muoi tdm) ddng,



trong d6 ng goc 1a 28.322.235.695 dong; no 1ai 1a 5.522.029.882 dong; 13i qua han
13 1.057.749.621 @6ng. Tra mot lan ngay khi ban an co hiéu luc phap luat; Yéu cau
Cong ty H c6 nghia vu thanh toan tiép phan no gbc, l4i, lai qua han va cac chi phi
khac (neu c6) phat sinh theo cac Hop dong tin dung da ky két véi Ngan hang V ké
tir ngay 14-4-2021 dén khi tat toan xong toan bo khoan ng; Truong hop, khi ban an
c6 hiéu luc Cong ty H khong tra hoac tra khong di no thi Ngan hang V dugc quyén
yéu Cau co quan c6 tham quyén phat mai cAc tai san thé chap cua Cong ty H, tai san
thé chap cua 6ng Nguyen Pinh T va ba Nguyen Thi S, tai san thé chap cuaa anh Vi
Dinh C va chi Nguyén Thi Ch theo cac Hop dong the chap da ky ket véi Ngén hang
V dé thu hdi no; Truong hop phat mai tai san thé chap khdng thu hoi da no thi Cong
ty H ¢6 trach nhiém tiép tuc tra ng cho Ngan hang V dén khi thyc hién xong nghia
vu.

Tai van ban sb 1700/CV-BIDV.THNA ngay 01-9-2021 cta Ngan hang V c6
stra do| bo sung yéu cau khai kién: Bugc Cong ty H tra ng cho Ngén hang toan bo
so tién gbc, 13i, 14i qua han tam tinh dén het ngay 31-8-2021 la: 35.819.582.886
dong. Cong ty H co nghia vy thanh toan tiép phan no goc, lai, 13i qua han va cac
chi phi khac (neu c6) phét sinh theo cac Hop ddng tin dung trén ké tur ngay tiép theo
cho dén khi tat toan xong toan bo khoan no. Truong hop, khi ban an c6 hiéu luc
phap luat Cong ty H khong tra hoac tra khong du ng thi Ngan hang V duoc quyen
yeu Cau co “quan c6 tham quyen phat mai cac tai san thé chap caa Céng ty H theo
cac Hop dong thé chap sé 01/2014/3809396/HDBD ngay 19-11- 2014, Hop dong
thé chap s6 02/2014/3809396/HPBD ngay 19-11-2014, Hop dong thé chap so
01/2018/3809396/HDBBD ngay 16-01-2018, Hop dong thé chap sb
02/2018/3809396/HDBD ngay 16-01-2018; Tai san the chap cua ba Nguyén Thi S
va 6ng Nguyén Binh T theo Hop ddng thé chap sé 05/2018/3809396/HDBD ngay
08-11-2018. Bugc ba Nguyén Thi Ch ¢ trach nhi¢m boi thuong thiét hai cho Ngan
hang V sb tién tuong rng Vvéi phan quyen cua ba trong tai san chung cua hai vo
chéng la 1/2 gia tri quyén su dung dat va tai san gan lién Voi dat theo Giay chung
nhan s BG 441935 do UBND huyén L, tinh Nam Dinh cip ngay 15-7-2011 cho
6ng Vii Dinh C va ba Nguyén Thi Ch, onc Cong ty H phai boi thuong thiét hai
cho Ngan hang s6 tién 400.000.000 dong theo cam két véi Ngan hang. Truong hop
phat mai tai san thé chap khong thu hoi da ng thi Cong ty H co trach nhiém tiép tuc
tra ng cho Ngéan hang V cho dén khi thyc hién xong nghia vu.

2. Tai van ban ngay 01-9-2021, trong qu4 trinh t6 tung, ba Lé Thi T trinh bay:
Cong ty H c6 quan h¢ tin dung véi Ngan hang V chi nhanh T tir ndm 2014. Do tac
dong cua dich Covid-19 nén Cong ty H bi énh huéng nghiém trong dén hoat dong
kinh doanh dan dén viéc cham thanh toan cac khoan no 13i véi ngan hang. Theo
quy dinh cta phap luat thi viéc dich Covid-19 bung phat dugc coi la la sy kién bét
kha khang nén Cong ty H vi pham nghla vu thanh toan 1ai thugc truong hop bat kha
khang vi thé Cong ty H dé nghi duoc mién 13i, 13i qua han.

Quan dlem ctia Cong ty H ddi v6i Ngan hang V 1a: P& nghi 1am rd tinh phap
1y cua hop dong tin dung chi co chir ky khong c¢6 déu cia Ngan hang ma Cong ty
H dang luu giir; Dé nghi duoc dbi chiéu cac khoan ng véi Ngan hang V; Do dich
Covid-19 la sy ki¢n bat kha khang nén dé nghi Ngan hang V mien 14, 1a1 qua han
cho Cong ty H; DPong ¥ y cho Cong ty H khoanh no ti cau trac chuyen d6i nganh nghé
kinh doanh phu hop vo1 hién tai hodc Cong ty H s€ dung tai san cua bén tha ba (Ion
hon gi tri cua cac tai san da thé chap) ddi chip vao cac tai san da thé chip dé Ngan

6



hang xtu 1y, thu h01 no ngay hoac néu Ngan hang d6ng y mién 13i, 14i qua han thi
Cong ty H tim ddi tac dé thanh toan toan bd ng goc cho Ngan hang.

- B6i v6i yéu cau doc lap cua vo chong cta anh C, chi Ch: Hop dong thé chap
s6 04/2018/3809396/HDBD ngay 03-5-2018 vi pham vé chu thé ky két, vi pham Ve
trinh tu thu tuc cong chtng, dang ky giao dich bao dam nén dé nghi Toa an giai quyét
theo quy dinh cua phap luat.

- D01 v6i yéu cau doc 1ap cta vo chong ba S, 6ng T: Nam 2018 ba S gip kho
khan vé tai chinh nén ¢ nho ba T thong qua Cong ty H dé vay Von cua Ngan hang
V chi nhanh T véi s6 tién 2. 500.000.000 dong va dugc dam bao bang tai san cua ba
S, Ong T. Nay 6ng T, ba S yéu cau huy hop dong thé chap thi Cong ty H khong dong
¥ Vi tai sdn nay thyc chat 13 dam bao cho khoan vay cua ca nhén ba S. Quan diém
cua Cong tyH 1a dé nghi Ngan hang V xu 1y tai san theo hop dong thé chap ngay 08-
11-2018 gitra 6ng T, ba S voi Ngan hang.

3. Ong Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi S c6 16i khai trinh bay: Trudce day,
ba S lam viéc cho Cong ty H. Khoang thang 11-2018, ba T hoi muon vg chdng ong
ba gidy chung nhan quyen su dung dat dé thé chap tai Ngan hang V nham rit Giay
chuing nhan quyén sir dung dat cua Cong ty H ra thay doi muc dich sirdung. Ba T
cam két sau khi thay d6i muc dich st dung, ba T s& thé chap lai gidy ching nhan
quyén str dung dat cua Cong ty H dé rat gidy chang nhan quyén st dung dat da
muon tra lai cho vo chong 6ng ba. Ngay 06-11-2018, ba T dai di¢n cho Cong ty H
da 1ap bién ban muon tai san c6 dong dau d6 cua cong ty nén 6ng ba tin tuong cho
Cong ty H muon $6 do the chap cho Ngan hang theo noi dung Gidy muon tai san
nay chir ong ba khong thé chap nha dat dé vay tién cua Ngan hang. Ong ba xac
nhan chix ky chix viét trong cac van ban hop dong thé Chap ngay 08-11-2018 dung
la ciia 6ng ba. Khi ky hgp d6ng dng c6 néi voi nhan vién ngan hang la “Ky dai theo
mau cha minh c6 vay tlen dau, chi cho muon s6 do dé doi sé cua Cong ty H di d1eu
chinh noi dung st dung dat” va cing khong doc ngi dung cua hop dong Do co glay
muon tai san ciia Cong ty H nén 6ng ba da tin twéng ky hop dong thé chap nha dat
v6i Ngan hang de tao diéu kién cho ba T rat s6 do caa Congty Hra diéu chinh noi
dung su dung dat. Tuy nhién sau khi Cong ty H da d1eu chinh dugc noi dung su
dung dat nhung lai khéng thuc hi¢n diing cam két 1a rut s6 do ra tra lai ong ba. Ong
ba chi cho Cong ty H muon nha dat theo noi dung Gidy muon tai san, dong thoi khi
Ky Hop dong thé chap tai san Ngan hang co vi pham quy dinh vé cha thé ky két,
dinh gia sai gia tri tai san, hinh thirc van ban ¢ sai st ve dia danh khi dang ky giao
dich bao ddm nén 6ng ba dé nghi Toa an tuyén hop dong thé chap VO hiéu, hay hop
dong va bugc Ngan hang tra lai ban chinh Giay chang nhan quyén st dat, tai san
gan lién véi dat cho dng ba.

4. Anh Vii Binh C va chi Nguyén Thi Ch c6 16i khai trinh bay: Trudc day, chi
Ch lam viéc tai Cong ty H. Vao khoang thang 4-2018, ba Lé Thi T dat Van dé véi
chi Ch cho Cong ty muon Giay chiing nhan quyén st dung dat may ngay dé lam tha
tuc giai ngan, sau do s€ rut ra trd ngay. Vi dang lam tai cong ty, hon nita dich thén
giam ddc dimg ra dam bao nén chi Ch da giau anh C mang Giay chang nhan quyen
st dung dét cho ba T muon. Sau khi dua Gidy ching nhan quyeén sir dung dat cho
ba T, chi Ch dugc bao phai ra Ngan hang ky mot so glay tor dé hoan tat thu tuc. Chi
c6 di cung ba Nguyen Thi S ra Ngan hang dé ky glay t&. Do kién thirc con han ché
va tin tudng vao ba T nén chi Ch khong doc lai cac van ban, can bo ngan hang bao



Ky & dau thi chi ky ¢ do. Trong suot qua trinh lam viéc, chi khong duoc nhan vién
ngan hang tu van hay giai thich vé thua tuc cling nhu quyén va nghia vu cua cac bén
lién quan. Nhan vién ngan hang ciing khong moi anh C 1én lam viéc, khong xudng
tham dinh, dinh gia thira dat Sau khi lam viéc tai Ngan hang, do khong thay ba T
tra Giay chung nhan quyen str dung dat nhu ¢4 hira, chi Ch da nh1eu lan tim hoi
nhung ba T déu lay Iy do dé khat lai. Anh C xac nhan, anh khong biét viéc chi Ch
cho Cong ty H muon gidy chitng nhan quyen st dung dat, ciing khong uy. quyén
cho chi Ch ky cac van ban tai Ngan hang. Dén thang 3-2021, Ngan hang gui thdng
bo thu hoi no cua Cong ty H veé dia chi nha anh chi thi anh méi biét viéc Gidy
chirng nhan quyen st dung dat cua vo chong anh dang thé chap & Ngén hang V.
Anh da lam don dé nghi co quan cong an gidi quyét hanh vi nay cua Ngan hang,
cua ba T va dé nghi Toa an chuyén ho so sang co quan cong an giai quyét.

Ngay 04-6-2021, anh Vii Dinh C ¢0 don yéu cau doc lap véi noi dung yéu cau
Toa an nhan dan thanh phd N tuyen Hop dong thé chap bat dong san cua Bén thi
ba s6 04/2018/3809396/HDBD ngay 03-5-2018 gitra vo chéng anh véi Ngan hang
V Chi nhanh T v0 hi¢u. Yéu cau Ngan hang hoan tra lai toan bo glay to goc lién
quan dén quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat theo Gidy chang nhan
s6 BG 441935 cia Uy ban nhan dan huyén L cap ngay 15-7-2011 cho anh Vii Binh
C va chi Nguyén Thj Ch.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an nhan dan thanh phé N da tién hanh
day du cac budc tb tung theo quy dinh ctua phap luat nhu thu thap tai liéu Chu’ng cu;
xem xét, tham dinh tai san thé chap cua Cong ty H, ctia dng Nguyén Dinh T va ba
Nguyén Thi S, caa anh Vii Binh C va chi Nguyén Thi Ch; thong bao thu thap dugc
tai lieu chung ct...theo ding quy dinh cua phép luat.

Ngay 25-10-2021, ba T ¢6 don yéu cau triéu tap Van phong b —S¢ Tainguyén
va Méi truong tinh Nam Dinh tham gla t6 tung Vi tu cach ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan, ddng thoi c6 don yéu cau giam dinh tai liéu chiing ctr la hop dong thé
chap bat dong san 30 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014; cac hop dong tin
dung: s6 28/2018, s6 34/2018, s6 36/2018, s6 46/2018, s6 50/2018, s 52/2018, so
53/2018, s6 54/2018, sb 56/2018, s6 57/2018, s6 58/2018, cac bang ké rut von, gidy
uy nhiém chi caa cac hop ddng tin dung néu trén do nguyén don giao nép cho Toa
an.

Hoi dong xét xtr quyét dinh triéu tap Van phong D — S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Nam Dinh tham gia t6 tung voi tu cach ngudi co quyen loi nghia vu
lién quan, trung cau giam dinh tai liéu tai co quan chuyén mén c6 tham quyén.

Ngay 10-12-2021, Ngan hang V da c6 van ban 30 2295/CV-BIDV.THNA va
tai liéu kem theo, yeu cau &p dung bién phap khan cap tam thoi vai ly do Cong ty
H dang tién hanh xay dung trén tai san dam bao ma khong thong bao va duoc su
chap thuan caa Ngéan hang V. Sau khi xem xét, Ho6i ddng xét xtr da ra Quyét dinh
ap dung bién phap khan cap tam thoi s6 332/2021/QD BPKCTT ngay 13-12-2021
theo don dé nghi néu trén. Tai bién ban 1am viéc ngay 14-12-2021, ba T da thura
nhan, do anh huéng cia dich bénh nén cac co dong cua cong ty quyet dinh dau tu
xay dung thém dé bd sung nganh nghé kinh doanh cho phu hop véi tinh hinh dich
bénh.

Theo tinh than noi dung cong van s6 882/VPDK-DKDPD ngay 03-12-2021 va
cong van s6 169/VPDK-DKDPD ngay 23-02-2022, Vin phong B — S¢ Tai nguyén
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va Mai truong tinh Nam Dinh dé xac nhén: Can ctr theo néi dung hop dong thé
chap bat dong san sé 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 ‘gitra Cong ty H
véi Ngan hang V Chi nhanh T thi Van phong D da chiing nhan thiéu noi dung dang
Ky thé chap bang quyen Str dung, dat cua Cong ty H. Van phong D cin cu quy dinh
tai Diéu 8, Piéu 20, Piéu 44, Piéu 48 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01-
9-2017 cua Chinh phu khOan 3 Dleu 6 Thong tu 8O 07/2019/TT-BTP ngay 25-11-
2019 caa Bo Tu phap dinh chinh thiéu st nay theo yéu cau caa Ngan hang V Chi
nhanh T 1a dung quy dinh cua phap luat. Viéc sira chira sai sot ngi dung bién phap
bao ddm da ding ky do 16i cua co quan dang ky khong lam thay d6i noi dung cua
hop dong thé chap bat dong san s6 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014. Sau
khi Toa an thong béo vé viéc thu thap tai liu chiing ctr, ngay 14-12-2021, ba T da
duoc sao chup cac tai liéu trong d6 c6 cong van so 882/VPDK-DKDD ngay 03-12-
2021 cua Van phong B — So Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh.,

Theo Quyét dinh trung cau giam dinh ciia Toa an nhan dan thanh pho N, ngay
17-01-2022 Phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh Nam Dinh da c6 Két luan giam
dinh s6 170/KLGP- PC09 d6i vai noi dung dé nghi glam dinh cua Cong ty H. Toa
an da ra thong bao Ve viéc thu thap tai liu chirng cr va nguyén don, bi don ciing
da duoc sao Chup Két luan glam dinh nay. Ngay 25-02-2022, ba T c6 don dé nghi
trung cau giam dinh lai va giam dinh b6 sung chang ci gai Toa an.

* Tal phién toa:

- Nguyén don trinh bay T4t ca cac hop ddng tin dung, cac hO’p ddng thé chap
tai san ciia Cong ty H, hop dong thé chap tai san caa 6ng T ba S v4i Ngan hang déu
duoc cac bén ky két theo dung quy dinh cua phap luat nén cé gia tri phap Iy, hop
dong thé chap tai san caa chi Ch dang trong giai doan hoan thién thu tuc; cac tai
san bao dam cua ba Hoang Phuong L, ba Nguyén Thi Ng, ba Lé Thi T, ba Nguyén
Thi Nh da duoc Ngan hang giai Chap nén khong li€n quan dén vy an nay; Ngan
hang giai ngan theo van bin dé nghi rat vén cua cong ty H; viéc Ky hop ddng thé
chap lién quan den tai san cua nguoi thir ba la gitra bén nhan the chap la Ngan hang
véi bén thé chap la ong T, ba S, anh C, chi Ch nén khong can thiét cong ty phai
tham gia. Ngan hang yéu cau Toa an bugc cong ty H tinh dén hét ngay 28- 3-2022
phai trd ng goc la 28.322.235.695 dong ng lai trong han la 1.502.280.975 ddng, no
lai qua han 1a 7.130.279.705 ddng, tong cong 1a 36.954.796.375 dong; thanh toan
tiép phan no gbc, l4i, 1&i qua han theo cac Hop ddng tin dung ké tir ngay tiép theo
cua ngay Xét xtr so tham cho dén khi tat toan xong toan b khoan no. Trudng hop,
khi ban an c6 hiéu luc phap luat Cong ty H khong tra hoac tra khong da no thi Ngan
hang dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén xt ly toan bo
tai san thé chap cua cong ty H ké ca phan cong trinh xay dyng thém sau khi Toa an
xem xét tham dinh tai chd va tai san the chap cua ba Nguyén Thi S va dng Nguyen
Dinh T; bugc chi Ch co trach nhi¢m boi thuong thiét hai cho Ngan hang V so6 tién
twong ng, véi phan quyen cua chi Ch trong tai san chung cua hai vo chong 1a 1/2
giatri quyen sir dung dat va tai san gan lién voi dat cua anh C va chi Ch; bugc Cong
ty H phai boi thuong thiét hai cho Ngan hang sé tlen 400.000.000 dong theo cam
két Voi Ngan hang. Truong hop phat mai tai san thé chap khéng thu hoi dua ng thi
Cong ty H c6 trach nhiém tiép tuc tra no cho Ngan hang V cho dén khi thuc hién
xong nghia vu.



Ba Lé Thi T va Luat su bao vé quyén loi hop phap ctia Cong ty H trinh bay

Ba T khong biét, khong ky hop dong thé chap bit dong san  so
02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 vi thoi diém d6 cong ty dang thé Chap
dat tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam va trén cac trang roi cua hop dong
thé chap khong c6 chix ky nhay cta ba T, hop ddng Iuu tai cdc co quan lai o sy
khac nhau nén hop dong nay co su lap ghep Ba T xuét trinh tai phién toa To trinh
ngay 14-01-2015 cua Phong giao dich X dé chitng minh cong ty H vay von bing
nam tai san bao dam cua ba Hoang Phuong L, ba Nguyen ThiNg, baLEé Thi T, ba
Nguyén Thi Nh va nha hang C dang duoc nang cap; bi don da vay sé& san sang tra
ng cho Ngan hang néu c4c tai liéu lién quan rd rang, dung quy dinh phap luat nhu’ng
do khong dugc dbi chiéu cong no v&i Ngan hang V nén nhiéu khoan ng céng ty
khong biét Ngan hang giai ngan cho ai; ba T khong dugc tham gla ky két ba bén
trong hop dong thé chap lién quan dén tai san cua nguoi thi ba nén khong vay ng
khoan ticn nay; khong duoc sao chup tai liéu ciia Van phong dang ky dat dai; sau
khi Toa &n xem xét tham dinh tai chd, cong ty co xay dung thém nha xuong khung
thep lop méi tdn cd dién tich 1200m2de kinh doanh theo du an dau tu ban dau nham
c6 loi nhuan tra ng ngan hang, cong ty H khong ky hop dong thé chap bat dong san
) 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 nén tai san hinh thanh méi nay
khong phai la tai san the chap do d6 cong ty khong nhét tri vai yéu cau xu ly tai san
nay cia Ngan hang; dé nghi Toa &n cho giam dinh lai, giam dinh bo sung tai liéu;

triéu tap Van Phong ding ky dat dai dén phién toa dé dol chat.

Ong T, ba S khong chap nhan yéu cau khoi kién, de nghi Toa an tuyén hop
ddng v higu, huy hop dong va budc Ngan hang tra lai gidy ching nhan quyen Sur
dung dat cho ong ba va dé nghi Toa an chuyén ho so sang co quan diéu tra vi c6
dau hiéu toi pham.

Anh Cva Luat su bao vé quyen loi hop phap cta anh C khong chap nhan yéu
cau khoi kién va yéu cau stra doi, bd sung cua Ngin hang; dé nghi Toa an tuyén
hop dong v hiéu, buoc Ngan hang tra lai gidy to goc lién _quan dén quyen s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cho anh C, chi Ch; dé nghi Toa an chuyén hd
so sang co quan diéu tra vi ¢ dau hiéu toi pham.

Dai dién Vién klem sat nhan dan thanh phé N, tinh Nam Dinh tham gia phién
tda phét biéu quan diém:

- Ve thu tuc té tung: Trong qué trinh thu ly, giai quyét vu an nhitng nguoi tlen
hanh té tung Tham phan, Thu ky da chap hanh dung quy dinh cua phap luat vé
nhiém vuy, quyén han, thuc hién day du thu tuc té tung dang theo quy dinh caa B
luat T tung dan su. Hoi dong Xét xur da thyc hién ding theo quy dinh cua B¢ luat
TS tung dan sy. Toa an da xac dinh dung, du nguoi tham gia to tung. Nhimg nguoi
tham gia t6 tung di duoc Toa an dam bao thuc hién day du quyén va nghia vu caa
minh theo quy dinh ctiia phap luat. Toa an ciing da xac dinh diing quan hé phap luat
duoc giai quyet trong vu an.

- V& viéc giai quyet vu &n: Dé nghi Hoi dong Xet X can cir cédn cilr biéu a1,
Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung nam 2010; Piéu 342, biéu 343, Piéu 389, Piéu
401, biéu 402 B¢ luat Dan sy ndm 2005; Dleu 116, Biéu 117, Dleu 119, Dleu 295,
Dlou 298, D1ou 299, D1ou 317, D1ou 318 D1ou 319 khoan 1 Piéu 351, Piéu 357,
bicu 385, bicu 398, Dicu 400, Dieu 401, Diéu 403, bicu 466 cua Bo Igat Déan sy
nam 2015, Nghi Quyét 01/2019/NQ-HDTP huéng dan ap dung mot s6 quy dinh
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cua phap luat vé 14i, 13i suat, phat vi pham chap nhan yéu cau cia nguyén don:
Buoc Cong ty H tam tinh dén hét ngay 02-3-2022 phai tra toan bo ng géc 1a
28.322.235.695 dong, ng lai trong han 1a 1.502.280.975 ddng, no 1ai qua han 1a
6.977.349.390 ddng, tong cong 1a 36.801.866.060 dong cho Ngan hang V. Bugc
Congty H phal chiu khoan tién I1i qua han cua so tién no goo chua thanh toan phat
sinh ké tir ngay tiép theo cua ngay xet xir so thAm cho dén ngay thuc hién xong
nghia vu tra ng theo muc 141 suat ma cac bén thoa thuan trong cac hop déng tin
dung.

V& viéc xir Iy tai san bao dam:

Chap nhan yéu cau doc 1ap cua anh C, chi Ch vé viéc dé ngh1 tuyén hop dong
thé chap s6 04/2018/3809396/HDBD ) ngay 03-5-2018 la vo hi¢u va budc Ngan hang
V chinhanh T pha| tra lai toan bo glay to goc Glay chirng nhan quyén sir dung dat,

quyén so hitu nha & Vva tai san khac gan lién véi dat s6 BG441935 do UBND huyén
L, tinh Nam Binh cip ngay 15-7-2011 cho chi Nguyén Thi Ch v anh Vii Binh C.

Bac yeu cau doc lap cua ong T ba S vé viéc dé nghi Toa an tuyén hop dong thé
chap la V0 hi¢u, huy hop dong va bugc Ngan hang V tra lai ban chinh Giay chang
nhan quyén sir dung dat, tai san gan lién véi dat cho 6ng T ba S.

Viéc ky két hop dong thé chap gitra Ngan hang V vai Cong ty H, véi ong T ba
S la hoan toan tu nguyén. Hop dong da duoc cong chirng, dang ky bao dam theo quy
dinh caa phap luat nén cac hop dong thé chap néu trén gitra Ngan hang voi Cong ty
H, véiong T ba S ¢o hiéu luc phap luat. Dé nghi Hoi dong xét xa chap nhan yéu cau
cua Ngan hang vé viéc xt ly tai san bao dam: Tmong hop Cong ty H khong tra hoac
tra khong da no thi Ngan hang V dugc quyén yéu cau Co quan ¢ thAm quyén phat
mai cAc tai san thé chap cua Cong ty H theo céc HO‘p dong thé chap bat dong san so
02/2014/3809396/HDBD ngdy 19 thang 11 nam 2014, Hop dong the Chap s6
01/2014/3809396/HDBD ngay 19 thang 11 nam 2014, Hop dong the chap bat dong
san s6 01/2018/3809396/HPBD ngay 16 thang 01 nim 2018, Hop dong thé chap s6
02/2018/3809396/HDBD ngay 16 thang 01 ndm 2018; tai san thé Chap cua ba
Nguyén Thi S va oéng Nguyen Dinh T theo hop dong thé chap sb
05/2018/3809396/HDBD ngay 08 thang 11 nam 2018 dé thu hoi no. Truong hop
phat mai tai san thé chap khong du thu hoi ng thi Cong ty H ¢6 trach nhiém tiép tuc
tra ng cho BIDV cho dén khi thuc hién xong cac nghia vy.

Khéng giai quyét yéu cau bugc chi Nguyen Thi Ch c6 trach nhiém bdi thuong
thiét hai cho Ngan hang so tién tuong u:ng véi phan quyen cua chi Ch trong tai san
chung cua hai vo chdng 1a ¥ gia tri quyén su dung dat va tai san gan lien voi dat
theo GCN s6 BG441935 do UBND huyén L cap ngay 15-7-2011 cho 6ng Vii Dinh
Cvaba Nguyen Thi Chva yeu cau bugc Cong ty H boi thu:ong thiét hai voi so tlen
400 tri¢u dong theo cam két voi Ngan hang. Ngan hang V ¢6 thé khai kién van dé
nay bang vu 4n khac theo quy dinh caa phap luat.

Tuyén an phi kinh doanh thuong mai so thim ddi véi cac duong su theo quy
dinh cta phép luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghlen ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc xem
Xét tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1 Ve quan h¢ tranh chap, tham quyen giai quyét vu an: Ngan hang V yéu cau
Toa an buoc Cong ty H phai trd ng theo cac hop dong. tin dung, van ban sira do| hop
d6ng tin dung, van ban nhan no con hiéu lyc véi so tién gdc va lai tinh dén hét ngay
28-3-2022 12 36.954.796.375 dong Tranh chap gita Ngan hang V vai Cong ty H
la tranh chap gitra cac t6 chuc c0 dang ky kinh doanh va ¢6 muc dich l¢i nhuan,
d6ng thoi tai Diéu 10 cua Hop dong tin dung cac bén théng nhat lya chon Toa an
nhan dan thanh pho N 1a O quan giai quyét tranh chap. Can cir quy dinh tai Biéu
30, Diéu 39 cua B luat T tung dan su, Hoi dong Xét Xur xac dinh day la vu an
“Tranh chap hop dong tin dung” thudc tham quyeén giai quyét cia Toa an nhan dan
thanh phd N.

1.2 Vé ngu’ori tham gia t6 tung: Ngan hang V 1a ngu’oi khai kién nén dugc xac
dinh 1a nguyén don trong vy an. Cong ty H bi khéi kién nén dugc xac dinh la bi don
trong vu an. Tranh chap hop dong tin dung trong vu 4n con lién quan ¢ dén hop dong
thé chap quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat sb
05/2018/3809396/HDBD ngay 08-11-2018 gita Ngan hang V voi ong Nguyén
Dinh T va ba Nguyen Thi S; Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 04/2018/3809396/HDBD ngay 03-5-2018 gitra
Ngan hang V véi anh Vi Dinh C va chi Nguyen Thi Ch nén 0ng Nguyen Dinh T
va ba Nguyen Thi S, anh Vii Dinh C va chi Nguyén Thi Ch duoc xac dinh la nguoi
cé quyen loi, nghia vy lién quan trong vu an. Tranh chap hop dong tin dung trong
Vu an con hen quan dén viéc chitng nhan glao dich bao dam hop dong thé chap bat
dong san s 02/2014/3809396/HPBD ngay 19-11-2014 nén Vin phong b thudc So
Tai nguyén — Moi truong tinh Nam Dinh duoc xac dinh la nguoi ¢ quyen loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

1.3 Cac dé nghi khac caa nhitg nguoi tham gia t6 tung:

1.3.1 Van Phong D — 5S¢ Tai Jguyén va Moi truong tinh Nam Dinh da c6 cong
van tra 1oi khiéu nai cua ba T ddi voi vin ban $0 556/VPDK-DKDD ngay 23-7-
2021 vé viéc dinh chinh x4c nhan chirng nhan thiéu noi dung dang ky thé Chap bang
quyén st dung dat cia Cong ty H, diéu nay khang dinh ba T da dugc Toa an cho
sao chup van ban néu trén. Ngay 14-12- 2021, ba T da duoc sao chup céc tai liéu
trong do co cong van s6 882/VPPK-DKPPD ngay 03-12-2021 ctia Vian Phong B —
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Nam Dinh. Nhu vay Cong ty H da dugc dam
bao day du quyén loi ciia minh theo quy dinh cua B luat Té tung dan su.

1.3.2 Van Phong D da c6 Cong vin s 882/VPPK-DKPD ngay 03-12-2021,
Cong van 5O 169/VPDK-DKDD ngay 23-02-2022 trinh bay quan diém lién quan
dén tai san thé chap gitra Ngan hang va cong ty H va cir ong Pham Manh H, 6ng
Vii Vén H la nguoi tham gia t6 tung; 6ng H, 6ng H c6 don xin xét xir Vang mat.
Can ctr khoan 1 Diéu 228 Bo luat T4 tung dan su, Hoi déng xét X tiép tuc xét xur
vu an la dung quy dinh cia phép luat.
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1.3.3 Vién khoa hoc hinh su - Bo Cong an va Phong glam dinh KTHS - B9
Quéc phong da c6 cong van tir chdi giam dinh; bi don da c6 don dé nghi Phong
KTHS - Cong an tinh Nam Dinh gidm dinh tai liéu; thu tuc gidm dinh tai li¢u da
dugc thuc hién dang quy dinh cua phap luat, Két luan glam dinh cua Phong KTHS
- Cong an tinh Nam Dinh cung nhitng tai li¢u ching cir co trong ho so da du co so
glal quyét vu an. Vi vay, Hoi dong Xet Xu khong chap nhan yéu cau giam dinh lai,
giam dinh bo sung cua bi don. Van dé nay ciing da dugc thong bao cho luat su H
1a ngudi bao vé quyén loi cua bj don biét.

1.3.4 Hoi ddng xét xur xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu &n 1a tranh chip
hop déng tin dung nhu d nhén dinh & trén, dong thoi anh C, 6ng T ba S cling da
lam don to céo gui dén Co quan Cénh sat dleu tra nhung dén thoi diém hién tai,
Toa an van chua duoc Co quan Canh sat diéu tra thong bao khoi t6 vy an. Vi vay,
chua c6 co s¢ dé Chuyen hd so sang Co quan Canh sat dleu tra— Cong an thanh phd
Nam Dinh dé giai quyét, Hoi dong xét xir tiép tuc giai quyét vu an 1a dung quy dinh
cua phép luat.

[2] VVé ndi dung tranh chap trong vu an:
2.1 V& cac hop dong tin dung, van ban sira ddi bo sung hop dong tin dung:

Cac tai liéu trong ho so phép ly nhu Bién ban hop Dai hoi co dong, Bién ban
hop Hoi dong quan tri, Quyét dinh sé 01/2013/QD HDQT ngay 01-01-2013, s6
02/2018/Qb-HDQT ngay 30-5-2018, Piéu lé cong ty da thé hién ba T la Chu tich
Hoi dong quan tri kiém Giam dbe Cong ty H va c6 toan quyeén quyet dinh dbi véi
cac ké hoach vay vén tai ngan hang, dugc quan ly, st dung, Iuru giit con dau, vi vay
Cong ty H phai chiu trach nhiém doi V6i cic van ban ¢o chit ky cua ba T clng dau
cua cong ty dong trén do; qua trinh to tung, ba T khong Xuat trinh cac hop dong tin
dung nhung trén cac bang ké rat von (nhan ng vay) co chir ky cua ba T, diu cua
Cong ty H phu hop véi cac ay nhiém chi va SO tién goc trong hO‘p dong tin dung.
Nhu vay hop ddng tin dung do Ngan hang xuat trinh trén do co chir ky cna ba T,
dau ciia Cong ty H co gia tri phap ly. Ba T khong XUt trinh dugc ching cir chung
minh cho loi khai ciia minh vé viéc Cong ty H da giao quyet dinh b6 nhiém ba S
lam Pho Giam dbc cong ty va van ban uy quyen ctia ba T giao con dau cho ké toan
va ba S quan ly. Tai Két luan gidm dinh s6 170/KLGD-PCO09 ngay 17-01-2022 cua
Phong Ky thuat hinh sy - Cong an tinh Nam Dinh da ket luan: Chit ky cua nguoi
dai dién theo phap luat cua Cong ty H trong cac hop ddng tin dung: s6 28/2018, s6
34/2018, s6 36/2018, s6 46/2018, so 50/2018, s6 52/2018, 30 53/2018, s6 54/2018,
s6 56/2018, 6 57/2018, s6 58/2018, cac bang ké rat vén, gidy ay nhiém chi cua cac
hop d6ng néu trén so vai chit ky dung tén Le Thi T trén tai liéu mau so sanh (do ba
T giao nop) la do cung mot nguoi Ky ra. Tat ca tai lieu chung cu ké trén da thé hién
cac hop d6ng tin dung, van ban sira doi b sung hop dong tin dung gitra Ngan hang
V véi Cong ty H duoc 1ap thanh vin ban, dugce nguoi dai dién co tham quyén cua
cac bén co day du nang luc hanh vi dan su tu nguyén ky ket Can ctr quy dinh tai
cac Diéu 121, Biéu 122, Piéu 124, Piéu 401, biéu 402, Piéu 404, Piéu 405 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005 va biéu 116 biéu 117 biéu 119, Piéu 385, biéu 398,
Diéu 401, Diéu 403 cua Bo luat Dan Sy nam 2015 hé so phap ly cua Ngan hang
V chi nhanh T va Cong ty H thi hop dong tin dung, van ban stra do| bo sung hop
dong tin dung, cac van ban kém theo hop dong duoc hai bén giao két hop phép, c6
gia tri phap ly va c6 hiéu luc thuc hién.
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2.2 V& y&u cau tra tién no goc caa Ngan hang V:

Cong ty H 1a phap nhan c6 nguoi dai dién theo phap luat, co ké toan, thu quy,
co hé thong s6 sach luu giir cac tai liéu chiing ctr lién quan dén viéc vay von, thanh
toan tién cho Ngan hang. Dé bao vé quyen loi cua minh Cong ty H phai cung cap
tai liéu chirng ctr ching minh sb tién di tra cho Ngan hang va phai chiu hau qua
cua viéc khong cung cap nhiing tai liéu chung cir nay Doi véi 161 khai sb tién
2.500.000.000 dong la khodn vay cua ca nhan ba S va dugc dam bao bang tai san
ctaba$, 6ng T vi Cong ty H khong duoc tham gia ky hop dong thé chap gitra cac
bén cua ba T. Hoi dong Xét Xtr thay: Tai néi dung Gidy muon tai san ngay 06-11-
2018 va thu ngo ngay 21-3-2019 da thé hién Cong ty H biét rd viéc ong T, ba S
dung tai sin ciia minh dé dam bao cho cac khoan vay cua cong ty. Cong ty H cling
khong xuat trinh duoc tai liéu chung minh Ngan hang giai ngan so tlen nay cho ong
T, ba S. Vivay, Cong ty H phai c6 nghia vu trd ng cho Ngan hang sb tién nay Can
Cctr cac hop dong tin dung, van ban stra dol bo sung hop dong tin dung, cac van ban
kém theo hop dong duogc hai bén giao két hop phap, co gia tri phap ly va co hiéu
luc thuc hién nhu nhéan dinh & trén; can cir cac bdang ke rut von (nhdn ne vay) va
cac #iy nhi¢m chi, bién ban lam viéc Vé Viéc X ly ng gitra Ngan hang véi Cong ty
H, van ban d& nghi g|a| ngan cua Cong ty H co thé khang dinh: Cong ty H da duoc
Ngan hang V giai ngan tong so tién 13 46.827.934. 813 ddng. Cong ty H da thanh
toan cho Ngan hang V sé tién goc 12 18.505.699.118 dong. Vi vay, Hoi dong Xet Xt
c6 co s& budc Cong ty H phai tra tong s tién no gbc 1a 28.322.235.000 dong (da lam
tron s6) cho Ngan hang V.

2.3 V& yéu cau tra 14i caa Ngan hang V:

Dich Covid-19 Xuat hién (thang 02-2020) nhung cac tai ligu ching ctr ¢4 trong
hd so vu an da thé hién, tir sau ngay 21-01-2019 dén nay Cong ty H di khong tra
no lai cho Ngan hang lan nao nira, diéu d6 chang to dich Covid- 19 khong phai la
nguyén nhan cua viéc Cong ty H vi pham nghia vu thanh todn d6i véi Ngan hang
V nhu ba T trinh bay néu trén. Mat khac, trong suét thoi gian vi pham nghia vy
Cong ty H da khong ap dung moi kha nang, bién phap dé khac phuc vi pham cua
minh. Dong thoi theo quy dinh tai Piéu 11 Diéu khoan va diéu kién vay dinh kém
hop d6ng tin dung thi dich bénh khong phai la sy kién bat kha khang. Vi viy, can
ctr quy dinh theo khoan 1 Dleu 156, khoan 1 biéu 351 B¢ luat Dan su nam 2015,
Piéu 11 Diéu khoan va dleu Kién vay dinh kém hop dong tin dung thi & nghi &p
dung su kién bat khang vé viéc mién I3i, 1i qua han d6i véi Cong ty H cia ba T
khong dugc chap nhan.

Cong ty H nhat tri ky két, chap nhan cac diéu khoan trong hop dong tin
dung,van ban sira doi bo sung hop dong tin dung, cac vin ban diéu khoan va diéu
Kién vay dinh kém hop dong tin dung ve lai suat vay trong han, I3i suat vay qua han
va c4c noi dung khac lién quan dén khoan vay nhu viéc diéu chinh 14i suat, thoi han
va phuong thic tra ng véi Ngan hang V....; Mat khac, Cong ty H da vi pham thoi han
tra no goc theo lich tra ng da dugc quy d1nh tai cac hgp dong tin dung, cac van ban
kém theo hop ddng da duoc cac bén ky két nén Hoi dong xét xir co co s budc Cong
ty H phai tra lai trong han, lai qua han theo quy dinh trong cdc van ban hai bén da ky
két.

- Déi véi lai trong han: Can ctr quy dinh tai cac hop d6ng tin dung, van ban
stra d6i bo sung hop dong tin dung, cac diéu khoan va diéu kién vay dinh kém hop
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d6ng tin dung giira Ngan hang V véi Cong ty H; Can ctr Piéu 91 Luat cac to chire
tin dung ndm 2010; Ngh1 quyét sb 01/2019/NQ -HDTP ngay 11-01-2019 cta Hoi
dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao, An 18 s6 08/2016/AL cbng bd theo Quyét
dinh s6 698/Qb-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa an nhan dan toi cao, Hoi
ddng xét xir c6 cd s& chap nhan yéu cau Cong ty H phai tra lai trong han theo thoa
thuan trong cac van ban hai bén da ky két néu trén cua Ngan hang V. Cu thé Ia:
1.502.280.000 dong (da 1am tron sb)

- P6i véi 13i quéa han: ‘Can ctr cac tai liéu chirng cir co trong hd so thi Cong ty
H chua tra dugc toan bo s6 tién no goc cua cac hop ddng tin dung: sb 18/2018, so
21/2018, s6 37/2018, s6 46/2018, s6 47/2018, so 48/2018, s6 49/2018, s6 50/2018,
) 51/2018 s6 52/2018 s6 54/2Q18 $6 55/2,018 s6 56/2018 s6 57/2018 $6
58/2018, s6 59/2018, so 60/2018, s6 61/2018, s6 62/2018, s6 63/2018, so 01/2019,
s6 02/2019, sb 03/2019, so 04/2019, s6 05/2019, s6 06/2019. Chi tra dugc mot phan
trong toan bo $6 tién ng goc cua cac hop dong tin dung: s6 10/2014, s6 41/2016, so
15/2018, s6 27/2018, s6 28/2018, s6 29/2018, s6 30/2018, s6 31/2018, s6 32/2018,
) 33/2018 $6 34/20;8 s6 35/2Q18 s6 36/2918 ) 38/2018 s6 39/2018 s6
40/2018, so 41/2018, s6 42/2018, so 43/2018, so 44/2018, so6 45/2018, s6 53/2018.
Nhu vay, Congty Hda vi pham thoi han trd ng géoc theo lich tra no da dugc quy dinh
tai cac hop dong tin dung, vin ban sira dbi b6 sung hop ddng tin dung, cdc van ban
kém theo hop dong da dugc cac bén ky két. Can ctr quy dinh tai cac hop dong tin
dung, vin ban sira doi bo sung hop ddng tin dung, cac vin ban diéu khoan va diéu
Kién vay dinh kém hop dong tin dung da duoc ky két giita Ngan hang V véi Cong
ty H; Can ct Diéu 91 Luit cac td chuc tin dung nam 2010; Ngh1 qguyeét so
01/2019/NQ HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
tbi cao, An 18 s6 08/2016/AL cong b theo Quyét dinh sb 698/QD -CA ngay 17-10-
2016 cua Chanh an Toa an nhan dan ti cao, Hoi dong xét xir co co s& chap nhan
y&u cau cua Ngan hang V: Buoc Cong ty H phai chiu lai qua han theo thoa thuan
trong cac hop dong tin dung, van ban stra do6i b6 sung hop dong tin dung, cic d1eu
khoan va dicu ki¢n vay dinh kém hop d6ng tin dung hai bén da ky két. Cy thé Ia:
7.130.279.000 dong (da lam tron sd)

Vi Vay, Hoi ddng Xxét xur ¢6 co s budc Cong ty H phai tra sb tién ng i tinh
dén hét ngay 28-3-2022 la 8.632.559.000 dong (trong do tién 1ai trong han la
1.502.280.000 dong + tién 14i qua han 1a 7.130.279.000 dong) cho Ngan hang V.

Téng cong, Cong ty H phai tra s6 tién gbc va tién 13i tinh dén hét ngay 28-3-
2022 12 36.954.794.000 ddng cho Ngan hang V.

2.4 D6i véi yéu cau xtr ly tai san thé chap caa Ngan hang V va yéu cau doc
lap cua6ng T va ba S, anh C va chi Ch:

24.1 Vé yéu Cau doc lap cua anh Vil Dinh C: Anh C xac nhan Glay chu:ng
nhan quyén sir dung dat sé6 BG441935 do UBND huyen L, tinh Nam Dinh cap ngay
15-7-2011 mang tén vo chéng anh la Nguyen Thi Ch va Vii Binh C la tai san chung
cua vo chong. Nhung tai hop dong the chap chi co chir ky cua chi Ch khong cd chix
ky cua anh C, anh C khong biét va ciing khong c6 vin ban ay quyén cho chi Ch
thuc hién viéc thé chap tai san néu trén véi Ngan hang V. Ngan hang cling xac nhan
do hop dong nay dang trong giai doan hoan thién thu tuc nén chua giai ngan cho
Cong ty H. Hop ddng thé chap chwa duoc cong chimg va ciing chua duoc co quan
c6 tham quyen ching nhan da duoc dang ky giao dich bao dam. Can ctr quy dinh
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tai Bieu 117, Pieu 119, Pieu 129, bieu 131, bieu 295, Dicu 298, Pieu 407 cua
Bo luat Dan sy nam 2015; Dicu 33, biéu 35 Luat HOon nhan va Gia dinh; diém a
khoan 1 biéu 3 Ngh1 d1nh 83/2010/ND CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu Hoi
dong Xet Xir c6 co s& chap nhan yéu cau doc 1ap cia anh C vé viéc tuyén hop ddng
thé chap s6 04/2018/3809396/HDBD ) ngay 03-5-2018 la vo hiéu va budc Ngan hang
V chinhanh T phai tra lai toan bo glay to goc Glay ching nhan quyén sir dung dt,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BG441935 do UBND huyén
L, tinh Nam Binh cip ngay 15-7-2011 cho chi Nguyén Thj Ch va anh Vii Binh C.

2.4.2 Déi V6i yeu cau doc lap cua ong T ba S: Mac du co Gidy muon tai san
ngay 06-11-2018 ma theo 10i trinh bay cua 6ng T, ba S la ciia Cong ty H muon tai
san cua ong ba nhung 6ng T ba S cling khong : xuat trinh cho céng chirng vién, Ngan
hang V biét diéu d6 khi ky hop dong thé Chap Nhu vay, khi ky két, cdng ching,
ding ky g1ao dich bao dam hop dong thé chap, Ngan hang V chi nhanh T khong
thé biét c6 van ban nay. Mat khac, ba S xac nhén, da nhiéu lan duoc ba T chi dao
ra Ngan hang dé dao no cho cong ty, nhu vay ba S phai 1a nguoi blet ro tinh hinh
ng cua Cong ty H véi ngan hang. Dong thoi, tai phan nhitng thay do| sau khi cap
giay chang nhan quyén sir dung dat da the hién truge khi ky hop ddng the chap tai
san v4oi Ngén hang V, 6ng T ba S da 2 lan thé chap quyén st dung dat vai Ngan
hang Agribank Chi nhanh Thai Binh. Piéu d6 chirng t6 du v6i muc dich gi thi ong
T, dac biét la ba S cling da hleu hau qua phap ly d6i voi tai san ciia minh s& nhu thé
nao khi ky két hop ddng thé chap véi Ngan hang V. Nhu vay, viéc ong T, ba S ky
hop dong thé chap tai Vian phong cong chiing H, thanh phé T vao ngay 08-11-2018
la hoan toan ty nguyén. Tuy tai don dang ky giao dich bao dam phan chtng nhan
c6 sai sot vé dia danh nhung sai sot nay da duogc Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phé T dinh chinh tai Phleu yéu cau dang ky thay d6i stra chira sai s6t ngay
24-8-2021, cin ct Dicéu 8, biéu 20, Piéu 44, Diéu 48 cua Nghi dinh so
102/2017/Nb-CP ngay 01-9-2017 cua Chinh phu khoan 3 Diéu 6 Thong tu sb
07/2019/TT-BTP ngay 25-11-2019 ctia By Tu phdp Viéc dinh chinh sira chixa sai
sot nay la dung quy dinh cta phap luét, dong thoi chir ky caa dai dién Chi nhanh,
con dau xac nhan da thé hién hop dong the chap da dugc duoc dang ky tai Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho T do do6 sai sot nay khong lam thay
d6i ban chat noi dung cua hop dong thé chap néu trén. Nhu vay, hop dong thé chap
duoc lap thanh van ban, duoc cac bén ¢o day du nang luc hanh vi dan su tu nguyén
ky ket da duoc cong Chu:ng va dang ky giao dich bao dam. Can ctr theo quy dinh
tai B1eu 116, biéu 117, biéu 119, Diéu 295, biéu 297, Diéu 298, Bleu 385, Bleu
398, Biéu 401 cua Bo Iuat Dan sy nam 2015 khoan 1, khoan 3 Biéu 167 Luéat Dat
dai nam 2013, khoan 1 biéu 122 va khoan 2 Bleu 144 Luat nha 6 nam 2014, diém
a khoan 1 I—)leu 3 Nghi dinh 83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cua Chinh phu hop
dong thé chap tai san giita ong T, ba S véi Ngan hang V la hop phap C0 giatri phap
Iy c6 hieu lyc thuc hi¢n nén Hoi dong Xét Xtr c6 co so: Bac yéu Cau doc lap cua
6ng T ba S vé viéc yéu cau Toa &n tuyén hop dong thé chap bat dong san sd
05/2018/3809396/HDBD ngay 08-11-2018 la vo hi¢u, huy hop ddng va buoc Ngan
hang V chi nhanh T phai tra lai toan b g|ay to goc glay chirng nhan quyén sir dung
dat, quyen s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 CC060992 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Thai Binh cap ngay 05-5-2016 cho 6ng Nguyen Dinh T
va ba Nguyen Thi S. Bong thoi chap nhan yéu cau xir ly tai san thé chap cua ong
Nguyén Pinh T va ba Nguyén Thi S cia Ngan hang V.
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2.4.3 Xu ly tai san cua Cong ty H: Cong ty H da dugc Cap Glay chirng nhan
quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ ¢ va tai san gan lién véi dat nén du diéu kién
the Chap tai san theo quy dinh cua Piéu 174 Luat Dét dai nam 2013. Bdi Voi hop
déng the chép bat dong san s6 02/2014/3809396/HDBD ngay 19- 11-2014 (Vlet tat
la hop dong thé chap s0 02/2014): Tuy trén cac trang roi cua hop ddng the chap sb
02/2014 khong cd chit ky nhay cua ba T nhung tai cac trang roi cia hop ddng kinh
té s6 110814 ngay 11-8-2014 giira Cong tyH véi Cong ty TNHH thiét bi dién C,
hop ddng Kinh té s6 17 ngay 26-7-2014 gitra Cong ty H véi CTCP Viét Han, hop
déng cung cip hang hda s6 25814 ngay 25-8-2014 giira Cong ty H vai Cong ty
TNHH thoi trang V ciing khong c6 chix ky nhay cta ba T, chi co chix ky cia ba T
va con dau cua Cong ty H ¢ trang cudi. Tuy Két luan giam dinh s6 170/KLGD-
PC09 ngay 17-01-2022 cua Phong K§ thuat hinh sy - Cong an tinh Nam Dinh tai
muc 1 phan V khong tién hanh giam dinh ddi véi céc trang in trén hop ddng thé
chap bat dong san so6 02/2014/3809396/HDBD ngay 19- 11-2014 c6 cung mot may
in ra hay khong, c6 bi thay trang khong do vuot qua kha nang chuyén mon nhung
ciing tai myc 2 phan \Y Ket ludn gidm dinh nay da c6 két luan: DAu giap lai trén cac
trang cua hop dong thé chap bat dong san s6 02/2014/3809396/HPBD ngay 19-11-
2014 do Ngan hang V Chi nhanh T déong ra va dong cing mot lan va muyc 3 phan
V c6 két luan: DAu giap lai trén céc trang cua hop dong thé chap bat dong san sd
02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 do Vin phong cong ching A dong ra
va dong cung mot lan. Tai trang cudi cua hop ddng the chap s6 02/2014 c6 ghi “dé
ghl nhgn ngi dung théa thugdn cua cac bén tai hop dong nay, dai dién hop phap cua
cac ben da ky hop dong vao ngay thang nam ghl tai phan dau cua hop dong nay”
diéu d6 cho thay loi ching cua cong chimg vién Vin phong cong chung A da ching
nhan “Cédc bén tham gia giao két hop dong nay da doc lai, va dong y toan bé ngi
dung ghl trong hop dong. Ba Lé Thi T da ky vao hop dong nay truéc sy cO mgt cua
t6i...” dbi véi hop ddng thé chap s6 02/2014 1a khach quan, ding sy that. Pong thoi
ba T cting khdng chimg minh dugc tai sao lai 6 chix ky cua minh va dau cua Céng
ty H trén trang cuoi cua hop ddng thé chap tai sao van ky tén dong dau vao cdc van
ban stra doi bo sung hop dong thé chap néu trén, tai sao van ky tén ~dong dau vao
cac don yéu cau dang ky, don yéu cau dang ky thay dol noi dung the chap da ding
ky néu khéng biét noi dung ctia hop dong thé chap s6 02/2014. Piéu d6 da khang
dinh tuy khong ky nhay tai cac trang roi nhung ba T da duoc doc toan bé noi dung
cua hop dong thé Chap ) 02/2014 va da chap nhan hau qua khi ky két hop déng
nay. Mit khac, hop dong thé chap s6 02/2014 ¢6 dau treo cua Vin phong DPKDD
do ba T giao nop cho Toa an c6 noi dung trung khop véi noi dung hop dong the
chap so 02/2014 do Ngan hang giao nop. Nhu vay c6 thé khang dinh hop dong the
Chap 6 02/2014 duoc ba T ky tai Van phong cong chiang A khong bi thay doi vé
noi dung. Tai bién ban dinh gia ngay 19-11-2014 hai bén da théng nhat két qua dinh
gia tai san dam bao: Trong d6 quyén sur dung dat co dién tich 7.275,5m? c6 gia tri
la 6.974.000.000 dong + CAC tai san trén dat co tong gi trj tai san thé chap la
17.408.000.000 dong phi hop Vi gla trj bat dong san tai muc 5 cta To trinh do ba
T giao ndp va ciing phu hop voi gia tri tai san the chap quy dinh tai Biéu 2, Diéu 3
cta hop dong thé chap sé 02/2014. Ciing tai muc 5 cua To trinh néu trén, the hign
Cong ty H da dung tai san thé chap la bat dong san va thiét bi cua nha hang C dé
dam bdo khoan vay cta minh, néi dung nay phu hgp véi noi dung cua Giay de nghi
thué dinh gia lai tai san ngay 14-01-2015 do ba T ky tén dong dau co ghi: “...Hién
nay cong ty ching t6i c6 thé chdp dé dam bao ng vay tai Ngdn hang. Bam bao
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bang tai san cia Cong ty H la quyen Su dung dat va tai san gan Ilen Véi dat, thlét
bi tai nha hang C... " Tai don yéu céu x6a dang ky thé Chap quyen sir dung dat va
tai san gan lién véi dat ghl ngay 05-11-2014 do ba T giao ngp, ¢ ghl thoi diém
nhan ho so 1a 15 gio ngay 19-11-2014 quyén sb 01 sb 144 trong don ¢6 noi dung:

Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam la bén yéu cau xoa thé chap quyén su
dung ddt va tai sdn gan_ lién véi dat voi ly do Cong ty H da trad hét ng' vay, dlcu
nay cho thay sy mau thuan voéi 1oi khai ciia ba T 1a Cong ty H dang thé chap quyén
sir dung dat cho Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam. Néu nhu vay thi tai sao
Ngén hang TMCP Cong thu:ong Viét Nam lai phdi yéu cau x0a thé chap quyen sur
dung dat va tai san gan lién véi dat cho Cong ty H. Tuy tai phan IV cua Glay chung
nhan quyen str dung dat BA 910844 Van phong DKDD chi xac nhéan x6a dang ky
thé chap tai san gan lién véi dat cua Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam
nhung tai phan ching nhan cua don yéu cau x6a dang ky thé chap quyén str dung
dat va tai san gan lien véi dat néu trén, Van phong DKDD chirng nhan da x6a diang
ky thé chap quyen sit dung ddt va tai san gdn lien Voi ddt theo nhiing noi dung ké
khai tai don nay. Tuong tu nhu vay, trong don yéu cau dang ky tai san thé Chap cua
Ngan hang V va Cong ty H, c6 ghi thoi diém nhan ho so 1a 15 gio 30 phat ngay 19-
11-2014 quyén 6 01 s0 145 tai phan ké khai cac bén ky ket hop dong the chap co
mo ta tai san the chap 1a quyén si dung ddt va tai san gdn lién véi ddt cia Cong
ty H nhung phan Chu’ng nhan cua Vian phong DPKDD ciing chi chitng nhan tai sdn
gan |Ien Vdi dit, nhu vay 1a di xac nhan thiéu yeu cau dang ky the chap quyen s
dung dat cua du:ong su. Viéc xac nhan thiéu yéu cau ding ky thé Chap quyén su
dung dat ndy di dugc Van phong PKDPD thura nhin va di co cong van s6
556/VPDK-DKDD ngay 23-7-2021 dinh chinh xac nhan chirng nhan thleu noi dung
dang ky thé chap bang quyén sir dung dat cuia Cong ty H, Cong vin s6 882/VPPK-
DKDD ngay 03-12-2021, Cong van s6 169/VPPK- DKDD ngay 23-02-2022 xac
nhan viéc stra chira sai sot noi dung bién phap bio ddm da dang ky do 16i cua co
quan dang ky la dang quy dinh tai Biéu 8, Diéu 20, Diéu 44, biéu 48 cua Nghi dinh
so 102/2017/Nb-CP ngay 01-9-2017 caa Chinh phu, khOan 3 Piéu 6 Thong tu s6
07/2019/TT-BTP ngay 25-11-2019 cua Bo Tu phap va viéc sura chira sai sot noi
dung bi¢n phap bao dam dé dang ky do 16i cuia co quan dang ky khong lam thay doi
noi dung cua hop dong thé chap sb 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014.

Nhu vay co thé khang dinh, 1oi khai cia Ngan hang Ve viéc Cong ty H da dung
quyén sir dung dét va tai san gan lien véi dat ky hop ddng thé chap bat dong san sd
02/2014/3809396/HPBD ngay 19-11-2014 ¢ dam bao cho khoan vay ciaa minh
v6i Ngan hang, con cac tai san bao dam cua ba Hoang Phuong L, ba Nguyén Thi
Ng, ba Lé Thi T, ba Nguyén Thi Nh di duoc Ngan hang gial chap nén khong lién
quan dén vu an nay la dung ban chat khach quan cua sy viéc.

T nhitng phan tich nhan dinh néu trén, cé thé khang dinh cac Hop ddng thé
Chap duoc lap thanh van ban, duoc cac bén co tham quyén, c6 day du ning luc hanh
vi dan sy, tu nguyén ky két, da duoc céng chung, dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phap luat. Can ctr theo quy dinh tai biéu 121, Piéu 122, Piéu 124,
bicu 342, Bleu 343, Dleu 401, Dleu 402, Dleu 404, Piéu 405 cua Bg luat Dan sy
nam 2005; Piéu 1‘16 biéu ll? biéu 119 Piéu 137 biéu 138, biéu 295, chu
298, Dieu 385, Diéu 398, Dicu 401, Dieu 403 cua B9 luat Dan sy ndm 2015, Dicu
174 Luat Dat dai ndm 2013, Diéu 91 Luat Nha ¢ ndm 2005, khoan 1 Diéu 122 va
khoan 2 Diéu 144 Luat nha & nim 2014, diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23-7-2010 cua Chlnh phu thi hop dong thé chap bat dong
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san s6 02/2014/3809396/HPBD ngay 19-11-2014, hop ddng thé chap tai san sb
01/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 va céc vin ban sira ddi bd sung cua
cac hop ddng nay; hop dong the chap bt dong san s6 01/2018/3809396/HDBD
ngay 16-01-2018, hop dong thé chap tai san s6 02/2018/3809396/HDBD ngay 16-
01-2018 gifta Ngan hang V véi Cong ty H 1a hop phap, co g|a tri phap ly va c6 hiéu
luc thuc hién. Vi vay, Hoi ddng xét xir c6 co s& chap nhan yéu cau xu ly tai san thé
chap cua Cong ty H caa Ngan hang V.

Bol Vvéi cong trinh vat kién trdc xay dung thém theo loi khai ctia ba T: Do céac
hop ddng thé chap néu trén 1a hop phép, c6 gia tri phap ly, co hiéu luc thuc hién
nén can ct khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong thé chip bat dong san sb
02/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 va céac van ban sira dbi bd sung cua
hop dong thé chap nay; khoan 2 Piéu 3 cua Hop dong thé chap bat dong san
01/2018/3809396/HDBD ngay 16-01-2018 thi phan cong trinh vat kién tric xay
dung thém cua Cong ty H ciing thudc tai san the chap va duoc xu ly cung tai san
thé chap.

Truong hop sau khi xu ly toan bo tai san the chap cia Cong ty H, cua ong
Nguyén Dinh T va ba Nguyén Thi S khong thu hdi du no thi Cong ty H tiép tuc co
nghia vu tra no cho Ngan hang V cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

2.5 Dbi véi yeu cau stra doi, b sung cia Ngan hang V vé viéc bugc chi
Nguyen Thi Ch c6 trach nhi¢m boi thuong thiét hai cho Ngan hang s6 tién twong
rng vei phan quyen cua chi Ch trong tai san chung cua hai vg chong 1a % gia tri
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat theo GCN s6 BG441935 do UBND
huyén L, tinh Nam Dinh cap ngay 15-7-2011 cho 6ng Vi Dinh C va ba Nguyén Thi
Ch; onc cong ty H boi thuong thiét hai véi s tien 400 tri¢u dong theo cam két
Vol Ngan hang Toa 4n da tong dat hop I¢ Thong bao s6 05/TB-TA ngay 06-9-2021
yéu cau nguyén don cung cap tai li¢u chitng cir chang minh yéu cau néu trén la c6
cin ct hop phép. Hét thoi han quy dinh, nguyén don khéng thuc hién noi dung néu
trong thong bao va cung chua chirng minh dugc chi Ch dugc huong % gla tri quyen
su dyng dat va tai san gan lién Voi dat trong khi tai san cua vo chong nén Hoi dong
Xet Xur khong ¢6 co s giai quyét trong vu an nay. Ngan hang V co thé khai kién noi
dung nay bang vu an khac theo quy dinh ctia phap luat.

2.6 Do Cong ty H xay dung thém cong trinh vat Kién trac trén dat the chap
khéng duoc sy chap thuan cua Ngan hang V, vi pham nghia vu cua bén thé chap
quy dinh trong Hop dong thé chap bat dong san hai bén da ky két hop phap co hiéu
luc nhu da nhéan dinh ¢ trén dong thoi nguyén don tiép tuc c6 yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi d6i voi Cong ty H. Vi vay, Hoi dong xét Xtr quyet dinh van
tiép tuc duy tri Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 332/2021/Qb-
BPKCTT ngay 13-12-2021 cta Toa an nhan dan thanh phd N déi véi Cong ty H.

[3] VVé chi phi tb tung va 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham:

Do Ngan hang V chinhanh T tu nguyén nop tién chi phi tham dinh tai san thé
chap va khong c6 yéu cau gi vé khoan tién nay nén Hoi dong xét xir khdng giai
quyet

Cong ty H da ndp du chi phi giam dinh tai liéu theo quy dinh cua phap luat
nén Hoi dong xét xir khong giai quyét.
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Can ctr Diéu 147 cua Bo luat To tung dan su; Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan Iy va st dung an phi va Ié phi Toa an:

Do yéu cau doc lap anh Vii Dinh C dugc chap nhan nén Ngan hang V phai
nop s tien 3.000.000 dong an phi so tham.

Cong ty H ¢o nghla vu tra ng nén phai nép an phi kinh doanh thuong mai so
tham tuong ng véi s6 tién phai tra cho Ngan hang V. Cu thé 13 112.000. 000VND +
0,1% X (36.954.794.000 — 4.000.000.000) = 144.954.000 VND (d lam tron sé liéu).

Ong Nguyen Pinh T, ba Nguyén Thi S phai nop an phi d6i véi yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan. Tuy nhién, theo quy dinh tai Dleu 2 Luat Nguoi cao tudi thi
ong Nguyen Dinh T la ngudi cao tudi va ¢6 don xin mién an phi. Cén clr quy dinh
tai Dieu 147 Bo luat to tung dan sy, Piéu 12, Piéu 14, biéu 15 Nghi quyet s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu QUOC hoi thi 6ng
Nguyén Pinh T thudc truong hop duoc mién nop tién an phi. Ba Nguyén Thi S phai
nop 1.500.000 ddng an phi so tham.

Yéu Cau doc 1ap caa anh Vil Binh C dugc chap nhan nén anh C khéng phai nop
an phi so tham.

Vi céac I& trén,
QUYET PINH:

Can ctr cac Dieu 121, Dieu 122, bidu 124, bieu 290, Dieu 323, biéu 342, bicu
343, Piéu 355, Piéu 401, Diéu 402, Pidu 404, Diéu 405 cua Bo luat Dan sy nim
2005;

~ Can cir cac Dieu 116, bieu 117, bicu 119, Bieu 129, bicu 131, biéu 295,
Dicu 298, Biéu 299, Picu 317, biéu 318, Dicu 319, khoan 1 Piéu 351, Dicu 357,
Piéu 385, Picu 398, Picu 401, Piéu 403, Diéu 407 cua Bo luat Dan su nam 2015;

Cin ctr cac Diéu 30, Piéu 39, Piéu 147, Piéu 227, Biéu 228 cua Bo luat T
tung dan su;

Can ctr Biéu 91, Piéu 95 Luat C4c t6 chic tin dung nam 2010;

Cin cir Piéu 167, Diéu 174 Luat Pat dai nam 2013;

Cin ctr Diéu 91 Luat Nha ¢ nam 2005; Piéu 122, Diéu 144 Luat nha ¢ nim
2014,

Cin cir Diéu 33, Diéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh;

Cian ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan ti cao husng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap
luat vé 14i, 14i Sua'[ phat vi pham; An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 14 suat, viéc
diéu chinh 1ai suét trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so

tham cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17-10-2016 cua Chanh an Toa
4n nhan dan ti cao;
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Can ct Diéu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ngan hang V.

Budc COng ty H phai tra cho Ngan hang V tinh dén hét ngay 28-3-2022: S
tién no gbc 14 28.322.235.000 (Hai muoi tim ty ba trim hai muoi hai triéu hai trim
ba muoi ndm nghin) dong; S6 tién I&i 1 8.632.559.000 ddng (Tam ty sau trim ba
muoi hai triéu ndm trim nim muoi chin nghin) dong, trong d6 tién 13i trong han 13
1.502.280.000 dong + tién 13i qua han 14 7.130.279.000 dong. Tong cong: Cong ty
H phai tra cho Ngan hang V sé tién 1a 36.954.794.000 (Ba muoi sau ty chin trim
nam muoi bbn tridu bay tram chin muoi bén nghin) dong (da 1am tron s6). Cu thé:

Pon vi: VND
LA LAi Du no goc, 13i, 13i quéa han dén hét ngay
suat suat 28/03/2022
TT| Hep déng tin dung t:]ong ﬂua
an an N géc No I&i trong No ldi qua
theo theo 0'g han han
HDTD | HDTD
1 |10/2014/3809396/HDTD | 11,50% | 17,25%
2.100.000.000 68.079.308 632.259.025
2 |41/2016/3809396/HDTD | 11,50% | 17,25%
1.603.844.266 146.369.478 428.561.758
3 | 15/2018/3809396/HDTD 9,10% | 13,65%
339.744.628 39.237.235 146.730.010
4 |18/2018/3809396/HPDTD 9,00% | 13,50%
865.487.051 44.388.815 244.022.295
5 121/2018/3809396/HDTD 9,00% | 13,50%
207.027.750 3.624.403 57.145.898
6 | 27/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%
500.000 18.904.443 13.961.893
7 |28/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%
1.000.000 19.101.370 14.020.716
8 |29/2018/3809396/HPTD 8,30% | 12,45%
1.000.000 24.786.302 16.994.390
9 |30/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%
1.000.000 1.036.932 4.210.117
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10 | 31/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 3.254.055 7.634.719
11 | 32/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 1.750.959 4.033.769
12 | 33/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 3.783.890 6.842.695
13 | 34/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 4.775.342 7.324.322
14 | 35/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 24.035.891 3.859.469
15 | 36/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 17.589.178 3.603.648
16 | 37/2018/3809396/HDTD 9,00% | 13,50%

528.000.000 25.387.398 133.636.077
17 | 38/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 2.410.411 1.439.395
18 | 39/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 26.587.288 4.021.490
19 | 40/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 3.479.178 1.582.655
20 | 41/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 6.821.918 2.836.181
21 | 42/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 26.264.384 953.333
22 | 43/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 24.832.691 275.916
23 | 44/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

1.000.000 8.754.794 277.280
24 | 45/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

288.000.000 28.697.534 77.400.987
25 | 46/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

450.000.000 10.539.863 120.785.548
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26 | 47/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

900.000.000 39.908.219 239.115.206
27 | 48/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

327.000.000 8.328.197 86.766.987
28 | 49/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

800.000.000 21.466.302 210.636.711
29 | 50/2018/3809396/HDTD 8,30% | 12,45%

800.000.000 31.471.781 208.726.575
30 | 51/2018/3809396/HPTD 8,60% | 12,90%

650.000.000 23.585.205 170.453.151
31 | 52/2018/3809396/HDTD 9,00% | 13,50%

1.500.000.000 66.945.206 380.346.576
32 | 53/2018/3809396/HDTD 9,00% | 13,50%

549.632.000 38.958.904 218.926.416
33 | 54/2018/3809396/HDTD 9,00% | 13,50%

750.000.000 27.000.000 191.560.273
34 | 55/2018/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%

500.000.000 16.109.589 126.350.685
35 | 56/2018/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%

500.000.000 17.753.425 123.884.932
36 | 57/2018/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%

600.000.000 21.830.137 147.872.877
37 | 58/2018/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%

290.000.000 10.678.357 71.281.205
38 | 59/2018/3809396/HDTD 8,50% | 12,75%

400.000.000 16.208.220 97.776.438
39 | 60/2018/3809396/HPTD 8,20% | 12,30%

1.000.000.000 39.539.726 243.397.261
40 | 61/2018/3809396/HDTD 8,20% | 12,30%

1.000.000.000 40.887.671 241.712.330
41 | 62/2018/3809396/HDTD 8,20% | 12,30%

630.000.000 27.316.110 149.731.150
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42 | 63/2018/3809396/HDTD 8,20% | 12,30%
627.000.000 27.326.893 148.595.564

43 | 01/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
1.500.000.000 | 62.449.315 326.309.589

44 | 02/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
1.500.000.000 | 62.654.795 324.028.767

45 | 03/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
1.500.000.000 | 68.712.329 314.449.316

46 | 04/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
1.100.000.000 | 49.906.849 230.596.165

47 | 05/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
2.300.000.000 | 101.830.137 | 482.155.617

48 | 06/2019/3809396/HDTD 8,00% | 12,00%
2.200.000.000 | 96.920.548 461.192.328
Tong cong 28.322.235.695 | 1.502.280.975 | 7.130.279.705

Ke tr ngay 29-3-2022, Cong ty H con phai tlep tuc chiu khoan tién 14i qua han
cua so tién no goc chua thanh toan theo mrc lai suat ma cac bén thoa thuan trong
ting hop dong tin dung va van ban stra d6i bd sung hop dong tin dung cu thé ma
hai bén da ky két cho dén khi thanh toan xong khoan no goc nay. Truong hop trong
hop dong tin dung, van bén sira d6i bo sung hop dong tin dung céc bén cé thoa
thuan ve viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo turng thoi ky cua Ngan hang cho vay
thi lai suat ma khéach hang vay phai tlep tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyet dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phi hop véi sy diéu chinh 14
suat cua Ngan hang cho vay nhung phai phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

2. Khong chap nhan yéu Cau doc lap ctia 6ng T ba S vé viéc tuyén hop dong
thé chap thé chap bat dong san $6 05/2018/3809396/HPBPD ngay 08-11-2018 la vo
higu, huy hop dong va bugc Ngan hang V chi nhanh T phai tra lai toan bo gidy to
goc Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién v4i dat s6 CC060992 do So Tai nguyen va Mai truong tinh Thai Binh cap ngay
05-5-2016 cho 6ng Nguyen Pinh T va ba Nguyén Thi S.

3. Chap nhan yeu cau doc lap cua anh Vi Pinh C: Hop dong thé chap bt dong
san cua bén thur ba s6 04/2018/3809396/HDBD ngay 03-5-2018 la vo hi€u, budc
Ngan hang V chi nhanh T phai trd lai toan bg giay to goc Glay chung nhan quyén
str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 BG441935 do
UBND huyén L, tinh Nam Dinh cdp ngay 15-7-2011 cho chi Nguyén Thi Ch va anh
Vi Binh C.

4. X ly tai san thé chap: Truong hop, khi ban an c¢6 hiéu luc phap luat Cong
tyH khong trd hodc tra khong du no thi Ngan hang V dugc quyen y€u cdu Co quan
Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén xir Iy: Toan bd céc tai san thé chap ctia Cong ty
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H theo cac Hop ddng thé chap bat dong san so 02/2014/3809396/HDBD ngay 19-
11-2014 va céc van ban stra doi bd sung hop ddng thé chap nay, Hop ddng thé chap
bat dong san 01/2018/3809396/HDBD ngay 16-01-2018 la quyen str dung dat co
dién tich 7.275,5m? va toan b tai san gan hen v6i dat 12 nha hang chinh ba ting
dién tich 1. 353m (th1et ké theo hinh canh diéu), nha diéu hanh dién tich Xay dung
125, 6m? dién tich san 376,8m? (ket cAu: khung cot thép, tuong gach mai bé tong
cot thép, mai ton), san du:o’ng ndi bo va hé thong cay xanh, nha an cong nhan di¢én
tich 123,5m?, nha bao vé dién tich 04m? tu’orng rao dién tich 907 ,5m?, nha dé xe
+ nha vé s1nh dién tich 199m? thudc thu:a dat so 16 E ban dd quy hoach khu cong
nghi¢p M theo G1ay ching nhéan quyen str dung dat BA 910844 do UBND tinh
Nam Dinh cip ngay 20-7-2011; tai san thé chap theo Hop dong the chép tai san )
01/2014/3809396/HDBD ngay 19-11-2014 va van ban stra d6i bo sung hop dong
thé chap nay, Hop dong thé chép tai san so 02/2018/3809396/HDBD ngay 16-01-
2018 1a h¢ théng d1eu hoa, tu lanh va th1et bi dién duoc dau tu nam 2014 gom hé
théng thiét bi chiéu sang, bién hiéu, diéu hoa, quat, ti lanh, hé théng ban ghé gom:

ban vuodng, ban tron xoay to, ban tron loai trung, ghé tua thong thuong, ghe tua
loai trung, ghe loai to, tu trang tri rugu, tai san la dong san dugc mua sam nam
2016-2017 gobm: 01 bo dén chum pha 1€ nen 15 tay ngoc, 03 bo diéu hoa Panasonic
UI12SKH, 02 tu g trung bay, 20 ghé ng01 phong trung bay, 01 ban lam vigc van
phong, 04 ghe van phong, 01 b ban ghe giam d6c, 02 bd ban ghé tiép khach, 01
chiéc ddng ho gd; n goa1 cac tai san thé chap da liét k€ nhu trén, Ngan hang \% t1ep
tuc dugc quyen yéu cau co quan Thi hanh 4n dan su c6 tham quyen xtr 1y cac cong
trinh vat kién triic duogc xay dung thém sau khi Cong ty H da ky cac hop dong the
chap ké trén voi Ngan hang V; tai san thé chap theo Hop dong the chap sb
05/2018/3809396/HDBD ngay 08-11-2018 1a quyen str dung 62,5m? dat thudc thira
dat s6 147 to ban d6 s6 01 theo g1ay chu’ng nhéan s6 CC 060992 do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh Thai Binh cap ngay 05-5-2016 cho ong Nguyen Dinh T, ba
Nguyén Thi S va tai san trén dat la toan bo nha ¢ c6 dia chi tai so 1/5 ngd 4 duong
D, thanh phé T, tinh Thai Binh dé thu hdi no.

Truong hop sb tién sau khi xtr 1y toan bo tai san thé chap néu trén khong da
dé thanh toan cho toan bd khoéan no thi Cong ty H c6 nghia vu tiép tuc tra s6 no con
lai cho Ngén hang V cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no.

5. Tiép tuc duy tri Quyet dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sO
332/2021/QD-BPKCTT ngay 13-12-2021 cta Toa an nhan dan thanh phd N dbi véi
Cong ty H.

6. An phi kinh doanh thuong mai so tham:

6.1 Ngan hang V phéi nép 3.000.000 (Ba tri¢u) dong, duoc doi trir s6 tién tam
ttng &n phi 71.450.000 dong da nop theo bién lai s6 0003687 ngay 17-5-2021 tai
Chi cyc Thi hanh an dan su thanh pho N, tinh Nam Dinh. Trd lai Ngan hang V s6
tién 68.450.000 (Sau muoi tam triéu bbn trim naim muoi nghin) déng con lai.

6.2 Cong ty H phai nop So tién 144.954.000 (Mot traim bon muoi bén triéu chin
tram nam muoi bén nghin) déng.

6.3 Ba Nguyen Thi S phal nop 1.500.000 (Mot tri¢u ndm trdm nghln) dong,
dugce ddi trir s6 tién tam ng an phi da nop theo bién lai s6 0002961 ngay 21-7-
2021 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd N, tinh Nam Dinh. Tra lai ba Nguyén
Thi S s6 tién 1.500.000 (M6t triéu nam trim nghin) déng con lai.
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6.4 Tra lai anh Vi BDinh C s6 tién tam tng an phi 3.000.000 (Ba triéu) dong da
nop theo bién lai s6 0003722 ngay 07-6-2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh
phd N, tinh Nam Binh.

7. Quyén khéng céo:

Ngan hang V, ba Nguyen Thi S va 6ng Nguyén Dinh T, anh Vii Dinh C va chi
Nguyén Thi Ch c6 quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Cong ty H, Van Phong dang ky dat dai — So Tai nguyén va Moi tru’ong tinh Nam
binh cé quyen khang cao trong thoi han 15 ngay keé tir ngay ban an duoc téng dat
hoac niém yét hop 1¢é theo quy dinh caa Bo luat Té tung dan su.

Trwo’ng hop bdan an, quyet dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt
Thi hanh an dan sy thi nguyeén don, bi don, ngum co quyén loi nghia vu lién quan
c6 quyén théa thugn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Lugt Thi hanh
an dan su. Thoi hiéu thi hanh dan dwroc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi
hanh an dan suw./.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND thanh phé N;

- Chi cyc THADS thanh phé N;
- Chi cyc THADS huyén L;

- Luu ho so vy an. Lwong Viét Bz:ing
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