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- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Ly Thi Bich Tho
Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Quéc Tri
2. Ong Phan Thanh Tam
- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bich 1a Thu ky Toa an nhan dan huyén

Thanh Binh, tinh Dong Thap.

- Pai dién Vign kiém sit nhin din huyén Thanh Binh, tinh Dong Thdp

tham gia phién toa: Ong Nguyén Van Chi Phuong — Kiém st vién.

Trong cac ngay 29 thang 4 va ngay 31 thang 5 nam 2021, ngay 16, 29 thang

11 nam 2021 tai Tru s¢ Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh Pong Théap xét
XU SO tham cong khai vu an thu 1y sb: 249/2018/TLST-DS ngay 10 thang 5 ndm
2018 vé tranh chap dan su Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 51/QDXX-ST ngay 12 thang 4 nam 2021 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van N, sinh nam: 1971;
- Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1931(chét);
- Nguroi ké thira quyén va nghia vu ciia éng C 1a:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1966;

Noi cu tri: huyén Cao Lanh, tinh Bong Thap.

2. Ba Nguyén Thi H, sinh nam: 1968;

Noi cu tra: huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

3. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1979;

Noi cu tr: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thép.

4. Ba Nguyén Thi L, sinh nim: 1970;

Noi cu tra: huyén Tan Hong, tinh Dong Thap.



5. Ba Nguyén Thi M, sinh nam: 1976;

Noi cu tri: Huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

6. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1972;

Noi cu tri: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

7. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm: 1972 (chét);
Ngueoi thira ké quyén nghia vu t6 tung ciia éng D 1&:
7.1. Ba Nguyén Ngoc Ph, sinh nam: 1971;

7.2. Anh Nguyén Trung H, sinh nim: 1992;

7.3. Anh Nguyén Vin H E, sinh nam: 2001;

Cung noi cu tra: huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap;
7.4. Chi Nguyén Thi An, sinh nim: 1994;

Noi cu tra: huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Thanh T (Thanh T), sinh nim: 1972;
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim: 1954;

3. Anh Nguyén Nhut Tr, sinh nam: 1996;

4. Chi Nguyén Thi Thao V, sinh nim: 1998;

Cung noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Pong Thap.
5. Uy ban nhan dan huyén Thanh Binh.

Nguoi dai dién theo phap luat 1a 6ng Huynh Van No, chirc vu chu tich.

Nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Mai Vin Péi, chirc vu phé chu tich,
Theo van ban uy quyén s6 30/GUQ ngay 30/3/2021.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Phan Van NH, sinh nam: 1974;

2. Ba Nguyén Ngoc X, sinh nim: 1944;

3. Ong Tran Van L, sinh ndm: 1942;

Cung noi cu tra: huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

Nguyén don 6ng N, nguoi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng C, ngudi co
quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng T c6 mit.

Nguoi ké thira guyén nghia vu to tung cia ong Clabab, baH, baB, bal, ba

M, ba Pg, anh H vang mat c6 don xin xét xtr vang mat, chi A, anh H vang mat

khong c¢6 1y do. Ngudi co quyén lgi, nghia vy lién quan ba B, anh Tr, chi V, 6ng
Péi vang mit co don xin xét xtr vang mat; Ngudi 1am ching ba X, dng L, dng NH
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vang mat khong co Iy do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 17/01/2018, don khdi kién bé sung ngay 23/3/2018
ciia éng N, ban khai, bién ban ldy 16i khai, bién ban hoa gidi va trong qud trinh xét
xu:

- Nguyén don ong Nguyen Van N trinh bay: Vao ngay 17/10/2005 ong
Nguyén Vin N c6 1am hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat viét tay véi
ong Nguyén Van C nhung d3 that lac, dén ngay 15/3/2016 dng N lam lai Hop dong
mua ban dat v6i ong C co sy chung kién cua ong Tran Vin L, ba Nguyén Ngoc X,
6ng Phan Van NH va hai nguoi con cua ong C la ba Nguyen Thi L, ong Nguyén
Van D. Noi dung Hop d6ng mua ban dat viét tay la 6ng C dong y chuyén nhuong
cho 6ng N dién tich dit 648m? (bao gém phan dat dé bao dién tich 148m? dat chwa
duoc cap gidy chimg nhan QSD dit va phan dt rudng dién tich 500m? da duoc cap
gidy chting nhan QSD dat) véi gia 10 chi vang 24ka. Ong N di giao du 10 chi vang
24kra cho 6ng C, 6ng C di giao dién tich dat 648m? cho 6ng N quan 1y st dung,
nhung chua lam thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Phan dat dién tich 500m? néu trén thudc mot phan thira 683, t& ban d6 sb 06,
dién tich 1.220m?(L), toa lac tai 4p Binh Hoa, x Binh Thanh, dugc UBND huyén
Thanh Binh cip gidy chtmg nhan QSD dat s6 00082QSDB/A4 ngay 27/6/1994 cho
ong Nguyén Vin C.

Nam 2006 6ng N xay dung 01 can nha cap 4, BTCT, mai lop tol, nén gach B,
tuong quét voi, ctra sit kéo, trn nhua, dién tich cin nha 56m 01 mai Che 01 nha
vé sinh, 01 nha bép, 01 ngdi mod, hang rao ludi B40; Cay trong trén dat gdm co: 15
cay xoai, 01 cay me chua, 01 cay mit, 01 cay coc.

Néam 2013, 6ng C tang cho 6ng T toan b thura dat néu trén, can ctr Hop dong
tang cho QSD dat s0 499A/HD ngay 12/6/2013, duoc UBND huyén cap gidy chung
nhan QSD dat s6 CHO1887 ngay 04/7/2013, thu:a 683, to ban dd sd 06, toa lac xa
Binh Thanh, dién tich 1.220m?(L) cho éng Nguyén Thanh T.

Hién nay 6ng C da giao cho ong N sur dung dat dién tich 587. 2m?, trong do
dién tich 500m? (01, 02) thudc 1 phan thira 683, t& ban d6 s6 06 do ong T du’ng
tén gidy chimg nhan QSD dat; Dién tich 87.2m? (04, O5) dat chua dugc cap gidy
chtng nhan QSD dat thudc dat duong 16 va dat mé séng giap kénh 2/9 do nha nudc
quan ly.

Nay Ong N yéu cau nhimng nguol ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C va dng
T phai chuyén nhuong QSD dat cho ong N dién tich 500m? (01, 02) thugc mot
phan thira 683, to ban do s 06, do 6ng Nguyén Thanh T dung tén gidy chimg nhén
QSD dit. Ddi véi phan dat dién tich 87. 2m2 (04, 05) 1a dat chua duoc cip gidy
ching nhan QSD dit khong co yéu cau chuyén nhuong. Dbi véi dién tich
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60. 8m2(03 06) 1a phan dat thoa thuin chuyen nhuong theo Hop dong mua ban dat
viét tay, ong N khong yéu cau giai quyet

- Bi don 6ng Nguyén Vin C (chét) nguwoi ké thira quyén va nghia vu ciia éng C
la:

1. Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi M
cung trinh bay: Cha me 1a 6ng Nguyén Vin C va ba D6 Thi Buém, c6 07 nguoi
con tén: Nguyén Thi B, Nguyén Thi H, Nguyén Thanh T, Nguyén Thi L, Nguyén
Thi M, Nguyén Thi B, Nguyén Van D (dd chét) co vo 1a Nguyén Thi Ph, con tén
Nguyén Trung H, Nguyén Vian H E, Nguyén Thi An, ngoai ra khdng con ai khac.

Khi 6ng C con sdng, 6ng C c6 chuyén nhuong mot phan dat dién tich 500m?,
chiéu ngang 10,5m, do tir mi nudc chay dai dén sau hau giap dat cua o6ng Ly, toa
lac 4p Binh Hoa, x4 Binh Thanh, hién nay ong N dang xay dung nha dé o, véi gia
1a 01 lwong vang 24kra vao ndm 2005, ong N da giao du 01 luong vang 24kra cho
ong C xong. Khi 6ng C chuyen nhuong dat cho ong N thi ba Buém van con sdng
va doéng ¥ cho dng C chuyén nhuong dat cho 6ng N, ba Buém nhdn vang cua 6ng
N.

Nay Ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi
M dong ¥ chuyén nhuong dat cho 6ng N theo 10i trinh bay cta éng T dién tich
500m?, tir mi nudc giap kénh 2/9 chiéu ngang 10,5m chay dai dén sau hau giap dat
cua ong Ly, dét toa lac ép Binh C, xa Binh Thanh, thuoc mot phén thira 683, to ban
dd s6 06, do 6ng T dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

2. Ba Nguyén Thi L trinh bay: La con rudt cua 6ng C, ba Budm, théng nhat
10i trinh bay vé mdi quan hé huyét thong néu trén, 6ng C c¢6 chuyén nhuong dat
cho 6ng N tir mi s6ng kénh 2/9 chay dai dén phan dat sau hau giap dat ctia 6ng Ly,
hai bén con lai giap dat caa 6ng C va phan dat caa ba Thanh (dng C chuyén
nhuong cho ba Thanh), 6ng N da giao du 01 luong vang 24kra cho éng C, dng C
va 6ng D co tién hanh do dac cAm ranh giao dat cho éng N sir dung. Ngay
15/3/2016, tai Hop Tac xa Binh Hoa, ¢6 sy chung kién ciia ba L, ba B, 6ng D (con
rudt cua 6ng C); Ong L, ba X, dng NH cung véi ong N, 6ng C c6 mit, ba H khong
c6 mat. Ba L c6 ky tén vao Hop dong mua ban dat giita ong N va 6ng C va chimg
kién 6ng C truc tiép ky tén vao Hop dong mua ban dat ngay 15/3/2016.

Nay ba L d(k)n’g y chuyén nhuong dat cho 6ng N, dién tich la nra cong 12, 6ng
N d& dugc giao dat va su dung cat nha ¢ tir ndm 2005 dén nay, Khong c6 y kien
tranh chap do1 voi phan dat ong C da chuyén nhuong cho 6ng N.

3. Nguoi ké thira quyén nghia vu ciia ong C va 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vy
lién quan Ong Nguyen Thanh T trinh bay: La con rudt cua 6ng C, ba Budm, thong
nhat 101 trinh bay vé mbi quan hé huyét thong néu trén, ngudn gbc dat 1a cua cha
me dé lai. Vao khoang nim 2005 6ng C ¢d chuyén nhuong cho dng N dién tich dat
ngang 10,5m do tir mi nudc chay dai ra phia sau hau 1a 500m? dat thudc mot phan
thira 683, to ban dd sb 06, dién tich 1.220m2. Khi dng C chuyén nhuong dat cho
6ng N, dng T khong hay biét, chi nghe ong C néi lai va 6ng C dd nhén du 1a 01
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lu’ong vang 24kra, giao dat cho ong N sur dung cat nha ¢ cho dén nay. Nam 2013
ong C 1am hop ddng ting cho toan bo thira dat néu trén cho 6ng T va dng T duoc
cap gidy ching nhan QSD dét nhu di néu trén.

Nay 6ng T thong nhét chuyén nhuong quyén sir dung cho 6ng N dién tich
ngang 10,5m do tir mi nudc chay ra phia sau hau du dién tich 500m? (01, O4 theo
so d0 do dac). Béi v6i nha va cac T san khac cua 6ng N nam ngoai dién tich
500m?, yéu cau 6ng N di doi thao do tra lai dat cho ong T.

4. Nguoi thira ké quyén va nghia vu tb tung cua ong D Ia:

4.1. Ba Nguyén Thi Ph va anh Nguyén Trung H trinh bay: Ba Ph 1a vo cua
ong Nguyén Vin D Ia con rudt cua ong Nguyén Vian C, 6ng Nguyén Vin D, chét
nim 2015, c6 03 ngudi con tén: Nguyén Trung H, sinh nim: 1992, Nguyen Thi
An, sinh nim: 1994, Nguyén Van H E, sinh ndm: 2001. Ong C d chuyén nhuong
dat cho ong N tir khoang nam 2005 dén nay, khong biét dién tich bao nhiéu, hién
nay ong N dang xay dung nha trén dat dé o. Nay ong D chét, ba Ph va anh H khdng
c6 v kién ddi véi viéc chuyén nhugng quyén su dung dat giira ong N va 6ng C,
khong c6 tranh chép tiy Toa an quyét dinh.

42 Anh Nguyén Vin H E, chi Nguypn Thi An khong c6 van ban cung cép y
kién nén Toa an khong ghi nhan dugc y kién ctia anh H E va chi An.

- Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dan huyén Thanh Binh
cung cap thong tin nhuw sau: Can ca Cong van s6 549/UBND-NC ngay 29/8/2019
ciia Uy ban nhan dan huyén, ngay 04/7/2013 Uy ban nhan dan huyén cap gidy
chtng nhan QSD dat s6 CHO1887 cho ong Nguyén Thanh T 13 cap theo trinh tu
thtl tuc quy dinh tai thoi diém cap gidy dudi hinh thic Hop dong ting cho QSD
dat, dé nghi Toa an huyén giai quyét theo quy dinh phap luat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba B, anh Tr, chi V trinh bay: La vo
va con cua ong N, hién nay dang sinh séng chung nha v6i ong N trén phan dat
tranh chap Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira 6ng N va cac con cua ong C.
Nay ba B, anh Tr, chi V khong c6 ¥ kién, giao cho 6ng N toan quyén quyét dinh.

- Nguoi lam chirng éng Phan Van NH trinh bay: Cong tac tai HTX Binh Hoa,
chirc vu Chu nhiém Hop tac x& Binh Hoa, vao khoang nam 2005 ong N c6 thoa
thuan mua cta 6ng C mdt phﬁn dat rudng, toa lac tai kénh 2/9, ép Binh Hoa, xa
Binh Thanh, 6ng N da x4y dung nha dé & on dinh, dén nam 2016 6ng N c¢6 nhd xéac
nhan vao Hop déng mua ban dat giita 6ng N va ong C, 6ng NH yéu cau phai co
mat day du cac bén, mdi dong ¥ ky xac nhan.

Vao ngay 15/3/2016, tai Hop tac x@ Binh Hoa, c6 mat 6ng NH, ong C, 6ng N
va mot sd nguoi lam ching, khong nho 16 tén. Ong N dua Hop ddng mua ban dat
viét tay, 6ng NH c6 doc lai va hoi nhimg nguoi tham dy c6 phai ding ndi dung cac
bén thoa thuin khong thi cac bén théng nhat noi dung thoa thuan trong hop dong
nén dong y xac nhan noi dung “ Hg ong Nguyen Van C, ap Binh Hoa va ong
Nguyén Vin N ¢6 théa thudn mua ban phan ddt trong hop dong la ding su thdt,
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dat ruong 500m? dat bo sang 148m? la dé bao két hop 16 lang nha nuwée quan ly”.
Do thoi gian da 1au khong nhé ong N, 6ng C ky tén vao Hop dong mua ban dét tai
Hop tac xa Binh Hoa hay da ky xong tai nha dua 6ng NH xac nhan. Ong NH
khong biét dién tich dit chuyén nhuong ngang dai bao nhiéu, luc lap Hop dong
mua ban dat chi thoa thuan dién tich chung 1a 648m? gom dat rudng 500m? va
148m? dit bo sang 1am dé bao két hop 16 lang. Thot diém ky x&c nhan Hop dong
mua ban dat thi khong c6 giao nhan tién vang, vi cac bén da giao vang vao nam
2005, do 6ng N 1am mat gidy mua ban dat nén méi lam lai va yéu cau 6ng NH xac
nhan.

- Nguoi lam chirng ba Nguyén Ngoc X trinh bay: Ba X, 0ng C, dng N ¢6 quan
hé ba con ho, khoang nim 2005 6ng C c6 chuyén nhuong phan dat cho ong N, hién
nay 6ng N dang st dung dé xdy dung nha 0. Nguon gbc dat chuyen nhuong la cua
ong C, do dng C dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, loai dat laa 02 vu.
Ong C thoa thuan chuyén nhuong cho ong N dién tich dat 13 nia cong 12, khong
biét bao nhiéu mét vudng, tir vi tri mé song Kénh 2/9 chay thang dén phan dat phia
sau hau, hai bén con lai giap dat ctia ba Thanh (mua cua ong C) va phan dét con lai
ctia 6ng C. Nam 2006 6ng N bom cat sang lap nang cao nén dé xay dung nha ¢ nhu
hién nay, viéc chuyen nhuong dat giita 6ng N va ong C c6 1am hop dong viét tay,
gia chuyén nhuong dat 1a 01 luong vang 24kra. Khong nh¢ thoi gian, tai Hop tac
x& Binh Hoa, dng N ¢ kéu ba X dén chimg kién viéc thoa thuan chuyén nhuong
dat gitra 6ng N va dng C, co6 mit caa ong C, dng N, ba b, ba L, dng D (con clia 6ng
C), 6ng L, 6ng NH va ba X, sau khi nghe dng NH thong quan Hop dong mua ban
dat giita 6ng C va ong N thi ba X ky tén vao Hop ddng mua ban dat ngay
15/3/2016.

- Ngwoi lam chirng éng Tran Vin L trinh bay: Khong c6 méi quan hé ba con
v6i ong N va 6ng C, chi quen biét & xom, khong nhé thoi gian ong C co thoa thudn
chuyén nhuong dit cho 6ng N mot phan dat dién tich nira cong 12 (khoang 650m?
dat lua) do 6ng C dtng tén quyén st dung dat, toa lac 4p Binh Hoa, xd Binh Thanh,
v6i gia 1a 01 lugng vang 24kra. Vi tri dat thoa thuan chuyén nhuong 14 tir mi séng
di qua 16 chay thang phia sau hau giap dat ctia 6ng Ly, hai bén con lai giap dat ba
Thanh (mua cta 6ng C) va dat ctia 6ng C.

Khéng nh¢ thoi gian, tai Hop tic xa Binh Hoa, gitta ong C va ong N 1ap Hop
déng mua ban dat viét tay, ¢ mat cta 6ng C, 6ng N va c6 sy chtng kién ctia ba b,
ba L, 6ng D (con ruét cua 6ng C), ba X, 6ng NH va ong L. Ong L chung kién viéc
6ng C va 6ng N truc tiép ky tén vao Hop dong mua ban dat, viéc giao vang thi
khong biét, tai Hop tac x4 thi cac bén chi ky tén vao Hop dong mua ban dat. Ong L
c6 ky tén vao Hop dong mua ban dat ngay 15/3/2016 dé lam chung viéc ong C
chuyén nhuong dit cho éng N 1a c6 that. Ong N xay dung nha khoang nim 2005-
2006, khi 6ng N mua dat cua ong C 1a dét lta dang san xuat lta hai vu, sau khi mua
dat 6ng N c6 bom cat dé nang cao nén va xay dung nha & nhu hién nay. Ong N va
ong C khong c6 thoa thuan dién tich ngang dai bao nhiéu mét chi néi dién tich
chung la 650m? (gom dat lta 1a 500m? va 150m? dat bo sang lam 16 lang).



Tai phién toa dng N yéu cau 6ng T va nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu
ciia 6ng C phai chuyén nhuong QSD dat dién tich 500m? (thudoc O1 dién tich
425,2m? va 02 dién tich 74,8m?, tong cong 02 O dién tich 1a 500m?) thudc mot
phan thira 683, to ban dd sb 06, dién tich 1. 22Om2(L) toa lac xa Binh Thanh, duoc
UBND huyén cap glay ching nhan QSD dat s6 CHO1887 ngay 04/7/2013 cho ong
Nguyen Thanh T. Béi vé6i phan dat dudi mé song va dudng 10 lang glap kénh 2/9
thuéc O4 dién tich 74,8m? va O5 dién tich 12,4m? tong dién tich 02 O 1a 87,2m?
theo so d6 do dac, khong yéu cau Toa an giai quyét do dat nay chua duoc cap giéy
ching nhan QSD dat, dt do nha nudc quan ly. Déi véi dién tich 60.8m? dat tH so
v6i Hop dong mua ban dat gitra ong N va 6ng C (648m? — 587.2m? = 60.8m?), 6ng
N khong yéu cau Tda an giai quyét.

Tai phién toa 6ng T trinh by khong théng nhét theo yéu cau cua ong N, thong
nhat chuyén nhuong dién tich 500m?, tir mi nudc gidp kénh 2/9 dén phan dat giap
v6i éng Ly, theo so dd do dac 1a O1 dién tich 425,2m? va O4 dién tich 74,8m?, tong
cong 1a 500m?. Poi voi nha va cac T san trén dat ciia ong N nam ngoai dién tich
500m? yéu cau phai thao do, di doi tra lai dat cho ong T.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Thanh Binh tham gia phién toa phat
biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phap luat: Tur khi thu 1y vu 4n dén thoi diém trude khi nghi
an, Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6
tung trong qua trinh giai quyét vu 4n da thyc hién (dung cac quy dinh cua phap luét
t6 tung dén sy. Nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan da thuc
hién diy du quyén va nghia vu t6 tung theo quy dinh phép luat tai Diéu 70, 72, 73
BLTTDS nam 2015.

- V& ndi dung vu an: P& nghi HPXX ap dung Diéu 166, 167 Luat Pét dai;
Piéu 117 va Piéu 500 Bo luat Dan sy nam 2015. Chép nhan yéu cau khai kién cua
ong Nguyen Van N vé viéc yéu cau ong Nguyén Thanh T va nhing nguoi ké thira
quyén nghia vy t6 tung cua 6ng C tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong QSD
dat, chuyen nhuong 500m? thudc mot phan thira 683, TBD s6 06, dién tich 1.220m?
theo nhu bién ban xE xét, tham dinh tai chd va so dd do dac cia Chi nhénh VPDK
dat dai huyén ngay 01/4/2021.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c T L ¢6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién toa
va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét thay:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& thdm quyén giai quyét: Dat tranh chip va noi cu tra ciia nguyén don,
bi don tai xa Binh Thanh, huyén Thanh Binh, nguyén don khdoi kién tai Toa an noi
c6 dat tranh chip va noi bi don cu tra, nén thudc tham quyén cua Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh DPong Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va
diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39 B6 luat td tung dan su.



[1.2] Ve Viéc vang mit cua duong sy: Tai phién toa nguoi ké thira quyén
nghia vy t6 tung cua ong Clabab,baH,baB,bal,baM,baPh,anhH vang mat
c6 don xin xét xur vang mat, chi An, anh H E vang mit khong c6 ly do. Nguoi cé
quyen loi, nghia vu lién quan ba B, anh Tr, chi V, 6ng Bol vang mit c6 don xin xét
XU VANQ mit; Nguoi lam ching ba X, 6ng L, dng NH ving mat khong co ly do. Hoi
ddng xet xu xet thiy nhitng nguoi ké thura quyén nghia vu t tung cua 6ng C néu
trén ving mat déu c6 don xin xét Xt vang mat, riéng chi An, anh H E, ba X, 6ng L,
6ng NH ving mat khong co 1y do, viéc ving mit cua nhirng dwong sy nay khong
gay trd ngai cho viéc xét xir nén Hoi ddng xét xir tién hanh xét xtr vang mit ba b,
ba H, ba B, ba L, ba M, ba Ph, anh H, chi An, anh H E, ba B, anh Tr, chi V, dng
Péi, ba X, 6ng L, 6ng NH 1a phu hop va dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 227,
Diéu 228, Piéu 229 va diém b khoan 1 Piéu 238 cta Bo luat td tung dan sy nim
2015.

[1.3] Ve quan hé phap luat: Ong N yéu cau ong T va nguoi ké thira quyén
nghia vu to tung cua 6ng C phai chuyen nhuong quyén su dung dat dién tich 500m?
thudc mot phan thira 683, to ban dd s 06 do 6 ong T dung tén gidy ching nhan QSD
dat nén phét sinh tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat. Toa an
huyén thy 1y giai quyét vu an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat To tung
dan su.

[2] Vé phap luat ap dung: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat, trén co s T mua ban dat viét tay ngay 15/3/2016, nén ap dung quy dinh
B6 luat Dan sy nam 2015 va Luat dat dai nim 2013 dé giai quyét.

[3] V& ndi dung vu 4n:

[3.1] Nguyén don 0ng N yéu cau ong T va nguoi ké thira quyén nghia vy t6
tung cua ong C phai chuyen nhuong quyén st dung dat dién tich 500m? (01, 02)
thuoc mot phan thira dat 683, to ban do sb 6, dit toa lac xa Binh Thanh cho ong N
dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dét.

Can cir Hop dong mua ban dat viét tay ngay 15/3/2016 6ng C ky tén bén ban,
ong N ky tén bén mua, cing cac con cua ong Clabab, baH,bal, ong D, nguoi
lam chimg la dng L, ba X, dng NH vé&i ndi dung nhu sau: “Ong Nguyén Vin C c0
ban cho éng Nguyén Vin N mét thira dat ruéng de cat nha ¢ voi dién tich 648m?,
toa lac tai doi 4 cua Hop tac xa Binh Hoa voi s6 tien la 01 cdy vang 24kra (Muoi

chi)”.

Can ctr ndi dung xac nhén cua ong Phan Van NH la chu nhiém Hop tac xa
Binh Hoa xac nhén ngay 15/3/2016 voi ndi dung nhu sau: “Ho ong Nguyen Van C
ap Binh Hoa va éng Nguyen Van N co thoa thudn mua bdn phan ddt trong hop
dong la ding sw thét, dat ruéng la 500m?, dat bo sang 148m? la dat @é bao két hop
voi I lang nha nudc quan ly ™.

Noi dung Hop dong mua ban dat ngdy 15/3/2016 phu hop voi 101 khai cua
nguoi lam chung la ong L, 6ng NH, ba X, phu hop v¢i 16i khai cia dng N, ba L, du
can ctr chirmmg minh 6ng C c¢6 théa thuan chuyén nhugng dat cho 6ng N dién tich
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648m? bao gdm dat ruong 500m? va dat 16 lang, bo sing 148m’ 14 c6 that va da
dién ra. Ong N d3 giao du 10 chi Vang 24kra cho 6ng C, dng C da giao dat cho 6ng
N quan 1y st dung tir nam 2005, 6ng N di bom cat sang lap, xay dung nha, hang
ro, trong cay... 0 6n dinh tir nam 2006 dén nay, khong co ai tranh chap. Ong N da
thue hién ddy du nghia vu cta bén nhan chuyén nhuong, nhung 6ng C chua thyc
hién dung nghia vu cua bén chuyén nhuong la 1am hop dong chuyén nhuong dit
cho dng N dé ong N duoc dung tén gidy chimg nhan QSD dét theo dung quy dinh
cta luat Dat dai.

Niam 2013 6ng C lam hop ddng ting cho quyén sir dung dét thira 683, t& ban
dd s6 06 cho 6ng T 1a con rudt cua éng C, trong d6 c6 phan dién tich dat di thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng N, lam anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cua ong N.

Vi vy, ¢6 di can ctr xac dinh dién tich dat 6ng C thoa thuan chuyén nhuong
dat cho 6ng N 12 648m?, nhung ong C chua lam Hop dong chuyen nhuong QSD
dat cho 6ng N. Nay ong N chi yéu cau ong T va nhu’ng nguoi ké thira quyén nghia
vu tb tung cua 6ng C chuyén nhuong dién tich 500m? thudc mot phan thira 683, to
ban do s6 02, toa lac xa Binh Thanh 13 ¢6 co s& chap nhan.

Can ctir Quyét dinh s6 50/2017/QD-UBND ngay 07/12/2017 ctia Uy ban nhan
dan tinh Déng Thap, ban hanh quy dinh dién tich dat tbi thiéu dugc tach thira va
viéc cap gidy chimg nhan QSD dat, quyén s& hitu nha ¢ va T san khac gan lién véi
dat doi v6i thira dat co dién tich nho hon dién tich t6i thiéu cho ho gia dinh, ca
nhan dang st dung dat trén dia ban tinh Pong Thap dugc quy dinh tai Piéu 9 vé
viéc Xt Iy mot s6 Tr hop cép gidy chimg nhan quyén st dung dét cho thira dét c6
dién tich nho hon dién tich quy dinh duoc phép tach thira: “Thira ddt dang sir dung
dwoc hinh thanh tir truéc ngay Quy dinh nay co hieu lyc thi hanh, hodc thira dat
hinh thanh tir két qua giai quyét tranh chdp ciia co quan nha nioc co tham quyén,
két qua ban an hodc quyét dinh cia Toa dn nhan dan, quyét dinh thi hanh dn cia
co quan thi hanh én, Tt hop thira ké phan chia quyen s dung ddt da dwoc phap
ludt cong nhan, ket quad hoa gidi thanh vé tranh chdp quyén sir dung dat ciia Uy
ban nhan ddn cap xd, ma dién tich thia ddt nhé hon dién tich t6i thiéu, nhung cé
dii diéu kién cap glay chitng nhdn quyén siv dung dat, quyén s hitu nha o va T san
khdc gdn llen véi dat, thi nguoi su dung dat dwoc tach thira vd cap gidy chiing
nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va T san khdc gdn lién véi dat”. Do
6ng N da bom cat sang lap, xdy dung nha & 6n dinh tir nam 2006 dén nay, khong
c6 ai tranh chap nén phu hop véi quy dinh tai Piéu 9 néu trén.

Tt nhimg can ctr néu trén Hoi dong xét xur chép nhan yéu cau khoi kién cua
ong N vé viéc yéu cau ong T va nhimg nguoi ké thira quyen nghia vu té tung cta
6ng C phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat cho 6ng
N dién tich 1a 500m*(O1, 02) thudc mot phan thtra 683, to ban d6 50 006, toa lac xa
Binh Thanh, dugc UBND huyén cép gidy chimg nhan QSD dat s6 CHO01887 ngay
04/7/2013 cho 6ng Nguyén Thanh T (nay thudc mot phan thira 81, to ban d6 sb 80
ban d6 dia chinh chinh quy), la phu hop véi quy dinh tai Diéu 117, Diéu 500 Bo
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luat dan sy nam 2015.

[4] DBdi véi ¥ kién ctia ong C, ong T va nhitng nguoi ké thira quyén nghia vu
t tung ctia 6ng C thira nhan c6 chuyén nhuong dat nhu 101 trinh bay cta ong N va
dd nhan da 10 chi vang 24kra, nhung khong thdng nhat dién tich dat chuyén
nhuong theo yéu cau cia 6ng N, chi thong nhit chuyén nhugng cho ong N dién
tich dat 1a 500m? (thudc O1 dién tich 1a 425,2m? va O4 dién tich 1a 74,5m?) tinh tir
mi nuée giap kénh 2/9 dén phan dat hau giap 6ng Ly thudc mot phan thira 683, t&
ban dd s6 06, toa lac xa Binh Thanh (trong d6 dién tich dat di duogc cap gidy 1a
425,2m?, dién tich chua duoc cip gidy 1a 74,8m?) 1a khong c6 co so chiap nhan. Do
chi co 101 khai cua ong C, ong T, ngoai ra 6ng T va nhiing nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung cua 6ng C khong cung cap dugc T L ching cir nao khac dé ching
minh dt chuyén nhuong cho ong N 1a dién tich 500m? nhur 16i trinh bay ctia 6ng C,
ong T.

[5] D6i voi dién tich 87,2m? (04, 05) 1a dat dudng 1 va dat mé song do nha
nudc quan ly, ong N khong yéu cau Toa an giai quyet nén Hoi dong xét xur khong
XE xét giai quyét va cling khong thudc tham quyén cua Toa an.

[6] Pbi v4i dién tich 60.8m? (03 06) ong N khong yéu cau giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xE xét giai quyét.

[6] V& chi phi té tung: Can cir khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 B9 luat t6
tung dan sy nam 2015.

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan, nén nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng C va ong T lién doi chiu 3.004.000d (Ba
triéu, khong tram le bon nghin dong) chi phi t6 tung. Ong T va nhiing nguoi ké
thira quyén nghia vu t6 tung ctia 6ng C 1a ba B, ba H, ba B, ba L, ba M, ba Ph, anh
H, anh H E, chi An phai lién d6i trach nhiém tra lai cho 6ng N tién chi phi td
tung 1a 3.004.000d (Ba triéu, khéng tram 1é bon nghin dong) do 6ng N da nop va
chi xong.

[7] V& an phi: Can ctt khoan 1 Diéu 147 B luat té tung dan su; khoan 2 Piéu
26, diém a khoan 3 DPiéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

Ong T va nhitng ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung ctia ong C 1a ba b, ba
H, ba B, baL, ba M, dng T, ba Ph, anh H, anh H E, chi An phai lién déi chiu an phi
dan su so tham khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin dong) d6i véi yéu

cau tiép tuc thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén s dung dat cia 6ng N
duoc chap nhan.

Ong Nguyen Vin N khong phai chiu 4n phi dan su so thAm, hoan tra cho dng
N toan bo sd tién tam tng an phi da nop.

[8] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat 1a phu hop voi nhan dinh cia
Hoi dong xét xir do d6 duge chap nhan.

Vi cac lé trén,
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QUYET PINH:

Cin cir diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a, ¢ khoan 1 Dicu 39, khoan 3 Dicu
26, khoan 1 biéu 227, biéu 228, Diéu 229 va diém b khoan 1 Diéu 238, khoan 1
bicu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Biéu 165 cta B0 luat to tung dan su;

Cian ctt Diéu 166, 167 Luat dat dai nim 2013;
Can ci Diéu 117, 500, 501, 502 B¢ luat dan su nam 2015.

Can ct khoan 2 Piéu 26, diém a khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc Hoi tuyén
XU:

1. Chap nhan yéu cau khi kién cua 6ng Nguyén Van N vé viéc yéu ciu ong
Nguyen Thanh T va nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu 0 tung cua 6ng C
phai thyc hién Hop dong chuyén nhugng QSD dat.

Budc 6ng Nguyén Thanh T va nhimg ngudi ké thira quyén nghia vu t6 tung
ciia 6ng C 1a ba Nguyén Thi P, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén
Thi L, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Ngoc Ph, anh Nguyén
Trung H, anh Nguyen Van H E, chi Nguyén Thi An phai lién d6i trach nhiém thyc
hién hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng Nguyen Van N dién tich
dat 500m?(L), trong pham vi cac mbc 02, 03, 04, 05, 12, 11 vé méc 02 (01, 02),
tai mot phan thira 683, to ban d6 sé 06 (thudc mot phﬁn thira 81, to ban d6 80 theo
ban d6 dia chinh chinh quy), gidy chimg nhan quyén s dung dat cip cho 6ng
Nguyén Thanh T vao ngay 04/7/2013, dat tai ap Binh Hoa, x& Binh Thanh, huyén
Thanh Binh, tinh Dong Thap.

Ong Nguyen Vian N, ong Nguyen Thanh T va nhiing nguoi ke thira quyén
nghia vu tb tung cta ong C dugc dén co quan Nha nudc co tham quyen dé 1am tha
tuc chuyen nhuong quyén su dung dat, diéu chinh lai quyén str dung dat va ding ky
quyén st dung dat theo quy dinh cta phép luét.

(Kém Bién ban xE xét, tham dinh tai chd bo sung ngay 28/6/2021 ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Binh; So d6 do dac ngay 01/4/2021 cia Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén Thanh Binh).

2. Vé chi phi t6 tung: Budc ong T va nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung ctia ong C 1a ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B, ba
Nguyen Thi L, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Ngoc Ph, anh
Nguyén Trung H, anh Nguyen Van H E, chi Nguyén Thi An ¢6 trach nhiém lién
doi tra lai cho ong Nguyen Vian N tién chi phi t6 tung 1a 3.004.000d (Ba
triéu, khéng tram 1é bon nghin dong) do 6ng N di nop va chi xong.

3. V& 4n phi dén sy so thim:

Ong Ngu~yén Thanh T va nhimg nguoi ké thtra guyen nghia vu td tung cua ong
C la ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi H, ba Nguyén Thi B, ba Nguyén Thi L, ba
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Thanh T, ba Nguyén Ngoc Ph, anh Nguyén Trung H,
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anh Nguyén Van H E, chi Nguyén Thi An phai lién doi trach nhi¢m chju 300.000d
(Ba tram nghin dong) an phi dan su so tham.

Ong Nguyén Vin N khong phai chiu 4n phi dan su so thAm, hoan tra cho Ong
N s tién tam Ung an phi dan su so tham d3 nop 1a 300.000d (Ba tram nghin dong)
theo bién lai s6 BG/2015-0002594 ngay 10/5/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Thanh Binh, tinh Dong Thap.

Cac duong su co quyén khang cdo 1én Toa 4n nhan dan tinh trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay tuyén an (ngay 29/11/2021). Puong su ving mit c6 quyén khang
cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duogc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc niém yét.

Tr hop quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su, thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢ quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy
sira doi, bo sung ndm 2014; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS huy¢n;

- CCTHA DS huyén;

- TA tinh;

-CTT DT Toa an;

- Luu: VT, hd so vu an.

Ly Thi Bich Tho
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