TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 39/2021/DS - PT

Ngay 24 - 3 - 2021

“V/Iv: Tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat;
Hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: ~ Ba V6 Thi Phuong

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Hong Thanh

Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hol — Thur ky Toa 4n nhan dan tinh Hau
Giang
- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Vin Hoa
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 24 thang 3 nam 2021, tai phong xét xtir Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 104/2020/TLPT - DS
ngay 02 thang 10 nim 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat; hop dong tin dung”.

Do Ban &n dan sy so thim s 116/2020/DS - ST, ngay 24 thang 7 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic thim sd 227/2020/QPPT - DS
ngay 30 thang 12 niam 2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 15/2021/QPPT — DS
ngay 29 thang 01 nam 2021; Quyét dinh tam ngimg phién toa sé 05/2021/QBPT —
DS ngay 26 thang 02 nam 2021 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi Diéu H (Ving mit).

Dia chi: Ap X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phap (theo van ban uy quyén ngay 05/11/2020) cia
nguyén don: Ong Thi Tan S, sinh nim 1956 (C6 mit).

Dia chi: phuong F, quan B, thanh phé Céan Tho.

2. Bi don:

2.1. Ong Lé Van T (C6 mit).



2.2. Ba Nguyén Thi D (C6 mit).

Cung dia chi: Ap A, x& B, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phép (theo van ban uy quyén ngay 24/7/2019) cua cac bi
don:

- Ong Nguyén Vin C (C6 don yéu cau xét xir vang mat).

- Ba HO Thi T (C6 mit).

Cung dia chi: Phuong K, quan N, thanh phé Can Tho.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang G.

Tru so: Phuong V, quan L, thanh phé Ha Nou.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Tiét Van T, chtc vu: Chu tich Hoi déng
thanh vién.

Nguoi dai dién hop phap (theo vin ban ty quyén ngay 26/6/2019): Ong
Huynh Thanh E, chitc vu: Pho Giam ddc chi nhanh C, tinh Hau Giang (C6 don yéu
cau xét XU ving mat).

Pia chi lién hé: Ap TT, thi tran MN, huyén C, tinh Hau Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi D.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim va céc tai liéu c6 trong hd so thi ndi dung vy an nhu
sau:

Nguyén don la ba Dwong Thi Diéu H trinh bay: Vao ngay 09/02/2017,
nguyén don c6 chuyén nhuong cho bi don 1a 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi B
mot can nha cap 4 dién tich 95m? to ban d6 s6 330, to ban dd sé 01-556, loai dét &
ndng thon, dat toa lac tai 4p A, x& B, huyén P, tinh Hau Giang, gia chuyén nhuong
la 350.000.000 ddng. Viéc chuyén nhuong cd lam gidy viét tay, khéng cé cong
chung chang thuc. Nguyén don d& nhan cua bi don s tién 1a 210.000.000 dong,
sb tién 140.000.000 ddng con lai hai bén thoa thuan 02 thang sau khi lap hop dong
s& thanh toan du. Tai thoi diém hai bén thoa thuan chuyén nhuong, gidy ching
nhan quyén su dung dat cua nguyén don dang thé chip vay Ngan hang G, chi
nhanh huyén C, Hau Giang vay sé tién 140.000.000 déng nén nguyén don va bi
don thoa thuan bi don s& chiu trach nhiém tra 14i thay cho nguy@n don trén s tién
g6c 140.000.000 dong nay. Khi bi don tra hét s tién chuyén nhuong con lai 1a
140.000.000 ddng thi nguyén don sé& tién hanh ky hd so chuyén quyén cho bi don.
Nguyén don da giao nha cho bi don ngay sau khi ky théa thuan mua ban nha.
Nhung sau d6 nguyén don phat hién phia bi don vi pham nghia vu tra 1&i cho
Ngan hang dan dén viéc nguyén don bi liét vao danh séch khach hang no xau va
khong di nudc ngoai duoc. Nay nguyén don ¢ yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén
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bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
09/02/2017 gitra nguyén don véi cac bi don la vo hiéu, budc cac bi don phai di
doi d6 dac ra khoi nha dé tra lai nha, dat cho nguyén don, budc cac bi don tra tién
thué nha véi sb tién 48.000.000 dong, nguyén don ddng y tra lai bi don sé tién
210.000.000 dong. Tuy nhién, sau d6 nguyén don da rat lai yéu cau khoi kién vé
tién thué nha 48.000.000 dong ddi vai bi don.

Trong ban tu khai va cac loi trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu &n, bi
don 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi B ¢ yéu cdu phan té (dai dién theo sy quyén
la 6ng Nguyén Vin C va ba Hé Thi T) trinh bay:

Bi don théng nhat noi dung hop déng chuyén nhuong vé thoi gian, dién tich,
gia chuyén nhuong va sé tién bi don da thanh toan 210.000.000 déng nhu phia
nguyén don trinh bay. V& thoi gian thanh toan sé tién 140.000.000 ddng con lai
thi hai bén thoa thuan khi nao bi don tra du sé tién 140.000.000 dong con lai thi
nguyén don s& lam thu tuc chuyén quyén cho bi don, cht khong thoa thuan thoi
gian 02 thang. Vé phan tién 14i trén s von goc 140.000.000 dong dang vay Ngan
hang thi nguyén don, bi don mdi bén chiu trach nhiém tra mot nixa so tién 14i. Bi
don thira nhan cé dong 1i tré cho Ngan hang nhung sau d6 ciing da thuc hién
déng 1ai day du. Sau khi nhan nha va dat, bi don d& stra chira nha va sinh sdng 6n
dinh. Bi don c6 yéu cau dé nghi Toa an giai quyét: Tiép tuc thuc hién hop dong
mua ban nha dat ngay 09/02/2017 giira nguyén don va bi don. Truong hop Toa &n
tuyén bd hop dong trén vo hiéu thi bi don yéu cau nguyén don tra cho bi don sb
tién chi phi dau tu cai tao, stra chita nha 1a 30.000.000 dong, sb tién 1ai ma bi don
d4 tra cho Ngan hang 1a 42.285.378 dong va so tién chénh léch gia tri nha dat tai
thoi diém céac bén thoa thuan so véi thoi diém hién tai.

Trong bdn tw khai va cac loi trinh bay trong qué trinh gidi quyét vu an,
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Ngan hang G (dai dién theo uy quyen 1a
6ng Huynh Thanh E) ¢ yéu cau déc ldp trinh bay:

Ngay 07/11/2018, Ngan hang c6 cho ba Duong Thi Diéu H vay sé tién
140.000.000 d¢6ng, muc dich vay tiéu dung thoi han vay 60 thang, 13i suat cho vay
tai thoi diém ky hop dong 1a 11,5%/nam, ap dung l4i suat bién doi, 1ai suat qua
han bang 150% I&i suat thoa thuan, 14i suat cham tra 10%/nam, ky han tra ng goc
theo phan Ky tra ng kém theo hop dong, ky han tra Iai 04 thang/lan. Bé d¢am bao
khoan vay trén, ba Hién c6 thé chap quyén sir dung dat 95m? toa lac tai 4p A, x&
B, huyén P, tinh Hau Giang theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AO
495955 ngay 30/6/2009 do ba Hién dtng tén. Nay c6 tranh chap vé tai san bao
dam tién vay nén Ngan hang yéu cau ba Duong Thi Diéu H phai tra sd tién vay
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truéc han 1a 140.000.000 dong tién vén goc va tién 14 phat sinh néu c6. Truong
hop ba H khéng tra duoc no hoic tra khéng day da thi Ngan hang yéu cau xu ly
tai san thé chap trén dé ¢am bao thu hdi ng. Vao ngay 13/6/2020 phia Ngan hang
d4 rat yéu cau doc 1ap nay do phia nguyén don da thanh toan xong.

Tai Ban &n déan su so tham sé 116/2020/DS - ST, ngay 24 thang 7 nim 2020
cta Toa 4n nhan dan huyén P, tinh Hau Giang da tuyén Xt nhu sau:

1. Giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
xac lap ngay 09/02/2017 gitra nguyén don va bi don la vo hiéu.

2. Bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi B ¢d nghia vu di doi toan bo vat
dung dé tra lai can nha va quyén st dung dat tai thira 330 (ONT) dién tich 95,7m?
cho nguyén don Duong Thi Diéu H (theo Manh trich do dia chinh s6 50-2019
ngay 05/8/2019 cta Céng ty TNHH-TV-TK-XD HD). Nguyén don ba Duong Thi
Diéu H c6 trach nhiém tra lai cho bi don Lé Van T va Nguyén Thi b téng s tién
|a 276.947.495 ddng (hai tram bay muoi sau triéu chin tram bén muoi bay nghin
bén tram chin muoi lam dong), bao gom 210.000.000 déng tién chuyén nhugng
va 66.947.495 ddng tién bdi thudng thiét hai do hop dong v hiéu.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc thi hanh (d6i véi cac truong hop
co quan thi hanh an cha dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh &n cua nguoi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i caa so tién con phai
thi hanh &n theo muc 1&i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan sy
nam 2015. Béi véi viéc bi don cham thuc hién nghia vu doi véi nguyén don néu
gay thiét hai thi chiu trdch nhiém theo quy dinh ctua phép luat.

3. binh chi yéu cau khai kién bo sung cua nguyén don vé viéc yéu cau bi
don tra 48.000.000 ddng tién thué nha.

4. Pinh chi yéu cau doc lap vé tranh chap hop dong tin dung cia Ngan hang
G dbi vai nguyén don.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tun, quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh 4n cua cic duong su.

Ngay 05 thang 8 nim 2020, bi don 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi D khang
c40 toan bo ban an so thim. Yéu cau cap phuc tham xem xét giai quyét: Dé nghi
Toda an cap phuc tham béc toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chap nhan
toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 07 thang 8 nam 2020 Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh Hau Giang
khang nghi d6i v6i Ban an sb 116/2020/DS - ST ngay 24 thang 7 nam 2020 cua
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Tda an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang vé phan xac minh, thu thap danh gia
ching cr trong qua trinh gidi quyét vu an, chua dam bao quyén va loi ich cho cac
duong su, viée giai quyét hau qua phap 1y ciia Hop dong vo hiéu.

Tai phién toa phuc thim nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién. Bi
don giit nguyén yéu cau phan td va giir nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang xin rat mot phan khang
nghi, d6i v6i ndi dung lién quan dén chi phi t6 tung. Nguyén don ty nguyén ndp
b sung tra lai cho Ngan hang G sé tién 2.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang van giit nguyén Quyét dinh
khang nghi s6 443/QDKNPT — VKS - DS ngay 07 thang 8 niam 2020 cua Vién
kiém sat nhan dan huyén P, tinh Hau Giang.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu quan diém: Qué trinh
thu 1y va giai quyét vu an, Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xtr va cac duong su
d3 thyc hién dang qui dinh cua phap luat té tung.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua bi
don. Ap dung khoan 2 Diéu 308 ctia BO luat TH tung Dan sy nam 2015, chép nhan
khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan huyén P, tinh Hau Giang sira
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugce thim tra tai phién
tda va can cir két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién tham gia
phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung

[1.1] Toa an nhan dan huyén P thu Iy vu an vdi quan hé phap luat “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat; hop
d6ng tin dung” dung theo quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35 ctua Bo luat T6 tung Dan
sunam 2015.

[1.2] Ba Duong Thi T1 va 6ng L& Van N la cha me rudt cua bi don 6ng Lé
Vin T va ba Nguyén Thi B, truc tiép sinh séng trong cin nha va phan dat dang co
tranh chip. Viéc nguyén don ba Duong Thi Diéu H khéi kién yéu cau huy Hop
dong chuyén nhuong nha va dat, anh hudng truc tiép dén quyén va loi ich hop
phap cta 6ng N va ba T1. Nhung Toa an cap so thaim khong dwa 6ng N va ba T1
vao tham gia t6 tung 1a b s6t ngudi tham gia to tung.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap phtic thim, Toa an da tién hanh lam viéc
v6i ba Duong Thi T1. Tai bién ban lam viéc ngay 11/12/2020, ba T1 thong nhat
v6i ¥ kién cua bi don ong T va ba Pep, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an. Doi
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v6i 6ng Lé Van N, 6ng N da roi dja phuong di dén noi khac lam an, khong truc
tiép sinh séng trong cin nha dang co tranh chap. Do d6, Toa an cip phiic thim
tiép tuc giai quyét vu an khong nhat thiét phai hiy ban an so thAm.

Pbi 6ng Duong Vin T2 1a cha rudt ctia ba Duong Thi Diéu H da thuc hién
viéc dong 1ai thay cho ba H, theo chung tir giao dich ngay 13/02/2017 tai Ngan
hang G chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang. Tai bién ban lam viéc ngay 15 thang
3 nam 2021, 6ng Duong Van T2 xéac dinh da thuc hién dong 1ai thay cho ba
Duong Thi Diéu H nhiéu 1an, 6ng khong c6 yéu cau gi trong vu an, dng yéu cau
Tda an cap phuc tham giai quyét ving mit ong.

Ba Lé Thi Thu P la chi rudt cua bi don 6ng Lé Van T da thuc hién dong lai
thay cho bi don, theo chung tir giao dich ngay 04/8/2017, va chung tir giao dich
ngay 02/5/2019 tai Ngan hang G chi nhanh huyén C, tinh Hau Giang. Tai cac bién
ban 1am viéc ngdy 15 thang 3 nam 2021, Toa an cap phuc tham da tién hanh lam
viéc voi ba Lé Thi Thu P, ba Duong Thi T1 xac nhan da thyc hién viéc dong lai
thay cho 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi D. Ba P va ba T1 khong c6 yéu cau gi
trong vu 4n, va yéu cau khong tham gia t6 tung.

Nhiing thiéu sot ctia Toa an cap so tham néu trén da duge Toa 4n cap phic
tham khic phuc nén Hoi dong xét xir phic thim khéng chap nhan yéu cau khang
c4o ctia bi don yéu cau hay ban 4n so tham. Tuy nhién, Toa 4n cip so tham phai
nghiém tac rat kinh nghiém ddi véi nhirng thiéu sét néu trén.

[1.3] Sau khi xét xir so tham, ngay 05 thang 8 nim 2020, bi don 6ng Lé Vin
T va ba Nguyén Thi B, c¢6 don khang céo ding qui dinh tai cac Diéu 271, 272,
273 cua B luat TH tung Dan sy nam 2015 nén dugc HOi déng x&t xur chép nhan
xem xét theo trinh ty phtic tham.

[2] Xeét khang cao cua bi don

[2.1] Bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi P khang cdo yéu ciu Toa an
cap phiic tham, chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don vé viéc yéu cau nguyén don
ba Duong Thi Diéu H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va nha & cho bi don.

Hoi dong xét xtr phuc tham nhan thay, vao ngay 09/02/2017 nguyén don ba
Duong Thi Diéu H théa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién
v6i dit dién tich 95m? cho vo chong bi don Lé Van T va ba Nguyén Thi D, gia
chuyén nhugng 350.000.000 dong, bi don d thanh toan cho nguyén don sd tién
210.000.000 dong. Tai thoi diém xac 1ap giao dich, gidy chimg nhan quyén st
dung dat ctia nguyén don dang thé chap tai Ngan hang G (chi nhanh huyén C, tinh
Hau Giang). Viéc thoa thuan chuyén nhugng tai san dang thé chap, nhung khéng
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duoc su déng y cua Ngan hang la da vi pham khoan 8 Piéu 320 cua Bo luat Dan sy
2015, vé nghia vu ctia bén thé chap khong duoc ban (chuyén nhuong) tai san thé
chap. Mit khéc, phia bi don dé thanh toan nhung chua duoc hai phan ba nghia vu
d6i voi nguyén don theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 cua Bo luat Dan su nim
2015.

[2.2] Hop dong chuyén nhuong ngay 09/02/2017 gitta cac duwong su chi viét
gidy tay, khong duoc cong ching, chimg thuc theo quy dinh 1a di vi pham quy
dinh tai khoan 3 Diéu 167 clia Luat dét dai ndm 2013, khoan 2 Diéu 119, Diéu 502
cua Bo luat Dan sy ndm 2015. Do vay Toa an Cﬁ,.p so thAm xac dinh Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta cac duong su vo hiéu, do vi pham diéu
cam phap luat va khong tuan thi vé mat hinh thirc ciia giao dich 1a dung.

Theo quy dinh tai Piéu 131 cia Bo luat Dan sy nam 2015, hau qua phap 1y
cua giao dich dan su vo6 hiéu:

“1. Giao dich dan sy vé hiéu khéng lam phat sinh, thay doi, cham dirt quyén,
nghia vu dan sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dwoc xac lap.

2. Khi giao dich ddn s vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Trieong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vt thi tri gid thanh tién dé
hoan tra.

3. Bén ngay tinh trong viéc thu hoa loi, loi ticc khong phai hoan tra lai hoa
loi, loi tire do.

4. Bén c6 16i gdy thiét hai thi phdi boi thuong...”

Nhu vay, doi v6i khang céo cta bi don, yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gan lién véi déat cho bi don,
1a khong c6 cin ctr phap luat, nén khong dugc Hoi dong xét xir phuc tham chap
nhan. Do do, bi don phai c¢6 nghia vu tra lai phf?m dat va tai san grfm lién voi dat da
chuyén nhuong cho nguyén don, déng thdi nguyén don phai c6 nghia vu tra lai s6
tién dd nhan cho bj don.

Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, huy hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va nha ¢ gan lién voi dat, 1a co co so.

[2.3] Sau khi nhan nha, bi don c6 tién hanh stra chita mot s6 hang muc. Tai
phién toa phia nguyén don ciing thong nhét cho phia bi don giao tra dat va nha theo
hién trang thuc té. Tuy nhién, Toa an cap so tham giai quyét hau qua cua Hop dong
v6 hiéu nhung khong thu thap chung ctr dé xac dinh phia bi don da sira chita
nhimg han muc nio trong nha chinh va nha phu dé trir ra, khong tinh vao gia tri



chénh 1éch dé budc nguyén don bdi thudng 1a chua dam bao quyén loi cho cac
duong sy trong vu an.

Dbi véi viée bi don yéu cau nguyén don phai thanh toan lai chi phi stra chita
nha véi sé tién 39.354.000 dong. Qua xem xét tham dinh thuc té va tai Toa an cap
so tham, nguyén don ciing thira nhan bi don da sira chita lam thay d6i mot sb hang
muc cla can nha so v6i hién trang ban dau. Hoi dong xét xir phuc tham nhén théy,
mic du bi don khong co yéu cau phan td dbi v6i ndi dung nay, nhung khi giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu, Toa an phai xem xét dén phan bj don di sta
chira thém dé tach ra khoi gia tri can nha dé tinh gia tri chénh léch. Vi gia tri chénh
léch tinh theo yéu t6 16i va xac dinh trach nhiém boi thudng thiét hai ctia mdi bén.

[2.4] Gitta nguyén don va bj don thuc hién viéc chuyén nhugng dat va tai san
gan lién trén dat thi theo nguyén don cho rang bi don phai c6 nghia vu tra cho phia
Ngan hang 140.000.000 dong va ldi phat sinh. Hoi dong xét xtr xét thay, 14 Ngan
hang thuc té c¢6 phat sinh. Theo ching tir do Ngan hang cung cap, tong sd tién 1ai
phat sinh 1a 51.803.614 dong. Bi don trinh bay da déng 1ai dugc 42.285.378 dong
nhung chi c6 chimg ctr chirng minh s6 tién bi don di dong 1 28.709.109 dong, con
lai s6 tién 131 do nguyén don dong 1a 23.094.000 dong. Nguyén don cé trach nhiém
hoan tra cho bi don sb tién di thyc hién dong lii thay cho nguyén don la
28.709.109 dong.

[2.5] Xét vé 16i lam cho hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
1a do 13i cua hai bén khong tuan thu vé hinh thtrc 13n ndi dung. Do do, 18i cia
nguyén don va bi don 1a bang nhau.

Theo ching thu tham dinh gia s6 22/BPS ngay 23/02/2021 ctua Cong ty cb
phan tham dinh gia TN, téng gia tri dat va nha 648.618.000 dong. Trong do6 céc
hang muc bi don d3 dau tu, xdy dung thém gdom ké bép, nha vé sinh, méi che nha
trude, nén xi mang dudi mai che nha trudce, nén xi mang nha phuy, di¢n tich lan bé
nha chinh véi tong gia tri con lai 24.428.646 dong.

Péi voi thiét bi va vat dung cé trong nha chinh va nha phu gom day dién,
bong dén huynh quang, bon cau, voi sen, dudng din nudce, bon rira chén, ké chén,
ban dién ndi, ctra nha sau, co gia tri con lai 1.334.100 déng.

Doi v6i han muc dau tu thém cta bi don, néu thdo d& hodc di doi s& lam mat
gia tri va thAm my cin nha. Nén nguyén don co trach nhiém hoan tra lai cho bi don
s tién 25.762.746 dong.

Nhu vay, phan dat va tai san tranh chap co gia tri chénh léch 1a: 622.854.975
d6ng — 350.000.000 dong = 272.854.975 dong.



Nguyén don phai bdi thuong cho bi don twong tmg véi mirc do 16i 50% =
272.854.975 dong : 2 = 136.427.487 dong.

Nguyén don c6 trach nhiém hoan tra cho bi don s tién 210.000.000 dong +
28.709.109 dong + 25.762.748 dong +136.427.487 dong = 400.899.342 dong.

[3] Tir nhitng nhan dinh, Hoi ddng xét xir chdp nhan mot phan khang nghi
ciia Vién kiém sat nhan huyén P, sira mot phan ban an so tham theo huéng da
nhan dinh & trén.

[4] P4i v6i can nha 14 noi gia dinh bi don dang sinh sdng, nén khi huy hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit va nha gin lién voi dit, gia dinh bi don
phai di doi di noi khac dé tra lai nha cho nguyén don. Tuy nhién, dé tao diéu kién
cho bi don sap xép noi & mai, Hoi dong xét xir xét thay Toa an cap so thim khong
xem xét cho gia dinh bi don thoi gian luu cu 13 thiéu sot. Do d6, Hoi dong xét xur
phuc tham quyét dinh cho gia dinh bi don duoc luu cu trong thoi han 06 thang ké
tor ngay ban an c6 hi¢u luc.

[5] Trong phan quyét dinh ctia Ban 4n so tham khong tuyén chip nhian mot
phan hay toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong tuyén chap nhan hay
khéng chip nhan phan t6 cta bi don 13 thiéu sot, Toa an cip so tham can phai
nghiém tdc rat kinh nghiém.

[6] Y kién ctia Kiém sat vién 1a pht hop v6i nhan dinh cua Hoi dong xét xir
nén dugc chap nhan.

[7] An phi dan sy va chi phi t6 tung: Nguyén don, bi don chiu an phi dan su
so tham theo quy dinh phap luat. An phi phiic thim khong ai phai chiu.

Toa &n cap so tham khong 1am bién ban quyét toan chi phi to tung, ddn dén
truong hop Vién kiém sat khang nghi vé chi phi t6 tung. Toa an cép so thdm can
rut kinh nghiém vé viéc nhan tién chi phi tb tung va khi thuc hién thanh toan xong
cac chi phi, can phai 1ap bién ban vé viéc quyét toan chi phi to tung véi duong su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr:

- Khoan 2 Diéu 308 ctiia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi vé qui dinh mirc thu, mién, giam, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢
phi Toa an.

Khong chip nhan khang cdo ctia bi don dng Lé Van T va ba Nguyén Thi P.



Chép nhan mot phﬁn khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén P, tinh
Hau Giang ddi v6i mot phan ban an so tham s 116/2020/DS - ST ngay 24/7/2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang.

Stra mot phan Ban an so tham.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Duong Thi Diéu
H, vé viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 09/02/2017 giita nguyén don ba Duong
Thi Diéu H va bi don 6ng Lé Vin T, ba Nguyén Thi P v hiéu.

2. Khong chap nhan yéu cau phan tb cua bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén
Thi D, vé viéc yéu cau nguyén don ba Duong Thi Diéu Hién tiép tuc thuc hién hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
09/02/2017 gifra nguyén don va bi don.

3. Tuyén bd giao dich chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v6i dat xac 1ap ngay 09/02/2017 giita nguyén don ba Duong Thi Diéu H va bi don
6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi D v6 hiéu.

4. Buoc bi don 6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi P c6 nghia vu di doi toan bd
vat dung dé tra lai can nha va quyén st dung dét tai thira 330; To ban dd sb 01 -
556; Loai dat ¢ tai nong thon, dién tich 95,7m2 (Dét toa lac tai ép A, xa B, huyén P,
tinh Hau Giang); Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H - 01645 cho nguyén
don ba Duong Thi Diéu H (Kém theo Manh trich do dia chinh s6 02/HGR ngay
19/01/2020 ciia Céng ty C6 phan Tai nguyén va Méi trwong Hau Giang).

Bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi D, dugc quyén luu cu trong thoi han
06 thang, ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc thi hanh.

5. Budc nguyén don ba Duong Thi Diéu H c0 trach nhiém tra lai cho bi don
6ng Lé Vin T va ba Nguyén Thi D tong sb tién 1a 400.899.342 dong (Bén trim
triéu tdm tram chin muoi chin nghin ba trim bén muoi hai dong).

Ké tlr ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc thi hanh (d6i voi cac trudng hop co
quan thi hanh 4n chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi
hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim
2015. Pbi voi viée bi don cham thuc hién nghia vu ddi v6i nguyén don néu gay
thiét hai thi chiu trach nhi¢m theo quy dinh ctia phap luat.

6. Binh chi yéu cau khoi kién bd sung cua nguyén don ba Duong Thi Diéu H,
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vé viéc yéu cau bi don tra 48.000.000 dong (Bén muoi tam triéu dong) tién thué
nha.

7. Pinh chi yéu cau doc 1ap vé tranh chap hop dong tin dung ctia Ngin hang
G dbi véi nguyén don ba Duong Thi Diéu H.

8. An phi dén sy so thim:

8.1. Bi don dng Lé Vin T va ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin déng) tién an phi khong c6 gia ngach va 6.821.374 ddng (Sau triéu tam
tram hai muoi mdt nghin ba trim bay muoi bon dong) an phi ¢ gia ngach, duoc
khau trir tir s tién 300.000 ddng (Ba trim nghin dong) tam Gng an phi ma bi don
d3 nop theo bién lai thu sé 0022032 ngay 30 thang 7 ndm 2019 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su huyén P, tinh Hau Giang. Ong T va ba B phai nop thém 6.521.374
d6ng (Sau triéu nam trim hai muoi mét nghin ba trim bay muoi bén dong).

8.2. Nguyén don phai chiu 20.035.973 dong (Hai muoi triéu khong trim ba
muoi 1dm nghin chin trim bay muoi ba déng) an phi c6 giad ngach, dugc khau trur
s6 tién 1.500.000 dong (MOt triéu ndm trim nghin dong) da ndp tam ung theo cac
bién lai thu s6 0022012 ngay 24 thang 7 nim 2019 va bién lai thu s6 0020809 ngay
14 thang 6 nam 2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang,
nguyén don phai nop thém 18.535.973 dong (Mudi tdm triéu nim trim ba muoi
lam nghin chin trim bay muoi ba dong).

8.3. Ngan hang G duoc nhén lai 3.622.500 dong (Ba triéu sau trim hai muoi
hai nghin nim tram dong) tién tam tng an phi di ndp theo bién lai thu s6 0021970
ngay 04 thang 7 ndm 2019 Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Hau Giang.

9. An phi dan sy phtic tham: Khong ai phai chiu.

Hoan lai cho bi don 6ng Lé Vian T va ba Nguyén Thi b s tién 300.000 dong
(Ba tram nghin dong) da nop tam tng theo Bién lai thu s6 0022032 ngay 30/7/2019
tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P, tinh Hau Giang.

10. Vé chi phi t6 tung:

10.1. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dich vu do dac, chi phi tham
dinh gi4 tai san so tham: Nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu 2.600.000
ddng (Hai triéu sau trim nghin dong). Nguyén don d3 nop 5.200.000 ddng (Nim
tram nghin dong). Budc bi don ndp 2.600.000 dong (Hai tridu sdu tram nghin
déng) tai Chi cuc Thi hanh &an dan sy huyén P, tinh Hau Giang dé giao trd cho
nguyén don.

Budc nguyén don ba Duong Thi Diéu H ndp 2.000.000 dong (Hai triéu dong)
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén P, tinh Hau Giang dé tra cho Ngan hang G.
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10.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi dich vu do dac, chi phi tham
dinh gi4 tai san phuc tham: Budc bi don 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi P phai
chiu chi phi té tung phuc thdm 5.370.000 ddng (Nam triéu ba trim bay muoi nghin
d6ng) (Bao gdm chi phi thim dinh do v& lugc d6 1.800.000 ddng, chi phi tham
dinh gia 3.570.000 dong).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh an dan
su: thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an, ngay 24/3/2021.

* Noi nhgn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; Tham phan — Chii toa phién toa
- TAND huyén P

- Chi cuc THADS huyén P;
- Cac duong suy;
- Luu hd so vu 4n.

Vo Thi Phuong
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