TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LA Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 144/2021/DS-PT
Ngay: 27-4-2021

“V/v tranh chip quyén st dung
dat, yéu cau thao d&, di doi tai
san trén dat, tién thué mat béng
va yéu cau boi thuong gia tri
tai san trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LA
- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
C4c Tham phan:
1. Ba Huynh Thi Phuong.
2. Ong Luu Vin Uan.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh LA.
‘ - Dgi dign Vién kiém sdt nhén dan tinh LA tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung — Kiém sat vién.

Vao ngay 27 thang 4 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan tinh LA mé phién
tod d¢ xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s0 70/2021/TLPT-DS ngay 29
thang 3 nam 202lve viéc “tranh chap quyen sir dung dat, yéu cau thao do, di doi
tai san trén dat, tién thué mat bang va yéu cau boi thudng gid tri tai san trén dat”.

Do ban 4n dan su so thim so 16/2021/DS-ST ngay 25/01/2021 cta Toa an
nhan dan huyén DH bi khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 110/2021/QD-PT ngay
08 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba L& Anh Ng, sinh nim 1959.

Pia chi: S6 49/2A ap Théi Tay 2, x4 TH, huyén HM, TP. HCM.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Nguyén Vin
B — Van phong Luat su QL thudc Poan luat su tinh LA.

Dia chi: S6 10B Nguyén Dinh Chiéu, P1, thanh phd TA, tinh LA.

Bi don (c6 yéu cau phan t6):

1/ Ong Nguyén Nam H, sinh nim 1966.

Dia chi: S6 142/4A Khu phd 6, phuong THT, Q12, TP. HCM.

2/ Ba Vo Thi HA, sinh nam 1972.



Pia chi: Ap Méi 1, xd MHN, huyén DH, tinh LA.

Nguwoi c6 quyén, loi nghia vu lién quan:

1/ Ong Van Hai D, sinh nam 1989.

Dia chi: Ap Méi 1, x3 MHN, huyén DH, tinh LA.

2/ Ba Van Thuy D, sinh ndm 1992.

Dia chi: S6 49/2A ap Théi Tay 2, xa TH, huyén HM, TP. HCM.

3/ Ba Truong Thi H, sinh nam 1951.

Pia chi: S6 C1/21 4p 3, x4 BL, huyén BC, TP. HCM.

4/ Ba Lé Thi T, sinh nam 1974,

Dia chi: S6 42/6B ap 2, x XTS, huyén HM, TP. HCM.

5/ Ong Lé Van TE, sinh nim 1962.

6/ Ong Nguyén Ngoc P, sinh nim 1974.

7/ Ong Phan Ngoc P, sinh nam 1981.

8/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968.

9/ Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1983.

10/ Ong Pinh Vin Th, sinh nim 1988.

Cung dia chi: Ap Méi 1, xa MHN, huyén BH, tinh LA.

Nguwoi khdng cdo: Ba L& Anh Ng va ong Nguyén Nam H.

(Ba Ng, dng H, ba HA, 6ng D ¢ mit tai phién toa; cac duong su khac vang mat
tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/5/2019 va don khoi ki¢n b6 sung ngay
10/6/2019, don khoi kién xac dinh lai yéu cau khoi kien ngay 06/11/2019, trong
qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don ba Lé Anh Ng trinh bay:

Ong Van Ha Hai la con dé cua 6ng Van Van Ma (da chét) va ba Nguyén Thi
RO (da chét), khong c6 cha me nudi hop phap. Trudc khi xac 1ap quan hé hon
nhan voi ba, 6ng Hai ¢6 quan h¢ hon nhan hop phap voi ba Truong Thi H. Bén
nam 1988, Toa an giai quyét cho ong Hai va ba H ly hon tai Ban an s6 41/DS
ngay 28/11/1988. Qua trinh chung song, dong Hai va ba H khdng c6 con chung.
Sau khi 6ng Hai va ba H ly hon, ba va 6ng Hai dang ky két hon tai Uy ban nhan
dan huyén HM, TP. HCM ngay 05/3/1997. Qua trinh chung song 6ng, ba cd 02
con chung tén Van Hai D, sinh nam 1989 va Van Thuy D, sinh nam 1992. Ong
Hai khong c6 con riéng hay con nudi hop phap nao khac. Tuy nhién, luc 6ng Hai
con song thi 6ng Hai va ho hang nha 6ng Hai c6 quan hé than thiét véi ba Lé Thi
T, ba T co goi 6ng Hai 1a cha, 6ng Hai cling nhan ba T 1a con géi nhung gitra ong
Hai voi ba T c6 quan h¢ huyét thong hay ba T c6 phai con nudi hop phap cua ong
Hai khong ba khong biét.

Nam 2018, ong Hai chét, c6 dé lai di san 1a dién tich dat 1914,6m” da do dac
thue t€, thudc thira 541, 1094 to ban d6 so 13, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 K613235, dugc Uy ban nhan dan huyén PH cap cho 6ng Van Ha Hai



ngay 27/6/1997, toa lac 4p M&i 1, xa MHN, huyén PH, tinh LA. Ba xac dinh
dién tich dit 1914,6m? thudc thira 541, 1094, to ban dd s 13 14 tai san riéng cua
ong Hai, duoc hinh thanh trudc khi xac 1ap quan h¢ hon nhan vai ba, cling khong
phai 1a tai san chung ctia 6ng Hai véi ba H.

Vao nam 2017, 2018, 6ng Hai c6 ky hop ddng Gy quyén ting nim véi 6ng
Nguyén Nam H noi dung “0ng H qudn Iy va cho cdc hé kinh doanh budn ban
thué lai trong thoi gian 12 thang ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay 01/01/2018” va
“tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 01/01/2019” khi hét han hop dnng ba con tiéu
thuong ty thao d& cong trinh trén dat. Trong hop ddng uy quyén khong thé hién
rd ddi twong uy quyén nhung ba xac dinh ddi tuong uy quyén la toan bo dién tich
dat 1914,6m’, thudc thia 541, 1094 t6 ban d6 sb 13. Trén thira 541, cac tiéu
thuong va Ong H xay dung mdt so klot ong Hai va ong H thoa thuan miéng ong
H c6 nghia vu giao cho 6ng Hai sé tién tir 75.000. 000 ddng/quy, sau d6 ting len
80.000.000 dong/quy, 85.000.000 dong/quy S6 tién nay duoc xac dinh 1a tién
thué mat bang nghia la thué dat trong dé tiéu thuong st dung budn ban, cong
trinh trén dat do tiéu thuong tuy xay dung, tu thao do khi hét han thué.

Sau khi 6ng Hai chét, ong H c6 giao cho ba s6 tién 180.000.000 dong/2 quy
(mdi quy 90. 000.000 dong) 1a tién thué mat bang quy 4/2018 va quy 1/2019, quy
1/2019 khong nam trong hop_ dong Gy quyén nhung da nhén tién thué tu 6ng H
nén ba khong tranh chép vé tlen thué cta quy nay. Quy 2/2019, ba yéu cau 6ng H
ky loai hop déng danh cho tiéu thuong thué nhung 6ng H khong dong ¥ va khong
dé cap dén hop dong uy quyén giita ong Hai v6i éng H trude do. Tu ngay
01/4/2019 (quy 2/2019), ba la vo cua ong Hai nén duoc quyen thu tién thué cac
can ki6t cia 02 mit duong thudc thira dat 541. Khi ba xubng thu tién cac can kibt
tiép giap mat duong vao Bénh vién Han Qudc thi dugc biét ong H da thu xong
nén ba chi thu duge 11 kibt con lai trén mit Pudng tinh 824 va ndp don khoi
kién tai Toa an. Tur khi 6ng Hai chét dén nay, ba 1a nguoi quan 1y dién tich dat
thugc thira 541 va thira 1094 to ban d6 s6 13, c6 chiéu ngang 43m va thu tién 11
can klot do tiéu thuong xay dung voi gia thué hién tai 900.000 dong/m ngang. Ba
thu tién hang thang trén tong 43m ngang. Cac tiéu thuong cling c6 nghia vu di
doi cac tai san (klot) trén dat khi hét han thué va khong dugc nhan bat ki khoan
boi thuong nao vé viée di doi nay.

Dién tich dit 309m’ con lai thudc mot phan thira 541, to ban dd sb 13, ¢6 07
can kit nam trén mit dudng vao Bénh vién Han Quédc van do ong H, ba Anh
quan 1y, st dung va thu tién thué kit hang thang. Trudc khi ong Hai iy quyén
cho 6ng H | quan 1y str dung thira 541 (tir ngdy 01/01/2017 tr& vé trude), trén dién
tich 309m? c6 03 tiéu thuong thué gdm ong H, ong Nhan va ong Bang Sau do,
ong Nhan va ong Bang khong thué mat bang nira, con viéc cac kidt do 02 ong
xay dung dugc chuyén giao cho ong H hay ba H thi ba khong biét.

Tu thang 4/2019 dén thang 9/2020, 6ng H 1a nguoi truc tiép thu tién thué
Kidt trén mat duong bénh vién Han Qudc. Ba tinh theo don gia 800.000 dong/m
ngang X 25,5m (thuc chat 6ng H cho thué vai gia cao hon thi sb tién ba cho ong
H, ba Anh thué mit bang) dén ngay Toa an giai quyét vu an 1a 448.800.000 dong.



Véi tu cach 1a 01 trong nhitng ngudi thudc hang thira ké thir nhat cua 6ng
Hai, ba khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Nam H, ba V5 Thi HA phai di doi tai san
gdm 07 can kidt va cac vat dung sinh hoat gia dinh dé tra lai cho ba dién tich dat
309m? thudc mot phan thira sb 541, to ban d6 sb 13, toa lac 4p Moi 1, xd MHN,
huyén DH, tinh LA ngay khi ban an c6 hiéu lyc phap luat va yéu ciu 6ng Nguyen
Nam H, ba Vo Thi HA ¢6 trach nhiém lién d6i thanh toan tién thué mit bang
hang thang, tinh dén ngay Toa an giai quyét vu an 1a 448.800.000 dong. Ba dong
¥ hd trg ong H, ba Anh 100.000.000 dong chi phi thao d&, di doi tai san.

Ba théng nhat v&i Manh trich do dia chinh s6 344-2019 va phu luc trich do
kém theo va két qua dinh gia tai Ching thu thdm dinh gia s
243/11/11/2019/TPG LA — BBS ngay 11/11/2019, khong yéu cau do vé& hay dinh
gié lai.

- Theo don phan té ngay 06/11/2019, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa bi don éng Neguyén Nam H trinh bay:

Trude ddy, toan bo thira 541, to ban d6 s6 13, toa lac 4p Mai 1, xd MHN,
huyén DH, tinh LA do ba Truong Thi H 1a vo trudc cua ong Hai quan ly. Ttir nam
2010, ong c6 thué 01 phan dién tich dat thudc thira 541, c6 chiéu ngang 9,5m, dai
7m va c6 ky hop dong thué dat hang nam véi ba H. Sau khi thué dat, 6ng xay
dung 01 can kidt dé sir dung budn ban. Thoi gian thué dat giita ong va ba H
khoang 07 nam (tir ndm 2010 dén nim 2017). Trong thoi gian thué dat ong co
quen biét va than thiét vdi 6ng Van Ha Hai 1a chong trudc cia ba H. Pén nim
2017, nha nudc thu hoi mot phan dién tich dat ciia 6ng Hai dé mé rong duong thi
ong Hai 1a nguoi truc tiép quan ly dét Do dugc ong Hai tin tuong nén cho 6ng
quan 1y toan bo thira 541 to ban do s6 13, ba H c6 gip ong dé ban giao phan dat
nay. Gitra 6ng Hai va ong c¢6 xac 1ap hop dong iy quyén, doi tuong uy quyén la
toan by thura 541, to ban d6 s6 13. Ong Hai dong ¥ cho & ong dugc quyén quan ly
va thu tién cac ho dan thué kidt (giap DBuong tinh 824) ké tur r ngay 01/01/2017 cho
dén ngay 01/01/2019 va khoan cho ong s6 tién phai giao mdi _quy. Thyc hién hop
ddng uy quyén, mdi quy ong giao cho dng Hai 75.000.000 dong. Sau d6 tang 1én
85.000.000 ddéng/quy. Hai bén thoa thuan ting 1én 90.000.000 dong/quy tir quy
4/2018. Pén nam 2018, 6ng Hai chét nén sb tlén cua quy 4/2018 va quy 1/2019,
ong giao cho ba Ng. Ong xdc dinh, déy la tién ong Hai khoan cho Ong phai tra
hang quy tir nguén thu tién thué kibt cua cac tiéu thuong. Néu thu duoc nhiéu
hon s6 tién thoa thuan véi 6ng Hai thi ong dugc huong, con thu it hon thi ong
phai chiu 156. Hién nay, 6ng va ba V4 Thi HA tryc tiép quan 1y dién tich dat ma ba
Ng dang tranh chap. Ong va ba Anh séng chung nhu vo chong tir khoang nim
1995, 1996, khong ding ky két hon.

Tir thang 4/2019, ba Ng yéu ciu tang gia thué 1én 120.000.000 dong/thang,
ong khong ddng ¥, cac bén ciing khong thoa thuan thuong lugng dé tiép tuc ky
hop dong. Ba Ng da quan ly va thu tién thué 11 cin kiot tlep giap mat Buong 824
con céc can kit tiép giap dudng vao Bénh vién Han Qudc ba Ng khong yéu cau
thu va nop don khéi kién tai Toa an.

Hién trén dién tich dit 309m? c6 07 can kit nhu ba Ng trinh bay. Trong do,
6ng va ba Anh xay dung 05 cin, 02 cin nhan sang nhuong tir 6ng Bang, 6ng



Nhén vao nam 2017. Viéc xay dung va sang nhuong lai cac can kit nay, 6ng ba
c6 bao cho ong Hai blet ong Hai ddng ¥ va thoa thuan v0i 6ng ba moi quy cur
dua cho 6ng Hai sb tién ban dau, chi ndi miéng, khong co gidy to chu’ng minh.

Hi¢n tai, 6ng dang str dung 01 can dé budn ban, 01 cin bo trong chua c6
nguoi thué, 05 cin con lai cho thué, 1an luot theo cac hop dong thué nha sau day:
hop ddng cho thué nha ngay 06/12/2019 gitta 6ng H voi 6ng Lé Van TE; hop
dong cho thué nha ngay 13/4/2019 giita 6ng H véi 6ng Pinh Van Th; hop dong
cho thué nha ngay 21/7/2020 giita 6ng H v6i 6ng Nguyén Minh B; hop dong cho
thué nha ngay 06/12/2019 giita ong H v6i 6ng Lé Van TE; hop dong cho thué
nha ngay 28/6/2020 giita 6ng H voi 6ng Phan Ngoc P; hop dong cho thué nha
ngay 18/7/2019 giita 6ng H véi 6ng Nguyén Ngoc P véi gia thué va thoi han thué
cu thé trong hop dong. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét cac hop dong thué
giita vo chong dng voi cac ong ba co tén trén trong vu an nay. Ong ba sé tu thoa
thuan v6i nhau sau khi c6 quyét dinh cudi cung ctiia Toa an, néu co tranh chip sé
kho1 kién thanh vu &n khéc.

Ong xac dinh phan dién tich 309m? thuéc mot phan thira 541, to ban db sb
13, toa lac a ap Méi 1, xd MHN, huyén PH, tinh LA 1a tai san riéng cua 6ng Hai
nhung néu Toa 4an xac dinh ba Ng cO quyén véi tai san nay thi vo chong ong
dong ¥ tra lai cho ba Ng. Ba Ng yéu cau 6ng thao d&, di doi tai san gom 07 can
klot va vat dung sinh hoat trong gia dinh, 6ng dong ¥ nhung phai chap nhan yéu
cau phan t6 cta vo chong ong, boi thuong gia tri tai san trén dat va cho 6ng mot
khoang thoi gian dé ong thao d&, di doi. Déi véi yéu cau khai kién cia ba Ng
budc vo chf)ng ong co trach nhiém tra sO tién thué mat bang 448.800.000 dong,
ong khong dong ¥ vi day 1a tién cho thué cac kiét do ong xay dung nén ong phai
duoc hudng. Ong xac dinh hop dong Gy quyén gitra ong va 6ng Hai da hét han va
gilta ong v4i ba Ng, cac con ba Ng khéng co bat ki hop dong hay thoa thuan
miéng nao lién quan dén phﬁn dién tich dat nay.

Ong c6 yéu cau phan t6 12 yéu cau ba Ng phai bdi thuong gia tri tai san cta
07 can kidt va 01 san ximang do 6ng xay dung tri gla 350.000.000 dong.

Ong thdng nhat véi Manh trich do dia chinh s6 344-2019 va phu luc trich do
kém theo va két qua dinh gia tai Chung thu thiam dinh gid s6
243/11/11/2019/TPG LA-BPS ngay 11/11/2019, khong yéu cau do vé hay dinh
gia lai.

- Bi don ba V5 Thi HA trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dan va tai
phién toa:

Ba thong nhét véi 101 trinh bay ctia 6ng H, ba khong bd sung gi thém. Néu
Toa &n xac dinh ba Ng c6 quyén ddi voi phan dat dang tranh chap thi ong ba
dong ¥ thao dd, di doi tai san tra lai ba Lé Anh Ng phan dat nay nhung dé nghi
Toda an khong chip nhan yéu cau doi tién thué mit bang caa ba Ng va chap nhan
yéu cau phan tb ctia 6ng ba, budc ba Ng phai boi thuong cho dng ba gid tri tai san
trén dat voi so tién 350.000.000 dong.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Truwong Thi H trinh bay tai Bién
ban lam viéc ngay 06/10/2020 cua Toa an:



Trudc day, ba va 6ng Hai 1a vo chong, c6 dang ky két hén ngay 10/10/1980
tai Uy ban nhan dan xa BPH Dong, huyén PH. Sau khi két hon, vao nim 1980,
cha me 6ng Hai c6 tang cho 6ng ba 01 phﬁn dién tich dat toa lac tai ép Moi 1, xa
MHN, huyén BH. Trén dat ¢6 01 can choi lop 14, vach dat, vo chéng ba sinh séng
trong can choi nay. Lic ting cho, ba khong biét thira dit sé miy, t& ban d6 nao
nhung ba biét gdbm 04 thira nhép lai, nay chinh 1a cac thira dat 606, 607, 1094,
541 to ban d6 13. Qua trinh chung séng, 6ng ba khong co con chung.

Dén ngay 28/11/1988, ba va 6ng Hai ly hon, duoc Toa 4n nhan dan huyén
PH giai quyét tai Ban 4n s6 41/DS ngay 28/11/1988, 6ng ba chi thoa thuan chia
tai san chung nhu sau: Ba dugc quyén s& hitu 01 cin nha tudng lop ngbdi dugc
xay dung trén can choi lop 14 trude day thudc thira 606, t& ban dd s6 13, toa lac
tai ép Méi 1, xa MHN, huyén PH, tinh LA. Ong Hai duoc quyén s& hiru 01 xe
honda loai xe clip 50 mang bién s6 62379KT. Sau khi ly hén, tir nim 1988, 6ng
Hai chung sdng nhu vo chong véi ba Ng. Pén nam 1997, 6ng Hai va ba Ng dang
ky két hon. Mic du, ba va ong Hai ly hén nhung ong ba van song chung voi
nhau, van cung quan ly, str dung cdc thira dat 606,607,1094, 541. Vao nim 1997,
04 thira dat nay méi duoc cap gidy CNQSD dat. Ba va ong Hai ty thoa thuan
phan chia tai san nhu sau, ba dugc quyén st dung cac thira dat 606,607 da dugc
Uy ban nhan dan huyén BH cap gidy chting nhan quyén st dung dat; ong Hai
duoc quyen sur dung cac thira dat 1094, 541, da duoc Uy ban nhan dan huyén DH
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Hai. Ba xac dinh cac thua dat
606, 607 1a tai san riéng ctia ba, khong lién quan dén 6ng Hai. Cac thira dat 1094,
541 1a tai san riéng cta 6ng Hai, khong lién quan dén ba vi 6ng ba di thoa thuan
phan chia tai san xong.

Do ba va 6ng Hai da thoa thuin phan chia tai san xong tir ndm 1997 nén ddi
vGi cac thira dat 1094, 541 cta 6ng Hai thudc quyén quan 1y, st dung cia 6ng
Hai, khong con lién quan dén ba. Ong Hai chét, nhimg nguoi thudc hang thira ké
thir nhat ciia 6ng Hai dugc quyén quan 1y, stir dung tai san ctia 6ng Hai nén ba
khong c6 quyén loi hay nghia vu gi trong vu 4n nay nhung ba trinh bay mot sd y
kién nhu sau: Mic du gitta ba va 6ng Hai da phan chia tai san xong nhung d6i voi
cac thira dat 541 cua 6ng Hai tir khi cho cac tiéu thuong thué dé _x@y dung kibt
budn ban (khoang nim 2012), ba van gitp 6ng Hai quan 1y thu tién thué, sau do
dua lai cho 6ng Hai. Pén nam 2016, ba bi bénh, khong du stc khoe dé quan 1y va
thu tién dum 6ng Hai nita nén ba giao lai cho 6ng Hai. Tai thoi diém ba chuyen
giao cho ong Hai quan ly, trén phan dét tiép giap duong vao Bénh vién Han Quoc
c6 can kidt ciia 6ng H, ba Anh xay dung c6 chiéu ngang khoang 9.5m (ban dau 1a
7,5m. Sau d6 6ng H, ba Anh xin thém 2m dé xay dung ra thém. Luc nay, ong H,
ba Anh ciing 1a tiéu thuong thué dat va tu xdy dung klot tu thio d& khi hét han
thué. Tir ndm 2017, 6ng Hai méi ky hop dong ay quyén cho 6ng H, ba Anh
nhung hét han cho thué thi bén thué phai thao d& cac cong trinh, kién trac trén
dat, chi str dung dat khong phai bdi thuong hay dén bu bat ki khoan nao.

Ba d3 trinh bay toan bo ¥ kién cua minh khong bd sung gi thém nén ba dé
nghi Toa an khong moi ba nita, yéu cau dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa



an giai quyét vu an tai cac cap xét xtr do ba da 1on tudi, di lai kho khan. Ba cam
két khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé sau.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T trinh bay fai Bién bdn
lam viéc ngay 06/10/2020 ciia Toa dn: Theo 15i cua 6ng Hai khi con song thi ba
1a con riéng cia ong Hai. Vao nam 1994, 6ng Hai nhan ba 14 con riéng va dan vé
gidi thidu véi ho hang. Tir d6 dén nay, ba van qua lai toi lui thim nom gia dinh
ong Hai. Tuy nhién, ba khong co tai liéu, chung cur chirng minh. Trong vu an nay,
ba khong tranh chip hay yéu cau gi. Ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat. Do ¢ xa, cong viéc nhiéu, di lai Toa an kho khan nén ba yéu cau
duoc Vang mat trong sudt qua trinh Toa an g1a1 quyet VU an tai cac cap x¢t xu. Ba
cam két khong c6 ¥ kién hay khiéu nai gi vé sau.

- Nguoi co quyen loi nghia vy lien quan ong Van Hai D trinh bay trong qué
trinh Toa an giai quyét vu dn va tai phién tda: Ong 1a con dé cua ong Hai, ba Ng,
ong thong nhat véi 10i trinh bay cia ba Ng, khong c6 ¥ kién bo sung va cam két
khong c6 yéu cau khai kién trong vu an nay. Tai phién toa, ong dé nghi ba Ng hd
trg 6ng H, ba Anh 100.000.000 dong chi phi thao d&, di doi cac tai san trén phan
dat dang tranh chp.

- Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan ba Van Thuy D trinh bay trong qua
trinh Toa dn gidi quyét vu dn: Ba 1a con dé cta ong Hai, ba Ng, théng nhat voi
101 trinh bay cua ba Ng, khong c6 ¥ kién bd sung va cam két khong c6 yéu cau
khé1i kién trong vu an nay.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Lé Vin TE va ba Nguyén Thi L
théng nhdt trinh bay tai Bién bdn ldy 1oi khai cia Toa dn:

Ong va ba L 1a vo chong. Tir nam 2013, vo chong 6ng c6 thué kidt cta 6ng
H, ba Anh dé budn ban. Cac bén c6 xac 1ap hop dong thué hang nim, 03 thang
dong tién 01 lan. Gia thué ban dau 1a 600.000 dong/m ngang. Tir nam 2018, 6ng
H tiang 1én 1.000.000 déng/m ngang. Lic thué, trén dat da c6 sin kidt do 6ng H
xay dung. Do kibt nho hep nén 6ng da hoi y kién ong H dé xay dung thém phan
phia sau. Vao khoang dau nam 2020, vo chong ong voi ong H, ba Anh ky lai hop
dong cho thué nha (thué kidt), théoa thuan tra tién hang thang vol gia thué
4.000.000 dong/thang

Qua yéu cau khoi kién ciia ba Ng ddi véi ong H, ba Anh, ong ba dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong khong c6 bat ki yéu cau gi trong vu an
nay. Ong khong tranh chip vé hop dong thué nha gitra vo chdng ong voi vQ
chong ong H, khong tranh chip vé s tién thué nha 6ng ba da ‘dong cang nhu sO
tién ong ba da bo ra dé xay dung thém phan phia sau cua ki 6t. Néu sau nay co
phat sinh tranh chdp lién quan dén hop ddng thué nha ong ba s& khai kién thanh
vu an khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan éng Pinh Van Th trinh bay tai Bién
ban ldy 10i khai ciia Toa an: Vao khoang thang 4/2018, 6ng c6 thué ki 6t ctia 6ng
H, ba Anh dé sira xe. Gia thué hién nay 1a 4.000.000 dong/thang. Khi thué, kit
da co san, tir khi thué dén nay 6ng khong sira chira gi thém.

Qua yéu cau khéi kién cta ba Ng ddi v6i 6ng H, ba Anh, ong dé nghi Toa an



giai quyét theo quy dinh phap luat. Ong khong cé yéu cau gi trong vu 4n nay Pbi
véi hop dong thué gitra 6ng va vo chong 6ng H, ba Anh, dng khong co6 tranh
chép. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chip lién quan dén hop dong thué nha éng
s€ khaoi kién thanh vy an khéc.

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phan Ngoc P trinh bay tai Bién
ban ldy 1oi khai ciia Toa dn: Vao khoang thang 01/2020, dng c6 thué kidt cua
6ng H, ba Anh dé budn ban, luc thué di co san kibt, ong khong stra chita, tu bd
thém. Hop dong thué c6 thdi han 01 nam, gia thué 3.000.000 dong/thang. Khi
thué, ong ¢ dit coc cho 6ng H, ba Anh 3.000.000 dong.

Qua yéu cau khoi kién ciia ba Ng d6i v6i ong H, ong dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ong khong ¢6 yéu cau gi trong vy an nay. Ong
khong tranh chap Ve hop dong thué nha gitra Ong voi vg chdéng 6ng H, khong
tranh chap vé sd tién thué nha 6ng da dong. Néu sau nay c6 phat sinh tranh chép
lién quan dén hop dong thué nha 6ng s& khoi kién thanh vu an khéc.

- Newoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc P trinh bay tai
Bién badn ldy 1oi khai ciia Toa dn: Va0 khoang nam 2018, 6ng co thué kibt cua
6ng H, ba Anh dé sira quan 4o, luc thué di c6 sin kidt, ong khong sira chira, tu bd
thém. Hai bén c6 x4c 1ap hop dong thué véi gia 3.000.000 dong/thang, tra trudce
02 thang, hét 02 thang tra tiép thang thi 3.

Qua yéu cau khoi kién ciia ba Ng d6i voi 6ng H, ba Anh, ong dé nghi Toa an
giai quyet theo quy dinh phap luat. Ong khong co bat ki yéu cau gi trong vu an
nay. Ong khong tranh chap vé hop d6ng thué nha giira vo chong ong va vo chong
ong H, khong tranh chép vé sb tién thué nha ong di dong. Néu sau ndy co phat

sinh tranh chap lién quan dén hop dong thué nha 6ng s& khoi kién thanh vu an
khac.

- Ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh D trinh bay tai
ban tw khai: Vao ngay 21/7/2020, dng c6 lam hop dong thué nha dé lam cira sit
v6i gia 3.000.000 dong/thang. Thoi gian thué 1a 01 nam ké tir ngay 21/7/2020 dén
ngay 21/7/2021. Tién thué nha 6ng tra hang thang, nha dugc xay dung san. Qua
yéu cau khai kién ctia ba Ng v6i 6ng H, ba Anh, 6ng khong c6 y kién g, d6i voi
hop ddng thué nha ong khong tranh chip. Do ban cong viée, ong xin vang mit
cac phién cong khai chimg ctr, hoa giai nhimg 1an ké tiép va dé nghi xét xir vu 4n.

Tai Ban an dan sy so tham 234/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2019
ctia Toa 4n nhan dan huyén PH di cin ctr vao cac Diéu 26, Piéu 35, Diéu 39,
Diéu 147, Biéu 165, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung Dan
sy nam 2015; Piéu 166, Picu 169, bicu 500, Dicu 357 BY ludt Dan sy 2015;
Piéu 203 Luat Pat dai 2013; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc hoi da tuyén xur:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia ba Lé Anh Ng vé viéc tranh
chép doi tai san 1a quyén str dung dét véi ong Nguyén Nam H va ba V3 Thi HA.

Bugc 6ng Nguyén Nam H va ba V& Thi HA ¢6 trach nhiém lién déi tra cho
ba Lé Anh Ng dién tich dat 309m” tai mot phan thira 541, to ban d6 sb 13, toa lac



ap Moi 1, x4 MHN, huyén PH, tinh LA (do 6ng Van Ha Hai dung tén Gidy
chtng nhan quyén st dung dat), phan dit c6 t can nhu sau:

+ Pong giap thira 541 phan con lai dai 10,5m

+ Tay giap thira s6 540 dai 8,5 m + 4,8m

+ Nam giap duong nhya dai 4,8m + 3,2m + 2,.8m + 2,1m + 3,1m + 4,3m +
6,9m

+ Bic giap thtra s6 541 phan con lai dai 4,9m + 3,.2m + 2,8m + 2,1m + 3,1m
+4,3m + 8m

Dién tich 309m” Loai dat CLN

Theo Manh trich do dia chinh s6 344-2019 ngay 25/10/2019 ctia Cong ty
TNHH do dac nha dat Trung Nghia do v& dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat
dai tai huyén PH duyét ngay 30/10/2019 va Manh trich do dia chinh phan khu
ngay 27/11/2019 do Cong ty TNHH do dac nha dat Trung Nghia lap.

Bac yéu cau ctua ba Lé Anh Ng ddi véi ong Nguyén Nam H va ba V5 Thi
HA vé viéc doi lai sb tién 163.200.000 dong 1a tién cho thué cac can kit (giap
duong vao bénh vién Han Qudc).

Chép nhan yéu cau phan t6 ciia 6ng Nguyén Nam H va V& Thi HA vé viéc
tranh chap boi thuong gia tri tai san 1a 07 cin kidt va 01 san ximang. Budc ba Lé
Anh Ng tra cho 6ng Nguyén Nam H va ba V& Thi HA gia tri ciia 07 cin ki6t va
01 san xi mang 14 350.000.000 dong. Cu thé 6ng H 175.000.000 dong, ba Anh
175.000.000 ddng.

Ba Lé Anh Ng duoc quyén quan 1y sir dung va so hitu:

+ 01 san ximidng c6 két cau nén xi ming, tuong xay gach ling 100 khong
trat, dién tich 23m°.

+ 01 cin nha (kibt s6 2) co két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach,
chua to; nén xi mang, mai tole thiéc, xa g6 gd; co nha vé sinh, dién tich 41m°.

+ 01 can nha (kibt s6 3) co két cau mong, cot xay gach; tudng xay gach; nén
xi ming, mai tole thiéc, xa gé thép, c6 nha vé sinh bén trong, dién tich 35m*

+ 01 can nha (kidt sb 4) co két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach,

chua t0; nen lat gach men, mai tole thiéc, xa gbd gd, c6 nha vé sinh bén trong, dién
tich 30m?

+ 01 can nha (kibt s6 5) co két cdu mong, cot xay gach; tuong xay gach; nén
lat gach men; la phong trAn tAm nhua; mai tole thiéc, xa g6 thép, c6 nha v¢ sinh
bén trong, dién tich 23m?

+ 01 can nha (kidt sb 6) co két cau ‘mong, cot xay gach; tuong xay gach,
chua to; nén lat gach men; la phong tran tim nhya; méi tole thiéc, xa go thép, co
nha vé sinh bén trong, dién tich 33m’

+ 01 can nha (kidt s6 7) c6 két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach,
chua t0; 2nén x1 mang; mai tole thiéc, xa g6 thép, c6 nha v€ sinh bén trong, di¢n
tich 46m
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+ 01 cin nha (kiét s6 8) co két cau cot sat ké tan, mot phan nho ké gach,
véch tole thiéc, mot phan nho twong xay gach; nén xi ming; mai tole thiéc, xa gd
thép, c6 nha v¢ sinh bén trong, dién tich 78m?

Cac tai san nay do 6ng H va ba HA dang quan 1y, s& hitru va c6 trach nhiém
giao lai cho ba Ng.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén phai thi hanh 4n phai chju khoan tién
1ai cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 B0 luat dan su 2015.

2. Vé chi phi do dac, tham dinh gia: Ba Lé Anh Ng tu nguyén chiu sb tién
17.000.000 ddng chi phi trich do dia chinh va phai chiu 7.500.000 dong chi phi
tham dinh gia va do v& da chi phi xong.

Ong Nguyén Nam H va ba V& Thi HA phai chiu 7.500.000 dong chi phi
tham dinh gia va do v&, s6 tién nay ba Ng da tam ndp va chi phi xong, nén budc
6ng H co6 nghia vy tra cho ba Ng sd tién 3.750.000d, ba HA c6 nghia vu tra cho
ba Ng 1a 3.750.000 dong.

3. Vé 4n phi: Ba Lé Anh Ng thudc trudng hop dugc mién tién an phi theo
diém @ khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi. Hoan lai cho ba Lé Anh Ng s6 tién 3.060.000
ddng theo bién lai thu s6 0004887 ngay 11/6/2019 va sb tién 7.500.000 dong theo
bién lai thu s6 0004886 ngay 11/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
bH.

Budc ong Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA phai chiu 69.589.860 dong an
phi dan sy so thAm nhung dugc trir vao sb tién tam tmg an phi ma 6ng H va ba
HA d3 ndp 8.750.000 dong theo bién lai thu sé 0003843 ngay 08/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PH, nhu vdy 6ng H con phai ndp tiép
18.821.620 dong va ba HA con phai ndp tiép 42.018.240 dong.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé quyén khang cdo, quyén va nghia vu
thi hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09 thang 12 nam 2019 nguyén don ba L& Anh
Ng lam don khang cao khong dong ¥ voi quyét dinh ctia ban an so tham dé nghi
Tda 4n cap phuc tham budc 6ng Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA lién doi tra
cho ba tién thué 7 kiosque tir thang 4/2019 dén thang 11/2019 1la
163.200.000d6ng va khong dong ¥ chip nhan yéu cau phan té cua phia bi don.

Tai ban an dan su phac tham s6 142/2020/DS-PT ngay 26-5-2020 cua Toa
an nhan dan tinh LA da cin ct khoan 3 Biéu 308 B luat Té tung Dan su nim
2015;

Huy Ban an dan sy so tham 234/2019/DS-ST ngay 27 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén DPH, tinh LA.

Giao ho so vu an vé Tda 4n nhan dan huyén PH thu Iy giai quyét theo thu
tuc chung.

’Vé an phi va chi phi tb tung: Puoc quyét dinh khi vu an duoc tiép tuc giai
quyét.
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Vé 4n phi phuc tham: Ba Lé Anh Ng khong phai chiu

Tai ban an dan sy so tham sd 16/2021/DS-ST ngay 25-01-2021 cua Toa an
nhan dan huyén PH di cin ci Diéu 26, Piéu 35, Picu 39, 92, Diéu 147, Piéu
165, khoan 1 DPiéu 227 va khoan 1 Diéu 228 B¢ luat T tung dan sy nim 2015;
Piéu 166, 170, 267, 270, 273, 500, 651, 614 BJ luat dan sy ndm 2015; Diéu 166,
167, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctua Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu ndp quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Lé Anh Ng vé viéc “tranh
chép quyén sir dung dét, yéu cau thao d& di doi tai san trén dat” véi 6ng Nguyén
Nam H va ba V& Thi HA, déi vé6i dién tich dat 309m® thudc mot phan thira 541,
to ban d6 sb 13, toa lac ép Moi 1, xa MHN, huyén BH, tinh LA.

Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Lé Anh Ng vé viéc “yéu cau
thanh toan tién thué mat bang” ddi véi ong Nguyén Nam H va ba Vo Thi HA, véi
s tién 448.800.000 dong.

Khong chap nhan yéu cau phan t ctia éng Nguyen Nam H va ba V6 Thi HA
Ve viéc “yéu cau boi thuong gia tri tai san trén dat” d6i véi ba Lé Anh Ng, voi sd
tién 350.000.000 dong.

Tam giao cho ba Lé Anh Ng quan 1y dién tich dit 309m? thudc mot phin
thira 541 to ban do s6 13, toa lac ap Mé6i 1, xd MHN, huyén PH, tinh LA la
quyen str dung dat cua Oong Van Ha Hai (chet nam 2018) theo gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat s6 K613235, dugc Uy ban nhan din huyén PH cdp cho ong
Vin Ha Hai ngay 27/6/1997. Phan dat ¢6 tir c4n nhu sau:

+ Pong giap thira 541 phan con lai dai 10,5m

+ Tay giap thira sb 540 dai 8,5m + 4,8m

+ Nam gidp duong nhua dai 4,8m + 3,.2m + 2,8m + 2,1m + 3,1m + 4,3m +
6,9m

+ Béc giap thira s6 541 phﬁn con lai dai 4,9m + 3,2m + 2,8m + 2,1m + 3,1m
+4,3m + 8m

(Pugc xéac dinh theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay 27/11/2019 va
Manh trich do dia chinh s6 344-2019 ngay 25/10/2019 cua Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia, duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
DH duyét ngay 30/10/2019).

Budc ng Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA c6 nghia vu di doi thdo d& toan
bo tai san trén dién tich dit 309m? thudc mot phan thira 541, t& ban dd sb 13, toa
lac ép Méi 1, xa MHN, huyén DH, tinh LA bao gém:

+ 01 sin ximang c6 két cau nén xi mang, twong xay gach ling 100 khong
trat, dién tich 23m?;

+ 01 cin nha (kidt s6 2) c6 két ciu mong, cot xdy gach; tuong xay gach,
chua to; nén xi mang, mai tole thiéc, xa g6 gé; c6 nha v¢ sinh, dién tich 41m?;
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+ 01 can nha (kiot s6 3) co két cdu mong, cot xay gach; tudng xdy gach; nén
x1 mang, mai tole thiéc, xa gé thép, c6 nha vé sinh bén trong, dién tich 35m?;
+ 01 can nha (kidt s6 4) co két cau mong, cOt xay gach; tuong xdy gach,

chua t; nen lat gach men, méi tole thiéc, xa gbd gd, c6 nha vé sinh bén trong, dién
tich 30m?;

+ 01 can nha (kidt so 5) co két cAu mong, cot xay gach; tuong xay gach; nén
14t gach men; la phong tran tam nhya; mai tole thiéc, xa gd thép, c6 nha vé sinh
bén trong, dién tich 23m?;

+ 01 can nha (kidt s6 6) co két cau mong, cOt xay gach; tuong xay gach,
chua t6; nén lat gach men; la phong tran tim nhwa; mai tole thiéc, xa gd thép, cd
nha v¢ sinh bén trong, dién tich 33m?

+ 01 can nha (kidt sb 7) c6 két cAu méng, cot xay gach; tudng xay gach,
chua t6; nén xi mang; mai tole thiéc, xa g6 thép, c6 nha vé sinh bén trong, dién
tich 46m?;

+ 01 can nha (kiét ) 8) ¢cb két cAu cot sit ké tan, mot phén nho ké gach,
véch tole thiéc, mot phan nho tuong xay gach; nén xi ming; mai tole thiéc, xa gd
thép, c6 nha v¢ sinh bén trong, di¢n tich 78m”°.

Ghi nhan sy ty nguyén ciia ba Lé Anh Ng hd tro ong Nguyén Nam H va ba
V& Thi HA 100.000.000 dong (mot tram triéu dong) chi phi thao d&, di doi cac
tai san trén dat.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh xong an, truong hop nguoi 6 nghia vy cham thi hanh s tién trén thi
nguoi do phai tra 1ai d6i voi sb tién cham tra tuong ing vai thot gian cham tra
theo mirc 13i suat phat sinh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 Bo luat dan su.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia: Ong Nguyen Nam H
va ba V& Thi HA c6 nghia vu lién déi thanh toan lai cho ba Lé Anh Ng sé tién
17.000.000 dong.

V& 4n phi:

Ba Lé Anh Ng dugc mién toan bd an phi. Hoan lai cho ba Lé Anh Ng s6
tién tam Gng an phi 3.060.000 dong theo bién lai thu s6 0004887 ngay 11/6/2019
va 7.500.000 dong theo bién lai thu sé 0004886 ngay 11/6/2019 cta Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén DH.

Ong Nguyén Nam H va ba V& Thi HA phai lién d6i chiu 300.000 dong an
phi khong c6 gia ngach. Ba V6 Thi HA phai chiu 8.750.000 dong an phi co gia
ngach. Ong Nguyen Nam H phai chiu 4.375.000 dong (Y2 x 8.750.000 dong).
Khau trir vao vao tién tam ung an phi ma 6ng H va ba Anh di ndp 8.750.000
ddng theo bién lai thu sé 0003843 ngay 08/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su huyén PH. Ong H phai ndi tiép 150.000 dong. Ba Anh phai ndp tiép sd tién an
phi 4.525.000 dong.

Ngoai ra, an con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cac bén &
giai doan thi hanh 4n.

Ban an chua co6 hiéu luc phép luat.



13

- Ngay 05/02/2021, ba L& Anh Ng khang c4o mét phan ban an so tham véi
ly do:

+ Thira dat sé 54 thudc quyén st dung va 1a tai san riéng cua chong ba 1a
6ng Van Ha Hai. Ong Hai cho cac tiéu thué dat dé ho tu xay kidt kinh doanh
budn ban va ho phai tra tién thué dat hang thing khi hét han thué thi bén thué tu
do kit tra lai dat nhu tinh trang ban dau, bén cho thué khong phai boi thuong.

+ Phan dat c6 thué gom 2 mat: mot mat giap Tinh 16 824, mdt mit gidp
duong vao bénh vién Han Qudc.

+ Ba Trung Thi H vo trude cua 6ng Hai (da ly hdn) xac nhan tir nam 2012
dén tham 2016 1a ba gilp dng Hai quan 1y thu tién thué dat va giao lai cho ong
Hai.

+ Tai phién toa so tham 1an dau, ong H da thtra nhan c¢6 tra tién thué dat ddi
v6i cac kidt do ong xay cat cho ba H tir ndm 2016 tro vé trudc.

+ Hop dong uy quyen gitra 6ng Hai voi 6ng H da hét hiéu luc ké tir ngay
01/01/2019 nén ba tryc tiép thu tién thué dat cua cac tleu thuong sur dung dat cua
gia dinh 13 hoan toan hop 1y. Ba yéu cau 6ng H tra tién thué dét tir thang 4/2019
dén khi xét xir 1a c6 co s& phép y.

+ Ong H x4y cat 05 kibt va sang lai 02 kit roi cho thué va éng thu tién thué
ki6t cua cac tiéu thuong thi 6ng H phai tra tién thué dat d6i voi cac kidt nay. Ong
H khong trd tien thué dat cho gia dinh ba 1a diéu phi ly.

+ Ong H cho rang chong ba cho 6ng H xay cac kiét (gidp mat dudng vao
bénh vién Han Qudc) va ong khong phai dong tién thué dat nhung dng khong dua
ra duoc chung ctr.

Boi céc 1& néu trén kinh yéu cau Toa an nhan dan tinh LA xét xtr phtc tham
cai stra mot phan ban an so thdm voi huéng chdp nhan yéu cau khoi kién ca ba
dé budc 6ng Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA tra tién thué dat voi sd tién 1a
448.800.000d (bon trim bén muoi tam triéu, tdm traim ngan dong).

Tai phién toa phuc tham ba Ng trinh bay bd sung khang cao voi yéu cau
6ng H, ba HA tra thém tién thué dat tir khi xét xur so tham dén nay (tur thang
2/2021 dén thang 4/2021) la 3 thang, moi thang 20.400.000 ddng, thanh tlen 1a
61.200.000 dong, dong thoi ba khong déng ¥ hd tro cho 6ng H sd tién
100.000.000 dong, vi tai phién toa so tham 6ng H khong dong ¥ nhan thi xem
nhu khéng c6 hd trg.

- Ngay 05/02/2021, 6ng Nguyen Nam H khang céo khong dong y mot phan
ban an so tham vé viéc khong chap nhan yéu cau phan t6 cua éng. Yéu cau Toa
an cap phuc tham giai quyét nhitng viéc sau day: Xét xir theo hudng cai sira 01
phan ban an so tham s 16/2021/DS-ST ngay 25/01/2021 cta Toa tra nhan dan
nhan dan huyén PH theo hudng chip nhan yéu cau phan té ciia 6ng, budc ba Lé
Anh Ng phai bdi thuong gid tri tai san trén dat véi sé tién 350.000.000 dong. Ban
an so tham khong chip mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc "yéu
cau thanh toan tién thué mit bang " dbi voi ong Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA
v6i sb tién 448,800,000 dong 1a hop 1y va thuc chat 6ng khdng thué quyén sir
dung dat, khong thué mit bang ciia ong Hai. Hop dong ma 6ng va 6ng Hai xac
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1ap la hop dang uy quyén dé quan 1y cac kidt c6 sin trén dat, thu tién ho va giao
tién khoan cho 6ng Hai hang quy. C6 mat duong vao Bénh vién Han Quoc ong
Hai cho 6ng khai thac dé thu hoa loi, loi tire nén vo chdéng 6ng méi bo tién ra san
l4p mat bang, xdy dung cac ki6t dé cho tiéu thuong thué va thu loi tr viéc cho
thué nay. S tién 6ng bo ra rat nhicu dé dau tu vao mit tién duong Bénh vién Han
Quéc nay méi c6 duogc co so vat chat nhu hién nay nén phai xem xét cho 6ng.

Tai phién toa phuc tham, cac bén khong thoa thuan dugc voi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, khong rat khang cdo, bi don khéng rat yéu cau
khang céo va cac duong su tranh luan nhu sau:

- Luat sy Nguyén Vian Bay bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguyén don
Lé Anh Ng tranh luan: Ong Van Ha Hai va ong Nguyen Nam H xac 1ap hop dong
iy quyén nim 2017 va nim 2018 dé ong H thu tién cua cac tiéu thuong ho 6ng
Hai nhung dén ngay 01/01/2019 thi thoi han thoa thuan trong hop dong uy quyén
da het nhung 6ng H van str dung dét cia ong Hai dé cho ngudi khac thué nham tu
thu tién 13 vo 1y.

+ Ba Ng dua ra gia 800.000 dong/lm ngang 1 c¢6 co so chinh ong TE (la
nguoi thué dat do ong H tu ¥ cho thué) trinh bay rang tir naim 2018 6ng H nang
1én gia 1.000.000 dong/1 mét ngang.

+ Tai phién toa ong H ciing thira nhan rang céc tiéu thuong thué dat giap véi
mit dudng tinh 16 824 phéi ty thdo do khi hét han hop dong thué va vo chong
6ng H ciing 1a tiéu thuong nén ciling phai tu thao do khong thé yéu cau boi
thudong. Mat khac, trude khi thuc hién hop dong uy quyén néu trén thi ong H c6
thué phan dat nay do ba Truong Thi H dtng ra cho thué thi cling thoa thuan 12 tu
thao do khi hét hop dong thué.

+ Nguyén don hd tro cho dng H sé tién 100.000.000 dong 1a ty nguyén dé
6ng H di doi céc tai san, vat kién trc ra khoi dat, tra lai dat cho ba Ng.

- Ba L& Anh Ng tranh luan: Tai phién toa so thim, ong H, ba Anh da khong
dong ¥ nhan 100.000.000 dong do ba hd trg nén Toa an cap so tham ghi nhan dé
budc ba thyc hién 1a khong dung.

- Ong Vian Hai D tranh luan: Ong va gia dinh dong ¥ hd trg cho 6ng H
100.000.000 dong véi diéu kién 1a 6ng H phai tu nguyén thao d& nha cira, vat
kién trac trén dat nhung 6ng H tu nguyén thao do, di doi nén gia dinh 6ng khong
hd trg. Tuy nhién, khi nhin ban 4n so thidm ong doc khong hiéu nén khéng co
khang c4o. Pong thoi ong khong c6 gip ong H noi rang “cha ctr lam 16n di...”
nhu 6ng H trinh bay.

- Ong Nguyén Nam H tranh luan: Luat su trinh bay 1a khong dung su that,
cac tiéu thuong thué dat giap mit duong Tinh 10 824 thi khi hét han hop ddng
phai ty thao do, di doi, khong dugce bdi thudng, con vo chbng ong khong phai la
tleu thuong ma 1a ngudi xay dung, mua lai 07 kit trén dat theo 101 ong Hai con
song dé cho cac tiéu thuong thué c6 thém thu nhap. Pong thoi, sau khi ong Hai
chét, 6ng D (con ong Hai) c6 noi 1a cha ctr lam di.

- Ba Vo Thi HA tranh luan: Vg chéng ba xay dung cac kidt dat 1a duoc sy
cho phép ctia 6ng Hai khi con séng dé cho cac tiéu thuong thué nhim c6 thém



15

thu nhap nén vo chong ba khong phai tiéu thuong nén khong tu thao do, di doi
khi hop dong hét han. Vi vay, dé nghi ba Ng phai boi thuong 1 cho vo chdng ba
s tién gia tri 07 kidt va cai san ximang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LA phat biéu:

- V& phap luat t tung: Toa an cip phiic thim thyuc hién dung phap luat vé tb
tung tur khi thu 1y vu an dén khi dua ra xét x\r. Tai phién toa, Hoi dong xét xu,
Thu ky va nhitng ngudi tham gia t6 tung thuc hién ding theo t6 tung. Cac bén
duong su thuc hién day di quyén nghia vu cia minh. Khang cdo hop 18 du diéu
kién dé xem xét theo thu tuc phuc tham.

- V& n6i dung khang céo:

+ Ve yéu ciu ba Lé Anh Ng budc 6ng Nguyén Nam H thanh toan tién thue
mat bang 448.800.000 dong la khong c6 can ctr, do: tai cac “Hop dong uy quyen
gilta ong Hai va 6ng H c6 noi dung “hién tai co cho xay cat tam dé ba con tiéu
thwong buon ban... Téi da di dén thong nhat uy quyén lai cho em to6i la Nguyen
Nam H sinh nam 1966...Quan ly va cho cdac ho kznh doanh buon ban thué lai...
hop dong khong quy d1nh vi tri cac kidt uy quyen quan 1y, cho thué. Tuy nhlen
tai thoi dlem ba Ng tlep nhan lai cac kidt tlep giap Puong tinh 824 6ng H dang
cho cac tiéu thuong thué véi gia 700.000 dong/ Im ngang x 43m ngang. Nhu vay,
voi gid thué nay mdi quy 6ng H sé thu dugc khoang 90.000.000 ddng phfl hop
voi 101 trinh bay cua 6ng H 6ng da thdéa thuan miéng vdi ong Hai thu tlen thué
kidt cua cac tiéu thuong va giao lai cho ong Hal theo tung quy voi sb tién nhat
dinh theo timg ndm va théa thuan cudi cung vé $6 tién mot quy phai giao trudc
khi 6ng Hai chét 1a 90.000.000 dong Ba Ng cling thtra nhan sau khi 6ng Hai
chét, ong H da giao cho ba 180.000.000 dong cua quy 4/2018 (con trong han Hop
dong uy quyen nam 2018) va quy 1/2019. Tu’ do, co co sd xac d1nh Hop dong uy
quyen gilta ong Hai VO’I ong H la uy quyen quan ly va thu ho tién thué kidt cua
cac tiéu thuong, tra tien khoan theo quy. Do hop dong uy quyen gitra ong Hai voi
ong H quy dinh khong r6 rang, khong xac dinh dugc 6ng Hai iy quyén cho ong
H thu tién thué mat b::ing dudng vao bénh vién Han Qudc hay Puong tinh 824
nén khong co6 co s¢ chap nhan yéu cau khang cdo cua ba Ng budc 6ng H, ba Anh
phai tra tién thué mat bﬁng cac kidt trén dién tich giap dudong vao bénh vién Han
Quoc. Toa so thim tuyén khong chép nhan yéu cau nay cua ba Ng la ¢6 can ctr.

+ V& yéu cau 6ng H budc ba Ng bdi thudng gia tri tai san trén dat
350.000.000 dong: ong H cho rﬁng 07 can kidt trén mat dudng vao Bénh vién
Han Quéc ¢ 05 cin 1a do 6ng H xay cit, 02 cin 6ng mua lai cta 02 tiéu thuong
Nguyén Minh Bang va Phan Vian Nhan, khi xdy dung 6ng c6 xin y kién va duoc
6ng Hai déng ¥ nhung hai bén khéng thoa thuin vé viée xir 1y cac can kibt khi
cham dut hodc phat sinh tranh chap khi thuc hién hop dong. Tur khi xay dung
xong cho dén nay ong H va ba Anh d3 quan 1y, thu tién thué 06 can kidt, ong H
duoc hudng toan bd sb tién thu duge sau khi giao du cho 6ng Hai 90.000.0000
ddng/quy nén 6ng ddng ¥ tra lai quyén sir dung dat cho ba Ng va yéu cau ba Ng
bdi thuong gia tri tai san va 01 san ximing cho ong H.

Xét thay hop dong uy quyen gilta ong Hai va 6ng H khong ro rang, khong
xac dinh duoc 6ng Hai iy quyén cho 6ng H thu tién thué mat bang duong vao
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bénh vién Han Quéc hay Puong tinh 824 trong khi d6 6ng H da cong nhién xay
cat cac kidt nhung phia bén 6ng Hai cling khong ngin can nén 16i trinh bay cua
6ng H vé viéc 6ng Hai cho ong H xay dung va huong 191 cac can kidt trén mit
duong vao bénh vién 1a c6 can ctr. Tuy nhién, ké tur khi két thuc hop dong uy
quyén voi 6ng Hai cho dén thoi diém hi¢n tai 6ng H van khong giao tra lai quyén
st dung dit cho gia dinh 6ng Hai ma van sir dung dé cho thué va huong loi tién
thué tir cac kidt trén hon 01 nim nay ciing du dé bu vao tién xdy cit cong trinh
trén dat. Do ba Ng khong ddng ¥ nhan tai san va yéu cau ong H phai thao dg, di
doi tai san trén dat dé tra lai quyén str dung dat nén Toa so thim cin ct Diéu 273
B6 luat dan su 2015 quy dinh vé xir Iy tai san khi quyén bé mat chidm dut: “Chui
thé quyén bé mdt phdi xir Iy tai san ciia minh truée khi quyén bé mdt cham dut,
trir treomg hop ¢é théa thudn khéc. Truong hop chii thé quyén bé mat khdng xir
Iy tai san triwde khi quyén bé mdt cham dirt thi quyén sé hitu tai san dé thudc vé
chui thé c6 quyén sir dung ddt ké tir thoi diém quyén bé mat cham dist, trir trueong
hop chii thé c6 quyén sir dung dat khéng nhan tai san do....” bac yéu cau phan t6
ctia 6ng H budc ba Ng phai boi thuong 350.000.000 dong gié tri tai san trén dat 1a
co can cu.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham, bac khang cdo ctia ba Lé Anh Ng, 6ng
Nguyén Nam H. Can ¢ Khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan su ndm 2015: giir
y ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc to tung:

[1.1] Nguyén don Lé Anh Ng va bi don Nguyén Nam H khang cao hop 18,
ding thu tuc td tung nén duoc chép nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc
tham.

[1.2] Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Van Thuy D, Truong Thi H,
Lé Thi T, Lé Van TE, Nguyén Ngoc P, Phan Ngoc P, Nguyén Thi L, Nguyen

Minh B, Binh Van Th ¢6 don yéu céu xin vang nén can cu quy dinh tai Piéu 296
B luét t tung dan su 2015, Toa an cAp phiic thim van xét xir.

[1.3] Trong qua trinh giai quyét vu an, ong Nguyén Nam H va ba Vo Thi HA
déu thira nhan 1a tryc tiép quan ly dién tich dat ma ba Ng dang tranh chap, cling
hudng loi tir viéc cho thué dat. Ong H va ba Anh séng chung nhu vo cH tir khoang
nam 1995, 1996 nhung khong dang ky két hon. Vi vy, 6ng H, ba Anh ciing c6 trach
nhi¢m lién déi theo quy dinh cia phap luat.

[1.4] Ba Ng bo sung khang cdo tai phién toa phuc tham véi yéu cau ong H,
ba HA tra thém tién thué dat tur khi xét xur so tham dén nay (tur thang 2/2021 dén
thang 4/2021) 1a 3 thang, mdi thang 20.400.000 dong, thanh tién 13 61.200.000
ddng; dong thoi ba khong dong v hd trg cho éng H sd tién 100.000.000 dong 1a
khong nam trong thoi han khang cdo 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so thim va
vuot qua pham vi khang cdo ban dau. Vi vay, ap dung Diéu 293 B6 luat td tung
dan sy 2015 Ho1 déng xét xr khong xem xét nhu dai di¢n Vién kiém sat phat
biéu tai phién toa 1a co can cu.

[2] V& ndi dung tranh chép:
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[2.1] Ba L& Anh Ng va vo chong 6ng Nguyén Nam H, ba V& Thi HA déu
thira nhan tai phién toa cac van dé sau:

+ Tai Hop dong uy quyen ngay 01/01/2017 ¢6 ndi dung “Toi tén Van Ha
Hai....la chu miéng dat co chiéu dai la 43m, chiéu ngang 50m, ... Hién tai c6 cho
xdy cat tam dé ba con tiéu thwong buon ban. Nay da hét hop dong (ba con tiéu
thwong ty thio do). Téi da di dén thong nhat ity quyén lai cho em téi la Nguyén
Nam H, ...quan ly va cho cdc ho kinh doanh buon ban thué lai trong thoi han 12
thang ke tir ngay 01/01/2017 d@én ngay 01/01/2018” va tai Hop dong ty quyén
ngay 01/01/2018 ciing c6 nodi dung “....T4i tén Vin Ha Hai....la chi miéng dat cé
chiéu dai la 43m, chiéu ngang 50m ... T6i dd di dén thong nhdt vy quyén lai cho
em t0i la Nguyén Nam H, ...... quan 1y va cho cdc ho kinh doanh buén ban thué lai
trong thoi han 12 thang ké tir ngay 01/01/2017 dén ngay 01/01/2018”.

+ Trong hop dong Uy quyén nim 2018 ghi thdi han Uy quyén tir ngay
01/01/2017 dén ngay 01/01/2018 1a ghi nham (1& ra la tir ngay 01/01/2018 dén
ngay 01/01/2019) va ddi tuong trong Hop dong uy quyén la thira dat 541, to ban
d6 s6 13, toa lac 4p Méi 1, xd& MHN, huyén PH, tinh LA thudc quyén st dung
riéng cua 6ng Van Ha Hai.

+ Trong thoi gian thuc hién hop ddng (tir ngay 01/01/2017 dén ngay
01/01/2019), 6ng H 1a nguoi di thu tién cia cac tiéu thuong giao lai cho 6ng Hai
s6 tién tir 75.000.000 ddéng/quy, sau do ting 1én 80.000.000 doéng/quy, 85.000.000
ddng/quy va 90.000.000 dong/quy.

+ Ong H di giao cho ba Ng tién thué dit cua cac tiéu thuong dén hét quy
1/2019. Tur thang 4/2019 dén nay thi ba Ng tu thu tién cho thué dat cua céc tiéu
thuwong va gitta ba Ng voi vo chong 6ng H, ba HA khong xac 1ap bat ky hop dong
thué dat hay giao dich dan su nao khac.

Do d6, céc tinh tiét néu trén khong phai chimg minh theo quy dinh tai Piéu
92 B6 luat TH tung dan sy nam 2015.

[2.2] Tai phién toa so tham va phuc tham, 6ng H déu xac dinh, khoan tién tra
cho 6ng Hai hang quy la tién 6ng Hai khoan cho ong H tur ngudn thu tién thué kidt
clia cac tiéu thuong. Néu thu duge nhiéu hon s tién thoa thuan v6i ong Hai thi ong
H duoc huong, con thu it hon thi 6ng H phai chiu 16. Loi trinh bay nay cua ong H
phu hop v6i néi dung thoa thuan tai Hop dong uy quyén nam 2017, nam 2018 néu
trén 1a «...T6i da di dén thong nhdt uy quyén lai cho em téi la Nguyén Nam
H,...quadn Zy va cho cac ho kinh doanh buon ban thué lai trong thoi han...”

Ong Vin Ha Hai va ong Nguyén Nam H 1 chu thé co nang lyc phap luat dan
su, nang luc hanh vi dan su phu hop voi viée xac 1ap hop dong ty quyen néu
trén, trén co s¢ hoan toan ty nguyén va muc dich, ndi dung cua hop dong uy
quyén khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao dic xa hoi 1a _dang quy
dinh tai Piéu 117 cta Bo luat dan sy ndm 2015 nén hop dong ty quyén co hiéu
luc.

[2.3] Theo thoa thudn trong Hop dong Gy quyén nam 2017, nim 2018 thi
thoi han thyc hién hop dong dén ngay 01/01/2019 1a két thuc nén Hop dong ty
quyén nam 2018 s& chdm dat theo khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat dan sy nam
2015 “Hop dong cham dirt trong trieong hop sau day: ....theo thod thudn cia cdc
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bén...”. Thé nhung, theo Gidy chimg tir s6 68/TLKT-BS ngay 17/9/2018, ong
Vian Ha Hai da chét luc 18 gid 53 phut, ngay 11/9/2018 nén Hop ddng uy quyén
nim 2018 s& chim dut theo khoan 3 Diéu 422 cia Bo luat dan sy nam 2015 12

“Hop dong cham dirt trong truong hop sau ddy:....Ca nhdn giao két hop dong
chét, phdp nhan giao két hop dong cham dirt ton tai ma hop dong phdi do chinh
cd nhdn, phdp nhan dé thwc hién”. Dong thoi, ba Ng cung cac con la ngudi ké
thtra quyén, nghia vu cua 6ng Hai khong dong ¥ thoa thuan véi vo chong ong H,
ba HA dé xéc 1ap hop dong méi. Vi vay, 18 ra 6ng H phai tién hanh thanh 1y hop
dong uy quyén vé6i nhimg ngudi thira ké ctia ong Hai va giao tra lai quyén su
dung dat néu trén theo quy dinh cua phap luat nhung ba Ng mac nhién dong y dé
cho dng H thué tién thué dat cta cac tiéu thuong trong thoi gian quy 1/2019 la co
161 cho 6ng H, ba HA. Do d6, viéc 6ng H, ba HA tiép tuc chiém hiru phan dat néu
trén khong c6 cin cir dé cho cac tiéu thuong thué va thu loi tirc (1a tién) 1a hoan
toan khong c6 can cir phap luat theo quy dinh tai Piéu 221 cua Bo luat dan sy
nam 2015 nén can phai hoan tra loi tirc thu dugc theo quy dinh tai Piéu 581 Bo
luat dan sy nam 2015:

“I. Nguoi chiém hitu, ngwoi siv dung tai san, ngueoi dwoc loi vé tai san ma
khong co can cir phdp ludt va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi, loi tirc
thu dwoc tir thoi diém chiém hitu, sir dung tai san, dwoc loi vé tdi san khéng co
can cu phdp lugt.

2. Ngu’o"i chiém hitu, nguwoi sir dung tai san, nguoi dwoc loi vé tai san ma
khong ¢ can cir phdp ludt nhung ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi, loi tirc thu
duoc tur thoi diém nguoi do biét hodc phdi bzet viéc chiém hitu, siv dung tdi san,
dwoc loi vé tai san khong co can cir phap ludt ..

[2 4] Tur d6 thay rang khang cdo cua ba Le Anh Ng vé viéc yéu cau ong
Nguyén Nam H tra tién thué dat tur thang 4/2019 dén ngay xét xir so tham
(25/01/2021) 13 c6 co s& chap nhan, cy thé nhu sau:

+ Theo Hop ddng cho thué nha ngay 06/12/2019 gitta 6ng Nguyén Nam H
v6i ong Lé Van TE voi thoi han thué tr 06/12/2019 dén 06/12/2020 véi gia
4.000.000 dong/thang ddi véi 60m?; Hop ddng cho thué nha ngay 13/4/2019 giita
ong Nguyén Nam H véi ong Dinh Van Th véi thoi han thué tir 13/4/2019 dén
13/4/2020 véi gia 4.000.000 dong/thang dbi voi 50m* Hop dong cho thué nha
ngay 21/7/2020 giita 6ng Nguyén Nam H véi 6ng Nguyén Minh B véi thoi han
thué tir 21/7/2020 dén 21/7/2021 véi gia 3.000.000 dong/thang ddi véi 33m?;
Hop dong cho thué nha ngay 28/6/2020 giita 6ng Nguyén Nam H véi ong Phan
Ngoc P véi thoi han thué tir 28/6/2020 dén 28/6/2021 véi gia 3.000.000
dong/thang ddi voi 30m*; Hop dong cho thué nha ngay 18/7/2019 giita 6ng
Nguyén Nam H véi 6ng Nguyén Ngoc P v6i thoi han thué tir 18/7/2019 dén
18/7/2020 véi gia 3.000.000 ddng/thang ddi v6i 36m°. Nhu vy, mdi thang éng H
thu du:oc tién cho thué nha, dét la 17.000.000 dong ddi voi can kibt voi dién
209m va con lai phan dat 100m?; dng H thira nhan 6 ong st dung 01 ki6t gan bang
60m* nén cé gia cho thué 4.000.000 ddng/thang va dé tréng 01 kidt. Hon nita,
ong TE cting thira nhan rang sang nim 2018, 6ng H tang gia cho thué Ién thanh
1.000.000 dong/1 mét ngang. Nhu vy, tong cong 6ng H thué tién cho thué kidt



19

mdi thang 17.000.000 déng + 4.000.000 ddong/thang = 21.000.000 dong va tir
thang 4/2019 dén thang 01/2021 1a 22 thang x 21.000.000 déng = 462.000.000
ddng nhung ba Ng chi yéu cau ong H tra 448.800.000 dong 1a c6 loi cho éng H
nén duoc Ho1 déng xét XU chép nhan.

[2.5] Cac cdn nha trén phan dét tranh chap duogc hinh thanh trong thoi gian
thue hién hop dong uy quyén nam 2017, nam 2018; médc du trong hop dong
khong thé hién cho phep ong H xay dung ki6t dé cho thué nhung 6ng H van lam
va ong Hai khi con song khong phai d6i nén ba Ng yéu cau éng H ty di doi 07
kit trén dat 1a khong hop 1y. Tai phién toa, ba Ng ciing dong y nhan cac kibt nay
dé so hitu va ddng ¥ hoan lai cho dng H, ba HA sb tién 350.000.000 dong va
khong dong y hd trg cho 6ng H 100.000.00 dong 1a hoan toan ty nguyén nén Hoi
ddng xét xir ghi nhan.

[2.6] Ong H, ba HA c6 noi cu tra thudng xuyén tai TP. HCM, mic du tai
phan dat tranh chip c6 kidt do ong 6ng H, ba HA quan 1y, kinh doanh nhung
khong phai 14 nén cu tri thuong xuyén nén Hoi dong xét xir khong xem xét cho
ong H, ba HA luu cu theo quy dinh cua phap luat.

T d6 thay rang khang cdo cua nguyén don, 10i tranh luan ciia Luét su
Nguyén Vin Bay va khang céo cta bi don déu c6 co s chap nhan. Loi dé nghi
ctia dai dién Vién kiém sét c6 co s& mot phﬁn.

[3] Vé an phi so tham: Do yéu cau khéi kién doi tién thué quyén sir dung dat
cua ba Ng duoc chép nhan nhu phén tich trén nén ong H, ba HA phdi chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va Piéu 26, 27 Nghi
quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi. Ong H khong chimg minh duoc hoan canh kinh té kho khin 1a do "...gdp sw
kién bat kha khdng dan dén khéng c6 @i tai san dénép tam iing in phi, dn
phi...” theo khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 nén khong
duogc giam an phi.

[4] V& an phi phtic tham: Cac duong su khong phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 148 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015 va Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

[5] Nhimng noi dung khac cua quyét dinh 4n so tham khong co khang céo,
khang nghi nén c6 hi¢u luc phap luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Piéu 293, 296 ctia BO luat t tung dan sy 2015.

Chap nhan yéu cau khang cio cua ba Lé Anh Ng.

Chép nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Nam H.

Cai stra mot phan ban an dan sy so tham s6 16/2021/DS-ST ngay 25-01-
2021 cua Toa an nhan dan huy¢n PH da can ct biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, 92,
Diéu 147, Piéu 148, Piéu 165, khoan 1 Diéu 227 va khoan 1 Diéu 228 Bo luat
Té tung dan sy nam 2015; Diéu 166, 170, 267, 270, 273, 500, 651, 614 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai nam 2013; Diéu 12, 26, 29
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Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu
Quéc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp quan Iy va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Anh Ng

Tam giao cho ba L& Anh Ng quan ly dién tich dat 309m” thudc mot phan
thira 541, to ban d6 s6 13, toa lac 4p Méi 1, xa MHN, huyén PH, tinh LA la
quyen st dung dat cua ong Van Ha Hai (chet nam 2018) theo gidy ching nhén

quyén st dung dat sé K613235, dugc Uy ban nhan dan huyén PH céap cho 6ng
Vin Ha Hai ngay 27/6/1997. Phan dit c6 tir can nhu sau:

+ Pong giap thira 541 phan con lai dai 10,5m

+ Tay giap thia s6 540 dai 8,5m + 4,8m

+ Nam gidp duong nhya dai 4,8m + 3,.2m + 2,8m + 2,1m + 3,1m + 4,3m +
6,9m

+ Bic gidp thira s6 541 phan con lai dai 4,9m + 3,2m + 2,8m + 2,1m + 3,1m
+4,3m + 8m

(Puoc xac dinh theo Manh trich do dia chinh phan khu ngay 27/11/2019 va
Manh trich do dia chinh s6 344-2019 ngay 25/10/2019 ciua Cong ty TNHH do
dac nha dat Trung Nghia, duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
DH duyét ngay 30/10/2019).

[2] Budc 6ng Nguyén Nam H va ba Vo Thi HA ¢6 nghia vu giao cho ba Lé
Anh Ng quan ly phin dit c6 dién tich 309m? thuoc mot phan thira 541, t& ban do
s6 13, toa lac ap Moi 1, xa MHN, huyén DH, tinh LA nhu néu tai myc [1] va cac
vat kién trac bao gom:

+ 01 san ximang c6 két ciu nén ximing, tuong xdy gach ling 100 khong
trat, dién tich 23m’;

+ 01 can nha (kidt sb 2) c6 két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach
chua t6; nén xi mang, mai tole thiéc, xa gd gd; c6 nha vé sinh, dién tich 41m?;

+ 01 cin nha (kibt s6 3) c6 két cAu moéng, cot xay gach; tuong xay gach, nén
x1 mang, mai tole thiéc, xa g6 thép, c6 nha vé sinh bén trong, dién tich 35m?;
+ 01 can nha (kidt s6 4) co két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach,

chua t0; nen lat gach men, mai tole thiéc, xa gd gd, c6 nha vé sinh bén trong, dién
tich 30m?;

+ 01 can nha (kidt so 5)co két cAu mong, cot xay gach; tuong xay gach; nén
14t gach men; la phong tran tAm nhya; mai tole thiéc, xa gd thép, c6 nha vé sinh
bén trong, dién tich 23m?;

+ 01 can nha (kiot s6 6) co két cau mong, cot xay gach; tuong xay gach,
chua to; nén lat gach men; la phong tran tim nhya; mai tole thiéc, xa go thép, c6
nha vé sinh bén trong, dién tich 33m?;

+ 01 can nha (kidt s6 7) co két ciu mong, cot xdy gach; tuong xay gach,
chua t6; nén ximang; mai tole thiec, xa go thép, c6 nha vé sinh bén trong, dién
tich 46m?;
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+ 01 can nha (ki6t s6 8) c6 két cau cot sat ké tan, mot phan nho ké gach,
vach tole thiéc, mot phan nho tuong xay gach; nén xi ming; mai tole thiéc, xa gd
thép, c6 nha v¢ sinh bén trong, dién tich 78m?.

[3] Budc 6ng Nguyén Nam H va ba V& Thi HA c¢6 nghia vu lién d6i tra cho
ba L& Anh Ng quan Iy sd tién thué dat 448.800.000 dong (bdn trim bon muoi tim
triéu, tdm tram nghin dong).

[4] Chap nhan yéu ciu phan t6 cua ong Nguyén Nam H.

Budc ba L& Anh Ng c6 nghia vu bdi thuong cho 6ng Nguyén Nam H va ba
V& Thi HA sb tién 350.000.000 ddng (ba trim nim muoi triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong 4n, trudng hop nguoi co nghia vu cham thi hanh s6 tién trén thi
ngudi d6 phai tra 13i ddi voi sb tién cham tra tuong tng véi thoi gian cham tra
theo mirc 13i sudt phat sinh theo quy dinh tai khodn 2 Piéu 357 B9 luat dén su.

[5] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dinh gia: Ong Nguyén Nam
H va ba V5 Thi HA c6 nghia vu lién d6i thanh toan lai cho ba Lé Anh Ng s tién
17.000.000 dong (muoi bay triéu dong).

[6] Vé an phi dan su so tham:

[6.1] Ba L& Anh Ng dugc mién toan bo an phi. Hoan lai cho ba L& Anh Ng
s6 tién tam tmg 4n phi 3.060.000 dong theo bién lai thu s6 0004887 ngay
11/6/2019 va 7.500.000 dong theo bién lai thu sé 0004886 ngay 11/6/2019 cia
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén DH.

[6.2] Budc 6ng Nguyén Nam H va ba V5 Thi HA phai lién d6i chiu 300.000
dong 4n phi khong c6 gia ngach va 21.952.000 d6ng an phi co gia ngach nhung
duoc khiu trir vao vao tlen tam ing an phi ma 6ng H va ba Anh da ngp 8.750.000
ddng theo bién lai thu s6 0003843 ngay 08/11/2019 va 300.000 dong theo bién lai
thu s6 0007476 ngay 08/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén PH. Ong
H, ba Anh phai noi tiép 13.202.000 dong.

[7] V& an phi phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

[8] An xtr cong khai phtic tham c6 hiéu lyc phéap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 9 cta Luat thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh LA; X . - cA_ 4

- TAND cép huyén: Tham phan — Chu tga phién toa
- Chi cuc THADS cép huyén;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



