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V/v: “Tranh chap vé hay
hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T, TINH BINH THUAN

- Thanh phan hgi dong xét xir so' thAm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Duong Thi Man.

Cac hoi tham nhan dan : 1. Ong Lé B4 Hoa

2. Ba Dinh Thi Nguyét.

- Thwr Ky phién toa: Ba Nguyén Hong Ngoc TG — Thu ky Toa an nhan dan
huyén T.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: Ong Nguyén
Van Pong - Kiém sat vién.

Ngdy 17 thang 9 nam 2020, tal HO1 truong xét, Xtr Toa an nhan dan huyén T;
Xét xu so tham cong khai vy an dan su thu ly so: 289/2020/TLST — DS ngay
05/8/2020; vé viéc “Tranh chap vé huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat”; theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 69/2020/QDST-DS ngay 08 thang 9
nam 2020, gitta cac duong su:

*/ Nguyén don: Ba Nguyén Thi Mong T, sinh nam 1985; dia chi: Khu phé 2,
thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan.

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyép ciia nguyén don: Ong H, sinh ndm 1960; ho

khau thuong tra: Khu phé 2, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan; cho & hién nay:
Khu pho Lac Ha, thi tran Lac Tanh, huyén T, tinh Binh Thuan.

*/ Bj dom: Ong Tran Kim M, sinh nim 1964; dia chi: Khu phé 2, thi trin L,
huyén T, tinh Binh Thuan.

Ba Poan Thi My L, sinh nam 1970; dja chi: Khu phé 2, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:



- Ba Hoang Bich H, sinh nam 1972; Ho khau thuong tr: Khu pho 2, thi tran
L, huyén T, tinh Binh Thuan; chd & hién nay: Khu phé Lac Tin, thi tran Lac Tanh,
huyén T, tinh Binh Thuan.

-Ong Tran Xuan T, sinh nam 1978; dia chi: Khu phé 2, thi trdn L, huyén T,
tinh Binh Thuan.

Nguoi dgi di¢n theo dy quyén cia ong Tran Xuan T: Ong H, sinh ndm 1960;
dia chi: Khu phé 2, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan; cho ¢ hién nay: Khu pho
Lac Ha, thi tran Lac Tanh, huyén T, tinh Binh Thuan.

- Van phong cong ching N, dia chi: S6 426 duong Tran Hung Pao, khu phd
Lac Hoa 1, thi tran Lac Tanh, huyén T, tinh Binh Thuan. Do 6ng N — Cdéng chung
vién lam dai dién theo phap luat.

Tai phién téa 6ng H, dng M, ba L, ba H, 6ng N c6 mit; ba T va 6ng T véang

-

mat.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va loi khai, y kién trong qua trinh chuan bi xét xir ciing
nhu tai phién toa hom nay, nguoi dai dién theo ty quyéen ctia nguyén don trinh bay:

Hién nay nguyén don van giir yéu cau khoi kién ctia minh doi véi bi don.
Nguyén don yéu cau Toa an hiay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
véi thira dat s6 93, to ban d6 sé 108 tai khu phé 2, thi tran L, huyén T, tinh Binh
Thuan duogc 1ap tai Vin phong cong chang N vao ngay 13/7/2020 giira vo chong
6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich H. Can c& khoi kién cua
nguyén don 1a :

Trong thoi gian 6ng Tran Kim M dang ng vo chdng nguyén don (ba Nguyén
Thi Mong T va 6ng Tran Xuan T) sb tién 250.000.000d6ng, no cua 6ng H va ba
Pham Thi Kim C s tién 150.000.000d6ng da c6 quyét dinh cua Toa an va di co
quyét dinh cta co quan thi hanh 4n vé viéc bugc 6ng M phai tra s6 no néu trén cho
vo chong ba T, éng T va vo chdong ba C, 6ng H thi dng Tran Kim M khéng chap
hanh viéc tra ng ma cd tinh ddy dua dua ra phuong an tra ng dan cho nguyén don.
Pong thoi 6ng M da cung véi vo 12 ba Poan Thi My L ¢6 tinh béan thira dat s6 93,
to ban d6 sd 108 tai khu phd 2, thi trin L cho ba Hoang Bich H véi gia
150.000.000d6ng. Theo nguyén don viéc v chong 6ng M sang nhuong thira dat s6
93, to ban d6 s6 108 tai khu pho 2, thi tran L véi gia 150.000.000dong l1a bat hop
y. Sau khi sang nhuong thira dat nay thi 6ng M cung khong tra ng cho vo Chong ba
T va vo chong ba C nén viéc sang nhuong dat ndy nham tau tan tai san, trén tranh
nghia vu tra ng cho nguyén don va nhirng nguoi lién quan.

Pé chang minh cho yéu cau khoi kién caa minh nguyén don di cung cap
céc tai ligu, chimg cr 1a: 01 Thang béo veé viéc giai quyét tranh chap yéu cau huy
gidy to, giao dich lién quan dén tai san dé thi hanh an sé 390/TB-THADS, ngay
20/7/2020; 01 quyét dinh cdng nhan su thoa thuan cua cac duong su SO



71/2020/QDST- DS ngay 22/6/2020; 01 quyét dinh Thi hanh &n theo yéu cau sé
899/Qb-CCTHADS ngay 01/7/2020; 01 bién ban xac minh diéu kién thi hanh &n
ngay 20/7/2020 tai Vin phong ding ky dat dai Tanh Linh; 01 bién ban xac minh
diéu kién Thi hanh an ngay 20/7/2020 tai Van phong cong chimg N; 01 hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Poan Thi My L va dng Tran Kim M vai
ba Hoang Bich H; 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san gin lién véi dat; 01 ban sao s6 ho khau gia dinh; 01 ban sao gidy chang
minh nhan dan mang tén Nguyén Thi Méng T.

- Theo loi khai, y kjén trong qué trinh chuan bi xét xir ciing nhu tai phién toa
hdm nay, bi don — 6ng Tran Kim M trinh bay:

Truéc hét 6ng M hoan toan bac bo y kién ctia nguyén don cho rang 6ng M
tau tan tai san dé tron tranh nghia vu tra ng ddi voi nguyén don. Boi vi viéc ong M
vay tién cia ba T va ba C thi 6ng M hoan toan chap nhan tra ng khdng co y tron
tranh nghia vu. Tuy nhién do thoi gian qua thi ban than 6ng M roi vao hoan canh bé
tac khong thé xoay xo dugc tién dé tra no cho nguyén don. Ong M van dang ¢
gang 1am huy dong moi nguon co thé dé tra no cho nguyén don. Ong M da thuc
hién nghia vu cta ngudi phai thi hanh an bang cach da dong tai Co quan Thi hanh
an 20.000.000d0ng dé tra no cho nguyén don; thoi gian gan day ong M tiép tuc dén
Co quan Thi hanh an dé dong tiép 10.000.000d0ng tra dan no cho nguyén don
nhung Co quan thi hanh 4n khong nhan.

Déi véi thira dat s6 93, to ban d6 sb 108 tai khu phd 2, thi tran L thi 6ng M
da ty quyén cho vo dng 1a ba Poan Thi My L vao ngay 20/2/2020 cho ba L toan
quyén quyét dinh lién quan dén viéc sang nhuong, tang cho, cam cb thé chap va céac
giao dich khac lién quan dén tai san ndy. Vi vay ké tir ngay 20/2/2020, éng M
khong lién quan dén tai san nay va ciing khong lién quan dén viéc ba L sang
nhuong thira dat nay nira.

Thira dat s6 93, to ban d6 s6 108 tai khu phd 2, thi tran L khong phai la tai
san duy nhat caa v chéng 6ng M ma ngoai tai san nay dng M con dong sé hiru ddi
VGi cac tai san khéc 1a thia dat s6 17, to ban d6 s6 0 tai dia chi duong Trudng
Chinh, khu phé 2, thi tran L va thta dat s6 54, to ban d6 sé 47 toa lac tai duong
Tran Hung Pao, khu phé 2, thi tran L. Hién nay nhitng tai san nay 6ng M va ba L
dang thé chap vay von tai Ngan hang TMCP Sai Gon — chi nhanh Binh Thuan va
dang trong thoi han hop dong. Khi hét thoi han hop dong vay tai Ngan hang thi 6ng
M s& xir 1y dé tra ng cho vo chdng ba T va vo chdng ba C.

Chtng cir ma bi don cung cip cho Toa an la: 01 bién lai thu tién sé N
004668 dé ngay 30/7/2020 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T; 01 gidy mua
ban dét gitra ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich H d& ngay 25/2/2020; 01 hop
ddng uy quyén dé& ngay 20/2/2020 giira 6ng Tran Kim M va ba Poan Thi My L.

Trong ban tu khai cling nhu tai phién toa, bi don ba Poan Thi My L trinh bay
nhu sau:
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Ba Poan Thi My L 1& vo caa 6ng Tran Kim M. Truéc day khi 6ng M vay
tién ctia ba Pham Thi Kim C va ba Nguyén Thi Mong T thi ng M khdng cho ba L
biét, dng M sir dung tién vay vao hoat dong 1am an gi cua ong M ba L khong dugc
biét. Tuy nhién sau d6 6ng M gay ra nhiéu no nan vé gay ap luc budc ba L phai tra
no. Ngay 20/2/2020, 6ng Tran Kim M va ba Poan Thi MY L da ky véi nhau mot
hop dong uy quyen tai Van phong cong chung Y 1y quyén cho ba L duoc quyén
thé Chap, cam ¢, sang nhuong va thyc hién cac giao dich khac lién quan dén thira
dat s6 93, to ban do sé 108, gidy chung nhan QSD dat s BU622739. Pén ngay
25/2/2020, thi ba L da sang nhuong thua dat nay cho ba Hoang Bich H Vei gia
850.000. OOOdong Tai thoi diém do6 ba Hoang Bich H maéi tra s6 tién
700.000.000d6ng nén hai bén chi viét tay gidy sang nhwong voi nhau va co thoa
thuan khi thanh toan du tién s& 1am thu tuc sang nhuong theo quy dinh cua phap
luat. Bén ngay 13/7/2020, ba H thanh toan dua s tién con lai 13 150.000.000d6ng
cho ba L nén hai bén da dén Van phong cong ching N dé ky hop dong sang
nhuong va hop dong ciing da duoc Vian phong cong chung N ¢dng chimg. Sau do
ba L da thuc hién cac nghia vu dong thué va lam thua tuc sang tén cha sir dung cho
ba H tai co quan Nha nude theo ding quy dinh cua phap luat. Vi vay hién nay ba
Nguyen Thi Mong T khoi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba L va ba Hoang Bich H thi ba L hoan toan khdng chap nhan. Boi
thira dat s6 93, to ban d6 s6 108, gidy chiing nhan QSD dat s6 BU622739, toa lac
tai khu phd 2, thi tran L 14 tai san caa ca nhan ba L do ba L 1a nguoi ding tén cha
st dung. Viéc ba L sang nhugng thira dat ndy cho ba H duogc thuc hién dang theo
quy dinh cta phéap luat.

Trong ban tu khai cling nhu tai phién toa hém nay ba Hoang Bich H trinh
bay nhu sau:

Ngay 25/02/2020, ba Hoang Bich H cé nhan sang nhuong cta ba Poan Thi
M L thua dat s6 93, to ban do s6 108 toa lac tai khu pho 2, thi tran L véi gia
850.000. 000ddng. Tai thoi diém ba H nhan sang nhuong dat cua ba L thi ba H co6
yéu cau Viéc sang nhuong dat cua ba L phai c6 uy quyén cua chdng ba L 1a 6ng
Tran Kim M nén ba L ciing ¢6 xuat trinh mot hop dong ty quyén gitra 6ng M va ba
L. Ba H chong tién cho ba L hai lan dugce 700.000.000d6ng va hai bén co viét gidy
tay sang nhuong. Pén ngay 13/7/2020, ba Hoang Bich H thanh toan du so tién
150.000.000d6ng con lai cho ba Poan Thi My L nén hai bén di cung dén Vin
phong cdng ching N dé 1am hop dong sang nhuong. Hop dong nay ciing da duoc
cbng chung vién cong chimg. Sau d6 thi ba H va ba L cling da thuc hién cac thu tuc
sang tén chu st dung cho ba H. Do d6 hi¢n nay ba Nguyén Thi Mong T khai kién
yeu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat gitra ba Poan Thi My L
va ba H ddi véi thira dat s6 93, to ban dd sé 108 duoc thyuc hién tai Vian phong cong
ching N ngay 13/7/2020 thi ba H hoan toan khong dong y. Vi ba H cho rang viéc
sang nhuong dat giira ba L va ba H duoc thuc hién hoan toan hop phéap, ban than ba
H va ba L ciing khong lién quan dén khoan no cua dng M con no ba T.



Con ddi voi y kién cua ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don tai
phién tda cho rang gia ca sang nhuong theo hop déng 150.000.000d6ng 1a bat hop
ly, ba H ciing khong théng nhat vi ba H cho rang gia ca sang nhuong 1a do hai bén
thuong luong.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 6ng N — Cong chting vién thudc Vin
phong céng chiang N trinh bay:

Ngay 13/7/2020, Vén phong cong chung N ¢6 tiép nhan hd so yéu cau cong
chang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra bén sang nhuong 1a vo
chdng 6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L va bén nhan sang nhuong la ba Hoang
Bich H, tai san sang nhuong 1 thira dat s6 93, to ban do s6 108 toa lac khu phé 2,
thi trén L, gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 BU 622739, s vao sb cap GCN:
CHO01117 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Binh Thuan cip ngay 30/6/2014,
nguoi ding tén cha s dung 12 Poan Thi My L. Sau khi kiém tra hd so dy du cac
tai liéu phu hop véi quy dinh caa phép luat; dong thoi khi kiém tra trén hé thong
phan mém co s& dit liéu cong chang, chang thuc cua tinh Binh Thuan chua c6 van
ban cua bat ky co quan Nha nudc ¢6 tham quyén nao ngin chan giao dich dbi voi
thira dat néi trén. Vi vay Vian phong cong chung N da tién hanh céng chang hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 93, to ban d6 s6 108.
Viéc cong chimg hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat néi trén 1a dang véi
phap luat vé cong chiing va phap luat vé dat dai hién hanh. Vi vay hién nay nguyén
don ba Nguyén Thi Mong T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat d6 vi Iy do khong dung vé noi dung hinh thirc ciia hop dong 1a khong c¢6 can ci.
Con dbi véi viéc nguyén don yéu cau huy hop dong vi ly do 6ng M, ba L ¢é tinh
thuc hién hop déng dé trén tranh nghia vu tra no thi nguyén don phai ching minh
duoc cin cir d6 va dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét.

Tai liéu, chiing ctr ma Van phong cong chimg dd cung cap cho Toa an gom:
Ho so, thil tuc yéu cau cong ching hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat:
phiéu yéu cau cong ching, ban sao chang minh nhan dan caa ba Poan Thi My L va
ba Hoang Bich H, ban sao s6 ho khau gia dinh ctia ho 6ng Tran Kim M va ho ong
Vin Nhat Tién, ban sao giay chimg nhan QSD dét s6 BU 622739, ban sao hgp
ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich
H, ban sao hop dong ty quyén giira dng Tran Kim M va ba Poan Thi My L.

C4c tinh tiét ma cac bén duong su thong nhat: Khdng co.

C4c tinh tiét ma cac duong su chua thong nhat véi nhau: Nguyén don cho
rang hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat véi thira dat s6 93, to ban d6 sb
108 tai khu phé 2, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan duoc 1ap tai Van phong
cdng chung N vao ngay 13/7/2020 giita vo chong dng Tran Kim M, ba Poan Thi
My L va ba Hoang Bich H duogc thuc hién bat hop phap do gia ca sang nhuong
150.000.000d6ng khoéng phi hop véi gia ca thi truong; viéc sang nhuong tai san
cua v chong 6ng M, ba L nham tau tan tai san, dé tron tranh nghia vu tra no cho
nguyén don.



Bi don va nhimg nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan déu cho rang Hop
déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira dat sé 93, to ban d6 s6 108 tai
khu phé 2, thi trdn L, huyén T, tinh Binh Thuan duoc lap hoan toan cong khai,
minh bach hop phép da dugc cong chung tai co quan cong ching. Viéc sang
nhuong tai san cua bi don hoan toan khong phai dé tau tan tai san, tron tranh nghla
vu tra ng bai vi bi don van thuc hién nghia vu tra ng cho nguyén don. Thira dat noi
trén cling khong phai 1a tai san duy nhat, cudi ciing caa bi don ma bi don con cac
tai san khac dé dam bao viéc tra ng.

Trong phan tranh luan, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat biéu y
Kién:

- Viéc tuan theo phap luat caa Tham phan: Qua kiém sat viéc giai quyét vu
an tir khi thy 1y dén truéc khi xét xt thay rang Tham phan da chdp hanh dung cac
quy dinh tai Diéu 48 Bo luat té tung dan su nam 2015. Trong qua trinh giai quyét
vy an, Tham phan thu ly vu 4n dung tham quyén, xac dinh ding quan hé phap luat
tranh chap va dung tu cach phap 1y cua ngudi tham gia té tung theo quy dinh cua
Bo luat t6 tung dan sy. Tién hanh lay 1oi khai, thu thap ching cua, thong béo veé
phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can cong khai ching ctr va hoa giai cho cac
duong su Vé Viéc giai quyét vu an. Gui quyét dinh dua vu an ra xét xir, hd so va cac
van ban té tung cho Vién kiém sét nghién ctu, cap tong dat cac van ban té tung cho
nhitng nguoi tham gia té tung ding quy dinh cia Bo luat t6 tung dan sy nim 2015.

- Viéc tuan theo phép luat cua Hoi ddng xét xur, thu ky phién Toa: Tai phién
toa Hoi ddng xét xtr va thu ky da thuc hién ding quy dinh cua B¢ luat T4 tung dan
su vé phién toa so thim va dam bao dung nguyén tac xét xu.

- Viéc chap hanh phap luat caa cac duong su trong vu &n: Tir khi thu Iy vu an
cling nhu tai phién tda hom nay, nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan da thyc hién dung cac quy dinh vé quyén va nghia vu cta cic duong
su theo quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su.

- Quan diém giai quyét vu &n: Dai dién Vién kiém sat dé nghi &p dung:
Khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; cac Piéu 146, Piéu 147, 203 BLTDS nim
2015; cac Biéu 69, 75, 90 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 stra d6i, b6 sung nim
2014; Piéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015; Nghi quyét
326/2016UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé I& phi an phi Toa én.

Béc yéu cau khai kién cia nguyén don — ba Nguyén Thi Mong T vé viéc hiay
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 93, to ban dd sb 10
tai khu phd 2, thi tran L giita 6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L véi ba Hoang
Bich H.

V& an phi: Ba Nguyén Thi Mong T phai nép 300.000d0ng tién an phi dan su
so tham sung cong quy Nha nude theo quy dinh caa phép luat nhung duoc trir vao
tién tam tng an phi da nop.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hd so vu 4n, nghe cdc duong su trinh
bay; nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén T phat bieu y kien, quan diem
giai quyet vu an. Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[l] Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa nguyén don ba Nguyén Thi Mong T va
ngudi c6 quyén loi  nghia vu lién quan ong Tran Xuan T Vang mat nhung da déu da
c6 van ban uy quyén cho 6ng H nén Hoi ddng xét xir van tién hanh xét xir vu an 1a
phU hop voi quy dinh tai khoan 2 Diéu 228 Bo luat té tung dan su.

[2] Vé quan hé tranh chdp va thdm quyén gidi quyét:

Trong qua trinh té tung, nguyén don ba Nguyén Thi Mong T van gitr yéu cau
khai kién yeu cau Toa an nhan dan huyén T huy hop ddng chuyen nhuong quyén
str dung dat ddi vai thira dat sé 93, to ban do sé 108 tai khu phé 2, thi tran L, huyén
T, tinh Binh Thuan duoc lap tai Van phong cong chiing N vao ngay 13/7/2020 gita
vo chong 6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich H. Bi don 6ng
Tran Kim M va ba Poan Thi My L khdng chap nhan doi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Do d6 Hoi dong xét xtr xac dinh quan hé tranh chap trong vu an la
“Tranh chap vé hity hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo quy dinh tai
khoan 14 Diéu 26 Bo luat tb tung dan sy

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don — ba Nguyén Thi Méng T:

Hoi dong xét xur xét thay: Ngay 20/3/2020 Toa an nhan dan huyén T da thu ly
don khai kién cua ba Nguyén Thi Mong T ddi véi vo chong 6ng Tran Kim M va ba
Poan Thi My L dé yéu cau vo chdng 6ng M, ba L thanh toan sé tién no vay la
250.000.000d6ng. Sau khi Toa an thu Iy va to chic hoa giai thi gitra cac duong su
da co su thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nén ngay
22/6/2020, Tda an nhan dan huyén T da ban hanh quyét dinh s6 70/2020/QPST-DS
cdng nhan sy thoa thuan cua cac duong sy. Theo noi dung quyét dinh nay thi éng
Tran Kim M ¢ trach nhiém tra cho vo chong ba Nguyén Thi Mong T va 6ng Tran
Xuan T sé tién no vay 1a 250.000.000d6ng. Cung ngay 22/6/2020, Toa 4n nhan dan
huyén T ciing ban hanh quyét dinh s6 71/2020/QDST-DS cong nhan su thoa thuan
cua cac duong su. Theo ndi dung quyét dinh nay thi 6ng Tran Kim M cdé trach
nhiém tra cho vo chdéng ba Pham Thi Kim C va 6ng H s6 tién no vay la
150.000.000d4ng. Sau khi nhan quyét dinh thi dén ngay 29/6/2020 vo chong ba T,
6ng T va vo chong ba C, 6ng H da c6 don yéu cau Thi hanh an nop tai Chi cyc Thi
hanh an dan sy huyén T vao ngay 01/7/2020. Cung ngay 01/7/2020, Chi cuc Thi
hanh &n dan su huyén T di ban hanh quyét dinh s6 900/QD-CCTHADS thi hanh &n
theo y&u cau. Theo quyét dinh nay thi dng Tran Kim M phai ty nguyén Thi hanh an
trong thoi han 10 ngay. Tuy nhién 6ng M da khong thuc hién tu nguyén thi hanh an
trong thoi gian trén. Dén ngay 15/7/2020 Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén T da
moi cac bén duong su gom 6ng Tran Kim M, vo chéng ba T, 6ng T va vo chdng ba
C, ong H 1én lam viéc dé thoéa thuan thi hanh 4n nhung khong thanh vi phia nguoi



duogc thi hanh &n yéu cau tra ng mot lan con phia nguoi phai thi hanh an xin dugc
tra no dan do khong c6 kha ning tra ng mot lan. Do viéc thoa thuan thi hanh an
khong thanh nén Chép hanh vién da tién hanh viéc xac minh tai san cua dng Tran
Kim M dé thuc hién cudng ché thi hanh thi biét duoc sy viéc ngay 13/7/2020, vo
chdng 6ng Tran Kim M va ba Poan Thi My L d3 sang nhuong cho ba Hoang Bich
H thira dat sb 93, to ban d6 s6 108 tai khu phd 2, thi trdn L, huyén T, tinh Binh
Thuan do ba Poan Thi My L 1a nguoi dung tén cha sir dung duoc 1ap tai Van
phong céng chiang N (6ng Tran Kim M di ay quyén cho ba Poan Thi My L sang
nhuong thira dat nay) véi gia 150.000.000d0ng. Tuy nhién sau khi ty quyén cho vo
|a ba L sang nhugng dat ma 6ng M khéng thuc hién nghia vu tra ng cho vo chong
ba Thuy va vg chong ba C. Cho nén ngay 20/7/2020, Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén T d3 ban hanh thong bao sé 390/TB-THADS vé viéc giai quyét tranh chap,
y&u cau huy gidy to giao dich lién quan dén tai san thi hanh an huéng dan duong su
khoi kién ra toa an dé yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat doi
Vi thira dat s6 93, to ban d6 s6 108 tai dia chi khu phé 2, thi tran L, huyén T. Ngay
24/7/2020, ba Nguyén Thi Mong T da ndp don khdi kién tai Toa an nhan dan
huyén T yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat
s6 93, to ban d6 s6 108 tai khu phd 2, thi tran L, huyén T, tinh Binh Thuan dugc
lap tai Van phong cong chung N vao ngay 13/7/2020 giira vo chong 6ng Tran Kim
M, ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich H. Sau khi thy Iy h6 so, Toa an nhan dan
huyén T da tién hanh hoa giai gitta cac duong sy nhung khong thanh. Tai phién toa
nguoi dai dién theo ty quyén caa ba T van giit nguyén yéu cau khai kién dbi vai vo
chéng 6ng Tran Kim M véi lap luan rang: hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dét véi thira dat s6 93, to ban dd s 108 tai khu phé 2, thi tran L, huyén T,
tinh Binh Thuan duoc lap tai Van phong cong chiing N vao ngay 13/7/2020 gitra
vo chong ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L va ba Hoang Bich H duoc thuc hién
bat hop phap do gia ca sang nhuong 150.000.000d0ng khong pht hop voéi gié ca thi
truong; viéc sang nhuong tai san cua vo chong 6ng M, ba L 1a nham tau tan tai san
dé trén tranh nghia vu thi hanh 4n d6i véi nguyén don.

Phia bi don 6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L va nhiing nguoi co quyén
lgi, nghia vy lién quan ba Hoang Bich H va cong chung vién N déu cho ring yéu
cau Cua nguyén don hi¢n nay 1a khong c6 cén cu. Bai vi hop dong chuyén nhugng
quyen st dung dat d6i véi thira dat s6 93, to ban do 108 tai dia chi khu phé 2, thi
tran L dugc thuc hién hoan toan ding theo phap luat cong ching va phap luét Ve
dat dai. Bén canh do tai san sang nhu’ong khong phai la tai san duy nhat va cudi
cuing caa dng Tran Kim M ma 6ng M con ¢6 nhitng tai san khac dé dam bao nghia
vu tra no cho ba T nén dé nghi Hoi dong xét xir bac yéu cau caa nguyén don.

Xét hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat déi véi thira dat sé 93, to
ban d6 sb 108 tai dia chi khu phé 1, thi tran L giira 6ng vo chdng 6ng Tran Kim M,
ba Doan Thi My L véi ba Hoang Bich H ngay 13/7/2020 lap tai van phong cong
ching N vé noi dung va hinh thic hoan toan phi hop véi quy dinh tai cac Piéu
501, 502 Bo luat dan sy 2015. Tai thoi diém hai bén ky hop dong sang nhuong thi



thira dat s6 93, to ban dd sé 108 thi thua dat nay chua c6 véan ban ngan chan giao
dich tir co quan nha nudc ¢6 tham quyen nén hop dong dugc cdng ching ding theo
quy dinh vé phap luat vé céng ching.

Tai phién tda nguyén don cho rang cin ct nguyén don yeu cau hay hop dong
la do gi& ca sang nhuong khong hop ly. Tuy nhién xét thiy, gia ca sang nhuong la
do cac bén thoa thuan nén day khong phai 1a cin ct dé huy hop dong.

Ngoai ra phia nguyén don con dua ra can cur dé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do bi don ¢ tinh chuyén nhuong dé trén
tranh nghia vu thi hanh &n. Xét thay theo 1oi trinh bay cta nguyén don, bi don tai
phién toa va két qua xac minh cua Chi cyc thi hanh an huyén T thi tai thoi diém
nguyén don yéu cau thi hanh an thi ngoai thura dat s6 93, to ban do sé 108 tai khu
phd 2, thi tran L thi bi don 1a ong Tran Kim M va vo Doan Thi My L con ¢o quyen
st dung va s& hitu ddi véi céc tai san khac gdom: thira dat s 17, to ban dd sb6 0 ¢6
dién tich 90m2 dat ¢ d6 thi tai dia chi duémg Trudng Chinh va thﬂra dat s6 54, to
ban db sb 47, dién tich 507 m? trong d6 200 m” dit & d6 thi va 307 m? dét tréng cay
lau ndm ¢ duong Tran Hung Pao, khu phé 2, thi tran L. Céc tai san nay dang dugc
thé chap vay von tai Ngan hang TMCP S — chi nhanh Binh Thuan dé vay sé tién
3.000.000.000d6ng. Tuy nhién, vo chong 6ng Tran Kim M, ba Poan Thi My L da
thanh toan duoc l.OO0.000.000déng, hién con du ng tai Ngan hang TMCP S — chi
nhanh Binh Thuan s6 tién goc 1a 2.000.000.000d6ng. Nhu vy, doi véi hai tai san
néu trén ngoai viéc dam bao cho khoan vay tai Ngan hang con du kha nang dam
bao nghia vu tra ng ddi véi sb tién vay 250.000.000d0ng cua v chong ba T. Do dé
thira dat s6 93, to ban do s6 108, gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 BU 622739
cap ngay 30/6/2014 do ba Poan Thi My L dtng tén chu st dung trén gidy ching
nhan QSD dat khdng phai 1a tai san duy nhat, cudi cing caa 6ng Tran Kim M dé
dam bao cho viéc tra ng cho vo chong ba T.

Tur su phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr xét thay khong co can ctr dé huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat s6 93, to ban do sb
108 tai dia chi khu phé 2, thi tran L giita dng vo chong dng Tran Kim M, ba Poan
Thi My L véi ba Hoang Bich H dugc lap tai van phong cong chung N ngay
13/7/2020. Do d6 Hoi dong xét xir xét thay can bac yéu cau khoi kién caa nguyén
don Nguyén Thi Mong T véi bi don 6ng Tran Kim M va ba Poan Thi My L 1a phu
hop véi quy dinh tai cac Diéu 75, 90 Luat Thi hanh an dan sy va Biéu 24 Nghi dinh
62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 hudng dan chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé
diéu caa Luat thi hanh &n dan su.

[4] Vé &n phi:

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh cta phéap luat.

Vi céac & trén,
QUYET PINH:
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Cin cir vao:
- Khoan 14 Biéu 26; khoan 1 Dicu 35; cac Dicu 146, 147, 203, 228 Bo lujt
To tung dan su;

- Cac Diéu 69, 75, 90 Luat thi hanh &n dan su nim 2008, sira d6i bd sung
nam 2014.

- Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 huéng dan chi tiét va
huéng dan thi hanh mot so6 diéu cua Luat thi hanh an dan su

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quoc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi
va lé phi Toa an.

Tuyén xir:

_ Bac yéu ciu khai kign ciia nguyén don ba Nguyén Thi Mong T ve viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat doi véi thira dat s6 93, to ban
do6 so 108 tai dia chi khu pho 2, thi tran L gitta 6ng vo chong 6ng Tran Kim M, ba
Poan Thi My L véi ba Hoang Bich H duoc 1ap tai van phong cong chitng N ngay
13/7/2020.

Veé an phi:
Buoc ba Nguyén Thi Mong T phai ngp 300.000dong &n phi dan sy so tham

sung ngan sach nha nudc nhung dugc trir vao so tien tam tng an phi ba T da nop la
300.000d0ong theo bién lai so 004743, ngay 05/8/2020.

Vé quyén khéng céo:

Céc duong su €O mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban &n nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (17/9/2020);

Noi nhan: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén T; Tham phan — Chii tea phién toa
- Cac duong su;
- CC THADS h.Tanh Linh;
- Luu ho so, Van phong.
Duong Thi Man



