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TINH QUANG TRI
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NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN GIO LINH, TINH QUANG TRI

Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh.
Céc Hoi tham nhén ddn: Ba Tran Thi Clc
Ba Nguyén Thi Huong
Thue ky phién toa: Ong V& Plc Long - Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gio Linh.
~Bai dién vién kiém Sdtqnhdn dan huyén Gio Linh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thuy Trang - Kiém sat vién.
Ngay 14 thang 6 nam 2022, tai Hoi truong xét xu Toa an nhan dan huyén
Gio Linh, tinh Quang Tri xet xu so tham cong khai vy an dan sy thy ly s6
35/2021/TLST- DS ngay 11 thang 10 ndm 2021; Thu ly yéu cau phan to ngay
08/11/2021, theo Quyet dinh dwa vu &n ra xét xtr s0 06/2022/QbBXXST-DS ngay
06/5/2022, Quyéet dinh hoan phién toa so 04/2022/QDST-DS ngay 03/6/2022,
Quyeét dinh thay doi Thu ky s6 01/2022/QB-TA ngay 30/5/2022 gitra cac duong
su:
- Nguyén don: Chi Hoang Thi Th — sinh nam 1995;
Pia chi : Khu phd 5, thi tran Gi, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri
Dai dién theo uy quyen cua nguyén don : Ba Tran Thi Ly L — Cong
ty Luat Van Hién theo Hop dong uy quyén ngay 6/10/2021 va Cong van
s0 97/2021/CV-CTL ngay 6/10/2021 ; C6 mat
- Bi don: Anh Lé Van T — sinh nam 1998;
bia chi : thon V, xa Tr, huyén Gio linh, tinh Quang Tri.
Pai dién theo iy quyén cta bi don : Anh Lé Qudc Ti , sinh ndm 1989
Dia chi : Khu phé 1, Phuong Al, Thi xa Quang Tri, tinh Quang Tri
Theo gidy uy quyén lap ngay 20/12/2021, duoc Uy ban nhan dan xa Tr
chirng thuc ngay 06/05/2022; C6 mat

NOI DUNG VU AN:



* Theo don khoi kién va tai phién toa dai dién theo 1y quyén ciia Nguyén
don trinh bay:

Ngay 24/8/2021 gilra chi Hoang Thi Th va anh Lé Van T ky két ‘hop
dong dit coc vé chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gin hen v6i dat dé
chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat 940 to ban d6 sb 26 tai x
Tr , huyén Gio Linh, tinh Quang Tri voi thoi han dit coc 1a 40 ngay ké tir ngay
24/8/2021 , V6i gia chuyén nhuong thira dat 1a 1.760.000.000 dong, anh T dit
coc trugc sd tién 200.000.000 dong, s tién con lai 1a 1.560.000.000 dong.Tuy
nhién, tai thoi diém cac bén ky két hop dong dat coc ( va dén ngay khoi kién)
thira dat trén dang thudc quyén st dung cia hd 6ng Trinh Quang H. Viée chi
Hoang Thi Th ky két hop ddng dit coc v6i anh Lé Van T xuét phat tir viée chi
Hoang Thi Th tin tudong s& nhan chuyén nhuong thira dat 940 to ban d6 sd 26
tai xa Trung Son , huyén Gio Linh, tinh Quang Tri tir anh Nguyén Puc M (o
khu phd 2, thi tran Gi) thong qua hop dong dat coc gitra chi Th va anh Nguyen
Pic M ngay 12/8/2021 nhung viéc chuyén nhugng gitta chi Th va anh Nguyén
Ptrc M khong thuc hién dugce nén chi Hoang Thi Th da thong bao cho anh Lé
Vian T dé chuyén tra tién do hop dong chuyén nhuong dat khong thé thuc hién
dugc nhung anh T tur chbi. Vi vay, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit
coc vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat lap ngay
24/8/2021gitra chi Hoang Thi Th va anh Lé Van T v6 hiéu do vi pham diéu cam
va giai quyét hau qua phap 1y ctia hop dong dit coc vo hiéu: Chi Hoang Thi Th
co nghia vu hoan trd cho anh Lé Van T s6 tién chi Th d3 nhan cua anh Lé Van T
14 200.000.000 d6ng ( Hai tram triéu ddng). Ngay 02/11/2021, chi Th di chuyén
khoan tra lai anh T 200.000.000 dong va c6 don rat mot phan yéu cau khoi kién
vé y8u cau giai quyét hau qua phap Iy caa hop dong dit coc vo hiéu.

Vé phia bj don: Tai don trinh bay ¥ kién ngay 11/10/2021, anh Lé Van T
khong dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don, va cho rang viéc hop dong
chuyén nhuong dat khong giao két duoc la 16i ctia nguyén don. Vi vay,ngay
03/11/2021, anh T c6 don phan t6 yéu cau chi Hoang Thi Th phai boi thuong
cho anh T khoan tién 200.000.000 dong (phat coc twong dwong gid tri dat coc)
do chi Hoang Thi Th khdng Ti hanh giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo thoéa thuan cua hai bén da ky két trong Hop dong dat coc ngay
24/8/2021. Ngay 20/12/2021, anh T c6 don bd sung yéu cau phan té véi noi
dung: “Trong trwong hop Toa dn xdc dinh theo hwéng hop dong dat coc ngay
24/8/2021 v6 hiéu va gidi quyét hdu qud theo quy dinh tai Biéu 131 B¢ lugt dan
sy (BLDS) thi anh T yéu cau ch;i Th phdi béi thwong 300.000.000 déong véi Iy do
ddy la khoan tién anh T sé thu 1ai khi ban lgi mdnh ddt mua cua chi Th sau khi
hoan thanh viéc chuyén nhwong cho anh T. Truwong hop Toa dn xdac dinh theo
hwong chi Th vi pham hop a"‘ong dat coc thi anh T gizz nguyén yéu cau phan té dé
nghl Toa an bugc chi Th bai thirong 200.000.000 dong tirong dirong sé tién phat
coc”.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua anh L€ Van T rut toan
b yéu cau phan to; Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét vé ly do chi Hoang Thi Th



khai kién; hiéu luc cia hop dong dat coc ngay 24/8/2021 trén co s& quan hé giao
dich thuc té cua thi truong béNt dong san va hop dong dat coc gitra chi Hoang
Thi Th va anh Nguyén Bac Man.

Y kién phdt biéu cia Kiém sdt vién:

- Vige tuan thu quy dinh phap luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa:
Hoi dong xet xur, Thu ky tai phién toa dé tuan theo dung quy dinh cua B Luat
T6 tung dan su.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

P& nghi Hoi dong xét i : 4p dung khoan 3 Dicu 26; khoan 2 Bicu 244 Bo
luat to tung dan sy; bicu 166, Dieul67 Luat dat dai, cac bieu 116, 117, 123, 131
Bo luat dan su (BLDS) chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi
Toa an tuyén bo hop dong dat coc vé chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lien vai dat lap ngay 24/8/2021 vo hi¢u; Dinh chi xet xtr doi vei yéu cau
xu 1y hau qua hop dong vo hiéu cua nguyén don va yéu cau phan to cua bi don,
V€ an phi, nguyén don thuén chju an phi dan su so tham ve yéu cau tuyén bo
hop dong vo hiéu; Tra lai tam tng an phi vé yéu yéu cau xt ly hau qua hop
dong vo hiéu cho nguyén don va tam ng an phi vé yéu cau phan to cho bi don
theo quy dinh tai khoan 1 biéu 147 BLTTDS, khoan 4 biéu 27 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

NHAN PINH CUA TOA AN:
q Sau khi nghién clru cé}c tai ligu, chiing ctr c6 trong hd so vu an va duoc
tham tra tai phién toa, Hoi1 dong xét x1r nhan dinh:
[1] Vé thi tuc t6 tung:

Trong qué trinh giai quyet vu an, anh Lé Van T co glay uy. quyén ngay
20/12/2021 cho anh Lé Qudc Ti. Tuy nhién, ndi dung uy quyén vé dia chi cta
chi Hoang Thi Th chua chinh xac. Vi vdy Toa an nhan dan huyén Gio Linh da
ban hanh Céng vin sé 21/TA-DS ngay 07/3/2021 va Cong van sd 28/TA-DS
ngay 07/4/2022 giri anh Lé Van T vé viéc xac dinh lai dia chi ctia nguyén don (
hodc cung cép lai gidy uy quyén méi), truong hop anh T khong cung cap thi Toa
4n tién hanh triéu tdp anh Lé Vin T tham gia t6 tung. Trong thoi han chuan bi
xét xtr, nguyén don c6 don dé nghi khong tién hanh hoa giai. Toa an da tién
hanh 04 phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng ctr Vao céc
ngay 22/02/2022, 15/3/2022, 04/4/2022, 25/04/2022, anh Lé Van T da duogc
Tda an triéu tap hop 1é nhung vang mat khong co 1y do. Do d6, ngay 06/5/2022
Toa an ban hanh quyét dinh dua vu an ra xét xir theo quy dinh tai Piéu 220 Bo
luat T tung dan sy . Dén ngay 30/5/2022, anh Lé Van T nop Gidy iy quyén

i , theo d6 anh Lé Quéc Ti dugce Toa an triéu tap tham gia phién toa voi tu
cach 1 dai dién theo uy quyén cta bi don.

[2] Vé quan hé tranh chap Nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong dit coc

v6 hiéu; bi don phan t6 yéu cau phat coc trong duong gia tri dat coc , vi vay xac
dinh quan hé phap luat 1a « Yéu cdu tuyén bé giao dich dan sw vé hiéu” Va



“Tranh chdp hop dong ddt coc”, theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 va DBiéu 122 , Biéu 328 B luat dan su.

[3] Noi dung vu an

[3.1] Xét yéu cau khai kién cua nguyén don vé yéu cau tuyén bd hop dong
dit coc vo hiéu, Hoi déng xét xir thiy rang:

Vao ngay 24/8/2021, chi Hoang Thi Th va anh Lé Van T dé ky két “ Hop
dong ddt coc vé chuyén nhiong quyén su dung dat va tai san gdn lién véi ddat”,
d6i tuong thoa thuan trong hop dong ky két giira hai bén 1a thira dat 940, to ban
dd sb 26 tai xa Tr, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri c¢6 dién tich 40x30m theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 085178. Anh T (bén B) da dat coc cho
chi Th (bén A) sb tién 200.000.000 dong, bén A “cam két tdi san trén thudc s¢
hitu ctia minh, ¢é day di cdc gidy to lién quan dé chimg minh va bén A cam
doan tai san ndy khong co thira ké gia dinh, khong co tranh chdp véi bat ky co
quan, t6 chirc nao; Sau khi hop dong dwoc ky két, qud thoi han théa thudn trén
néu bén A khong ban, chuyén nhwong nhung tai san dat coc trén cho bén B thi
bén A phdi béi thwong cho bén B gap 02 lan sé tién ma bén B dd ddt coc cho
bén A”.

Thay rang: Hop ddng dat coc ngay 24/8/2021 duoc chi Hoang Thi Th va
anh Lé Van T ky két 1a dé di dén viéc chuyén nhuong thira dat 940, to ban do s6
26 tai xa Tr, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri. Phia nguyén don thtra nhan tai
thoi diém ky két hop dong dat coc, nguyén don khong dimg tén trén gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Tai Cong van s6 305/CNVPDKPP ngay 11/10/2021
ctia Van phong ding ky dat dai tinh Quang Tri - Chi nhanh huyén Gio Linh xéc
nhan "Tir ngay 24/8/2021 dén ngay 04/10/2021, thira dat s6 940 to ban do sé 26
dién tich 2905m2 chwra cé bién dong vé quyén sir dung ddt, chii sé hitu ciia thira
ddt néi trén la cua h¢ éng Trinh Quang H". Tai bién ban lam viéc ngay
03/11/2021, anh Lé Van T ciing thira nhan khi khi ky két hop dong dit coc ngay
24/8/2021 véi chi Th, anh T biét nguyén don chua phai 1a nguoi c6 quyén sur
dung dat d6i voi thira dat sd 940 to ban dd sb 26 tai xa Tr, huyén Gio Linh. Tai
phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua bi don cong nhan ndi dung nay.
Do d6, ¢6 co so xac dinh, tai thoi diém ky két hop dong dat coc, chi Hoang Thi
Th chua dugc Nha nudce cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat theo quy dinh
ma gidy chimg nhan quyén su dung dat van thudc ho ong Trinh Quang Hoa.
Theo Piéu 167, 168 Luat dat dai 2013 quy dinh: "Nguwoi sir dung ddt dweoe thuc
hién cdc quyen chuyen doi, chuyen nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang
cho, thé chdp, gop von quyén sir dung ddt theo quy dinh cua Ludt nay .
“Ngueoi sir dung ddt dwge thuc hién cdc quyen chuyén nhwong, cho thue, cho
thué lai, ting cho, thé chdp, gép von quyen st dung dat khi ¢é Gidy chitng
nhdn” Nhu vay,viéc chi Hoang Thi Th va anh Lé Van T thuc hién giao dich dat
coc ngdy 24/8/2021 1a vi pham diéu cidm cua luat do ddi twong giao két hop
ddng 1a quyén st dung dat nhung nguoi thuc hién viée chuyén nhuong 1a chi
Hoang Thi Th chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat.Vi vay, c6 du can cir
xac dinh Hop dong dit coc ngdy 24/8/2021 giira chi Hoang Thi Th va anh L&
Van T vo6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 117, 122 va 123 B6 luét dan su.



[3.2] Vé xur 1y hau qua hop dong vo hiéu

Nguyén don yéu cau xtr Iy hau qua hop dong v6 hiéu, theo d6 Chj Hoang
Thi Th c¢6 nghia vu hoan tra cho anh Lé Vian T s tién chi Th dd nhan cta anh Lé
Vin T 14 200.000.000 ddng ( Hai tram triéu dong). Ngay 02/11/2021, chi Th da
chuyén khoan tra lai anh T 200.000.000 ddng va c6 don rat mot phan yéu cau
khai kién vé y&u cau giai quyét hau qua phap ly cua hop dong dit coc vo hiéu.
Thay rang viéc rdt y8u cau cua nguyén don 1a ty nguyén nén dinh chi xét xur vé
yéu cau xir Iy hau qua hop dong vo hiéu cua nguyén don theo khoan 2 Piéu 244
B6 luat t tung dan su.

[3.3] Xét yéu cau phan t6 cua bi don :

Anh Lé& Van T yéu cau chi Hoang Thi Th phai boi thuong cho anh T
khoan tién 200.000.000 dong (phat coc trong duong gia tri dat coc) do chi
Hoang Thi Th khdong Ti hanh giao két hop dong chuyén nhugng quyen su dung
dat theo thoa thuan cia hai bén da ky két trong Hop dong dat coc ngay
24/8/2021. Ngay 20/12/2021, anh T c¢6 don bo sung yéu cau phan té voi noi
dung: “Trong trwong hop Toa dn xdc dinh theo hwong hop déng dat coc ngay
24/8/2021 v6 hiéu va gidi quyét hdu qud theo quy dinh tai Biéu 131 B4 ludt dan
sy (BLDS) thi anh T yéu cdu chj Th phdi béi thireng 300.000.000 dong véi Iy do
day la khoan tien anh T sé thu Ii khi ban Iai mdnh dat mua cua chi Th sau khi
hoan thanh viéc chuyén nhwong cho anh T...”

Tuy nhién, tai phién toa hom nay, dai di¢n theo uy quyen cua bi don rut
toan bo yéu cau phan té ciing nhu yéu cau phan té b6 sung. Thay rang, viéc rat
yéu cau cua dai dién theo uy quyén cua bi don 1 tu nguyén nén dinh chi Xet Xur
vé yéu cau phan té phat coc twong duong gia tri dat coc va yéu cau phan tb bo
sung vé bdi thuong trong treong hop hop ddng dat coc vo hiéu cua bi don theo
khoan 2 Diéu 244 Bo luat td tung dan su.

[3.4] D6i v6i dé nghi cia dai dién theo uy quyen cua bi don tai phién toa
thay rang : Viéc chi Hoang Thi Th khei kién la quyén cua duong su va yéu cau
nay thugc tham quyeén caa Toa an nén Toa an thy ly giai quyét theo quy dinh cua
phap luat to tung dan su. Khi xem xét, phai can ctr quy dinh ctia phap luat dé xéac
dinh hiéu lyc cta hop dong va dbi vaéi hop dong dat coc ngay 24/8/2021 giita chi
Hoang Thi Th va anh Lé Vin T v6 hiéu nhu phan tich tai muc [3.1]. Doi voi
giao dich dan su gitra chi Hoang Thi Th va anh Nguyén Pac M la mot quan hé
dan su doc lap, khong thuoc pham vi giai quyét cua vu 4n nén khdng xem xét.

[4] Vé dn phi ddn su so tham: Yéu cau khoi kién cua nguyén don duoc
chap nhén tuy nhién,, tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don
thuan chiu chju 300.000 dong an phi dan su so tham dbi voi yéu cau tuyén bd
hop ddng vo6 hiéu . Nguyén don rat yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hiéu
nen hoan tra tam tmg an phi dbi véi yéu cau nay cho nguyén don. Bi don rat yéu
cau phan t6 nén hoan tra tién tam Ung an phi d6i voi yéu cau nay cho bi don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



1. Ap dung khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 244 Bo luat t tung dan su
;Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai; cac Diéu 116, 117, 123, 131, khoan 2 Diéu
328 Bo luat dan su, Xt :

- Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don: Tuyén bb hop dong dat
coc Vé chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay
24/8/2021 gitra chi Hoang Thi Th va anh Lé Van T vo0 hiéu.

- Pinh chi xét xtr d6i v&i yéu cau cia nguyén don vé yéu cau giai quyét
hau qua phép ly caa hop ddng dat coc vo hiéu.

- Pinh chi xét xur d6i véi yéu cau phan tb cua bi don Ve yéu cau nguyén
don phat coc tuong duong gia tri dat coc va yéu cau phan t6 b6 sung vé boi
thuong do thiét hai vi hop ddng dit coc gitta cac bén bi tuyén vé hiéu.

2. V& an phi: Ap dung Diéu 147 B6 luat t6 tung dan su; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi:

Chi Hoang Thi Th thuan chiu 300.000 dong an phi dan sy so thim nhung
dugc trir vao s tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu tam tmg &n phi sb
CC/2021/0000017 ngay 11/10/2021 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gio
Linh.

Hoan tra cho Chi Hoang Thi Th s6 tién 5.000.000 dong tam Gmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 CC/2021/0000017 ngay 11/10/2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

Hoan tra cho anh L& Vin T s6 tién 5.000.000 dong tam tng 4n phi da nop
theo Bién lai thu tam ung an phi s6 CC/2021/0000036 ngay 08/11/2021 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Gio Linh.

3. Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quéang Tri; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Gio Linh;
- Puong sy;
- Chi cuc THADS huyén Gio Linh;
- Luu: HSVA.
Nguyén Thi Kim Oanh






