TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic
Ban an s6: 133/2021/DS-PT
Ngay: 21 - 12 - 2021,
Vv Tranh chép hop dong dan sy
chuyén nhugng quyén st dung dat.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DONG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thanh
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Van
Ong Nguyén Thanh TAm

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Nghi — Thu ky Toa an, Toa an nhan dén tinh
Lam bong.

- Dgi dign Vién Kiém sdt nhdn dén tinh Lam Pong: Ba VS Thi Kim Anh —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
x phuc tham coéng khai vy an dan su thu 1y s6: 171/2021/TLPT-DS ngay
10/11/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong ddn sw chuyén nhwong quyén Si
dung dat”.

Do Ban an déan su so tham sb: 47/2021/DS-ST ngay 31/8/2021 cua Toa an
nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6: 317/2021/QPPT-DS ngay 18 thang
11 nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba K, sinh ndm 1979. Cu tru tai: s6 49/20, t6 14, thi tran L,
huyén B, tinh Lam Péng.

Nguoi dai dién theo ay quyén tham gia t6 tung: Ong Huynh Vin T, sinh
nam 1967. Cu tra tai: thon 1, xa Loc N, huyén B, tinh Lam Ddng. (Theo vin ban
y quyén lap ngay 29/11/2021).

2. Bi don: Ba Pham Thi T4 T, sinh ndm 1967. Cu tra tai: s6 202 Ham Nghi,
t6 17, thi tran L, huyén B, tinh Lam Dong.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Cao Buc B, sinh ndm 1966. Cu tr tai: s6 202 Ham Nghi, t6 17, thi
tran L, huyén B, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ba Pham Thi Té T, sinh
nam 1967. Cu tra tai: s6 202 Ham Nghi, t6 17, thi trdn L, huyén B, tinh Lam Déng.
(Theo van ban uy quyén lap ngay 15/01/2021).

3.2. Chi Ka L, sinh nim 1994. Cu trd tai: s6 30/01/16 Ham Nghi, t6 15, thi
tran L, huyén B, tinh Lam Dong.

Nguoi khang cdo: ba Pham Thi T6 T — Bj don.

(Ba K, 6ng T vaba T, chi Ka L c6 mit, 6ng Ban vang mit tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién dé ngay 26/10/2020 va trong qud trinh gidi quyét
nguyén don ba K trinh bay: vao thang 01/2020, ba chuyén nhuong cho ba H6 Thi
Anh Nam ¢ t6 6, thi trdn L, Bao Lam dién tich dat 4.714m” thugc thira 252 t& ban
d6 28 thi tran L, huyén B véi gia 670.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong hai bén
lac dau viét gidy tay vdi nhau dé ngay 24/01/2019 nhung thuc té 1a ngay
24/01/2020, khong c6 xac nhan cua chinh quyén dia phuong. Giay chuyén nhugng
dat néu trén do ba Ho Thi Anh Nam viét c6 tén ong Nguyén Tat Thang (chong ba
Nam) va c6 ndi dung: di dua trude 450.000.000 dong, sb tién con lai s& thanh toan
sau khi cong chung. Trong s6 450.000.000 dong da ghi thi 250.000.000 dong ba
Nam thanh toan dé lay gidy ching nhan quyén st dung dat dang thé chap ¢ Ngan
hang ra dé 1am tha tuc Chuyén nhuong, con 200.000.000 déng 1a tién can trir ng ma
chi Ka L trudc d6 ng cua ba Pham Thi To T (ba dong y trir no cho chi Ka L vao
tién ban dat).

Pén ngay 14/02/2020, hai bén dén phong cong ching dé lam thi tuc cong
chting hop déng chuyén nhuong thi ba Nam néi sang tén dat cho ba Pham Thi T
T va ong Cao D¢ B va ba ciing ddng y. Tai phong céng ching, ba T tra thém cho
ba s6 tién 100.000.000 ddng nén ba cé ky nhan phia dudi gidy sang nhuong viét
tay dé ngay 24/01/2019.

S6 tién con lai 1a 320.000.000 ddng, gitra ba K, ba T va chi Ka L théng nhat:
chi Ka L s€ c¢6 trach nhiém tra cho ba K trong thoi han 01 thang. Viéc thoa thuan
nay tai giay thira nhan va cam két lap ngay 15/8/2020. Nhung sau d6 do chi Ka L
khong co tién tra cho ba nén ba tu viét noi dung “Téi khdng dong ¥ cho Ka Linh
muron tién 320.000.000 dong. Téi yéu cau ba Pham Thi Té T trd hét sé tién con lai
la 320.000.000 dong cho téi theo théa thudn mua bdn dat”. Noi dung nay ba viét
khéng c6 su ching kién caa ba T va chi Ka L.
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Nay ba khoi kién yéu cau ba T, 6ng Ban c6 trach nhiém tra cho ba s tién
320.000.000 dong (gom 200.000.000 dong trir no' cho chi Ka L va 120.000.000
dong sau khi cong chitng con no lai). Doi véi s6 tién chi Ka L ng ba T thi hai
ngudi tu giai quyét voi nhau khong lién quan dén ba.

Viéc chuyén nhuong thira dat s6 252, to ban db sb 28, thi tran L, huyén B
cho ba T, 6ng Ban theo quy dinh cta phap luét va da sang tén cho ba T, 6ng Ban
nén dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong.

Bi don ba Pham Thi Té T trinh bay: Ba thira nhan lac dau ba K chuyén
nhuong thira dat s6 252, t& ban d6 28, thi tran L, huyén B cho ba H Thi Anh Nam
nhung sau d6 ba ndi v4i ba Nam dé ba trir no ctia chi Ka L vao sé tién mua dat cua
ba K. Vi ba K 1a di cua chi Ka L nén dugc ba Nam dong y. Vi vay, tai phong cong
chuing 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba K voi ba va éng
Ban.

Gia tri chuyén nhuong gitta ba va ba K thdng nhat 1a 670.000.000 dong. Ba
thanh toan 250.000.000 dong dé ba K ldy gidy chiing nhan quyén sir dung dat dang
thé chap tai ngan hang va trir no cho chi Ka L 200.000.000 dong (Trong tong so ng
nam 2019 cua Chj Ka L la 450.000.000 dong). Thyc té, so tién nay ba Nam thanh
toan va viét vao gidy chuyén nhuong dé ngay 24/01/2019. Sau khi ky hop dong
cong chimg, ba thanh toan tiép cho ba K 100.000.000 dong vao ngay 14/02/2020
thanh s6 tién 350.000.000 ddng (Trong dé ¢6 250.000.000 dong ba Nam thanh
toan cho ba K da ghi trong gidy dé ngay 24/01/2019). Sé tién con lai 320.000.000
dong thi gitta ba T, ba K va chi Ka L thoéa thuan: chi Ka L phai c¢6 trach nhiém tra
cho ba K. Théa thuin nay duogc 03 bén c6 thong nhat tai gidy thira nhan va cam két
lap ngay 15/8/2020. Nhu vay, ba da thanh toan du so tién chuyén nhuong dat cho
ba K bang viéc dua tién mat 13 350.000.000 dong va can trir ng cho chi Ka L
320.000.000 dong thanh tong sé tién 670.000.000 dong nén ba khong cé trach
nhiém phai tra tién cho ba K nia.

Vé noi dung ba K khong dong v dé chi Ka L tra ng (Ghi trong gidy thod
thugn ngay 15/8/2020) 1a do ba K tu y ghi sau, khong dugc ba va chi Ka L cung
thong nhat nén ba khong dong v véi ¥ kién do6 cua ba K.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Ka L trinh bay: chi va ba Pham
Thi T6 T quen biét nhau do em ho 13 Ka Swong gidi thiéu dé vay tién cua ba T.

Vao dau niam 2019, chi vay cta ba Pham Thi T6 T sb tién goc la
450.000.000 ddng. S tién gdc nay chi chua tra cho ba T vi ngudi chi vay tién ho
nhung ho khong vay lai ngan hang duoc nén khong cé tién dé chi tra cho ba T. Sau
khoang 02 thang chi dugc nguoi ta nho vay tién ddo han Ngan hang nén chi goi
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dién thoai thi ba T cho vay 02 hop dong 1a 300.000.000 dong (Mdi hop dong 150
triéu dong). Sau khoang 10 ngay chi c6 tra cho ba T 10.000.000 ddng tién gdc, ba
T 1am lai gidy vay gbc va gop 02 khoan no trén (Sau khi trir @i 10.000.000 dong
tien goc) 1a 740.000.000 ddng.

Pén khoang ngay 20/12/2019, chi tra cho ba T dugc 30.000.000 dong, sau
khoang 01 tuan chi tiép tuc tra cho ba T 70.000.000 d6ng. S tién con lai 1a
640.000.000 dong. Nhung lic nay ba T va ba HO Thi Anh Nam mua chung dat cua
ba K (La di cua chi) nén chi noi sé& tra cho ba T 200.000.000 dong (Trir vao tién
mua dat cia ba K) thi ba T ddng ¥ trir tién no cho chi nhung sau d6 ba K khong
ddng v véi viéc tra ng thay nén chi van ng ba T va hién nay ba T da khai kién bang
vu an khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Buc B trinh bay: do ba
Pham Thi Té T 1a nguoi dai dién theo ty quyén trinh bay thdng nhét nhu ndi dung
néu trén.

Toa 4n da tién hanh cong khai tai liéu chimg cr va hoa giai nhung khong
thanh.

Tai Ban an dan su so tham sb: 47/2021/DS-ST ngay 31 thang 8 nim 2021
cua Toa an nhan dan huyén B da xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua ba K vé viéc “Tranh chdp hop dong dan
sw chuyén nhwong quyén sir dung dat” voi bi don ba Pham Thi T4 T.

Budc vo chong ba Pham Thi T6 T va 6ng Cao Ptc B ¢6 trach nhiém phai
tiép tuc thanh toan sé tién con lai 1a 320.000.000 dong cho ba K theo hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat da dugc van phong cong ching Nguyén Thi
Thanh Loan cong chirg ngay 17/02/2020.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va trach
nhiém thi hanh an cta cac duong su theo quy dinh cta phap luat.

Khong dong ¥ voi quyét dinh cua ban an so thim, ngay 07/10/2021 ba Pham
Thi TS T d4 1am don khang céo toan bd ndi dung ban 4n so tham. Yéu cau Toa 4n
cap phuc thadm khong chap nhan yéu cau khdi kién cta chi Ka L vi ba T da thanh
toan sb tién chuyén nhuong béng viéc cén trir no tir chi Ka L.

Tai phién toa phiic tham, bi don ba T Van giit nguyén khang céo va dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan khang cdo cua ba T. Nguyén don ba K, 6ng T nguoi
dai dién theo iy quyén cua nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi
Ka L khong khang cao va khong dong y dbi véi khang céo cua bi don, dé nghi Hoi
ddng xét xir gitr nguyén ban an so tham.



Pai dién Vién Kkiém sat nhan dan tinh LAm Pong tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan thu phap luit cua Tham phan va Hoi dong xét xtr, viéc
chap hanh phap luit cia nguoi tham gia td tung, cu thé Tham phan da chap hanh
dung cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an, tai
phién toa Hoi dong xét xir va cac duong su di thuc hién dung cac quy dinh caa Bo
luat T4 tung dan sy vé phién toa dan su phac tham;

Pé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su; khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Pham Thi T4 T; gitr nguyén ban an
dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chdp 1a “Tranh chdp hgp dong ddn s chuyén nhwong quyén si dung
dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa an 14 ¢o cin ctr va dung phap
luat.

[2] Xét khang cdo cua bi don ba Pham Thi T6 T thi:

[2.1] Ca nguyén don va bi don déu thira nhan cé viéc ba K chuyén nhuong
thira dat s6 252, to ban dd s6 28, thi tran L cho ba H6 Thi Anh Nam va ong
Nguyén Tat Thang theo gidy viét tay ngay 14/02/2019 nhung thuc té chuyén
nhuong cho ba Pham Thi T T va éng Cao Dtc B véi gia 670.000.000 dong, duoc
cong chimg ngay 17/02/2020. Ba T, 6ng Ban da thanh toan 350.000.000 dong. Sé
tién con lai 320.000.000 dong phia bi don cho rang da thanh toan du bang viéc can
trir no cho chi Ka L. Theo “Gidy thira nhdn - cam két” ngay 15/8/2020 giita ba K,
ba T va chi Ka L thay rang trudc d6 chi Ka L ¢6 no caa ba T 450.000.000 dong,
néu ban dat xong ba K cho chi Ka L muon 200.000.000 ddng dé tra bot ng cho ba
T va ba T co6 ghi va ky xac nhan “Trong sé tién 670.000.000 dong mua ddt ba
Thim t6i da dwa hét cho ba Thim la 350.000.000 dong va dwa cho chi Ka L
320.000.000 dong”. Trong qua trinh giai quyét vu an ba K, ba T va chi Ka L déu
thira nhan sé tién 320.000.000 dong chuyén nhuong dat con lai ba T, dng Ban chua
thanh toan cho ba K ma can trir no cho chi Ka L. Chi Ka L s& c6 trach nhiém tra
cho ba K trong thoi han 01 thang nhung do khong cé tién tra nén ba K khong dong
¥ ma yéu cau ba T co trach nhiém phai thanh toan s tién con lai. (Déi véi khoan
no nam 2019 va 2020 gitra chi Ka L va ba T, ba T da khoi kién va Toa an Bao Lam
xét XU tai ban an s6 44/2021/DS-ST ngay 27/8/2021; d6i véi khoan no
450.000.000 dong thi hién nay Toa an nhan dan huyén B dang thy 1y giai quyét
theo thong bao thu Iy vu 4n s6 123/2021/TB-TLVA ngay 07/10/2021 theo yéu cau
khoi kién cia ba Pham Thi T6 T). Nay chi Ka L khong dong v tra cho ba K ma tiép
tuc trachoba T.



[2.2] Do 6ng Ban va ba T vi pham nghia vu thanh toan nén Toa 4n cép so
tham xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc vo chong ba Pham Thi
TS T va 6ng Cao Dlric B ¢6 trach nhiém phai tiép tuc thanh toan sb tién con lai 1a
320.000.000 dong cho ba K theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat da
duoc vin phong cong ching Nguyén Thi Thanh Loan cong chung ngay
17/02/2020 la c6 can ctr va ding quy dinh ctia phap luat.

[3] T nhitng phén tich trén xét thdy Toa an cap so thdm di danh gid dung
tinh chat, ndi dung cua vu an. Bi don ba T khang céo nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chiing cit moi dé 1am thay doi tinh chat, noi dung vu an. Do d6, khong c6 co s
chap nhan khang cdo ctia ba T, can giit nguyén ban an so tham.

[4] VVé an phi:

Bi don ba T phai chiu 4n phi dan su so tham ddi voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc Hoi dong xét xir chap nhan theo quy dinh ciia phép luat.

Do khang cao khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu 4n phi dan su phuc
tham theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac 18 trén;

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 1 Biéu 308 B6 luat Té tung dan su;

Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo cua bi don ba Pham Thi Té T. Giir nguyén ban
an dan sy so tham.

Xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba K vé viéc “Tranh chap hop dong
ddn su chuyén nhwong quyén s dung dat” véi bi don ba Pham Thi T4 T.

Budc vo chéng ba Pham Thi TS T va ong Cao Buc B c6 trach nhiém phai
tiép tuc thanh toan s6 tién con lai 1a 320.000.000 dong cho ba K theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc van phong cong chimg Nguyén Thi
Thanh Loan cong chig ngay 17/02/2020.

Ké tir ngdy Bdn én c6 hiéu luc phdp ludt (Péi véi cdc truong hop Co quan
thi hanh dn c6 quyén chii ddng ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké tir ngay cé don
yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwege thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, tdt
cdc cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di



ciia 56 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 357
Bo luat dan sw nam 2015.

2. Vé an phi: Buoc ba Pham Thi TS T va ong Cao DPurc B phai chiu s6 tién
an phi dan su so tham 13 16.000.000 dong; ba Pham Thi T T phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham, tong cong 1a 16.300.000d nhung duoc khau trir vao
s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sb 0004067 ngay 07/10/2021 cta Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén B. Ba Pham Thi T6 T va ong Cao Buc B con phai
ndp s tién 16.000.000 ddng (Muwoi sdu triéu dong) tién an phi.

Hoan tra cho ba K s6 tién 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam Gmg
an phi da nop theo bién lai sé 0004670 ngay 06/11/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Lam Déng.

Trieong hop Ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dn dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an ddn su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo cdc quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Ludt Thi hanh an dan sw, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dén suw.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
L& Thi Van Nguyén Thanh Tam Nguyén Vin Thanh
Noi nhin: - N , , , <
- VKSND finh Lam Ddng; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong KTNV &THA,;
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- TAND huyén B; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén B;

- Cac duong su (05);

- Luu 4n van; Luu ho so VU an.

Nguyén Vin Thanh
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