TOA AN NHAN DAN QUAN1 CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 117/2021/DS-ST
Ngay: 18 thang 5 nam 2021
VIV Tranh chip hop déng mua
ban tai san ddu gia

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 1, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Quang Huynh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Binh Thi Ngoc Chau

2. Ong Tran Quang Man

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Hai Pang— Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 1, Thanh phé HO Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sdat nhén din Quén 1 tham gia phién toa: Ba
Tang T6 Thu - Kiém sat vién

Ngay 18 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quan 1, Thanh
phd H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 787/2020/TLST -
DS ngay 23 thang 12 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip hop dong mua bén tai
san d4u gia ”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1811/2021/QDXXST —
DS ngay 15 thang 4 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd
2200/2021/QBST — DS ngay 04 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vii Hoang C; dia chi: X Chu Vin An, Phuong 12,
quén Binh Thanh, Tp. Ho Chi Minh

- Bi don: Ong Lam Truc N; dia chi: X Thach Thi Thanh, phuong Tan Dinh,
Quan 1, Tp. H6 Chi Minh

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Trinh Ngan H; dja chi: X duong sb 24, Phuong 11, Quan 6, Thanh
phd Hb Chi Minh



2. Ba Bui Thi Ai L; dia chi: X Chu Vin An, Phuong 12, Quan Binh Thanh,
Tp.H6 Chi Minh

3. Ngan hang X; dia chi: X Tran Quang Khai, phuong Ly Thai To, quan
Hoan Kiém, Thanh phd Ha Noi

Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang X: Ong Vii Minh P — Ph6 Trudng
phong Cong no; 6ng Nguyén Diang Hong M — Phé Trudng phong phu trach Phong
Phéap ché; 6ng Lé Viét H — Phé Giam dbc Chi nhanh X S& Giao dich; 6ng Pham
Minh V — Phé Truong phong Khach hang doanh nghiép 2 Chi nhanh X Tp. H Chi
Minh.

Phién tda ving mit cac duong su (c6 yéu cau).
NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién dé ngay 08 thang 12 ndm 2020 , Pon dé nghi gidi
quyét ving mat dé ngay 04 thang 02 nam 2021 Nguyén don la 6ng Vii Hoang
C trinh bay:

Lo dat tai dia chi X Qubc 16 1A, Phuong An Phu Pong, Quan 12,
Tp.HCM (to ban db s6 X; thira dat s6 X,Y,Z; dién tich 5434.5m?) ¢6 ngudn
gbc do ba Nguyén Thi Kim A va ong Tran Van T thira huéng cua gia toc, st
dung tlr trude nam 1975, dén nam 1992 chuyén nhugng cho ong Lam Trac N -
Giam doc Cong ty V.

Ong Lam Truc N va vo 1a ba Trinh Ngan H ly hon theo Quyét dinh
cong nhan thuan tinh ly hon sé 21/QDTTLH ngay 15 thang 2 nim 1996 cua
Tda an nhan dan Quén 8, Tp.HCM. Theo quyét dinh nay, 6ng N va ba H tu
thoa thuan vé tai san chung.

Ngay 9 thang 3 nam 1996, 6ng N va ba H ky Ban théa thuan phan chia
tai san, theo d6 ba H giao lai toan bd nha xuong tai X Xa 10 Truong Son cho
6ng N toan quyén s& hiru; dé duoc so hitu tai san nay, 6ng N dong y chuyén
nhuong cho ba H quyén sir dung phan dat do 6ng N sé hitu co dién tich
5.950m? tai xi An Phu Pong, huyén Hoc Mén, Tp. HCM ( nay 1a 16 dat tai X
Qudc 10 1A, Phudong An Phiit Pong, Quan 12, Tp.HCM).

Ngay 16 thang 4 nim 1996, 6ng N va ba H tiép tuc ky Gidy thoa thuan
ghi nhan viéc tu giai quyét vé tai san chung, trong d6 nha xuong tai X Xa 16
Truong Son 6ng N da thé chap tai Ngan hang X dé vay von kinh doanh riéng,
ba H dung bao lanh, bu lai ong N tra ba H 5 ty dong vai thoi gian thanh toan
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dén ngay 31/12/1996, qua han ma ong N khong tra du thi ba H c6 toan quyén
chuyén nhuong phan dit nay dé thu hdi tién.

Ngay 6 thang 10 nam 1997, Co quan Canh sat diéu tra BO Ndi vu ra
Quyét dinh khai t6 vu an hinh su s6 30 khoi t6 vu an hinh sy “ Lira déo chiém
doat tai san ”, ** Lam dung tin nhiém chiém doat tdi san ”, “ Cé)ﬁ lam trai qui
dinh ciia nha nuwéce vé quan 1y kinh té gdy hdu qud nghiém trong ” xay ra tai
Cong ty Y, Céng ty Z, Cong ty V, Ngan hang X, Cong ty K, Quéan 11, Tp.
HCM, d6ng thoi ra Quyét dinh khai td bi can s6 21 khoi td bi can d6i voi 6ng
Lam Trac N.

Ngay 1 thang 8 nam 1998, ba H ky T¢ ung thuén gui Co quan Canh
sat diéu tra Bo Cong an, dong ¥ tu nguyén khong thu s tién 5 ty dong va giao
lai 16 dat trén cho 6ng N. Lo dat nay sau d6 dugc 6ng N thé chap bd sung cho
Ngan hang X dé dam bao cho cac khoan vay ciia Cong ty Y.

Ngay 6 thang 8 nim 2001, Vién kiém sat nhan dan tdi cao ban hanh
Quyét dinh dinh chi diéu tra bi can s6 25/KSPT — KT. Theo d6, dinh chi diéu
tra va tra tu do cho 6ng N; 6ng N c6 nghia vu ban giao toan bd nhiing tai san —
nha dat — cong xuong da thé chap cho cac khoan ng ma Cong ty Y da vay cua
Ngéan hang X.

Ngay 21 thang 02 nam 2006, tai tru s& cua Cong ty Quan 1y ng va
Khai thac tai san Ngan hang X s6 X Tran Nhat Duat, Phuong Tan Pinh, Quan
1, Thanh phé Ho Chi Minh, Cong ty Quan 1y ng va Khai thac tai san Ngan
hang X di t6 chic phién ban dau gia 16 dat tai s6 X Quéc 16 1A, Phuong An
Pht Pong, Quan 12, Tp.HCM dé thu hdi khoan no cia Cong ty Y. Tai phién
ban dau gia nay, ong da trang ddu gia v4i sd tién ddu gia thanh 1a 7.200.000
dong.

Trén co s két qua phién du gia, ngay 21 thang 2 nam 2006, Cong ty
Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang X, ong Lam Trdc N da ky vdi ong
va vo ong 1a ba ba Bui Thi Ai L Hop dong mua bén tai san dau gia s 97A/HD
— QLN. Thuc hién hop dong, 6ng da thanh toan du tién va nhan ban giao, sir
dung on dinh 16 dat, bén ban da xuat cac hoa don gi tri gia tang nhung khong
tién hanh thi tuc céng ching hop déng mua ban tai san dau gia.

Nay, ong yéu cau Toa an céng nhan Hop ddng mua ban tai san ddu gia
s6 97A/HD — QLN ky ngay 21 thang 2 nim 2006 gitta Cong ty Quan Iy no va



Khai thac tai san Ngan hang X, 6ng Lam Trac N véi 6ng Vi Hoang C va ba
Bui Thi Ai L.

Ong yéu cau vang mit tai phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching clr va hoa giai va vang mat tai phién toa.

Tai Bdn khai dé ngay 31 thing 12 nam 2020, Bi don la éng Lam Tric
N trinh bay:

Ong va ba Trinh Ngan H 1a vo chdng hop phap, ding ky két hon nim
1985. Trong thdi ky hon nhan, éng c6 nhan chuyén nhuong cac 16 dét tai xa
An Phi Bong, huyén Hoc Mon gém: 4.871m? dat thudc 16 857 — 858, t& ban
d6 s6 01, xd An Phu Pong (theo bién ban do dac hién trang ngay 15/7/1992
clia ban san xuit xd An Pha Pong) cua ba Nguyén Thi A va ba Pham Thi
Phuong T theo Pon xin chuyén quyén st dung dat dai cing v&i nhitng thanh
qua lao ddng co trén dat 1ap ngay 4/7/1992, duoc Uy ban nhin dan xa An Pha
Pong chimg nhan s6 489/CN — UB/92; 783m? dit thudc 16 844 td ban d6 s6 01
xa An Phu Dong (theo bién ban do dac hién trang ngay 15/7/1992 cua ban san
xuat xa An Phu Pong) cua 6ng Tran Vian T va ba Nguyén Thi N theo Pon xin
chuyén quyén sir dung dat dai cing v6i nhiing thanh qué lao dong c6 trén dét
lap ngay 8/7/1992, dugc Uy ban nhan dan xd An Pha Pong chimg nhén sb
712/CN — UB/92. Hién cac 16 dét trén thudc dia chi 285 Quoc 16 1A, Phudng
An Phu Péng, Quan 12, Tp.HCM (to ban d6 sé X; thira dat s6 X, Y, Z, dién
tich 5434.5m?).

Khi ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hén s
21/QPTTLH ngay 15 thang 2 nam 1996 cua Toa an nhan dan Quéan 8,
Tp.HCM, ong ba tu thoa thuan vé tai san chung. Theo ban théa thuan phan
chia tai san chung ngay 9 thang 3 nam 1996, ba H giao lai toan by nha xuéng
tai X Xa 16 Truong Son cho 6ng toan quyén sé hitu; dé duoc so hitu tai san
nay, dng dong ¥ chuyén nhuong cho ba H quyén st dung phan dat néu trén tai
xa An Phii Pong, huyén Hoc Mén. Ngay 16 thang 4 nam 1996, 6ng ba tiép tuc
ky Gidy thoa thuan ghi nhan viéc tu giai quyét vé tai san chung, trong d6 nha
xudng tai X Xa 16 Trudng Son 6ng N da thé chip tai Ngan hang X dé vay von
kinh doanh riéng, ba H ding bao 1anh, bu lai 6ng tra ba H 5 ty ddng véi thoi
gian thanh toan dén ngay 31/12/1996, qua han ma ong khong tra du thi ba H
c6 toan quyén chuyén nhugng phan dat nay dé thu hoi tién.



Ngay 6 thang 10 nim 1997, Co quan Canh sat diéu tra B6 Noi vu ra
Quyét dinh khai t& vu an hinh su s6 30 khéi t6 vu 4n hinh sy “ Lira dao chiém
doat tai san 7, “ Lam dung tin nhiém chiém doat tai san ”, « Co y lam tréi qui
dinh ctia nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua nghiém trong ” xay ra tai
Cong ty Y, Cong ty Z, Cong ty V, Ngén hang X, Cong ty K, Quéan 11, Tp.
HCM, dong thoi ra Quyét dinh khoi t6 bi can s6 21 khai t6 bi can d6i véi 6ng.

Ngay 1 thang 8 nam 1998, ba H ky To ung thuan giri Co quan Canh
sat diéu tra Bo Cong an, dong ¥ tu nguyén khong thu s tién 5 ty ddng va giao
lai 16 dt trén cho 6ng. L6 dat nay sau d6 dugc dng thé chip b sung cho Ngan
hang X dé dam bao cho cac khoan vay ciia Congty .

Ngay 6 thang 8 ndm 2001, Vién kiém sat nhan dan tdi cao ban hanh
Quyét dinh dinh chi diéu tra bi can s6 25/KSPT — KT, dinh chi diéu tra va tra
tu do cho dng, 6ng c6 nghia vu ban giao toan bd nhimg tai san — nha dat —
cong xuong da thé chap cho cac khoan ng ma Cong ty Y da vay ctia Ngan
hang X.

Ngay 21 thang 02 nam 2006, tai try s& cua Cong ty Quan 1y no va
Khai thac tai san Ngan hang X s6X Tran Nhat Duat, Phuong Tan Dinh, Quan
1, Thanh phd HO Chi Minh, Cong ty Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan
hang X da to chtrc phién ban dau gia 16 dat tai s6 X Quéc 16 1A, Phuong An
Phu Pong, Quan 12, Tp.HCM dé thu hdi khoan ng ctia Cong ty Y. Tai phién
ban du gia ndy, 6ng Vi Hoang C da tring dau gia véi so tién ddu gia thanh 13
7.200.000 ddng.

Ngay 21 thang 2 nam 2006, Cong ty Quan 1y ng va Khai théc tai san
Ngan hang X va 6ng ( Bén A — Bén ban tai san) va vo chong ong Vii Hoang C
—ba Bui Thi Ai L ( Bén B — Bén mua tai san) da ky Hop dong mua ban tai san
dau gia s6 97A/HP — QLN, theo d6 Bén A ban va Bén B dong y mua 16 dat
néu trén voi gia 7.200.000.000 dong. Thyuc hién hop dong, Bén B di thanh
toan du tién va nhan ban giao, su dung on dinh 16 dat. Con cac khoan no cua
Cong ty Y di duogc giai quyét 6n thoa véi Ngan hang. Tuy nhién, dén nay Hop
d6ng mua ban tai san dau gia s6 97A/HP — QLN van chua duoc cong ching
do Cong ty Quan 1y no va Khai thac tai san Ngan hang X da giai thé.

Ong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua Nguyén don; xac dinh khong
con quyén loi va khong tranh chap vé 16 dat trén.



Ong yéu cau vang mat tai phién hop ki€m tra viéc giao nop, ti€p can,
cong khai ching ctr va hoa giai va vang mat tai phién toa.
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gom co:

Tai Bén khai dé ngay 07 thdng 01 nam 2021, ba Trinh Ngdn H trinh
bay:

Ba thira nhan ndi dung trinh bay ciia 6ng N vé quan hé hon nhan va
viéc ly hon, thoa thuan vé tai san chung cua 6ng ba; vé ngudn gde va viée ban
dau gia 16 dat dién tich 5434.5m? td ban d6 s6 X, thira dat sé X, Y, Z, dia chi
X Quéc 16 1A, Phuong An Pha Pong, Quan 12, Tp.HS Chi Minh.

Ba xin ving mit tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai; vang mit tai phién toa; dé nghi Toa an chap nhan
yéu cau khai kién ciia Nguyén don va xac dinh khong con quyén loi, khong
tranh chap véi 6ng N, ong C, ba L vé 16 dat trén.

Tai Bén ty khai dé ngay 31 thang 12 nam 2020, ba Bii Thi Ai L trinh
bay:

Ba thong nhét véi ¥ kién cua 6ng Vii Hoang C. Ba xin vang mit tai
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai va
tai phién toa.

Tai Vin ban ghi ¥ kién va Pon dé nghi gidi quyét vang mdt dé ngay
17/5/2021, Nguwoi dai dién hop phdp cua Ngan hang X la éng Vi Minh
Phuong trinh bay:

Ngan hang X dé nghi Toa 4n tién hanh xét xir ving mat va chap nhan
yéu cau khoi kién ctia Nguyén don, cong nhan Hop dong mua bén tai san du
gia s6 97A/HP-QLN ky 21/2/2006 voi nhiing cin cir sau:

Trong thoi ky hon nhan cua 6ng Lam Trac N va ba Trinh Ngan H 0ng
N d3 nhan chuyén nhuong 16 dét tai dia chi X Qudc 10 1A, Phuong An Phu
Pong, Quan 12, Tp. H6 Chi Minh tir ba Nguyén Thi A — ba Pham Phuong Th
va tir ong Tran Vian T - ba Nguyén Thi N. Khi ly hon theo Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon s6 21/QDTTLH ngay 15/2/1996 cua Toda 4n nhan dan
Quan 8, dng N va ba H ty thoa thuan phan chia vé tai san chung. Sau khi 6ng
N bi Co quan Canh sat diéu tra Bo Noi vu khoi td bi can, ngay 01/8/1998, ba
H d3 1ap T ung thuan ddng ¥ giao 16 dat trén cho 6ng N. Ngay 25/9/1998, Co
quan Canh sat diéu tra B6 Cong an 1ap Bién ban ban giao tai san, giao cho
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Ngan hang X quan 1y va khai thac 16 dat. Ngay 6/8/2001, Vién kiém sat nhan
dan tdi cao ban hanh Quyét dinh dinh chi vu 4n s6 24/KSPT — KT ghi nhan
trong s tai san gan ng cho Ngan hang X c6 16 dat va quyét dinh néu khong
théng nhat vé gia trj thi to chirc ban ddu gia theo van ban sb 92/2000/KHXX
ctia Toa an nhan dan t6i cao. Cho dén khi 6ng N ky Hop dong mua ban tai san
dau gia s6 97A/HP-QLN, 16 dat nay khong phat sinh tranh chap. Do do, co
cdn ctr cong nhan 6ng N c6 quyén dbi voi 16 dét nay.

Cong ty Quan 1y no va khai thac tai san Ngin hang X tién hanh ban
dau gia 16 dit 1a dang theo Quyét dinh sb 149/2001/QD-TTg ngay 05/10/2001
ctia Thu tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét Bé an xtr 1y no ton dong cia cac
Ngéan hang thuong mai; Chi thi sé 01/2002/CT-NHNN ngay 07/01/2002 cua
Ngan hang Nha nudc; Quyét dinh 150/2001/QD-TTg ctua Thi tudng Chinh
pht vé viéc cho phép cac ngan hang thuong mai thanh lap Cong ty quan 1y no
va khai thac tai san; Thong tu lién tich s6 02/2002/TTLT/NHNN-BTP ngay
05/02/2002 vé viéc hudng dan quyét dinh s 149/2001/QB-TTg ngay
05/10/2001 ctia Thu tuéng Chinh phi vé viéc phé duyét Pé an xir Iy no ton
dong ctia cdc Ngan hang Thuong mai; Quyét dinh dinh chi vu 4n s
24/KSPT-KT ngay 06/8/2001 cta Vién kiém sat nhan dan tdi cao. Qué trinh
tién hanh dau gia, Cong ty da giri vin ban yéu cau phong céng chimg c6 tham
quyén tham dy phién dau gia va cong chimg hop dong nhung ngay 20/2/2006,
phong cong ching di c6 vin ban tir chdi nén hop dong khong duoc cong
chtng. Tuy nhién, do viéc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat ciia ong N
d3 dugc Uy ban nhan dan xd An Phi Pong chimg nhan nén 6ng N thudc
truong hop c6 gidy to hop 18 duge quy dinh tai khoan 1.2 Thong tu lién tich sd
02/2002/TTLT/NHNN — BTP ngay 5/2/2002; diém 2 khoan 3 Piéu 1 Nghi
dinh s6 79/2001/ND — CP ngay 01/11/2001 caa Chinh phu sira dbi, bd sung
mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 17/1999/NP — CP ngay 29/3/1999 ctia Chinh
pha vé thil tuc chuyén d6i, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké
quyén str dung dat va thé chap, gop von bang gia tri quyén sir dung dat; khoan
1 biéu 50 Luat D4t dai nam 2003. Cac bén ky Hop dong mua ban tai san dau
gia s&6 97A/HP-QLN da thyc hién nghia vu thanh toan, ban giao tai san va
nghia vu tai chinh voi nha nude; Ngan hang X d3 xuat hoa don gia tri gia ting.
Do d6, theo muc I1.2.3, B.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 do Hoi ddng thim phan Toa 4n nhan dan téi cao vé viéc Hudng dan



ap dung phap luat trong giai quyét cac vu an dan su, hén nhan va gia dinh thi
hop ddng duge Toa an cong nhan ma khéng bi coi 1a v6 hiéu.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan Qudn 1 phdt biéu y kién:

- Tham phan thu 1y vu an, xac dinh tu cdch duong su tham gia td tung,
thu thap chimg cir va quyét dinh dua vu an ra xét xir bao dam ding quy dinh;
thoi han chuan bi xét xtr chwa ding quy dinh.

- H61 déng xét xur, Thu ky phién toa thuc hién diung trinh tu, thu tuc
d6i voi phién toa dan suy.

- Cac duong su da thyc hién dang quyén va nghia vu ciia minh.

- V& viéc giai quyét vu an: dé& nghi chip nhan yéu cau khoi kién cua
Nguyén don, cong nhan Hop dong mua ban tai san dau gia sé6 97A/HP —
QLN ky ngay 21 thang 2 nam 2006.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

[1] Ong Vii Hoang C khéi kién 6ng Lam Trac N tai Toa an nhan dan
Quan 1 yéu cau cong nhan Hop dong mua bén tai san dau gia sé6 97A/HD —
QLN ky ngay 21 thang 2 nam 2006 gitra Bén ban tai san la Cong ty Quan ly
no va khai thac tai san Ngan hang X, ong Lam Trdc N véi Bén mua tai san la
6ng Vii Hoang C, ba Bui Thi Ai L nén tranh chap giira cac duong sy 1a tranh
chap vé hop dong mua ban tai san déu gia thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TH tung Dan su. Ong N co
noi cu trd tai Quéan 1, Thanh phd H6 Chi Minh, do d6 Toa an nhan dan Quan
1, Tp. HO Chi Minh thy 1y giai quyét vu an 1a ding quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B¢ luat T6 tung Dan sy.

[2] Theo vin ban s6 726/DKKD — T6 ngay 8/2/2021 ciia Phong Pang
ki kinh doanh thudc S Ké hoach va Pau tu Thanh phd H6 Chi Minh do Céng
ty Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang X da giai thé ngay 29/01/2008
nén Toa an khong dua doanh nghiép nay vao tham gia to tung véi tu cach 1a
Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Xét, Nguyén don, Bi don, Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu 4n déu c6 don dé nghi Toa an xét xir vang mit. Can ctr khoan 1 Diéu
228 Bo luat T6 tung Dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xir vu 4n.



Ve noi dung:

[ 4] Theo muc I cua Thong tu lién tich s 02/2002/TTLT/NHNN —
BTP ngay 05/2/2002 cua Ngan hang Nha nudc Viét Nam, B Tu phap hudng
dan thuc hién quyét dinh s6 149/2001/QP — TTG ngay 5/10/2001 ctia Thu
tuéng Chinh phu vé tha tuc ban tai san bao dam, cong ching, chimg thuc van
ban ban tai sdn va giao tai san cho cac ngan hang thuong mai theo ban an,
quyét dinh cua Toa an thi dé thu hoi cic khoan ng ton dong, Ngan hang
thuong mai, Cong ty quan 1y ng va khai thac tai san ciia Ngan hang thuong
mai duoc tu ban cong khai trén thi truong theo hinh thirc tu ban dau gia cong
khai d6i véi tai san gan no thudc quyén dinh doat ciia Ngan hang thuong mai
khéng c6 tranh chip dang duoc co quan c6 tham quyén giai quyét ké ca tai san
1a quyén str dung dat ma tai san ndy c6 Gidy chtng nhan quyén sé hiru, quyén
sir dung tai san hodc cac gidy to hop 1é khac thay thé nhu hop dong mua ban,
tang, cho, chuyén nhuong c6 kém theo gidy to gbe vé tai san. Thi tuc tu ban
dau gid cong khai trén thi truong duoc thuc hién theo muc II cua Thong tu
ndy; viéc ban du gia phai dugc nguoi c6 tham quyén cong chimg, ching thuc
chtng kién va cong chimg, ching thuc vao van ban dau gia.

[5] Theo Diéu 122, Diéu 456, 457, 458, 459, khoan 2 Diéu 689, Bo
luat Dan sy nam 2005; khoan 1 Diéu 127 Luat Dat dai ndm 2003; diém d
khoan 2 Piéu 1, Piéu 35 Nghi dinh 17/2010/ND — CP ngay 4/3/2010 cta
Chinh phu vé ban ddu gia tai san; Piéu 117, Piéu 451, Biéu 500, Piéu 501,
Piéu 502 B6 luat Dan sy nam 2015; diém p khoan 1 va khoan 2 Piéu 4, khoan
2 Piéu 46 Luat Dau gia tai san; diém a khoan 3 Diéu 167 Luat Pt dai nam
2013 déu phu hop véi nhau. Theo d6, quyén sir dung dét c6 thé duoc dem ban
dau gia theo y chi ctia cha sd hitu va theo quy dinh cta phap luat; néu 1a tai
san chung thi phai c6 sy dong ¥ cua tat ca cac chil s¢ hitu chung, trir trudng
hop c6 thoa thuan khac hodc phap ludt c6 quy dinh khéc; cac chua thé giao két
hop ddng phai tu nguyén va cé ning luc phap luat dan su, nang lyc hanh vi
dan sy; muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cua luat,
khong trai dao dirc xd hoi; hop dong ban déu gia tai san phai dugc cong
chirng, chiig thyec.

[6] Theo diém d khoan 1 Diéu 50 cua Luat Dat dai nim 2003; diém a,
khoan 2.3, tiéu muc 2, muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HPTP ngay
10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudng dan ap
dung phap luat trong viéc giai quyét cac vy an dan sy, hon nhan va gia dinh thi
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hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xac lap tir sau ngiy
15/10/1993 dugc cong nhan khi hop dong nay duoc lap thanh vin ban, cd
cong chung, chimg thuc; nguoi tham gia giao két ¢ nang lyc hanh vi dan sy;
tu nguyén; muc dich va noi dung cua hop doéng khong trai phap luat, dao duc
x4 hoi; dat chuyén nhuong da duoc co quan c6 tham quyén cép gidy ching
nhan quyén st dung dét theo Luat Dat dai nam 1987, Luat DAt dai nam 1993,
Luat Dat dai ndm 2003; trudng hop hop doéng khong c6 cong ching, chirng
thue va dat chuyén nhuong chua duoc co quan c6 thim quyén cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung c6 gidy t& chuyén nhuong quyén sir dung dat
trude ngdy 15/10/1993, duoc Uy ban nhan dan x3, phuong, thi trdn x4c nhan
la da stir dung trudce ngay 15 thang 10 ndm 1993 thi khong coi 1a vo6 hiéu.

[7] Theo khoan 2 Piéu 129 Bo luat Dan su 2015, “ Giao dich dan su
da dwoc xdc ldp bang van ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé céng
chitng, chung thuc ma mot bén hodc cdac bén da thuc hién it nhdt hai phcfn ba
nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn
ra quyét dinh c¢éng nhédn hiéu luc cia giao dich do. Trong truong hop nay, cdc

»

bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chung thuc.”.

[8] Theo diém a khoan 1 Diéu 688 B luat Dan su 2015, “ Giao dich
dan sy chua dwoc thuc hién hodc dang dwoc thuc hién ma co ngi dung va
hinh thuc phu hop voi quy dinh cua Bo ludt nay thi ap dung quy dinh cua Bo
luat nay.”.

[9] Xét, Bi don va nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan déu
khéng phan ddi cac tinh tiét, su kién, tai liéu, vin ban do Nguyén don giao
ndp; 101 khai cta cac duong su théng nhat voi nhau va phu hop voi céac tai
ligu, chirng cur thu thap dugc co trong hd so vu an nhu: Pon xin chuyén quyén
sit dung dat dai cung voi nhimg thanh qua lao dong co trén dat lap ngay
4/7/1992(chting nhéan: 489/CN — UB/92 ctia Uy ban nhan dan xi An Phu
Pong); Pon xin chuyén quyén st dung dat dai cing véi nhitng thanh qua lao
dong co6 trén dat 1ap ngay 8/7/1992 (chtng nhan: 712/CN — UB/92 cua Uy ban
nhan dan xa An Phi Pong); Quyét dinh cong nhan thuan tinh ly hon sé
21/QDTTLH ngay 15/2/1996 ciia Toa an nhan dan Quan 8, Tp. H6 Chi Minh;
Quyét dinh khéi t6 vu an hinh sy s6 30 ngay 6/10/1997 ciia Co quan Canh sat
diéu tra — Bo Noi vu; To ung thuan gui Co quan Canh sat diéu tra Bo Cong an
dé ngay 01/8/1998 cuia ba Trinh Ngan H; Bién ban ban giao tai san cho Ngan
hang X quan ly va khai thac lap ngay 25/9/1998; Ban Két luan diéu tra so
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39/C16B ngay 19/10/2000 cua Co quan Canh sat diéu tra — Bo Céng an;
Quyét dinh dinh chi diéu tra bj can s6 25/KSPT — KT ngay 6/8/2001 ciia Vién
kiém sat nhan déan t6i cao; Bién ban ban dau gia tai san 1ap ngay 21/2/2006;
Hop dong mua ban tai san déu gia s 97A/HD — QLN ngay 21/2/2006; Bién
ban ban giao tai san 1ap ngay 11/5/2007 c6 du co sé xac dinh:

[10] Nam 1995, 6ng Lam Trac N - Giam dc Cong ty TY vay cua
Ngan hang X, Ngan hang X, Cong ty Z nhung khéng tra duoc von goc va lai
vay v6i tong s tién con ng 13 329.183.690.782 dong (gbc) va 9.920.421.840
dong (1ai).

[11] Ngay 6/10/1997, Co quan Canh sat diéu tra Bo Noi vu ban hanh
Quyét dinh khoi t6 vu an hinh su s6 30 khéi t6 vu an hinh sy Lira dao chiém
doat tai san xa hoi chu nghia, Lam dung tin nhiém chiém doat tai san xa hoi
cht nghia, C6 y 1am trai qui dinh ciia Nha nudc vé quan 1y kinh té gay hau qua
nghiém trong xay ra tai Cong ty Y, Cong ty Z, Cong ty V, Ngén hang X, Cong
ty K, va ban hanh Quyét dinh khoi t6 bi can s6 21 d6i voi ong N.

[12] Qua trinh diéu tra vy an, ong N khong ¢ hanh vi tron tranh ma da
tich cuc cung Ngan hang X lam thi tuc chuyén giao tai san, gan no cho Ngan
hang. Trong sb céc tai san ma ong N gan ng cho Ngan hang X ¢6 khu dat ma
vao nam 1992, trong thoi ky hon nhan cua 6ng N va ba Trinh Ngan H, ong N
d3 nhan chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi A — ba Pham Thi Phuong T ( 16
857 — 858, to ban dé so 01, xd An Phii Péng, theo Pon xin chuyén quyén sir
dung dat dai ciing véi nhitng thanh qud lao dong c6 trén ddat ldp ngdy
4/7/1992, dwoc Uy ban nhdn ddan xd An Phii Péng chirng nhén sé 489/CN —
UB/92) va nhan chuyén nhuong ctia 6ng Tran Van T va ba Nguyén Thi N ( 16
844 to ban dé sé 01 xi An Phii Déng, theo Pon xin chuyén quyén sir dung ddt
dai ciing v6i nhitng thanh qua lao dong cé trén dat ldp ngay 8/7/1992, dwoc
Uy ban nhéan déan xd An Phii Déng chimg nhdn sé 712/CN — UB/92.). Viéc
gan ng nay dugc ba H dong ¥; tai san gan no ciing duoc ban giao cho Ngan
hang X vao ngay 25/9/1998.

[13] Ngay 6/8/2001, Vién kiém sat nhan dan t6i cao ban hanh Quyét
dinh dinh chi diéu tra bi can s6 25/KSPT — KT, dinh chi diéu tra d6i voi 6ng
N, 6ng N c6 nghia vu ban giao toan bd tai san — nha dat — cong xudng da thé
chap va gan no cho Ngan hang X va c6 nghia vu thanh toan cac khoan no cho
Ngan hang.
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[14] Tai cudc ban dau gia khu dét trén do Cong ty Quan 1y no va khai
thac tai san Ngan hang X tién hanh vao ngay 21/2/2006, 6ng Vii Hoang C da
trang dau gia voi gia ddu gia thanh 13 7.200.000.000 dong. Can cir két qua dau
gia, trong cung ngay, Cong ty Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang X,
6ng N, 6ng C va vo 1a ba Bui Thi Ai L ky Hop dong mua bén tai san dau gia
sb6 97A/HD — QLN. Theo hop déng, bén mua chiu trdch nhiém nop thué
chuyén quyén st dung dét, phi cong chimg, trude ba, ding bd va cac chi phi
khac phat sinh trong viéc chuyén quyén s& hitu tai san, con bén ban c6 nghia
vu: ban giao tai san va gidy t& kém theo tai san cho bén mua khi bén mua
thanh toan dui 100% tién mua tai san; ndp thué nha dat ké tir ngay 31/12/2006
vé truge; cir can bod phéi hop bén mua hoan thanh céc thu tuc can thiét.

[15] Sau khi 6ng C thanh toan du tién, ngay 11/5/200, Cong ty Quén Iy
no va khai thac tai san Ngan hang X di ban giao tai san dau gia cho dng C sir
dung 6n dinh dén nay.

[16] S6 tién thu dugc tir viée ban dau gia tai san gan no néu trén da
duoc thanh toan cho khoan ng ciia Cong ty Y tai Ngan hang X.

[17] Nhu vay, viéc Cong ty Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang
X ban dau gia khu dat trén 1a dung véi ¥ chi ctia cac chii s¢ hiru tai san, phu
hop v6i quy dinh cta phap luat; Hop ddng mua ban tai san dau gia s 97A/HD
— QLN tuy khong dugc cong chung, chung thuc nhung 1a giao dich dan su
duoc cac cha thé co ning luc phap luat dan sy, niang luc hanh vi dan su tu
nguyén xac 1ap; muc dich va nodi dung cua giao dich khong vi pham diéu cam
cta luat, khong trai dao dirc xa hoi; tai san ban dau gia c6 gidy to hop 1¢; céc
bén tham gia hop dong da “ thiee hién it nhdt hai phdn ba nghia vu trong giao
dich 7. Can clr cac quy dinh phép luat dd vién din néu trén, can chap nhéan yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don va ¥ kién théng nhét cua cac duong sy trong vu
an, cong nhan Hop dong mua ban tai san du gia s 97A/HDP — QLN.

[18] Ong C, ba L ¢6 quyén can cr ban an nay lién hé co quan nha
nuéc c6 tham quyén xin cap gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v&i dat doi voi tai san tring dau gia theo quy dinh
cua phap luat

Vé Gn phi dan sir so tham

[19] Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
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thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa 4n, 6ng N phai
chiu 4n phi 12 300.000 dong.

[20] Hoan lai cho 6ng C s tién tam Gng 4n phi da nop theo Bién lai
thu tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 0030243 ngay 22/12/2020 ciia Chi Cuc
thi hanh an dan sy Quan 1 13 300.000 dong.

Vé quyén khang cdo

[21] Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét, theo quy dinh tai biéu
271, khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH tung Dan su.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao: khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Diéu 228, Piéu 271, khoan 1 Piéu 273 ctia Bo luat T6 tung
Dan su; khoan 2 Diéu 129, diém a khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;
khoan 2.3 tiéu muc 2 muc II Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10
thang 8 nim 2004 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan ti cao huéng dan
ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu 4n dan su, hon nhan va gia dinh;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi Toa an; Luat Thi hanh &n dan sy,

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don

Cong nhan Hop dong mua bén tai san dau gia s6 97A/HDP — QLN ky
ngay 21 thang 02 nam 2006 gitta Cong ty Quan ly ng va Khai thac tai san
Ngan hang X, dng Lam Tric N voi 6ng Vit Hoang C va ba Bui Thi Ai L vé
viéc mua ban tai san du gia 1a 16 dat tai s6 X Qudc 16 1A, Phuong An Phu
Poéng, Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Vii Hoang C va ba Bui Thi Ai L ¢6 quyén can ¢ ban an nay lién
hé co quan nha nudc co tham quyén xin cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi dat doi véi 16 dat trén theo quy
dinh cua phap luat.
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2. V& an phi dan sy so tham:
Ong Lam Truc N phai chiu an phi dan su so thAm 1a 300.000 dong.

Hoan lai cho ong Vii Hoang C s6 tién tam tng an phi d3 ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0030243 ngay 22/12/2020 cua
Chi Cuc thi hanh an dan sy Quén 1 13 300.000 dong.

3. Ong Vii Hoang C, 6ng Lam Trdc N, ba Bui Thi Ai L, ba Trinh
Ngan H, Ngan hang X cé quyén khang cdo trong thoi han 15 tinh tir ngay
nhan duoc ban an hoac ban an duoc niém yét.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ciia Ludt
thi hanh an ddn su, ngwoi phdi thi hanh dn déan sw c¢é quyén théa thudn thi
hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 9 Ludt thi hanh dan dén su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn
dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSNDQ.1; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi Cuc Thi hanh an dan sy Q.1;

- Cac duong su;

- Luu: van thu, hod so vy an.

Nguyén Quang Huynh

14



