TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU BUC Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 2549/2021/DS-ST
Ngay: 21/12/2021

V/v: Tranh chap vé hop dong
thué mat bang.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC,THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thém phdn — Chi toa phién toa: Ba Lé Thi Minh

Cdc Hi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Lugng

2. Ong Huynh Tién Diing

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Thu Btrc, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Thii Pirc tham gia phién toa:
Ong V0 Cao Hung — Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 12 nam 2021, tai try so Toa an nhan dan thanh phé Thu Dic,
Thanh pho H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vy an thu ly s6 345/2021/TLST-DS
ngay 07/5/2021 vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua vu an ra
xét xu s0 5264/2021/QDXXST-DS ngay 11 thang 11 nam 2021 va Quyét dinh hoan
phién toa s6 5773/2021/QDST-DS ngay 30/11/2021 gitra cac duong suy:

- Nguyén don: Cong ty A(C6 mit)

Tru s6: S6 B duong C, phudng D, Thanh phd E, Thanh phé HS6 Chi Minh

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Lé Thi Huong G (Gidy uy quyén sb
01/GUQ-DVCI ngay 31/3/2021)

- Bi don: Ba Tran Thi Thu M (Ving mit)

Dia chi: S6 F dudong G, phuong I, Thanh phd E, Thanh phé H6 Chi Minh;

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tu khai va trong qua ];rinh tham gia tb tung tai toa,
nguyén don Cong ty A c6 nguoi dai dién theo ity quyén la ba Lé Thi Huong G trinh
bay:

 Ngdy 24/4/2006, Cong ty A (goi tit: Cong ty) c6 ky v6i ba Tran Thi Thu M hop
dong cho thué nha ngdn han s6 10/HD-Cty-QLN. Theo hop dong, Cong ty cho ba M
thué can nha tai dia chi s6 SO F duong G, phuong I, Thanh ph6 E, Thanh pho H6
Chi Minh. Dién tich sir dung can nha la 83.17 m?, gia cho thué 106.666 dong/thang,



thoi han hop dong tinh tir ngay ky cho dén hét ngay 31/12/2006. Mic du thoi han thué
da hét nhung hai bén van chua tién hanh ki bién ban thanh 1y hop dong hay bién ban
gia han hop dong thué. Ba Mvan sir dung nha nhung khong thanh toan tién thué nha
cho nguyén don tir thang 02/2010 cho dén nay.

Cong ty da khoi kién ba M ra Toa an vao nam 2013 dé yéu cau ba M phai c6
nghia vu thanh toan tién thué nha. Theo Ban an s6 93/2013/DS-ST ngay 30/9/2013 cua
Toa 4n nhan dan quan Thu Pirc, ba M phai c6 nghia vu thanh toan tién thué nha cho
nguyén don tir thang 02/2010 dén thang 7/2013 s tién 1a 22.373.568 dong. Nay
nguyén don khai kién, yéu cau ba M phai ¢6 nghia vu thanh toan tiép sb tién thué nha
con no tam tinh tir ngay 01/8/2013 dén ngay 30/11/2021 sb tién 1a 143.582.380 dong.

* Ba Tran Thi Thu M di duogc Toa an téng dat hop 1€ cac van ban dé tham gia tb
tung tai Toa nhung van vang mat nén Toa an khong thé 1ay 161 khai cua ba dugec.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Thi Dirc, Thanh phé H6 Chi Minh
phéat biéu y kién:

Vé to tung:

Toa an da tlen hanh t6 tung tir khi thu 1y cho dén md phién toa dung theo quy

dinh cua phap luat t6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va duong sy chap hanh dung quy dinh ctia phép lut.

Vé ndi dung:

Do ba M vi pham nghia vu thanh toan tién thué mait béng ma khong dugc su
ddng ¥ cua nguyén don nén 1a cin cir @& Cong ty khoi kién ra tod yéu cau bi don phai
c6 nghia vu thanh toan thué. Vi vy, dé nghi HoO1 déng xét xur chép nhan yéu cau khéi
kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu 4n, da dugc cong khai tai phién
hop vé viéc kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching cu, dugc xem xét tai
phién toa cung 101 khai cua cac duong su, Ho1 déng xét xr nhan dinh:

[1] Vé td tung:

Quan hé tranh chép trong vu 4n 1a tranh chap vé hop ddng thué mit bang. Doi
tugng tranh chip cta vu an lién quan dén bat dong san tai dia chi: S6 F duong G,
phuong I, Thanh phd E, Thanh phé H6 Chi Minh nén tranh chap thudc tham quyen
giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd Thu Dic theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26;
Diém a Khoan 1 Piéu 35; Piém ¢ Khoan 1 Diéu 39 B6 Luat T tung dan sy nam 2015.

Ba Tran Thi Thu M d3 duogc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai dé tham gia to
tung tai phién toa so thim nhung van Véng mat khong vi su kién bat kha khang hoac
tro ngai khach quan. Theo quy dinh tai Dlem b Khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung dan
su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir ving mit ba M.

[2] V& ndi dung:
Xet yéu céu khoi kién cta nguyén don vé viéc budc bi don phai c6 nghia vu

thanh todn s tién thué mit bang tinh tur ‘ngay 01/8/2013 dén ngay 30/11/2021 1a
143.582.380 dong, Hoi dong xét xir nhan thay:



Can cu vao cac tai liéu, chung ctr do Toa an thu thap thé hién: Can nha tai dia chi
s6 386 F duong G, phuong I, Thanh phd E, Thanh phé HO6 Chi Minh ma nguyén
don cho ba M thué Ia tai san ctia nha nudc do Cong ty quan ly. Gitra Cong ty va ba
Tran Thi Thu M c6 ky Hop dong thué nha ngan han so6 10/HP- Cty - QLN ngay
24/4/2006. Noi dung hop dong thé hién dién tich cho thué 1a 83.17 m?, gia cho thué
106.666 ddng/thang, thoi han thué tinh tir ngay ky hop dong cho dén hét ngay
31/12/2006. Mic du hop dong thué da hét han nhung cic bén van khong tién hanh ky
hop dong mai. Tai Piéu VI cta hop dong thué nha cé quy dinh: ... Thoi han hop dong
chua hét ma co sy thay ddi gia ca do nha nudc quy dinh thi bén cho thué sé& thu thém
khoan tién chénh 1éch do nha nuéc thay ddi gia moi. Vi vay, trong qua trinh thuc hién
hop dong thué, gia thué nha da duoc Cong ty diéu chinh ting theo cac quyét dinh sau:
Quyét dinh s6 09/2010/QD-UBND ngay 03/02/2010 ctia Uy ban nhan dan Thanh phd
Ho6 Chi Minh vé viéc ban hanh bang gia cho thué nha ¢ thudc s¢ hiru nha nuéc chua
cai tao, xay dung lai, va Quyét dinh s6 22/2018/QD-UBND ngay 02/7/2018 cua Uy
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc ban hanh bang gia cho thué nha & cii
thudc so hitu nha nudc trén dia ban Thanh phé H5 Chi Minh. Tinh tir ngay 01/8/2013
dén ngay 30/11/2021, s6 tién thué nha ma ba M chua thanh toan cho nguyén don 1a
143.582.380 dong.

Khoan 2 Piéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014 quy dinh: Nghia vu
ctia bén thué 14 phai thanh toan du tién thué nha, cong trinh xdy dung theo thoi han va
phuong thirc thoa thuan trong hop dong Viéc ba M cham thuc hién thanh toan tién
thué mat bang gy anh hudng rat 16n dén ngudn thu cua ngan sach nha nudc.

Tu nhiing can cu trén, HO1 ddng xét xur dong quan diém véi dai dién Vién kiém
sat, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don phai thanh toan
sO tién thué nha con no tinh dén ngay xét xtr 1a: 143.582.380 dong.

[3] V& an phi so tham:

Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chdp nhan toan bo nén Cong ty khong
phai chiu an phi dan sy so tham.

Ba Tran Thi Thu M phai chiu 4n phi dan su so tham trén s6 tién ba phai thanh
todn cho nguyén don.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

_ - Cén ctr Khoan 3 Piéu 26; Diém a Khoan 1 Piéu 35; Diém ¢ Khoan 1 Diéu 39;
bicu 227, bieu 271, Diéu 273 BJ luat To tung dan sy nam 2015;

- Céan ctr Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cir Diéu 29 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014;

- Can ctr Luét phi va 1€ phi nam 2015;

- Can ctr Luat Thi hanh 4n dan sy nim 2008, dugc sira doi, b sung nam 2014;

- Can cir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia Cong ty A.

Budc ba Tran Thi Thu M phai thanh toan cho Cong ty A tién thué mat bang tinh
tu ngay 01/8/2013 cho dén ngay 30/11/2021 1a 143.582.380 dong.

Ké tir khi Cong ty A c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Thi Thu M khong
thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vu thanh toan thi phai tra 1i dbi véi s6
tién cham tra twong tng vai thoi gian cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357
Bo6 luat Dan sy nam 2015.

3. Vé an phi so tham:

- Cong ty A dugc hoan lai sé tién tam Ung an phi da dong 3.331.775 dong theo
Bién lai thu tién tam ung an phi s6 0059126 ngay 07/5/2021 tai Chi cyc Thi hanh an
dan sy thanh pho Thu Buc, Thanh phd H6 Chi Minh.

- Ba Tran Thi Thu M phai chiu 4n phi dan su so tham 7.179.119 dong.
4. V& quyén khang céo:

Cong ty Aduoc quyén khang cédo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay
tuyén an.

Ba Tran Thi Thu M dugc quyén khéng céo ban 4n trong thoi han 15 ngay, ké tir
ngay nhan dugc ban an hodc dugc niém yét theo quy dinh cua phép luat.

5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Picu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Vién kiém sat nhan dan TP.HCM;

- Vién KSND thanh phé Thu Prec,
Tp.HCM;

- Chi cuc THADS thanh phé

Thu Buc, Tp.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd so, vin phong.

L& Thi Minh



HOQI PONG XET XU SO THAM
THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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	- Nguyên đơn: Công ty A(Có mặt)
	Nơi nhận:                                      
	- Tòa án nhân dân TP.HCM;       
	- Viện kiểm sát nhân dân TP.HCM;
	    T.M HỘI ĐỒNG XÉT XỬ SƠ THẨM
	    THẨM PHÁN - CHỦ TỌA PHIÊN TOÀ

