TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THIEU HOA Poc lap - Tw do - Hanh Phuc
TINH THANH HOA

Ban 4n s6: 06/2021/HNGD-ST
Ngay: 30 - 3 - 2021
VIN: Tranh chap hén nhan va gia dinh.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THEU HOA, TINH THANH HOA

- TH1nh phdn Hgi dang xét xi se tham gom co:

Chui tog phién toa: Ong Hoang Vian Pat —Tham phan.
Céc hgi tham nhan dan: 1. Ong Tran Cong Lam;
2. Ba Trinh Thi Hanh.
- Thar ky phién toa: Ba Phung Té Loan— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Thiéu Hoa.
- Pgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thiéu Héa tham gia phién toa:
Ba Hoang Thi Minh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 N 2021, Tai tru s¢ Toa &n nhan dan huyén Thiéu Hoa, xét
Xt so tham cdng khai theo thi thuc thong thuong vu &n thu Iy sé: 41/2021/TLST -
HNGBD ngay 03 thang 6 N 2014 vé viéc tranh chap hon nhan va gia dinh. Theo
quyét dinh dua vu an ra xét xu s6: 43/2020/QDST - HNGD ngay 16/12/2020 gitra
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Xuan H, sinh N 1963; Dia chi: Thon 4, xa Thiéu
Ly, huyén Thiéu Hoéa, tinh Thanh Hoa; Anh H ¢6 mat tai phién toa.

2. Bi don: Ba Lé Thi H1, sinh N 1964; Dia chi: Thon Ba Che, xa Thiéu Do
(Nay la Tiéu khu Ba Che, thi trAn Thiéu Hoa), huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Hoa;
Ba H1 ving mat tai phién toa.

3. Nguroi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi Dinh, sinh N 1969; Dia chi: Thon Ba Che, xa Thiéu D6 (Nay
1a Tiéu khu Ba Ché, thi trdn Thiéu Hoéa), huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoéa; Noi
lam viéc: Cho Cam Son, thi tran Cam Thuy, huyén Cam Thiy, tinh Thanh Héa; Ba
Dinh Véng mat tai phién toa.

3.2. Chi Phan Thi H2, sinh N 1982; Pia chi: Xém M6 P4, cau Linh Nham,
xa Linh Son, tH1nh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén; Chi H2 ving mat tai
phién toa.

3.3. Chi Ng6 Thi P, sinh N 1986; Dia chi: D6i 7, thon L Ban, xa Tinh An,
TH1nh Phd Quang Ngii, tinh Quang Ngii; Chi P vang mit tai phién toa.

3.4. Chi Phan Thi M, sinh N 1989; Dia chi: Thon Minh Quy, xa My Loc,
huyén Hau Loc, tinh Thanh Héa; Chi M ving mit tai phién toa.



3.5. Ong L& Duy N, sinh N 1965 va ba Lé Thi C, sinh N 1975; Cung dia chi:
Thon Ba Che, xa Thiéu D6 (Nay 1a Tiéu khu Ba Che, thi tran Thiéu Hoéa), huyén
Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa; Ong N va ba C ving mit tai phién toa.

3.6. Ong L& Duy L, sinh N 1958 va ba Nguyén Thi H3, sinh N 1960; Cung
dia chi: Xém 5, xa Thiéu D6 (Nay la thi trAn Thiéu Hoa), huyén Thi¢u Hoa, tinh
Thanh Héa; Ong L va ba H3ving mit tai phién toa.

3.7. Ba Lé Thi T, sinh N 1964; Dia chi: Tiéu Khu 7, thi tran Thiéu Hoa,
huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa; Ba T mat ngay 19/3/2020

Nguoi ké thira quyén va nghia vu cua ba Lé Thi T: Anh T6 Dinh H4, sinh N
1982; Pia chi: Tiéu Khu 2, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Hoa.
Anh H4 Véng mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa nguyén don 1a 6ng Phan Xuan H yéu cau Toa 4n giai quy€t cac van de:

Vé hon nhan: Ong Phan Xuan H d¢ nghi Toa an giai quyét cho ly hon ba Lé
Thi H1.

Vé con chung: Vo cH c6 03 con chung la Phan Thi H2 sinh N 1982 , Ngb
Thi P sinh N 1986 va Phan Thi M sinh N 1989, hi¢én 03 con da tH1nh nién, tu lap
dugc Oong H khong yéu cau Toa an giai quyeét.

V& tai san chung: Vo cH c6 tai san chung 1a Quyén sir dung thira dat s 528
to ban d6 s6 3 ¢ thon Ba che x4 Thiéu D6, huyén Thiéu Hoéa, tinh Thanh Hoa (Nay
4 thira 09 t& ban db 171 dién tich 254,9m? & Tiéu khu Ba Che, thi tran Thi¢u Hoa,
huyén Thiéu Héa, tinh Thanh Hoa), tai san trén dat gdbm nH1 &, sin vudn Va Cac
cong trinh trén dat. Quyén st dung thira dit s6 09 to ban d6 294 dién tich 88,5m?
tai Tiéu khu Ba Che, thi trAn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoéa va céc
cong trinh nH1 & xay dung trén dat gom nH1 02 tang va mot s6 d6 dung sinh hoat
trong nH1; 01 Ki 6t ban Hlng tai chg Van H1 vo ¢cH mua N 2002. Qua trinh giai
quyet vu an 6ng H dé nghi Toa 4an chia doi gia tri tai san; Ong H dé nghi du’oc
quyén sir dung Quyén st dung thura dat s6 09 to ban d6 294 dién tich 88,5m” tai
Tiéu khu Ba Chg, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa va c4c tai
san trén dat; Cac tai san con lai giao cho ba H1 duoc quyén str dung. Tai phién Toa
ngay 30/3/2021 dng H thay ddi vé phan tai san dé nghi duoc quyén st dung thira
dat s6 09 to ban dd sb 171 tai Tiéu khu Ba Che, thi trin Thiéu Hoa, huyén Thiéu
Hoa, tinh Thanh Hoéa, c6 dién tich 254,9m2 va tai san trén dit, cac tai san con lai
giao cho ba H1, ba H1 phai tra tién chénh léch theo gia trj tai san chung. Cac tai
san chung vo c¢H theo dng H 6ng chua ban cho ai, trong qua trinh vg ¢H chung
song cing khong vay muon, ng nan ai; Phéan dat nong nghiép nH1 nudc giao theo
gidy chung nhén quyén su dung dat s6 E0286638 do UBND huyén Bong Son cap
ngay 26/12/1994 ong khong dé nghi Toa an giai quyét.

Tai ban tu khai va trong qua trinh giai quyét vu an bi don 13 ba Lé Thi H1
trinh bay: Thura nhén vg ¢H c6 cac tai san nhu 6ng H ké khai nhung quyén st dung
thira dat so 09 to ban d6 s6 171 tai Tiéu khu Ba Che, thi tran Thi¢u Hoéa, huyén
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Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa, c6 dién tich 254,9m” va nH1 & trén d4t da ban cho em
gai 12 ba Lé Thi Pinh vao N 1999 véi gia 40.000.000d(Bén muoi triéu dong); Cac
tai san con lai ba H1 dé nghi dugc chia gia tri cho 05 nguoi gém 02 vo cH va 03
nguoi con. Ba H1 yéu cau dugc quyén su dung ngdi nH1 va quyen st dung thtra
dat s6 09 to ban d6 294 dién tich 88,5m” tai Tiéu khu Ba Ché, thi trin Thiéu Hoa,
huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Héa va cac cong trinh nH1 & xay dung trén dat gdm
nH1 02 tAng va 01 ki 6t ban Hlng, ba H1 tra gia tri cho ong H.

Ngoai ra ba H1 yéu cdu Toa an giai quyét cac khoan no vo cH da vay gom:
Vay cua 6ng Lé Duy L va ba Nguyen Thi H3s tién 1a 200.000.000d (Hai tram
triéu dong) vay N 2007 va 2010 dé tra tién ngan Hlng; Vay cua 6ng Lé Duy Nam
va ba Lé Thi C 50.000.000d(N muoi tri¢u dong) vay N 2007 vay dé 1am nH1; Vay
ciia ba Lé Thi T 50.000.000d(N muoi triéu dong) vay N 2007 vay dé lam nH1;
Ngoai ra N 2009 cac con l1a Phan Thi H2 va Ngo Thi P ¢6 gui vo cH 03 cdy vang
nhén hiéu 9999, trong do chau P gui 02 cay (20 chi) vang, chau H2 01 cay (10 chi)
vang 6ng H 1a nguoi cat gii; Ly hon ba H1 d¢ ' nghi Toa an budc 6ng H phai tra lai
s6 vang cho chi H va chi P; vé s6 ng vo cH mdi ngudi phai tra mot nita cho nhiing
nguoi vo cH da vay.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi Pinh trong qua trinh giai
quyét vu an trinh bay: Ngoi nH1 va dat vo cH 6ng H va ba H1 da ban cho ba Dinh
tr N 1999 véi gia 1a 40.000.000d (Bén muoi tridu dong) cu thé d6 1a ngdi nH1 cap
4 tai thara 171 dién tich 250m? tai Ba Ché, x3 Thiéu Db huyén Thi¢u Hoa, tinh
Thanh Hoa, c6 gidy to mua ban nhung 6ng H khong ky vao gidy to mua ban, Trich
luc dat 6ng H 1a nguoi giao cho ba Pinh sau khi mua ban, ba Dinh khang dinh day
la tai san cua ba Pinh, tai phién toa phic tham ngay 24/4/2014 ba Dinh c6 khai
thém da sira chira va lam thém vao N 2011.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Phan Thi H2 tai ban ty khai ngay
01/7/2013, don dé nghi ngay 20/8/2014 trinh bay: N 2008 chi c6 giri b6 1a 6ng
Phan Xuén H 01 cay vang 9999 lam cua dé danh _trong khi chi di l1am xa, do 1a b
con nén chi khong viét gidy giao nhan, chi yéu cau ong H phai tra lai s6 vang nay
cho chi; Ngoai ra chi c6 nhiéu cong surc, thirc khuya day som kinh doanh cung bd
me gop tién vao 1am nH1, nay b me ly hon chia tai san chi dé nghi chia mot phan
trong s tai san chung cta bd me 1a 10.000.000d(Mudi triéu dong).

Ngudi cb quyén loi nghia vu lién quan chi Ngbé Thi P tai ban tu khai ngay
01/7/2013, don dé nghi ngay 20/8/2014 trinh bay: N 2008 chi co giri b 13 ong
Phan Xuan H 02 cay vang 9999 lam cua dé danh trong khi chi di 1am xa, do 13 bd
con nén chi khong viét gidy giao nhan, nén chi khong c6 chung cir gi ca, chi yéu
cau ong H phai tra lai sé vang nay cho chi; Ngoai ra chi c6 nhiéu cong suc, thuce
khuya ddy som kinh doanh ctung bd me gop tién vao lam nH1, nay b6 me ly hon
chia tai san chi dé& nghi chia mot phan trong sb tai san chung cua bd me 12
10.000.000d(Muoi trigu dong).

Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng L€ Duy L va ba Nguyén Thi
H3tai ban ty khai ngay 28/6/2013 don yéu cau khai kién ngay 20/8/2014 trinh bay:
Ngay 20/8/2007 ba L& Thi H1 c6 vay cua 6ng L 100.000.000d (M4t tram triéu
dong) dé lam nH1, ngay 20/02/2010 chi H1 vay tiép100.000.000d (Mot trim triéu
d6ng) dé tra tién ngan Hing, hen 01 N s& tra, 13i suat trong han 9%/N, 13i xuat qua
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han 13,5%/N, chi H1 thé chap quyen sir dung dat va dua gidy chimg nhan quyén st
dung dat sd AG 480407 sb vao so cap giay H 02310 dang do vg cH ong L (Lé Duy
L va Nguyén Thi H3) giit. Ong L va Ba H3yéu cau ong H va ba H1 phai tra tong
va gbc va lai dén ngay 20/8/2014 1a 319.250.000d (Ba trim mudi chin triéu ba
tram N muoi nghin dong).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Duy Nam va ba Lé Thi C tai
ban ty khai ngay 01/7/2013, don khéi kién ngay 20/8/2014 trinh bay: Ngay
03/12/2007, vg cH 6ng H va ba H1 c6 vay cua vg cH 6ng (L€ Duy Nam va Lé Thi
C) s tién 50.000.000d (N muoi tridu dong) dé lam nH1 dén nay chua tra, nay 6ng
de nghi 6ng H va ba H1 phai c6 nghia vu tra tién cho vo c¢H 6ng, tong sO tién ca
gbc va lai tam tinh den ngay nop don 86.000.000d(Tam muoi sau triéu dong).

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi T tai ban tu khai ngay
01/7/2013 va don khoi kién ngay 20/8/2014 trinh bay: Ngay 20/8/2007 vo cH 6ng
H va ba H1 c6 vay ctia ba T s6 tién 50.000.000d (N muoi triéu ddng) dé lam nH1
den nay chua tra, nay ba dé nghi Toa an budc 6 ong H va ba H1 phai tra cho ba T sO
tién ba da cho 6ng H va ba H1 vay tam tinh dén ngay ba yéu cau tong cong 1a
88.250.000d(Tam muoi tam triéu hai trim N N muoi nghin dong). Ba T mat ngay
19/3/2020 Nguoi ké thira quyén va nghia vu cta ba Lé Thi T: Anh T6 DPinh H4 Ia
con trai ba T, dugc Toa an thong bao day du theo quy dinh nhung anh H4 khong
c6 v kién gi.

Nguoi co quyen loi nghia vu lién quan chi Phan Thi M da dugc Toa an
thong bao tham gia td tung, cac van ban lién quan, chi M 13 con cta 6ng H va ba
H1 nhung chi M khéng co y kién gi.

Vu an d4 xét xtr qua céc lan:

Tai ban an s6 29/2012/HNGD-ST ngay 23/11/2012 ctia Toa 4n nhan dan
huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa da xt: V& hon nhan chap nhan yéu ciu xin ly
hén ctia 6ng Phan Xuan H, 6ng H dugc Iy hon ba Lé Thi H1; Vé tai san chap nhan
yéu cau cua anh H, chia phan ba H1 dugc huong 837.379.500d; chia phan éng H
dugc hudng tai san gia tri 7.31.879.000d; Sau khi ban an c6 hi€u luc phép luat,
ngay 11/4/2013 Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoéa khang nghi ban an, Tai
quyét dinh giam dbc tham sd 01/2013/QD-UBTP ngay 09/5/2013 Uy ban tham
phan Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa, quyét dinh chap nhan khang nghi, hily ban
an so tham s6 29/2012/HNGD-ST ngay 23/11/2012 cua Toa an nhan dan huyén
Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoéa dé xét xur lai voi ly do sd lidu Ve dién tich cap gidy
chtng nhan do Vian phong dang ky quyén st dung dat cung cap va sb liéu Toa an
lam can ctr chia tai sdn khong trung khdop, ngoai ra ba Lé Thi DPinh xuét trinh
chtng ctr méi 1 gidy mua ban viét tay gitta ba Pinh va vo ¢H 6ng H va ba H1, can
duoc xem xét lam ro.

Tai ban 4n s6 02/2014/DSST ngay 21/01/2014 Toa an nhan dan huyén Thiéu
Hoa, tinh Thanh Héa di xa: Chap nhan yéu cau ciia 6ng Phan Xuan H vé phan
chia tai san chung vo cH, 6ng H duoc quyén st dung nH1 va dét tai thira dat s6 09
t& ban do 294 dién tich 88,5m” tai Tiéu khu Ba Che, thi trdn Thiéu Hoa, huyén
Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa, ba H1 quyén str dung thira dat s6 09 to ban do s6 171
tai Tiéu khu Ba Ché, thi trdn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoéa, c6
dién tich 254,9m® tai san trén dat va 01 ky 6t ban Hing & cho Van H1, ng H tra
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tién chénh léch chia tai san cho ba H1 1a 290.000.000d(Hai trim chin muoi triéu
d6ng); khong chap nhan yéu cau ctia nhimg ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan.

Ban 4n sd 02/2014/DSST ngay 21/01/2014 Toa 4n nhan dan huyén Thiéu
Hoa, tinh Thanh Hoéa, bi khang cdo, khang nghi; Tai ban an s6 15/2014/HNGD-PT
ngdy 24/4/2014 cia Tda 4n nhan dan tinh Thanh Hoa di hiy ban an sb
02/2014/DSST ngay 21/01/2014 Toa an nhan dan huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh
Hoéa dé xét xu lai véi 1y do: Cac duong su thira nhan ba Lé Thi Dinh c6 stra chira
mot phan nH1 dt tai thira dat ba Dinh cho rang da mua cua vo cH dng H va ba H1
nhung Tda an chua thu thap dé giai quyét anh huong quyén loi ctia ba Pinh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa da phat biéu vé viéc
tuan theo phap luat cia Hoi ddng xét xtr: Trong qua trinh tir khi thu 1y giai quyét
vu an, Tham phan dugc phan cong va Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da thuc
hién dting theo quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Nguyén don thuc hién ding
day du cac quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su, bi don va nhitng nguoi lién quan
chua chip Hlnh viéc triéu tap, thong bao cua Toa an; Can cu: Khoan 1 Piéu 28,
diém a khoan 1 Piéu 35; diém ¢ khoan 1 Piéu 39; Diéu 147; Khoan 1 Diéu 207;
khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 Bo luat to tung dan su N 2015; Diéu 59 Luat
Hoén nhan va gia dinh N 2014; Khoan 1 Piéu 3 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 va khoan 1 Picu 11, Diéu 95, Dicu 99 Luat dat dai; Piéu 6, Dicu 9;
diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi.

Pai dién vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu cau
khai kién ctia nguyén don: Giao cho 6ng Phan Xuan H dugc quyén sir dung thira
dat s6 528 to ban d6 s6 3 ¢ thon Ba ché xa Thiéu P9, huyén Thiéu Hoa tinh Thanh
Hoa (Nay 1 thira 09 to ban d6 171 dién tich 254,9m* & Tiéu khu Ba Che, thi trdn
Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoa) va cac tai san trén dat ong H va ba
H1 tao 1ap va cac tai san ba Lé Thi DPinh tao 1ap tri gia 508.443.000d (N tram linh
tam triéu bon trim bon muoi ba nghin dong).

Giao cho ba Lé Thi H1 duoc quyén st dung thira dat s6 555 to ban d6 s6 4 &
thon Ba che xa Thiéu Do, huyén Thiéu Hoéa tinh Thanh Héa (Nay la thira 09 to ban
d6 294 dién tich 88,5m” & Tiéu khu Ba Ché, thi trdn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa,
tinh Thanh Hoa) va cac tai san trén dat ong H va ba H1 tao lap, giao ba Lé Thi H1
duoc quyén st dung 01 ki 6t ban Hlng tai cho Van HI1; tong gia tri 1a
1.777.255.500d (Mot ty bay tram bady muoi bay tri¢u hai tram N muoi lam triéu N
tram dong).

Ba Lé Thi H1 phai tra cho ba L& Thi Pinh 82.997.500d (Tam muoi hai triéu
chin traim chin muoi bay nghin N trim dong) gia tri cac tai san ba Dinh ton tao trén
dat; Ba Lé Thi H1 phai tra tién chénh 1éch chia tai san cho 6ng Phan Xuan H, sau
khi trir s6 tién ba H1 phai tra cho ba Lé Thi Pinh, tién chénh 1éch chia tai san cho
ong Phan Xuan H la 592.908.000d (N tram chin muoi hai triéu chin tram linh tam
nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién cau cac tai liéu cé trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét
thay;

[1]. V& t6 tung:

[1.1]. Vé quan hé tranh chdp: Nguyén don 1a 6ng Phan Xuan H c6 don khoi
kién yéu cau chia tai san trong thoi ky hon nhéan, phan hon nhan va con cai da dugc
giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat; day 1a vu kién tranh chép tranh chap
ve tai san chung vo cH trong thoi ky hon nhan, theo quy dinh tai khoan 1 diéu 28
BO luét t6 tung dan su.

[1.2]. Vé thii tuc hoa gidi: Bi don va nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan di duogc thong bao hop 18 dén phién hoa giai nhung déu khong dén dé tham
gia phién hoa giai, tai don kéu ctru ngay 08/12/2020 6ng Phan Xuan H la Nguyén
don dé nghi Toa an khong tién Hinh hoa giai nita, day 1 truong hop khong tién
H1nh hoa giai duogc theo quy dinh tai khoan 1 diéu 207 B0 luat tb tung dan su.

[1.3]. Vé sw c6 mdt cia cdc dwong sw tai phién tda: Bi don va ngudi cd
quyén loi nghia vu lién quan, chéng d6i khong nhan gidy to Toa an giao, chi H2 va
chi P thay d6i noi cu trii khong thong bao cho Toa an biét thude trudng hop cd tinh
gidu dia chi, phién toa ciing di hoan 03 lan, Toa an d4 tién H1lnh niém yét téng dat
cac thu tuc theo luat dinh, do d6 cin ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3
Picu 228 B luat to tung dan su. Toa an tién Hinh xét x{r vu 4n vang bi don va
nhiing ngudi c6 quyén loi nhia vu lién quan.

[1.4]. Vé tham quyén: Tai san tranh chip la c4c bat dong san tai huyén
Thiéu Hoéa, nguyén don va bi don déu cu tru tai huyén Thiéu Hoa nén theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung dan su thi
vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Thiéu Hoa, tinh
Thanh Hoa.

[2]. Vé tai san chung vo cH ciia éng H va ba H1:

[2.1]. Déi vGi dat & va tai san trén dat ¢ tai thira dat s6 09 to ban d6 294
dién tich 88,5m” tai Tiéu khu Ba Che, thi tran Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa, tinh
Thanh Hoa (Po v& N 2011) dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 H
02310 ngay 24/01/2007; Theo kiém tra thyc té dién tich du nhu gidy chimg nhan
da dugc cap, phan lan chiém ra song nH1 L& ba H1 mdi xdy dung thém cac cong
trinh vao N 2018. Nhu vy dién tich 88,5m? dat ¢ duoc cac bén thira nhan, duoc
nH1 nuéc cong nhan 13 tai san chung vo cH tri gia: 88,5m° x 15.000.000d/m* =
1.327.500.000d (Mot ty hai trim ba muoi bay triéu N traim nghin dong);

[2.1.1]. CAc tai san trén dét con lai 13 tai san chung vo cH dugc cac bén thira
nhan tai budi tham dinh tai san ngay 29/10/2020, mic du ba H1 khong ky van ban
nhung thira nhan chi rd timg tai san chung riéng cho Hoi dong tham dinh va dinh
gia trude su chimg kién cia moi ngudi gdm: NH1 02 tang xay N 2007 dién tich sir
dung 50,31m? tang 1 + 37,83m’ ting 2 tri gia 380.147.820d, Tuong gach 110 thudc
ban binh trudc nH1 tri gia 4.565.260d; Chat tuong thudc ban binh trudc nH1
3.175.570d; Mai ton cii ting 2 12,87m’ tri gia 1.866.820d; nhu vay tong tri gia
quyén st dung dat va cac tai san trén thira dat 09 to ban dd 294 dién tich 88,5m” tai
san chung vg cH gia tri la: 1.327.500.000d + 380.147.820d + 4.565.260d +
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3.175.5704d + 1.866.820d = 1.717.255.470 (Mot ty bay tram muoi bay triéu N tram
hai muoi 1dm nghin bén trim bay muoi dong).

[2.1.2]. Cac tai san ba H1 méi xay dung N 2018 trén thua dat sb 09 to ban
dd 294 dién tich 88,5m2 tai Tiéu khu Ba Che, thi trAn Thiéu Hoa, huyén Thiéu Hoa,
tinh Thanh Hoéa mot phﬁn trén dat da duge nH1 nudce cong nhan va mot phﬁn trén
dat 14n chiém 13 tai san riéng cia ba H1 duoc cic bén cong nhan, dugc Toa an
thAm dinh ngay 29/10/2020 gdm: NH1 bé tong 49.02m?, NH1 kho Bé téng cbt
thép 18,6m?, &p chan tudng gach hoa, bé loc nude, tuong xay 110, Chat tuong, Bé
nude, nén bé tong ban binh, NH1 Tam va nH1 vé sinh, ctra xép trudc nH1, ctra
nH1 tém bé xi, bon rira, voi sen, binh noéng lanh, mai ton phia sau nH1 tang 1, mai
ton tang 2 phia sau, ban bep bé tong Op da, chau rira doi inox, binh nude Sorn H1
1000 lit, cAu thang xudng tang ham; Tong tri gia: 347.468.324 (Ba trim bon muoi
bay triéu bon trim sau muoi tdm nghin ba trim hai muoi bon nghin dong) 14 tai san
riéng cua ba H1.

[2.2]. B6i voi dat & va tai san trén dat o tai thira dat s6 09 to ban d6 171 dién
tich 254,9m* da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 A3201133/QSDD
ngay 26/12/1994 véi dién tich 1a 250m” theo thira s6 528 t& ban dd s6 3 tai xom Ba
Che¢ xa Thi¢u Do (Nay 1a Tleu khu Ba Ché, thi tran Thi¢u Hoa), nhan thay dién
tich co tang 4, 9m® so véi gidy ching nhan di duoc cap, thiy rang khu dat nay da
duogc cap trude ngay 10/12/2009, da xay tuong bao quanh sir dung on dinh di lau,
khong tranh chap véi cac ho lidn ké, nén theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 3 nghi
dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va khoan 1 Diéu 11 Luat dat dai N 2014 vé
viéc x4c dinh dat ¢ khi cap gidy ching nhin quyén st dung dat dbi voi dién tich
duoc xac dinh lai 1a dit &. Nhu vay gia tri quyén st dung khu dat nay 1a 254,9m” x
1.500.000d/m* = 382.350.000d;

[2.2.1]. Ong H va ba H1 thira nhéan 13 dét cta vo cH, theo ba H1 vo cH da
ban cho ba L€ Thi Dinh em gai ba H1 tir N 1999 voi gia 40.000.000d, co viét gidy
to nhung ong H khong ky vao gidy ban (Ba H1, ba Dinh va 6ng H thura nhan la 6ng
H khong ky vao gidy mua ban chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba Pinh),
qua trinh giai quyet lai vu an ngay 26/01/2015 ba H1 c6 don ndp cho Toa an ban
pho to giay to chuyen nhuong quyén str dung dat c6 tén nguoi ban la Phan Van H,
Toa an da yéu cau ba H1 ngp ban goc gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat dé
Toa &n xen xét va di c6 thong bao ndp tién tam Gng chi phi giam dinh chir viét va
dinh gia tai san cho ba H1 va ba Dinh tuy nhién ba H1 va ba Dinh khong nop tién
tam Ung, nén Toa an khong giai quyét, khong c6 cin cir chdp nhan; mat khac viéc
cong nhén quyén sir dung dat cua bén mua dugc phap luat cong nhan ké tir thoi
diém ding ky tai co quan co tham quyén, viéc mua ban ong H khong thira nhan,
nén khong c6 can ctr chép nhén, néu c6 viéc mua ban chuyén nhuong gitra cac bén
thi viéc giai quyét hau qua vé hop ddng vo hiéu bang ban an quyét dinh khac khi
cac bén c6 don yéu cau, 16i nay la do ba H1 va ba Dinh, quy dinh cta phap luat
khong phai bat budc giai quyet trong vu an nay

Cin cir vao két qua tham dinh, dinh gia cac tai san 1 tai san chung cua ba
H1 va 6ng H tai thira dat s6 09 to ban do 171 dién tich 254,9m® gdbm: Phan tuong
nH1 xay gach N 1995 + gd vi kéo cil tri gia 30.000.000d, chudng lon tri gia
5.000.000d, nH1 tim tam khong mai che tri gia 250.000d, 01 Giéng dao tri gia
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1.500.000d; cong cira sat tri gia 191.631d, tuong xdy gach bao quanh khu dét tri
gia 5.384.107d, tuong hoa bao san tri gia 770.118d; Tong gia tri quyén st dung dat
va tai san trén dat 13 tai san chung cta 6ng H va ba H1 trén dién tich dét & tai thira
dat s6 09 to ban d6 171 dién tich 254,9m* 1a: 382.350.000d +30.000.000d +
5.000.000¢ + 250.000d +1.500.000d + 191.631d + 5.384.107d + 770.118d =
425.445.749& (Bon tram hai muwoi ldm triéu bon tram bon lam nghin bay tram bon
chin dong);

[2.2.2]. Céc tai san ba Lé Thi Dinh ton tao thém trén dat: Tén tao nH1 03
g1an lop ngoi li€t, chat, xay vach ngan, lat gach hoa (keo g0 va tuong gach ci) tri
gia 68.500.000d (P4 trir twong cii va gd vi kéo cil theo dinh gia), Giéng khoan sau
40m tri gia 6.000.000d; San lat gach bat N 2011 tri gida 1.627.500d, San lang xi
mang N 2011 ba Pinh da lang lai tri gia 6.000.0004d; 02 cay nhan tri gia 850.000d;
Téng gia tri cac tai san ba Lé Thi Pinh lam thém 1a 82.997.500d (Tdm muoi hai
triéu chin tram chin bay nghin N tram dong). Theo Ba Dinh khai nai 1a ba di xay
ma&i1, nhung can ctr vao 101 khai tai phién toa ngay 24/4/2014, cac bén chi thtra nhan
ba Pinh ¢6 stra chira, 1at gach, chat, va qua tham dinh ong H thtra nhan ba Dinh c6
d6 thém mai hién va sita chita lai trén nén cot ngdi nH1 cii, Hoi dong tham dinh va
dinh gia di boc tach riéng timg phan tinh gia tri cho ba Pinh phan chat, sita chira,
mai hién va lop ngoi 1a phu hop.

[2.3]. Nhu vay tong gia tri tai san chung trong thdi ky hén nhan cia ong H
va ba H1 14 gia tri 02 khu dét, cac tai san trén dat va 01 ki 6t ban Hlng ¢ chg Van
H1 tri gia 60.000.0004d, tri gia 1a: 1.717.255.4704 + 425.445.749d + 60.000.000d =
2.202.701.219d (Hai ty hai tram linh hai tri¢u bay tram linh mot nghin hai tram
mudi chin dong).

[3]. V& cac khoan no:

Qua trinh giai quyét vu an tir ddu N 2012 cho dén N 2014 ngoai cic ching
ctr ba H1 xuat trinh 1a cac ban khai mang tén ngudi cho vay va 02 ban tu khai cta
chi P va chi H2, ba H1 khong xuat trinh dugc chimg cit gi chimg minh cho viéc
vay ng, chimg minh 6ng H cat gilr 03 cdy vang cua hai con 1a chi P va chi H2; Qua
trinh giai quyet vu kién Toa an thong bao thu 1y vu an, thong bao viéc giai quyét vu
an hop 1¢, dén tung duong sy nhung khong co6 ai lam don yéu cau giai quyet
khong c6 ai truc tiép dén Toa khang dinh Ong H va ba H1 c6 vudng mac vé kinh té
v6i ho. Sau N 2014 vy an duoc giai quyét lai Toa an di thong bao day du cho céac
du’O’ng su ¢6 don khéi kién yéu céu ong H va ba H1 tra tién vay, yéu cau éng H tra
vang, Toa &n c6 théng béo ndp tién tam tmg an phi nhung ong N, ba C, ba T, dng
L va ba H3, chi H2 va chi P khong hop tac, khong nop tién tam Gmg an phi, ngoai
ong H ra cac duong su khong dén Toa an lam viéc dé tham gia phién hop cong
khai chtng cir, hoa giai va d6i chat, ba H1 c6 dén 1am viéc nhung nhiéu lan khong
ky bién ban; mat khac 6ng H khong thira nhan viéc vay muon, nén Hoi dong xet
xtr khong xem xét, Viéc vay muon cia cac bén néu co sé dugc Toa an giai quyét
bang vu an khac khi cac bén c6 don khai kién hop 18 va ndp tién tam tng an phi.

[4]. Xét yéu cau trich cong sirc cta chi Phan Thi H2 va chi Ngo Thi P, Thay
rang thoi diém 6ng H va ba H1 hoa thuan, hai bén cung nhau xay nH1 cira vao N
2007, thoi diém d6 chi H2 méi da 24 tudi, chi P dang con hoc Hinh va chi M ciing
vao thoi diém d6 dang con di hoc; Theo nhu chi H2 va chi P khai ¢ phu gitip bd
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me, khi lam nH1, phu giap ban Hlng, tuy nhién Hoi dong xét XU xét thay cong suc
ma chi H2, chi P, chi M néu c6 ciing khong dang ké so véi viéc ong H va ba H1
chim lo 4n hoc cho con cai, chi phi sinh hoat cho cic con. Nén khong chip nhan
yéu cau trich cong strc cho 03 ngudi con ciia 6ng H va ba H1 13 phu hop.

[5]. V& phan chia tai san:

Trudce hét vé gia tri: Nhu di nhan dinh muc [2.3] tong gié tri tai san chung
trong thoi ky hon nhan ctia 6ng H va ba H1 14 2.202.701.2194d (Hai ty hai tram linh
hai triéu bay tram linh mot nghin hai trim mudi chin dong). Ong H va ba H1 séng
chung véi nhau tir N 1981 dén thang 02/2009 méi séng ly than do tinh tinh khong
hop, cac tai san hinh tH1nh da lau chi c6 nH1 02 téng la Iam N 2007, mac du ba
H1 cho rang ong H ¢ biéu hién ngoai tinh theo ngudi khac nhung khong o can cir
ching minh nén chap nhan yéu cau ciia 6ng H dugc chia ¥ gia tri tai san chung vo
cH 1a phu hop véi cong sirc ctia hai bén, hoan canh cta hai bén. Phan ctia 6ng H,
ba H1 mdi nguoi duge 2.202.701.219d : 2 = 1.101.351.000d (Mot ty mot trim linh
mot triéu ba trim N muoi mot nghin dong) da 1am tron.

Vé chia hién vat: Ong H c6 nguyén vong dugc quyén str dung khu dét c6 gia
tri thap, phu hop véi kha ning kinh té cta ong khong c6 du diéu kién tra tién chénh
I¢ch chia tai san chung cho ba H1, phu hop voi nguyén vong cua ba H1 nén chap
nhan; Nén g1a0 cho 6ng H dugc quyén st dung thira dat s6 09 to ban d6 171 dién
tich 254,9m? va cac tai san trén dat vo cH tao 13p va cdc tai san ba Lé Thi Pinh tao
1ap thém gid tri la 425.445.749d + 82.997.500d = 508.443.000d (N tram linh tdm
triéu bon trim bén muoi ba nghin ddng) da 1am tron.

Giao cho ba H1 duoc quyén sir dung: Thira dat s6 09 to ban d6 294 dién tich
88,5m* tai Tiéu khu Ba Ché, thi trin Thiéu Hoa, huyén Thi¢u Hoa, tinh Thanh Hoa
va tai san trén dat ong H va ba H1 da tao 1ap duoc gia tri: 1.717.255.4704 va 01 ki
6t ban Hlng tai chg Van H1 tri gia 60.000.000d, téng cong 1.717.255.4704 +
60.000.000d = 1.777.255.500d (Mot ty bay tram bay muoi bay tri€u hai tram N
muoi 1am triéu N trim dong)

Ba Lé Thi H1 phai tra tién chénh 1éch chia tai san cho éng H va tién gia tri
tai san ctia ba Lé Thi Pinh tao 1ap 18n trén dat 1a phu hop vi ba H1 14y gid tri tai san
nhiéu hon, sau nay s€ thuan tién hon trong viéc thi Hlnh &n gitra cac duong su; cu
thé: Ba H1 phai tra cho ba Pinh 82.997.500d (Tam muoi hai triéu chin trim chin
muoi bay nghin N trim dong); Phai tra cho ong H tién chénh 1éch chia tai san sau
khi ba H1 phai tra tién cho ba Dinh 1a ( 1.101.351.000d — 508.443.000d =
592.908.000d (N tram chin muot hai tri€u chin tram linh tdm nghin dong)

[6]. Ngoai ra con mot s6 tai san: DO tho cung, d6 dung sinh hoat khac, xe
may, t, ban ghé céng nghiép, ti vi, da cu gia tri thap, dat nong nghiép cap cho ho
tuy nhién cac duong su khong yéu cau, nhitng tai san nay cac duong sy s€ tu ban
bac thdéa thuan, néu khong thoa thuan dugc s€ giai quyet bang vu an khac khl cac
bén c6 don khai kién. Cac tai san ba H1 xay dung trén dat 1an chiém ba H1 tiép tuc
st dung, Co quan quan Iy nH1 nudc sé xtr 1y sau 1a phu hop.

[7]. Vé an phi va chi phi t6 tung khdc:

[7.1]. Ve chi phi xem xét tham dinh tai ché va dinh gid tai san la 3.800.000d,
O vu an nay vé phan yéu cau chia tai san chung cac bén phai chiu chi phi thim dinh
va dinh gia tai san twong ung vai ty 18 theo phan gia tri dugc chia; Tuy nhién 6ng
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H tu nguyén chiu chi phi tham dinh va dinh gi4, nén chap nhan, Ong H da nop du
tién tam Umg chi ph1 tham dinh va dinh gia tai san.

[7 2]. Vé dn phi: Qua trinh thy 1y vu an 6ng Phan Xuan H c6 don xin mién
ndp tién tam Gng 4n phi, Toa an da chap nhan vige mlen nop tlen tam Ung an phi
cho dng Phan Xuan H, nay 6ng H va ba H1 di 6n dinh vé kinh té, tai san gid tri 1on
nén cac bén phai chiu an phi trén gia tri tai san duoc chia cu thé: Ong H, ba H1
mdi ngudi phai chiu phai chiu 36.000.000d4 + (1.101.351.000d - 800.000.000d) X
3% = 45.040.500d (Bén muoi 1am triéu khong traim bon muoi nghin N trim dong).
Céc duong su khéac khong phai chiu &n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu:

- Khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu
147; Khoan 1 Diéu 207; khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B6 luat t tung dan
su N 2015;

- Piéu 59 Luat Hon nhan va gia dinh N 2014

Can ct: Khoan 1 Diéu 3 nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 va
khoan 1 Diéu 11, Diéu 95, Piéu 99 Luat dat dai.

- Piéu 6, DPiéu 9; diém b khoan 5 Piéu 27 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qubc Hoi.

Tuyén Xir:

1. Chép nhan toan bd yéu cau khdi kién cta 6ng Phan Xuan H vé viéc chia
tai san chung vg cH sau ly hon; Cu the:

1.1. Xac nhan 6ng Phan Xuan H va ba Lé Thi H1 c6 khoi tai san chung tri
gia 1a 2.202.701.219d (Hai ty hai tram linh hai triéu bay tram linh mét nghin hai
tram muwoi chin dong); chia d61 mdi nguoi mot nira tri gia 2.202.701.219d : 2 =
1.101.351.000d (Mét ty mot tram linh mét triéu ba tram N muoi mét nghin dong)
da lam tron.

Chia cu thé béng hién vat:

1.2. Giao cho dng Phan Xuan H dugc quyén sir dung thira dat s6 528 to ban
d6 s6 3 o thon Ba ché xa Thiéu D6, huyén Thiéu Hoa tinh Thanh Hoéa (Nay 1 thira
09 t& ban dd 171 dién tich 254,9m” & Tiéu khu Ba Ché, thi trAn Thiéu Hoa, huyén
Thiéu Hoéa, tinh Thanh Héa) va céc tai san trén dat ong H va ba H1 tao lap va céac
tai san ba Lé Thi Pinh tao 1ap tri gia 508.443.000d (N trdm linh tam triéu bon tram
bén mueoi ba nghin dong), c6 so dd kém theo.

1.3. Giao cho ba Lé Thi H1 dugc quyén sir dung thira dt s6 555 to ban d6
s6 4 & thon Ba ché xa Thiéu D, huyén Thi¢u Hoa tinh Thanh Hoa (Nay 1a thiura 09
td ban do 294 dién tich 88,5m” ¢ Tiéu khu Ba Che¢, thi trin Thiéu Hoa, huyén
Thiéu Hoa, tinh Thanh Hoéa) va céc tai san trén dat 6ng H va ba H1 tao 1ap, giao ba
Lé Thi H1 duoc quyén s dung 01 ki 5t ban Hlng tai chg Van H1; téng gia tri la
1.777.255.500d (Mot ty bay tram bay mwoi bay triéu hai tram N muoi lam triéu N
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tram dong), c6 so dd dat kém theo.

1.4. Ba Lé Thi H1 phai tra cho ba Lé Thi Pinh 82.997.500d (Tam muwoi hai
triéu chin tram chin mwoi bay nghin N tram dong) gia tri cac tai san ba Dinh ton
tao trén dat; Ba Lé Thi H1 phai tra tién chénh 1&ch chia tai san cho dng Phan Xuan
H 12 592.908.000d (N trim chin muwroi hai triéu chin tram linh tdm nghin dong).

Nguoi duge chia quyén st dung dét c6 trach nhiém dén co quan nH1 nuée
c6 tham quyén dé thuc hién viéc ding ky chuyén d6i dat dai, nH1 & va tai san khac
gan lién v6i dat theo quy dinh ctia phap luat.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thiéu Hoa thu héi Gidy chung nhan
quyén str dung dat sb E 0286638, s6 vao so cap gidy A3201133 ngay 26/12/1994
dung tén ba Lé Thi H1 do Uy ban nhan dan huyén Pong Son cip, dé dinh chinh
cap lai cho nguoi str dung dat khi ban an c6 hiéu luc phap luat, hién ba Lé Thi
Dinh dang gitr.

Kién nghi Uy ban nhan dan huyén Thiéu Hoéa thu hoi Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb AG 480407, sd vao so cap gidy H02310 ngay 24/01/2007
dung tén ho 6ng Phan Xuan H do Uy ban nhan dan huyén Thiéu Héa cap dé dinh
chinh cip lai cho ngudi str dung dat khi ban an ¢ hiéu lyc phap luat, hién 6ng Lé
Duy L va ba Nguyén Thi H3dang gifr.

Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duge yéu cau thi Hlnh an c6
don yéu cau thi Hlnh 4n cho dén khi thi Hlnh an xong tat ca cac khoan tién, Hlng
thang nguoi phai thi Hlnh an vé khoan tién phai tra con phai chiu thém khoan tién
|3i cia s tién phai thi Hinh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan su.

2. Vé an phi: Ong Phan Xuan H, ba Lé Thi H1 mdi nguoi phai chiu
45.040.500d (Bon muoi lam triéu khong tram bon muoi nghin N tram dong).

3. Vé quyén khang cao d6i v6i ban an: Ong Phan Xuan H co quyén khang
c40 ban 4n nay trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ba Lé Thi H1, ba Lé Thi
DPinh, chi Phan Thi H2, chi Ng6 Thi P, chi Phan Thi M, dng Lé Duy N, ba Lé Thi
C, anh To Pinh H4, 6ng Lé Duy L va ba Nguyén Thi H3c6 quyén khang cio ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic duoc téng dat hop 18.

Trudng hop ban an, duoc thi Hlnh theo quy dinh tai Piéu 2 luét thi Hilnh &n
dan sy thi nguoi duoc thi Hinh an dan sy, nguoi phai thi Hinh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi Hinh an, quyén yéu cau thi Hinh an, tu nguyén thi Hinh 4n hoic bi
cudng ché thi Hinh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 luat thi H1nh an
dan sy; thot hi¢u thi Hlnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi
H1nh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; < , . " \

- VKSND huyén Thiéu Hoa: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an Nhan dan tinh Thanh Hoéa;

- Thi H1nh 4n dan sy (Dé thi H1nh);

- UBND huyén Thiéu Hoa (Dé biét);

- Luu hd so vu an.

Hoang Van Dat

HOQI PONG XET XU

THINH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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Tran Cong Lam Trinh Thi Hanh Hoang Vian Dat
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