TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 52/2022/DS-ST
Ngay: 19/9/2022

“VIV Tranh chdp vé ranh gidi, méc gidi quyén suw
dung ddt va yéu cau iy giay chimg nhan quyén
sir dung dat, yéu cau boi thuong thiét hai do

nha cita, cong trinh xdy dung khac gay ra”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hoai Thanh

Céac Hgi tham nhéan dan: Ba Pham Thi Nguyén

Ba Duong Thi Kim Hong

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha - Thu ky Toa an nhan dan tinh Hai
Duong

- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hdai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Quyén - Kiém st vién.

Ngay 19/9/2022, tai try sé Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong Xét xtr so tham
cong khai vu 4n thu 1y sb: 27/2021/TLST-DS ngay 15/7/2021 vé viéc “Tranh
chdp ranh giGi, méc gi6i quyén sir dung dat, yéu cau hity gidy chitng nhdn quyén
sir dung ddt, yéu cau boi thuong thiét hai do nha cira, céng trinh xdy dung khdc
gay ra” theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s6 52/2022/QDST-DS ngay
29/8/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Viét N, sinh nam 1948.

Dja chi: S6 nha 12, phd Trinh Thi L, khu 8, phudong NC, thanh phé H, tinh
Hai Duong.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Vil B - Luat
su Van phong luat su Hai Hung.

Dia chi: S6 142, phé Nguyén Thi D, khu 7, phuong TB, thanh phd H, tinh
Hai Duong.

2. Bi don: Ong Tran Minh C, sinh nam 1944.

Pia chi: S6 nha 14, phé Trinh Thi L, khu 8, phuong NC, thanh phd H, tinh
Hai Duong.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



3.1. Uy ban nhan dan thanh phé H, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Tran H6 B - Chirc vy: Chu tich UBND
thanh phd.

Ngueoi dai dién theo iy quyén: Ong Vit Kim Q — Pho truong Phong Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd H.

3.2. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1955.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba T: Ong Nguyén Viét N, sinh nim
1948.

Péu & dia chi: SO nha 12, phd Trinh Thi L, khu 8, phuong NC, thanh phd
H, tinh Hai Duong.

3.3.Ba Viu Thi G, sinh B 1937.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba G: Ong Tran Minh C, sinh nam 1944,

3.4. Anh Tran Van K, sinh ndm 1973 va chi Tran Thi M, sinh ndm 1975.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi M: Anh Tran Vian K, sinh nam 1973,

Péu & dia chi: SO nha 14, phd Trinh Thi L, khu 8, phuong NC, thanh ph
H, tinh Hai Duong.

Tai phién toa c¢6 mat 6ng N, 6ng B, 6ng C, ba T, anh K; ving mat ong Q,
ba G, chi M.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qua trinh gidi quyét, tai phién toa, ong Nguyén
Viét N 1& nguyén don, dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Nguyén
Thi T, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don la 6ng Vii B trinh
bay:

Nam 1981, gia dinh 6ng N nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng Tran Minh
C mot thtra dét c6 dién tich 197m?, trén dit c6 ba gian nha tre va cong trinh phu.
Nam 1984, chinh quyén tién hanh do v& di dugc vao sé muc ké theo chi thi 299,
sO thira 432, to ban d6 s 1, dién tich 200m®. Gidy to chuyén nhwong do 6ng C
viét tay ngay 31/10/1981, gidy chuyén nhuong ban giao mdc gidi va bién nhan
thanh toan tra hét sd tién con lai vao ngay 31/4/1984. Gia dinh 6ng sir dung 6n
dinh, khong c6 tranh chap trong thoi gian dai, khong co quyét dinh thu hoi dat.

Khi 6ng N mua dat cta ong C thi vo chong 6ng chua xay nha ngay, dén
nim 1984 6ng N xay nha mot ting mai bang (moéng can) va 1am b rao bang ciy
dé phan dinh ranh gidi, moc gidi véi gia dinh ong C. Luc d6 hién trang phia trudc
cta thira dat nha 6ng N va nha dng C la dudng dit, khong c¢6 ranh nudc. Do
duong thap hon phan dat c6 nha nén nudc thai ctia cac ho chay ra duong, khong
c6 hé thdng thoat nude. Nam 2002, UBND phuong NC va khu dan cu sé 8 phat
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dong nhan dan trong khu hién dat dé lam ranh thoat nudc nén UBND phuong di
ban hanh vin ban s6 10/TB-UB ngay 04/7/2002. Do vay, gia dinh 6ng N hién
12m? dé 1am ranh thoat nude, hién nay rdnh thoat nudc van con tdn tai va duoc
lam thanh céng, dién tich con lai 1a 188m?.

Ngay 29/7/2002, 6ng N lam don xin phép xay dung cong trinh phu va ngay
25/9/2002 thi c6 don xin phép x4y dung ting 2, can bd dia chinh, truong khu, can
bo xay dung va doi quy tic da Xuéng xem x¢&t hién trang thira dét, x4c dinh ranh
gidi, mdc giodi thira dat va ké vé so d6 xac dinh vi tri xdy dung, cac ho dan lién ké
déu khong c6 lan chiém, tranh chap dat dai. Ong N d3 xay dung theo dung so dd
ma UBND phuong NC lap.

Sau d6, trong qua trinh 1am thi tuc dé cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho gia dinh 6ng N vao nam 2006 thi can bo UBND phuong NC tién hanh do
v& ngay 03/02/2005, dién tich dit nha ong N dang sir dung chi con 164,2m’ va
dén ngay 25/5/2006 sé liéu 1a 130,5m% Gia dinh 6ng N khong dong ¥ két qua
nay, nhiéu lan viét don dé nghi cac co quan c6 tham quyén dé nghi xem xét lai
nhung chua c6 co quan nao cd vin ban tra 16i. Ngay 17/8/2006, Uy ban nhan dan
thanh phd H cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng N, ba T dbi véi
thira dat s6 29, to ban d6 sb 24 tai khu 8, phuong NC, dién tich 130,5m’. Nhu
vay, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong ding véi ho so goc
cta gia dinh éng N dugc quyén sit dung 1a 188m® Mit khac, tai To trinh sd
A4/TTr-UBND ngay 29/9/2020, UBND phuong NC di xac dinh viéc Hoi dong
xét duyét ngudn gdc sir dung dat phuong NC xét duyét dé nghi cap gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong N, ba T cit 33,7m” tra rinh phia dong 13 khong
ding quy dinh phap luat.

Thira dat cta gia dinh 6ng C c¢6 canh phia Bac giap vdi canh phia Nam
thira dat cua gia dinh 6ng N. Khi 6ng C ban dat cho 6ng N di xac dinh 3 diém
mdc bang coc sit kéo dai tir Pong sang Tay doc theo thira dat. Nam 2007, éng C
xay dung nha & bén canh thira dat cua gia dinh 6ng N. Khi dao moéng, 6ng C da
cho nhd coc mdc gidi, xdy mong trum 1én méng nha cia gia dinh 6ng N. Ong N
da 1am don d& nghi, Uy ban phudng NC cir can bd dia chinh yéu cau 6ng C phai
dimng x4y, nhung can bo dia chinh khong 14p bién ban ma chi néi miéng. Ong C
lam gidy mang sang nha 6ng N c6 ghi rd dd nham, x4y 1an sang dét cua 6ng N 7
cm la sai, dé nghi 6ng N ky vao dé éng C tiép tuc xay nha. Can cir vao bién ban
théng nhit mdc gi6i gitra gia dinh ong N va gia dinh 6ng C vao ngay 10/9/2011,
6ng C da thira nhan 13 x4y sang phan dién tich dat cua ong N khoang 1,4m* (7cm
X 20m).

Phan tudng bao phia trudc giap nha ong C thi 6ng N xay dyng tir nim



2002 (tudng bao xay tudng 10, khong moéng), thoi diém dé hai bén khéng tranh
chap mdc gidi va co thoa thuan dé lai khoang dat luu khong 1am ranh thoat nudc,
hién nay phan luu khong van con. Ong N xac dinh phan tudng bao nha dng C da
xay trén phan dat cua 6ng N, con nha 2 tang ctia 6ng C xay moéng 1éch nén tudng
va mong thang nhau va dé 1én moéng can cta nha 6ng N. Gia dinh 6ng C xay
dung nha ndm 2007 da 1am anh hudng dén ngdi nha cta ong N, bi nat tuong tran,
gay mong.

Ong N yéu cau Toa an giai quyét cac ndi dung sau:

- Huy gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 AG402594 do UBND thanh
phé H cép ngay 17/8/2006 mang tén 6ng N, ba T ddi v6i thira dat s 239, to ban
dd sb 24, dién tich 130,5m?, dia chi: khu 8, phuong NC, thanh phd H dé cép lai
cho gia dinh ong N dién tich 14 188m? theo hd so trudc da lap.

- Budc gia dinh 6ng C thao d& cong trinh xdy dung trén phan dat da lan
chiém c6 chiéu rong 14cm, chiéu dai chay doc theo thira dat tir Dong sang Tay dé
tra lai dat cho gia dinh ong N.

- Budc gia dinh ong C boi thudng thiét hai do xay nha 1am nha cta ong N
bi hu hong, s6 tién boi thuong 1a 150.000.000 dong.

Vé 18 phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Ong N d& nghi giai quyét
theo quy dinh phép luat.

V& an phi so thAm: Do 14 ngudi cao tudi nén dng N dé nghi Toa an mién an
phi cho 6ng vaba T.

Ong Tran Minh C la bi don, dong thoi la nguoi dai dién theo ity quyén cia
ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vi Thi G trinh bay:

Vé ngudn gdc thira dat ma hién nay vo chong ong C dang quan 1y, str dung
va thira dat ma gia dinh 6ng ban cho gia dinh 6ng N c¢6 ngudn gbc 1a do Hop tac
xd nong nghiép xa NC cap cho gia dinh 6ng C tir nim 1971. Pén khoang nim
1980-1981, 6ng C ban dat cho gia dinh ong N, dién tich cu thé va gia bao nhiéu
thi 6ng khong nhd. Hai bén c6 1ap gidy to mua ban nhung khi 1am thu tuc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat, 6ng C di ndp cho UBND phuong NC. Khi
ban giao dat cho 6ng N thi phan dat ban cho ong N khéng c6 cong trinh gi con
phan dat nha ong C c6 01 nha chinh cap bén va 01 nha bép cap bdn, phan nha
bép giap v6i phan dat ong C da ban cho éng N va tuong bép 1a diém mbe giap
ranh giira hai nha (twong bang méng). Sau khi ban dat xong, ong N xay tudong
bao giap ranh v6i 6ng C, phan tudng bao hién nay van con. Bén nim 2006, thira
dat cua 6ng C da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat véi dién tich
280,1m? dét &, cit 71,3m’ tra ranh phia Péng. Hién trang do v& trude khi cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dét cua gia dinh 6ng C 1a 351,4m?, do phia Pong cua



thira dat giap v6i dat dudng tau nén qua trinh sir dung gia dinh 6ng ciing nhu cac
ho dan khac déu 1an chiém ra phan dat nay.

Gia dinh 6ng N x4y nha 01 tAng (phan nha 01 tang giap v6i bép nha dng C),
sau d6 x4y tang 2 va lam cong trinh phy. Ong C xac dinh ong N d3 xay dung hét
phan dat ctia 6ng N, do 6ng N xay moéng cin nén giita hai nha ¢6 01 khe nho. Sau
khi 6ng N xay dung nhu trén thi gia dinh 6ng C méi xay nha 01 ting mai bang vao
nam 2007, mong 1éch, tudng gach chi 220. Ong C di lam don xin phép xay dung
va duoc UBND phuong cip phép xdy dung. Thoi diém 6ng C xdy nha duoc
khoang 01 tun, trong qua trinh d6 méng, di xdy cao ngang cira so thi ong N ¢6
don yéu ciu gia dinh dng C dimg xay dung va yéu cau pha méng. Do mudn viéc
xay dung duoc thuan loi nén dng C da viét mot gidy cam két dé 6ng N khong tiép
tuc 1am don tranh chip nita. Ong C thira nhan ong c6 ky bién ban hoa giai tai
UBND phuong NC vao ngay 10/9/2011 nhung ngay sau khi UBND phuong lap
bién ban hoa giai, 6ng C da c6 don khong dong ¥ v6i ndi dung hoa giai vi 6ng Xac
dinh khong 1an dat cua gia dinh ong N.

Sau ndy 6ng C d3 ban mot phan dat cho vo chong anh R, chi P, cho mot
phan dat cho con gai 1a chi X, anh Y, nhiing nguoi nay déu di duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Theo két qua xem xét, tham dinh thi phan méng
ngodi nha cta ong lan sang phan dat cia 6ng N véi kich thudc chiéu rong 7cm,
chiéu dai tinh tir mép tudng nha chay doc hét ngdi nha. Tai vi tri tuong bao giap
6ng N phia truéc nha thi gia dinh ong xdy dung dung ranh gidi, moc gidi, khong
lan chiém dat cua 6ng N. Viéc ong xdy dung nha khéng anh huéng va khong giy
[in nat ngdi nha ctia 6ng N. Ngbi nha cua 6ng N da bi nut tuong trude khi gia dinh
ong xay nha. Do viy, 6ng C khong dong ¥ toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Do 13 ngudi cao tudi nén dng dé nghi cho 6ng va ba G dugce mién an phi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Tran Vin K va chi Trdan Thi M:
khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don, nhét tri voi ndi dung trinh bay
cua ong C.

Quan diém ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé H:
Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dat sé 239, to ban do
s6 24, dién tich 130,5m” dat & d6 thi va nha & cia 6ng N, ba T da thyc hién ding
trinh tu theo quy dinh, d& nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap lut.

Két qua xdac minh tai UBND phuong NC:

- V& ngudn gbc dat caa ong N:

+ Tai s0 muc ké 299 chua thé hién tén 6ng Nguyén Viét N va ba Nguyén
Thi T. Ngudn gbc dat ctia 6ng N va ba T do nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran
Minh C nam 1981 (gidy chuyén nhuong viét tay khong c6 dién tich cu thé, khong



c6 xac nhan cua co quan c6 thim quyén). Theo s6 mua ban chuyén nhuong (sau
299) c6 thé hién ndi dung 6ng Nguyén Vin N mua cta 6ng C 200m®,

+ Theo hd so dia chinh nim 1995: Tai sd muc ké, to ban dd thé hién thira
s6 39, to ban d6 s6 13A, chu str dung dat Nguyén Viét N, dién tich 187,6m?, loai
dat T (dat tho cu).

+ Theo hd so dia chinh nim 2005: Tai s6 muc ké, to ban dd thé hién thira
s6 239, to ban do sb 24, chu st dung Nguyén Thi T, dién tich 164,2m2, loai dat T
(thd cu).

- V& ngudn gbc dat cua ong C: dugc UBND x3 NC cap nim 1971. Thira
dat hinh thanh va sir dung trude ngay 18/12/1980.

+ Theo hd so 299: Ong Tran Minh C ¢6 tén trong s6 muc ké 299 tai thira
dt s6 422, to ban d6 s6 1, dién tich 410m®,

+ Theo ho so dia chinh 1995: Tai s0 muc k&, to ban d6 thé hién thira s6 40,
td ban d6 sd 13A, chu str dung dit Tran Minh C, dién tich 393,0m? loai dit T
(dat thod cu).

+ Theo hd so dia chinh nim 2005: Tai s6 muc ké, to ban dd thé hién thira
sO 240, to ban dd sb 24, chu str dung Tran Minh C, dién tich 351,4m?, loai dat T
(thd cu).

- Trinh tu, thu tuc cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat:

Ngay 15/8/2005, 6ng N va 6ng C ké khai xin cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat, dugc Hoi dong xét duyét ngudn goc sir dung dat phuong NC xét
duyét. Sau d6 trinh Phong Tai nguyén va Moi truong thanh phé H tham dinh va
duoc UBND thanh phd H phé chuan cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho
6ng N, ba T dién tich 130,5m? dit &, cdt tra 33,7m?’ tra rdnh phia dong, cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho dng C, ba G dién tich 280,1m* dat &, cit tra
71,3m? tra ranh phia dong tai Quyét dinh s6 956/QD-UBND ngay 17/8/2006.
UBND phuong NC moi 6ng N ra UBND phuong ké khai thyc hién nghia vu tai
chinh, nhan gidy ching nhan quyén sir dung dat nhung ong N, ba T chua nhan
v6i 1y do khong dong ¥ véi dién tich dat duoc cap, con ong C da nhan gidy ching
nhan quyén st dung dat. Hién nay, UBND phuodng chi con luu trit hd so dé nghi
cap gidy chimg nhin quyén st dung dat caa éng C, khong luu trir ho so dé nghi
cap gidy ching nhan quyén st dung dit ctia dng N vi di ban giao hd so cho
phong Tai nguyén va moi truong thanh phd H dé lam tha tuc thu hoi lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Sau khi duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat, 6ng C 1am céac tha
tuc tach con gai la chi Tran Thi X, chuyén nhuong cho anh Trinh Minh R va chi
Pham Thi P. Ngay 12/5/2011, chi Tran Thi X duoc UBND thanh phd H cap gidy



chtng nhan quyén str dung dat sé BE 422602 ddi voi thira dat sb 501, to ban do
s6 24, dién tich 57,5m? Ngay 27/3/2014, anh Trinh Minh R va chi Pham Thi P
dugec UBND thanh phd H cép gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BS 136007
d6i v6i thira dat sb 500, to ban dd s 24, dién tich 56,1m?. Ngay 13/5/2011, dng
Tran Minh C va ba Vi Thi G dwoc UBND thanh phd H cdp gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 BE 422604 dbi voi thira dat s6 499, to ban do sb 24, dién
tich 166,6m”.

- V& viéc cap phép xdy dung cho hai ho: Thoi diém ho ong N va ho éng C
xay nha thi cac ho dan xay dung khong phai xin cip gidy phép xay dung ma chi
can lam thu tuc dé nghi UBND phudng x4c nhén viéc xay dung.

Ngay 29/7/2002, 6ng N c6 don xin stra chita céng trinh phu. Ngay
25/9/2002, 6ng N c6 don xin xay dung tang 2. Ong Vii Ngoc E 1a can bo xdy
dung di v& c4c So hoa vi tri xdy dung. Kich thuéc thira dat ctia 6ng N duge do vé
trong 2 So hoa vi tri xdy dung lai khac vé6i kich thudc thira dat duoc cip gidy
chting nhan quyén sir dung dat do So hoa vi tri xay dyng chi 1a huéng dan cia
UBND phudng cho ho ong N xay dung, khdng phai 1a can cir dé cap gidy ching
nhan quyén sur dung dat.

Ngay 14/7/2006, dng C c6 don dé nghi xin phép xay 1 ngdi nha cap 4. Ong
E v& So hoa vi tri xay dung. Ngay 24/7/2007, t6 kiém tra quy tic quan ly do thi
cua UBND phuong NC lap Bién ban kiém tra xay dung, xac dinh tai thoi diém
kiém tra, gia dinh 6ng C x4y dung ding dién tich, ding mdc gidi (theo ban do
nam 1995).

Két qua xdc minh tai Phong Tai nguyén va Méi trwong thanh phé H:

Hb so dé nghi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat caa 6ng N hién
dang luu giit tai Phong Tai nguyén va Moi truong - UBND thanh phé H. Hién
nay UBND thanh phd chua thu hdi gidy chting nhan quyén st dung dat da cap
choong N, baT.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché, bién ban dinh gia tai san xac
dinh:

1. Dat: Dién tich dat nha éng N 1a 161,9m? tong dién tich dat nha ong C,
chi P, chi X 1a 347,3m°.

Gia dat 1a: 25.000.000 dong/m®.

2. Tai san trén dat:

- Tai san trén thtra dat ciia 6ng N, ba T: Nha hai ting mai bang, tudng gach
chi 220, méng gach, nén lat gach hoa, xdy trat VTH. Tang 1 c6 gia tri
52.482.800 dong. Tang 2 co gia tri 36.650.000 dong. Lan tén tang 2 cb gia tri
2.460.000 dong.



- Tai san trén thira dat cua ong C, b G: Nha mot ting mai bang, tudng
gach 220, méng gach, nén lat gach hoa, xay trat VTH c6 gia tri 140.736.000
dong. Tang 2 c6 lan lop ton c6 gia tri 3.240.000 dong. Cong sit co gia tri
662.400 dong. Cira xép co gia tri 575.000 dong. Tru cong, san lat gach d6 co gia
trj 12.304.000 ddng. Lan lop ton c6 gid tri 16.149.000 ddng. Buc tuong giap nha
6ng N c6 gia trji 620.800 dong. Phan ton giap nha ong N co gia tri 4.767.000
dong.

Tai phién toa:

Ong N giit nguyén cac yéu cau khoi kién, ba T nhét tri voi quan diém cua
6ng N. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong N dé nghi Hoi dong xét
xtt chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia éng N.

Ong C xéc dinh gia dinh 6ng chi c6 phan moéng nha lan sang dat ciia ong
N, kich thudc chiéu rong 1a 7cm, chiéu dai chay doc hét ngdi nha; éng C khong
ddng ¥ cac yéu cau khai kién con lai ctia ong N. Anh K nhat tri quan diém trinh
bay cua ong C.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Hai Duwong tham gia phién toa phat
biéu y kién: Viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phan, Hoi dong xét xtr tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xir nghi an déu dugc dam bao. Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan chdp hanh day du quy dinh cua phap lut.

Vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr ap dung Dicu 166, Diéu
175, Piéu 176, Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé& mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi, I¢ phi Toa an.

Xu:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ong N: Xéc dinh gia dinh 6ng
C va ba G di 14an chiém dét cua gia dinh ong N va ba T dién tich 1 0,83m” dat ¢
tai thira dat sb 239, to ban d6 sd 24, dja chi: sé nha 12, phd Trinh Thi L, khu 8,
phuong NC, thanh phd H, tinh Hai Duong. Budc ong C, ba G tra gia tri quyén sir
dung 0,83m* dit cho 6ng N, ba T 14 20.750.000 ddng. Ong C, ba G dugc quyén
st dung 0,83m’ dat . Huy gidy ching nhan quyén str dung dit do UBND huyén
thanh phd H, tinh Hai Duong cap cho dng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi T
ngay 17/8/2006.

- Khdng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong N vé viée budc gia dinh ong
C, ba G boi thuong thiét hai do xay nha 1am nha ciia ong N bi hu hong, sb tién
bdi thuong 1a 150.000.000 dong.

- Mién 4n phi dan sy so tham cho 6ng N, 6ng C, ba T, ba G.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai li€u co6 trong hd so vu an duge thim tra cong khai tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, HoO1 dé)ng xét xur nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét va quan hé phap luat tranh chap: Nguyén
don 6ng N khoi kién tranh chip ranh giéi, mdc giéi quyén st dung dat, yéu cau
hay gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd H cép cho vo
chdng ong N, ba T, yéu cau bodi thuong thiét hai do 6ng C xdy nha gay lan, nit
ngoi nha cia 6ng. Can ct khoan 6, 9 Diéu 26, Piéu 34 Bo luat TH tung dan su va
khoan 4 Diéu 32 Luét t6 tung hanh chinh, vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua
Toa &n nhan dan tinh Hai Duong; x4c dinh quan hé phap luat 14 tranh chap ranh
gidi, moc gidi quyén sir dung dat, yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung
dat, boi thuong thiét hai do nha ctra, cong trinh xay dung khac gay ra.

[1.2] Tai phién toa vang mat 6ng Q, ba G, chi M nhung ong Q d c6 don
xin xét xr ving mit; ba G, chi M ¢6 ngudi dai dién theo ty quyén c¢6 mit nén cin
ctr Biéu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan su, Hoi dong xét xir quyét dinh xét
XU ving mat nhitng nguoi nay.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét noi dung khai kién cua ong N xac dinh 6ng C, ba G 1an chiém
cta gia dinh 6ng phan dat c6 chiéu rong 14cm, chiéu dai chay doc theo thira dat
tir Dong sang Tay, dién tich tinh todn theo két qua xem xét, tham dinh tai chd Ia
2,6m?; yéu cau dng C, ba G thao d& cong trinh xay dung trén dién tich dat lan
chiém dé tra lai dat cho gia dinh ong.

- Vé ngudn goc dat: Theo ho so 299, thira dat hién gia dinh 6ng N, 6ng C
dang tranh chip c6 nguén gbc do ong C duoc UBND xa NC cap nim 1971, dén
nam 1981 6ng C chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng N. Ong N trinh bay dng
mua dat cla ong C dién tich la 200m?, khi ong C ban dat cho ong da xac dinh 3
diém mdc bang coc sat kéo dai tir Pong sang Tay doc theo thira dt nhung 6ng N
khong xuat trinh duogc tai liéu, chimg cir chimg minh ¢ mdc giéi nhu vay. Hoi
dong xét xur thay cac gidy to thé hién viéc chuyén nhuong chi 1a gidy viét tay,
khong c6 xac nhan cua cép c6 thAm quyén, khong tién hanh do dac, xac dinh mdc
gidi trén thuc té khi chuyén nhuong. Mit khac, can ctr theo don xin cép gidy
chtng nhin quyén sir dung dat ngay 15/8/2005, don dé nghi xac nhin ngudn gbc
dat & ngay 15/8/2005 déu ctia ong N thi 6ng N déu ké khai thira dat cua gia dinh
ong co dién tich 164,2m?, phu hop véi bién ban xac minh cia UBND phudng NC
ngay 30/6/2006, 6ng N va 6ng C da cong nhan nodi dung 6ng C chuyén nhuong
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cho 6ng N ngay 31/10/1981, dién tich dat theo hién trang 1a thuc (164,2m?). Do
vdy, ¢6 can ct xac dinh dién tich thira dat ong C chuyén nhuong cho 6ng N theo
két qua do v& nam 2005 1a 164,2m? Ngay 17/8/2006, UBND thanh phd H cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng N, ba T ddi véi thira dat s6 239, to
ban d6 sb 24, dién tich 130,5m2 dat &, cét tra 33,7m2 tra ranh phia dong; cép giéy
chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng C, ba G d6i véi thira dat sb 240, to ban do
s6 24, dién tich 280,1m2 dat o, cét tra 71,3m2 trd ranh phia dong. Xem xét hd so
dia chinh qua cac thoi ky thi s6 liéu do dac cta hai thira dat qua cac thoi ky khac
nhau. Mit khac, cin cir theo To trinh sé 44/TTr-UBND ngay 29/9/2020 cua
UBND phuong NC vé viéc dé nghi thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dung dat
da cap cho 6ng N, ba T d3 xac dinh viéc Hoi ddng xét duyét ngudn goc str dung
dat phuong NC xét duyét dé nghi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho
6ng N, ba T cit 33,7m’ tra rinh phia d6ng 1a khong ding quy dinh phap luét. Do
vay, Hoi dong xét xtr khong cin cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat dé
xé4c dinh ranh gi¢i, moc gidi cua hai thira dat. Ong N dé nghi xem xét cac so hoa
vi tri xy dung do UBND phuong NC thiét 1ap khi cip phép xay dung cho gia
dinh 6ng, Hoi dong xét xir thay so hoa vi tri xdy dung 1a tai liéu cia UBND
phuong hudng dan cho ho 6ng N xay dung, vi thoi diém d6 cac ho dan xay dung
khong phai xin cap gidy phép xay dung ma chi can lam thu tuc dé nghi UBND
phudng xac nhan viéc xay dung, so hoa vi tri xay dung khong phai 14 can cir dé
cap gidy ching nhan quyén st dung dat nén Hoi dong xét xir khong cin cit vao
cac tai liéu nay dé xac dinh kich thude, dién tich thira dét tranh chip.

- Xét qué trinh st dung dat va hién trang cong trinh trén dat ciia 6ng N va
ong C:

Giira 6ng N va 6ng C tranh chap dat da kéo dai nhiéu nam, UBND phudng
NC tién hanh hoa giai cic ngay 24/8/2011, 10/9/2011, 17/9/2013. Trong qua trinh
giai quyét vu an, ong C xac dinh ranh gii dat cia nha ong tir birc tuong xay cia
ngodi nha 1 ting (phia sau thira dat) va butic tudong bao c6 gin ton phia trén (phia
trudc thira dat), con khe dat tréng giita hai gia dinh thudc quyén st dung cta 6ng
N. Theo két qua xem x&t, tham dinh tai chd cac ngay 23, 30/12/2021, sau khi tién
hanh dao phan dat giap ranh gitra hai gia dinh di thdy phan moéng ngdi nha cia
6ng C lan sang dat ctua ong N kich thudc chiéu rong 1a 7cm, chiéu dai tir mép
tudng nha chay doc hét ngdi nha vé phia sau cua thira dat (dai 11,89m). Két qua
xem xét, thim dinh tai chd phu hop véi gidy cam két cua ong C lam tai thoi diém
6ng N c6 don tranh chap dat giri UBND phuong NC, 6ng C xac dinh “phdn nha
ciia t6i ¢é dich sang 6ng N 07 phan”, phu hop véi ¥ kién trinh bay cta 6ng E (can
bd xay dyng UBND phuong) tai bién ban hoa giai cia UBND phuong NC ngay
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24/8/2011 “dén khi dng C xdy dung thi ¢é lan sang 7 phdn & géc dudi phia tay”,
bién ban hoa giai cia UBND phuong NC ngay 17/9/2013 “nam 2006, hé ong C
xdy dung, phwong da kiém tra cho thdy hé éng C xdy dung sang dat 6ng N 7cm
goc phia tay”.

Ong N cho ring tudong va mong nha éng C xay chong 1én moéng nha 6ng N
chiéu rong 13 14cm. Ngay 25/8/2022, Toa an di tién hanh xem xét, thim dinh tai
chd, kiém tra hd dao do 6ng N dao tir trude. Vi tri hd dao tai phan dat giap ranh
giita hai gia dinh, trén dat c6 ngdi nha ciia 6ng N va 6ng C. Phan chan moéng nha
6ng C co6 hang gach chia ra so véi btrc tudng nha 6ng C cd chiéu rong 1a 7em.
Phan chan méng nha 6ng N c6 hang gach chia ra so voi birc tudng nha o6ng N ¢6
chiéu rong 1a 5-6cm. Khoang cach hep nhat gitta hang gach thuéc mong nha 6ng
C va hang gach thuoc méng nha 6ng N 1a 18cm, phan dién tich giita hai mong
nha c6 xép gach v&, gach chi nguyén vién, phan gach xép nay khong lién khoi
v6i mong cua hai nha. Ong N trinh bay do kinh té kho khan nén 6ng chi c6 diéu
kién xép gach v&, gach nguyén vién lién v6i phan mong nha dé bao vé mong nén
phan xép gach thém ciing thudc phan mong cia gia dinh 6ng. Hoi dong xét xir xét
thay ndi dung trinh bay cta 6ng N khong phi hop thuc té, vi phan gach xép thém
khong lién khdi véi mong nha ong N, gitta mong nha 6ng C va nha éng N vén c6
khoang cach khoang 18cm (doan hep nhat) nén khong c6 viéc ong C xay nha c6
moéng chong 1én mong nha ong N.

Tur nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét thay c6 cin cr xac dinh ong
C d4 xdy dung nha l4n sang dat ong N tai vi tri phia tay thira dat ong N 13 phan
dat co kich thude chiéu rong 0,07m, chiéu dai 11,89m, dién tich 0,83m”.

Dbi voi phan dat phia trudce, hién trang nha 6ng C c6 tudng bao xay nim
2007, vé phia nha 6ng N c6 btic tudng bao xay nam 2002 (da pha di trong qua
trinh xem xét, tham dinh dé dao hd), giita hai buc tudong co phan dét trong 1a rinh
thoat nudc. Ong C va 6ng N déu x4c dinh phan dat tréng giita hai btc tuong
thudc quyén st dung cua 6ng N. Ngay 10/9/2011, gitta ong C va dng N da thong
nhat ndi dung tai bién ban cuia UBND phuodng: “gia dinh éng Nguyeén Viét N
dong ¥ cho gia dinh éng Trdan Minh C sir dung 7cm chiéu rong nhdn véi chiéu dai
thira ddt tir dong sang tdy gitra hai thira dat ciia gia dinh éng N va éng C vdi diéu
kién gia dinh ong C va cac con chau cua gia dinh ong C phdi an ¢ sinh hoat tai
vi tri ddt trén ma khéng dwoc mua ban chuyén nhwong cho ngwoi ngodi”. Tuy
nhién, cung ngay 10/9/2011, éng C dd c6 don dé nghi giri UBND phuong NC
khong doéng ¥ ndi dung thoa thuan trén vi éng cho rang 6ng khong lan dat cia
ong N. Do vay, ndi dung thoa thuan ngay 10/9/2011 khong duoc thuc hién, day
cling khong phai 1a cin cir dé xac dinh c6 viéc lan chiém hay khong. Hoi dong
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xét xtr xét thiy khi 6ng C xay tuong bao thi ong N khong co ¥ kién phan ddi, dén
nam 2011 thi 6ng N méi c6 don tranh chap. Theo cac bién ban hoa giai cia
UBND phuong NC thé hién gia dinh 6ng C ¢6 l4n sang dat ong N 7cm & goc
dudi phia tay, cht khéng phai chay doc hét thira dat. Do vay, khong c6 can ctr
xéac dinh 6ng C d3 xdy birc tuong bao 14n sang dat 6ng N.

Pbi véi yéu cau khoi kién ciia ong N budc vo chong 6ng C thao dd cong
trinh xay dung trén phan dat 1an chiém, Hoi ddng xét xir xét thay ngdi nha do dng
C xay dung cho vo chong con trai 1 anh K, chi M ¢6 phan méng nha da lan sang
dat nha ong N dién tich 0,83m2. Do phﬁn mong thudc két cAu nha, néu théo d& s&
anh huong dén ngdi nha, mat khac phan lan chiém thudc khe dat nho giita hai
ngdi nha, viéc dua may moc dé cét mong 1a kho thuc hién dugc nén khong bude
vo chdng ong C phai thao d& cong trinh trén phan dat 1an chiém, budc vo chong
6ng C phai tra gia tri dién tich dat 1an chiém la 20.750.000 déng cho vo chong
6ng N ciing dam bao quyén va loi ich hop phap cho éng N, ba T.

[2.2] Xét noi dung khoi kién cua ong N dé nghi hiy gidy chiung nhan
quyén st dung dat mang tén 6ng N, ba T dé cap lai cho gia dinh 6ng N dién tich
la 188m? dat & theo hd so trude da lap.

Hoi dong xét xir xét thiy thira dat cua vo chong éng N tai gidy chimng nhan
quyén st dung dat co kich thudc, dién tich khong phu hop véi hién trang st
dung, can phai diéu chinh lai kich thuéc, dién tich khi xac dinh 6ng C c6 lan
chiém dat; mat khac tai TO trinh s6 44/TTr-UBND ngay 29/9/2020, UBND
phuong NC di xac dinh viéc Hoi dong xét duyét ngudn gbc sir dung dat phuong
NC xét duyét dé nghi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng N, ba T
cit 33,7m” tra rinh phia dong 1a khong dung quy dinh phép luét. Do viy, cin hay
gidy chirng nhan quyén sir dung dat do UBND thanh phd H di cap cho 6ng N, ba
T. Con viée cap lai cho 6ng N, ba T dién tich bao nhiéu m? thudc thAm quyén cua
UBND thanh phé H, Hoi dong xét xir khong xem xét, giai quyét trong vu an, can
dinh chi nodi dung khoi kién vé viéc yéu cau UBND thanh phé H cap lai cho gia
dinh 6ng N dién tich 1 188m” dat 6.

[2.3] Dbi v6i nodi dung khoi kién cia ong N budc gia dinh 6ng C bdi
thuong thiét hai do xdy nha 1am nha cta 6ng N bi hu hong, s6 tién boi thuong 13
150.000.000 dong, Hoi ddng xét xir xét thay:

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/5/2022, ngdi nha hai
tang ctia 6ng N c¢6 nhiéu vét nut tuong, tran, nén nha, san, sut lun gach 14t san nén
sanh tang 1.

Theo yéu cau ctia 6ng N vé viéc giam dinh dé xac dinh nguyén nhan gay
lan, ntt nha, tai Cong van s6 14/CV-GDXD ngay 13/4/2022, Trung tdm giam
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dinh chét luong xay dung — Chi cuc giam dinh x4y dung tinh Hai Duong d3 yéu
cau cung cap hd so dé phuc vu cong tac gidm dinh nguyén nhan gay lun nit va
gi4 tri thiét hai cta gia dinh 6ng N gém: Bién ban khao sat hién trang cong trinh
ong Nguyén Viét N trude khi thi cong cong trinh nha 6ng Tran Minh C; B4o céo
két qua khao sat dia chit cua hai cong trinh (nha 6ng Nguyén Viét N, nha dng
Tran Minh C); Ho so thiét ké ban vé& thi cong, hd so bién phép t6 chirc thi cong
cong trinh nha cia 6ng Nguyén Viét N. Sau khi Toa an yéu cau 6ng N cung cip
cac tai liéu trén, ong N khong cung cap dugc vi thoi diém hai gia dinh xay dung
khong can UBND thanh phé H cdp phép xay dung, chi co cac so hoa vi tri xay
dung do can bo xay dung UBND phuong NC thiét 1ap va ban sao hd so dia chinh
ctia hai gia dinh qua céc thoi ky. Tai Cong vin sd 15/CV-GDXD ngay 29/4/2022,
Trung tdm giam dinh chat lugng xay dung — Chi cuc giam dinh xy dung tinh
Hai Duong tra 15i khong du co so thuc hién viéc giam dinh dé xac dinh gia dinh
ong C c6 gay lun nat cho cong trinh xay dung cua 6ng N hay khong va gia tri
thiét hai la bao nhiéu.

Nhu phan tich tai muc [2.1], xac dinh khong c6 viéc 6ng C xay nha cé
mong chong 1én moéng nha ong N nén éng N cho rang nguyén nhan giy lun, nut
nha 6ng N do bi 6ng C xay chong mong 1a khong c6 co so. Mit khac, ciing khong
c¢6 cin clr xac dinh nhitng vét ntt nha ong N xuét hién tir thoi gian nao, tir trudc
khi 6ng C xay nha hay sau nay méi c6; khong thuc hién duoc viéc giam dinh
nguyén nhan gy lan, nit nha, 6ng N khong xuat trinh duoc cac ching cir ching
minh khé&c. Tir nhimg phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thay khong co can ctr
chap nhén yéu cau khai kién nay ciia 6ng N.

[3] V& 1é phi xem xét thim dinh, dinh gi4 tai san: Do yéu cau khai kién cta
6ng N duoc chap nhan mot phan nén 6ng N va 6ng C mdi bén phai chiu % 1& phi
xem xét thAm dinh, dinh gia tai san 1a 2.400.000 déng. Do 6ng N di ndp
4.800.000 dong nén ong C phai tra cho 6ng N 2.400.000 dong.

[4] V& an phi: Yéu cau khoi kién ciia 6ng N duoc chap nhan mot phan nén
6ng N, ba T phai chiu an phi dan su so tham dbi v4i phan khong duoc chip nhan;
6ng C, ba G phai chiu an phi dan su so tham. Do 6ng N, ba T, dng C, ba G Ia
nguoi cao tudi nén duoc mién an phi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 166, Diéu 175, Diéu 176, Diéu 357, Piéu 468, Diéu 605 Bo
luat Dan su nam 2015; Diéu 106, 166, 170 Luat Dat dai; khoan 6, 9 Diéu 26,
Diéu 34, biéu 147; Diéu 157, Diéu 158, biéu 165, Piéu 166, diém d khoan 1
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Diéu 192, diém g khoan 1 Diéu 217, Biéu 218, Piéu 227, Piéu 228 Bo luat TH
tung dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Qubc hdi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ong Nguyén Viét N vé viéc dé nghi
UBND thanh phd H cép cho 6ng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi T dién tich
188m?° dat ¢ tai thira dat s6 239, to ban d6 s 24, dia chi: s6 nha 12, phd Trinh Thi
L, khu 8, phuong NC, thanh phd H, tinh Hai Duong. Ong N khong c6 quyén khoi
kién lai theo thi tuc t6 tung dan su.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Viét N:

- Xéc dinh gia dinh 6ng Tran Minh C va ba Vii Thi G d4 lan chiém dét cua
gia dinh 6ng Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi T dién tich 1a 0,83m® dit & tai
thira dat s6 239, to ban do sd 24, dia chi: s6 nha 12, phé Trinh Thi L, khu 8,
phuong NC, thanh phé H, tinh Hai Duong.

- Budc 6ng C, ba G tra gia tri quyén sir dung 0,83m” dat cho ong N, ba T 1a
20.750.000 ddng. Ong C, ba G duge quyén sir dung 0,83m? dét o.

3. Khong chép nhan yéu cau khéi kién cua ong Nguyén Viét N vé viéc
budc gia dinh 6ng C, ba G phai tra lai cho 6ng N, ba T dién tich 1,77m? dat ¢ tai
thira dat s6 239, to ban do sd 24, dia chi: s6 nha 12, phé Trinh Thi L, khu 8,
phuong NC, thanh phé H, tinh Hai Duong.

(Vi tri, hinh thé, kich thuéc, dién tich dat theo so dé kém theo ban dn).

4. Chap nhén yéu cau khai kién ctia ong Nguyén Viét N: Huy gidy chimg
nhan quyén st dung dat do UBND thanh phd H, tinh Hai Duong cip cho dng
Nguyén Viét N va ba Nguyén Thi T ngay 17/8/2006 dbi voéi thira dat sd 239, to
ban do s 24, dia chi: s6 nha 12, phd Phan Pang L (nay 1a phé Trinh Thi L), khu
8, phuong NC, thanh phd H, tinh Hai Duong.

5. Khong chap nhin yéu cau khéi kién cua 6ng Nguyén Viét N vé viéc
budc gia dinh 6ng C, ba G boi thuong thiét hai do xay nha 1am nha caa 6ng N bi
hu hong, s6 tién bdi thudng 14 150.000.000 ddng.

6. V& 1& phi xem xét thAm dinh, dinh gid tai san: Ong N phai chiu
2.400.000 dong 1& phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san (d3 nop). Ong C phai
tra cho 6ng N 2.400.000 dong 18 phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san.

7. V& an phi: Mién an phi dan sy so tham cho 6ng N, 6ng C, ba T, ba G.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu luc phap luat va ngudi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong ddi véi sb tién trén, ngudi phai
thi hanh an phai chiu khoan tién 1ai ctia s tién con phai thi hanh an theo mirc 1ai
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suét quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015, trir truong
hop phap luat c6 quy dinh khac.

Cac duong su c6 mit dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an; duong su vang mit duoc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuodng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thoi hiéu yéu cau thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Cyc THADS tinh Hai Duong;

- Cac duong su;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop

phap cta duong su; (ba ky)
- Luu hd so vu an.

Nguyén Thi Hoai Thanh

15



16



