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THANH PHO HOA BINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH HOA BINH

Bén 4n sb: 19/2021/ DS-ST
Ngay 27/10/2021
(V/v Tranh chap kién doi tai san)

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HOA BINH TINH HOA HOA BINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Tham phdn chii toa phién toa: Ba Mong Thi Dung

- Cdc Héi tham nhan déan: ong Nguyén Xuan Giao; ba Nguyén Thi Mai
Linh

- Thu ky phién toa: Ba BUi Thai Binh- thu ki Toa an nhan dan Thanh phé
Hoa Binh.

- Pai dién VKSND thanh pho Hoa Binh tinh Hod Binh tham gia phién
toa:bd Lé Thi Vin - Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hoa Binh
Ngay 27/10 /2021 , tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh,m¢ phién toa xét xr so thim vu an dan sy so tham thu Iy sé:
29/2021/TLST- DS, ngay 12 thang 5 nim 2021, vé viéc “ Tranh chap kién doi
tai san ” theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6:57/2021/QDST ngay 28 thang 9
nam 2021gitra:

Nguyén don: Ba Vi Thi Kim M -sinh nam 1973

Pia chi: to 17, phudong H,Thanh phd H, tinh Hoa Binh-c6 mit

Bi Don:

-Anh Nguyén Ngoc H — sinh niim 1989

HKTT: s6 nha 6 t6 3, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh

Noi ¢ hién nay: T 20, phuong T, thanh phé H, tinh Hoa Binh - ¢6 mat.

Ngwoi bio vé _quyén loi hop phdp ciia bi don: Ba Nguyén Bich N- Luat
Su van phong luat su Vii Duy Ton, thudc doan luat su tinh Hoa Binh- ¢6 mat

Ngwoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Chi Pham Thi T ( vo anh H)

Dia chi: Tb 20, phuong T, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh-

Xin vang mat

Anh Nguyén Chi Q

Pia chi: T6 20, phuong T, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh-

Xin vang mit




- Ba Nguyén Thi Thu H

Hi¢n dang chép hanh &n tai trai giam T,cuc C10, B6 Cong an — ¢6 don xin
vang mat

-BaLé ThiN

Dia chi : s6 nha 6 t6 3, phuong T2, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh-c0
mat.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va cac ban tu khai ciing nhu qua qua trinh t6 tung ctia
vu an va tai phién toa , nguyén don ba Vi Thi Kim M trinh bay: Ngay
05/11/2014 ba Nguyen Thi H c6 gidi thi¢u ba Nguyen Thi Thu H — sinh nam
1970,Tra quan tai sé nha 6, t6 3, phuong T, thanh phd H, tinh Hoa Binh dén vin
phong giao dich bt dong san cua ba M tai phuong T, thanh phdé H trao doi la
mudn ban nha dat tai s6 58 to 3, phuong T2, thanh phd Hoa Binh, tinh Hoa
Binh.Sau khi dén xem tai san, ba M déng ¥ mua. Ba M dé giao cho ba H
500.000.000 d ( nam tram tri¢u dong) c6 lap gidy viét tay giao nhan tién (bl 23
gidy bién nhdn viét tay bdn goc néi dung ban nha dat va nhdn tién ); Ngay
15/11/2014 ba M va ba H dén Vin phong cong chimg H lam hop déng chuyén
nhuong quyen sir dung dat va tai san. Sau d6 ba M ndp gidy to tai bd phéan mot
ctra ctia Uy ban nhan dan thanh phd H dé 1am thu tuc dang ki bién dong dat dai.
Ngay sau d6 mot ngdy , ba M nhan duoc thong bao cua Chu tich Uy ban nhan
dan phuong T thong bao dimg lai viéc chuyén nhuong do c6 don khiéu nai
khong dong y chuyén nhuong cia anh Hoang A la con riéng cua 6ng Q chong ba
H.Trong khi cho gia dinh ba H giai quyet phén chia tai san, ngay 17/3/2015 ba
M dem Gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AH 473745 ( cap ngay 9/4/2007)
dung tén ba Nguyén Thi Thu H dén thé chap tai Quy tin dung phuwong C, thanh
phé H dé vay von kinh doanh. Ngay 01/12/2015,ba Nguyén Thi Thu H,anh
Hoang A va chi Hoang Kiéu N 14p van ban cong chtng thoéa thuén phan chia di
san thira ké mot phan tai san do ong Hoang Van Q ( chét ngay 29/01/2011 theo
gidy chimg tr s6 39; quyén so6 01/2011 do UBND phwong T cdp ngdy
29/01/2011- bl 21).Ba M d tra 110.000.000 d 13 phan anh Hoang A duoc hudng
thira ké tai san. Anh Hoang A rat don yéu cau tranh chap chia thira ké (
bl22).Ngay 03/12/2015 ba M da tra tién vao Quy tin dung phuong C, thanh phd
H d¢ lay Gidy chtng nhan quyén sir dung dt tén ba H ra va sau do may ngay da
dén Vin phong cong chang H 1am hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat
va tai san. Céc thi tuc da tién hanh tai phong cong chimg H bao gom: - Pon xin
rtt tranh chip thira ké tai san cua anh Hoang A; Théng bao vé viéc khai nhan di
san thira ké sb 52/ ngay 03/12 /2015 ciia Vin phong céng ching H niém yét tai
UBND phudng T;- Lap hop dong chuyén nhugng QSD dat va tai san co du chit

2



ki cia bén chuyén nhuong 13 ba H cing cic con Hoang A va Hoang Kiéu
N.Trong qua trinh 1am thi tuc chuyén nhuong va cip bia déu co xin chit ki cta
cac ho giap ranh.Ngay 19/01/2016 ba M dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Hoa Binh cap GCNQSD dét s6 CA 510301v6i thira dat s6 79 to ban d6 sb 32 tai
t6 3, phuong T , thanh phd H, tinh hoa Binh; dién tich 112.0m?; Nha & dién tich
xay dung 94,2m?; dién tich san: 195,0m?; cAp( hang) :cip 3 .

Ba H hen sau 05 ngay sé& di chuyén d6 dac dé giao nha cho ba M. Theo hen
sau 05 ngay, ba M dén nhan nha nhung nha khoa cong, ba M goi dién cho ba H,
ltc ndy ba H ndi: chi co vay tién cua anh H1, gio khong co tién tra anh H1 da
dén nha & cach day 03 tuan va lap mot hop dong thué nha ki tir ngay 14/11/2014
nham chiém giit nha khi sd tién vay 1ai khéng duogc thanh toan. Ba H dua cho ba
M ban hop dong thué nha. ( bl 24- Hop dong thué nha ngay 31/12/2014 ngi
dung ba Nguyén Thi Thu H cho anh Nguyén Ngoc HI thué cin nha sé 58, t6 03,
phwong T, thanh phé H; thoi diém giao nhdn nha & tir ngay 01/01/2014; thoi
han thué lau dai.Hét nam dwong lich ki lai hop dong nam tiép theo). Ba M yéu
cau anh H1 ra khoi cin nha. Anh H1 khong dong ¥ tra nha ma yéu cau duoc dbi
chat voi ba H méi chiu ra khoi nha.Lan thtr hai bA M dén doi nha, anh H1
cuong quyét khong tra va dua ra li do 1a dang lam don khéi kién chi H tai doi
diéu tra cong an tinh Hoa Binh. Ba M yéu ciu ba H dén giao nha va dbi chat thi
ba H noi: sau khi biét ba H da ban nha cho ba M va biét ba H khong con kha
nang tra no, gia dinh anh H1 da ép ba H viét tiép 01 gidy ban nha ngay
10.01/2014. Thang 6/2017 ba H di thy hinh tai trai giam N, Thanh Hoa. Anh H1
Van cuong quyét khong tra lai can nha cho ba M. Ba M kh0’1 kién tai toa an yéu
cau Toa an xac dinh ba M ¢6 quyen sO hitu tai san 13 can nha sd 58 trén thira
dat sd 79 to ban dd sd 32 tai t6 3, phudng T, thanh phd H, tinh hoa Binh;budc
anh H1 phai tra lai tai san 1a nha dét néu trén cho ba M

Ngay 06/9/2021 ba Nguyén Thi H2 ( nhan ching phia ba M) c6 10i khai
khoang thang 10, thang 11nam 2014 t6i c¢6 gidi thiéu ba Vii Thi Kim M dén gap
ba Nguyén Thi Thu H vi ba H mudn ban dét va tai san trén dit truéc d6 ba H va
ba M khong quen biét nhau ,ba M nho t6i dua ra gip ba H tai nha ba H dé xem
dat va tai san trén dat. Toi khang dinh lic d6 hai me con ba H dang sinh song tai
ngdi nha trén.Sau khi xem xét dat va tai san trén dat ba M yéu cau ba H chung
minh tai san trén thu¢c quyén so hitu ciia minh ba H da dua cho ba M xem mot
gidy ching nhan quyen sir dung dat (bia do).Sau d6 chi M va chi H tu thuong
luong véi nhau vé gia ca mua ban nha dat( bl 41) .

Bi don anh Nguyén Ngoc H1 c6 y kién trong ban ty khai ngay 25/6/2021:
Pau nam 2014 vo chong anh H1 ¢6 chuyén dén cin nha s6 58 t6 3 phuong T dé
0. Can nha la do ba Lé Thi N Ia me anh HI mua cua ba H. Viéc mua ban anh H1
chi dugc me thong bao lai, gitta anh H1 va ba H khong c6 bat ki thoa thuan hay



ki két hop dong gi ké ca hop dong thué nha. Do cin nha xudng cip nén thang
4/2015 anh H1 d4 sira chita va xay lai gdm cac hang myc sau:
- Xay dyng d6 mai , 1am tudng bao va cua cong d6 mai bang;
- Sua lai toan bo bep va nha v¢ sinh tang 1.
- Sira lai phong ngu tang 1;
- Stra chira 02 phong ngu tﬁng 2 , ban mai san troi tang 2, thué thiét ké
xdy md&i phong ngu;
- Coi noi, xdy moi nha v€ sinh cung san phoi ;
- Lam chudng cop xung quanh nha;
Trudc yéu cau khoi kién ctia ba M, anh H1 dé nghi Toa an xac minh
lam ro can nha da duoc ba N mua lai. Trudce khi co quyet dinh cua Toa
&n, anh H1 s& khong chuyén di dau hét.
Chi Pham Thi T la v¢ cta anh H1 c6 161 khai ngay 23/6/2021: Nam 2013 chi T
két hon cung anh H1 va ¢ can nha tai phuong H, thanh phé H. Pén nim 2014
chuyén vé song tai can nha s 58 to 3 phuong T, TPHB. Chi T khéng nhé 1
ngay thang chuyén nha. Can nha 1a do ba Lé Thi N mua va bao vo chdng chi
don dén ¢ . Khi dén & thi can nha 02 téng da cti, nam 2015 vo chéng chi da stra
sang va coi noi: sira lai bép va toan bo tang 1; Xay dung lai toan by hanh lang
tang 1; xdy cong do mai bang ; sira chira lai toan bo tang 2; Xay dyng toan b
nha vé sinh san phoi tang 2; Sua chita lai phong ngu tang 1va tang 2; Lam
chuong cop toan bd nha, ban mai ton tang 2.Chi T ndp céac bién lai thu thué st
dung dat phi nong nghiép cac ndam 2017,2018,2020 do chi T ndp thay ba H). Chi
T dé nghi Toa an giai quyét dung phap lut va dé nghi xin dugc vang mit trong
tat ca cac budi lam viéc ciing nhu phién toa xét .
Ba Lé Thi N c6 101 khai ngay 20/6/2021 ( bl 52): vao thang 01 nam 2014 t6i va
H c6 théa thuin v&i nhau viée H mudn ban nha cho tdi, gia 800.000.000d ( tam
tram triéu déng). Vi hai bén c6 mdi quan hé than thiét nén viéc mua ban rat don
gian . H viét gidy mua ban véi con trai ba N 1a Nguyén Chi Q, vi Q khong ¢ nha
nén ba N di ki , viét thay cho con trai. Sau khi viét gidy mua ban xong, ba N ¢
hoi H dua bia d6 thi H bao mat chia khoa két chua 1ay duoc. Sau d6 ba N da cho
con trai 1a Nguyén Ngoc H1 dén ¢ tai can nha , H bao théi chi cir & trong nha
luén, hom nao em dua bia va chi dua tién cho em ciling dugc. Sau d6 may thang
H bao t6i chuan bi tién, H s& dua bia cho. Ngay 28/7/2014, H bao ba N cam tién
di theo H dén Ngan hang, lac d6 ba N méi biét H dang vay tién tai Ngan hang
Nong nghi¢p tai phuong T2. Sau khi dua tién tra Ngan Hang 500.000.000 d, ba
N cing H cam bia dén phong cong chimg T dé lam thu tyc cong chung nhung
khong lam duoc vi H khong du gidy to. Ba N cam bia dat vé nha. Ngay 29/7
(khong ghi nam), H bao dua lai bia dé H tu di lam thu tuc, khi nao lam xong s&
tra bia,ba N dong y. H viét lai mot to gidy nodi dung 13 muon lai bia dat. Thay lau
H khong tra, ba N ¢6 hoéi thi H bao chua lam xong. Thang 6/2015 ba N da cho
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sua chira lai can nha het hon 300.000.000d. Trong thoi gian cho lay bia dat may
lin H dén lay ndt sd tién con lai, dén thang 8/2015 H lay hét sb tién
800.000.000d (Tam tram triéu d6ng) Khoang thang 12/2015 c6 ba M dén néi véi
anh HI con ba N 1a dd mua lai cin nha cia H, ba N goi dién dé héi H nhung
khdng goi duoc, sau d6 nghe tin H d3 di ti. Pau ndm 2016 ba M c6 cam bia do
dén cho anh H xem, gia dinh ba N ciing khong biét nén giai quyét thé nao, hién
tai ba N va cac con van ¢ tai can nha d3 mua ctia ba H, chd ba H vé& va cho
phap luat giai quyét.

Anh Nguyén chi Q c6 ban tu khai: vao nim 2014 me toi c6 néi véi toi 1a
mua nha cta ¢ H va dang tén t61 nhung vao thoi diém d6 moi viéc mua ban
giao dich giita me t6i va c6 H t6i khong dugc biét vi luc diy t6i dang lam viée &
trong mién Nam khong c6 nha va hién nay t6i dang di 1am xa khong c6 nha nén
t6i xin phép duoc vang mit trong cac phién toa dé nghi xét xtr va giai quyét
vang mit toi, téi khéng yéu cau gi.

Ngay 25 /6/2021 toa an tién hanh 1ap bién ban kiém tra viéc giao ndp
tiép can cong khai chimg ctr. Nguyén don da ndp cac tai ligu:

-01 bdn viét tay gidy bién nhdn néi dung ban nha dat cho ba Vii Thi kim M
khéng c6 ngay thdng ciia ba Neuyén Thi Thu H( ban géc) ;

- 01ban photo hop dong thué nha ngay 31/12/2014, bén cho thué la ba
Nguyén Thi Thu H va bén thué 6 ong Nguyén Ngoc HI;

- 01 ban hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat va tai san gdan lién
véi dat ngay 03/12/2015 giiva ba Nguyén Thi Thu H 6ng Hodng A va ba Hodng
Thi Kiéu N va ba Vii Thi kim M déi véi thira dat s6 79 to ban do sé 32 tai t6 03
phuong T, thanh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh;

- 01 bdn hop dong chuyén nhuong quyén sir dung ddt va tai san gdn lién
véi dit ngay 15/11/2014 giita ba Nguyen Thi Thu H va ba Vi Thi kim M doi véi
thira ddt s6 779 to ban do 32 tai to ba phuong T, thanh phé H, tinh Hoa Binh;

-01 ban gidy chitng nhdn quyén sir dung dét photo quyén sir hitu nha va tai
san khdc gan lién véi dat tén Nguyén Thi Thu H.

- 01 bdn photo vin ban thoa thudn phéan chia di san thira ké giita Nguyén
Thi Thu H éng Hoang A va ba Hoang Thi Kiéu N ngay 18/12/2015

Ba N nop ching ctr gom :

- 01 ban photo gidy ban nha viét tay ngay 10/4/2014. Noi dung: T6i la
Nguyén Thi Thu H, cw trii s6 nha 58, t6 3, phwong T, thanh ph6 Hoa Binh. T6i
c6 ban lai cin nha s6 58, t6 3, phuong T, thanh phé H, cho anh Nguyén Chi O
sinh nam 1986, ¢6 hd khau thuong tru tai 16 20, phuwong T, thanh phé H. Dién
tich 1a 112m? 02 tang. Thita s6 79, to ban do s6 32, sir dung riéngl12m® Bia do
s6 AH 843745, mang tén chinh chi Nguyén Thi Thu H. Véi gid tién la
800.000.000d ( tém tram triéu dong). Anh Q da thanh todn 600.000.000 d( Sdu
tram triéu dong), con lai 200.000.000 d ( hai tram triéu d( Hai tram triéu dong)
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sau khi téi sang tén déi chii xong, t6i sé phdi trd lai cho anh Q bia dé , anh Q sé
thanh todn nét cho t6i 200.000.000 d ( hai tram triéu d( Hai tram triéu dong)
trén. Hién anh Q dang ban giao lai bia dé cho t6i dé téi lam thii tuc chuyén
nhirong va sang tén doi chi. Hai bén théa thudn cung nhdt tri. Nguwoi ban nha :
Nguyén Thi Thu H; Nguwoi mua nha: Nguyén Chi Q; nguoi lam chitng:Lé Thi N.

- 01 ban photo viét tay c6 néi dung: Hom nay ngay 29/7/2014, t6i l1a
nguyén Thi Thu H ¢6 cam bia dat mang tén chinh chi cia téi dd ban cho chi M
dé di lam thi tuc chuyén nhieong cho chi M. Sau khi hoan thanh, t6i sé tra lai
cho chi M ddy di. Ki tén: Nguyén Thi Thu H.

Tai phién hoa giai bi don anh HI co 'y kién;toi khong dugc ky vao hop
dong thué nha voi chi H t61 yéu cau giam dinh chit ky. T6i c¢6 gidy mua ban nha
dat vé6i chi H, néu chi H da ban dat cho chi M tir trude thi do 1a viéc chi H d3 Lira
dao nha toi. Giita gia dinh toi va chi M khong c6 tranh chap chi cing 14 bi hai
cta chi H. Khi dén nha d6 dé & t6i da bo ra 300.000.000 dong dé stra lai nha,
néu chi M chimg minh dugc viéc mua nha dét cta chi 1a ding,chirng minh duogc
chi M méi 1a chu st dung thira dat thi gia dinh toi cling s& don di, nhung t6i yéu
cau chi M tra tién stra chira nha cho toi .

Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan :ba Lé Thi N ¢ ¥ kién: viéc mua
ban nha dat voi chi H 12 hoan toan do toi 1am, con trai toi 12 Q thoi diém do
khong biét viéc nay. Chit ky 1a do t6i ky. Néu chi M chting minh duoc viéc mua
ban cua chi la ding, chi la chu st dung thira dat thi gia dinh t61 cling s€¢ don di
nhung t6i yéu cau chi M tra tién stra sang nha cho con trai t6i.

Phia nguyén don ba M nhat tri quan diém v6i anh H1: doi voi yéu cau boi
thuong chi phi stra chita cai tao nha , dé nghi xem xét theo quy dinh cua phap
luat theo quy dinh cta phép luat.

Ngay 12/7/2021 Toa an da ra thong bao d01 v6i ong Nguyén Ngoc HI vé
viéc ong HI1 co quyén 1am don phan té va yéu cau giam dinh chir ky, phai lam
don va ndp tién 1¢ phi trong han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc thong bao neu
ong H1 khong c¢6 don yéu cau kém theo 1€ phi theo quy dinh toa an sé giai quyét
vu an theo quy dinh cta phap luat.Ong H1 da nhan thong bao va truc tiép cd ¥
kién tir chdi giam dinh chir ki, tir chdi phan to. ( bl 86)

Ngay 13/7/2021 Toa an thanh phé H tién hanh 1ap bién ban xem xét tham
dinh tai chd xac dinh hién trang trén thtra dat co mot ngdi nha hai tﬁng xay hét
dat, dién tich 112 m® nha co stra chira xay ldp thém cay noi ting mot dai 3,66m
rong bé ngang 3,35m . ba N, ba M va anh H1 déu xac nhan viéc anh H1 khi dén
& da c6 xay noi sira chira can nha .Cu thé: Xay ndi vao mai phan trudc 21 mét
vudng; ting 02 phan coi néi lop mai tén chéng néng toan bd cin nha phia sau
can nha; tﬁng 01 anh Ha da stra chira lai khu vuc bép, nha vé sinh tﬁng 02 lam
thém mot phong vé sinh ting 01 va phong tim ; phan giita cin nha co sta chita
bd tri lai cac phong.



Ba M c6 ¥ kién: t6i dd dén xem nha va khi mua thay nha rat cii. Anh H1
dén & phai stra chita coi ndi toi hoan toan nhét tri,khong c6 v kién gi. Xéac nhan
viéc ké khai ctia anh H1 1a dang.

Y kién bi don anh H1: 1an dau tién sira chita hét 290.000.000 dong.Lan tht
hai stra chira hét 30.000.000 dong vao nim 2017, gia dinh tu sira chita khong
xin gidy phép xay dung.

Ba N, anh H1 ¢ y kién hoan toan nhét tri véi vige tham dinh cua toa an
khong co 'y kién gi, gia dinh t61 cing khong co6 yéu cau gi. Sau nay toa an phan
quyét nha cua ai thi ngudi Ay dugce ¢ va chung toi s& thao ludn, thoa thuan phan
stra chira coi noi sau ( bl 90)

Ngay 17/8 /20 21 toa 4n tién hanh thanh lap Hoi dong dinh gia tai san. Hoi
déng dinh gia da xac dinh dién tich thira dat 112,0m? theo khao sét gia thi truong
thira dat co gia 11.000.000 déng/ 01 m2 = 1.2 32.000.000 déng ( mot ty, hai
tram ba muoi hai triéu dong); Do6i voi tai san 1a can nha hai ting dugc xac dinh
thanh tién 1a 473.953. 000d ( bon tram bay muoi ba tri¢u, chin tram nam muoi
ba ngan dong) . Cac duong su ba M, ba N, anh H1 nhat tri véi danh gia cta Hoi
d6ng dinh gia . Phan cdy noi stra chita anh H1 cho biét sb tién stra chita hai 1an
1a 320.000.000 dong, Hoi dong dinh gia dé nghi toa 4n moi don vi tu van co
chuyén moén Vé kiém dinh chat lugng cong trinh xay dung dé danh gia chi tiét
hon la khong can thiét. Ba M, ba N Va anh H1 déu coy kién thong nhat chi yéu
cdu tda an phan xét can nha thudc vé ai, khong yéu cau giai quyét phan coi noi
sua chira phat sinh, phan dé ba M va anh HI s€ ty théa thudn véi nhau sau,
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay (bl 94).

Ngay 21/7/2021 toa an thanh phd H di tién hanh ty thac thu thap ching cir
dén Trai giam Thanh Phong huyén N , tinh Thanh Héa dé lay 10i khai ctia ba
Nguyén Thi Thu H dang chép hanh an tai trai giam T cuc C 10, B6 cong an.
Ngay 30/7/2021 tai phan trai s6 01, trai giam T, dai Gy Nguyén Thi V di tién
hanh 14y 15i khai ctia ba Nguyén Thi H noi dung ba H khai nhu sau ( bl 100-
101): can nha 02 tang tai thira dat sb 79 to ban dd 32, t6 03 phuong T, thanh
phé H, tinh Hoa Binh thudc quyén so hiru cua riéng t6i (H )to6i dd chuyén
nhuong cho chi Vil Thi Kim M dia chi t6 17 phuong H, thanh phé Hoa Binh
tinh Hoa Binh.T6i khong duoc ban cho anh Nguyén Chi Q, chi cho anh Nguyén
Manh H1 thué dé g, co hop dong thué nha day du do t6i (H) danh may,toi anh
H1 cung ky. Khi toi chuyén nhuong dat cho chi M da ky hop dong cong chung
chuyén nhuong dat va tai san néu trén cho ba Vi Thi Kim M day da viéc chuyen
nhuong gia bao nhiéu tién t6i khong nhd va da vi da rat 1au roi. Ba M da tra tién
t6i trude hay sau thi toi ciing khong nhé. Trude khi ky két hop dong cong chimg
chuyén nhuong dat va tai san néu trén toi khong nh¢ ¢6 1ap van ban gidy to hay
khong ma t61 chi nhé 1a ¢6 lam tha tuc gidy to day du theo quy dinh cua phap
luat. Tai thoi diém 1ap hop dong cong ching chuyén nhuong véi ba M thi tinh
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trang nha t61 (H) van dang &, tai san lanh 1in, nguyén ven khong €0 Van dé gi.
Thoti dlem chuyen nhuong dat cho ba M va anh H1 thué nha da rat lau roi. Toi
lam gidy chuyén nhuong dat cho chi M trudc sau d6 chi M khong & va c6 anh
Nguyén Ngoc H1 dén hoi thué, téi c¢6 hoi ¥ kién cua chi M va chi M ddng ¥ nén
t6i m&i lam hop ddng cho anh H1 thué nha. Tbi c6 1ap hop ddng thué nha cho
anh Nguyén Ngoc H1 nim 2014 cin nha sb 58 thudc t6 03 phuodng T thanh phd
H, tinh Hoa Binh nha d4t. Téi 1a nguoi dimg ra cho anh H1 thué va chit ky tén
anh H1 trong hop dong 1a chir ky ctia anh HI. Cin nha va dat néu trén t6i (H)
chi ban cho chi M va cho anh H thué ngoai ra t6i khong ban chuyén nhuong cho
ai cling khong c6 ai Itra d6i ép budc to6i ca. Quan diém cia ti nha dat trén 13
cua chi M thi cir xu ly theo dung quy dinh cua phap lut.

Van phong dang ky dat dai di cung cap thong tin dit lidu dat dai theo quyét
dinh sb 29 /20 21/ Qb- CCTLCC, van phong dang ky dat dai thanh phé H da
k1em tra xem xét ho so lru triv hd so dia chinh va hod so cip gidy ching nhén
quyén st dung dit thira s6 79 to ban d6 32 tai t6 03 phuong T, thanh pho H, tinh
Hoa Binh cua ba Vi Thi Kim M luu trir tai don vi gébm: hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va tai san giita bén chuyén nhuong va ba Nguyen Thi
Thu H va ba Vi Thi kim M lap ngay 18/12 /2015 ; giay chung nhan quyén sur
dung dat tén nguoi st dung dat ba Nguyen Thi Thu H cap 19/4/ 2007 tai trang
VI muc nhiing thay doi sau khi cap gidy chung nhdn quyén su dung dat cé ghi
22/5 /2007 thé chdp bang quyén siv dung dat véi Chi nhdanh ngdn hang phéat
trién néng nghiép Song D: 21/6 /2012 dd xoa dang ky thé chap ngay 21/6 /2012

; b6 sung gidy chitng nhdn thira dét s6 79 to ban do 32 sé phat hanh AH 84
3 745 ghi noi dung thay doi va co s phdp Iy thé chdp bang quyén su dung dat va
tai san gdn lién véi dat tai Ngdn hang nong nghiép va phat trién néng thon Viét
Nam chi nhanh Song D, Hoa Binh theo hé so s6 3153 26/12 /2013, da xba dang
ky thé chap bang quyen sir dung ddt theo hé so so 1793 30/7 2014, Thé chap
bang quyén sir dung dat va tai san gan lién voi ddt tai quy tin dung nhan dan
phuong C, thanh pho H theo hé so sé 560/ ngay 17/3/2015 di xéa ding ky thé
chap ngay 17/3 2015 theo ho so s6 3348 ngay 03/12/2015

Ngay 15/9/2021 Toa an tién hanh 1ap bién ban vé viéc kiém khai kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai chtng ctr va hoa giai 1an II. Anh Nguyen Ngoc
H1 xin vang mat , c6 luat su cua bi don tham gia phién hop. Toa an tién hanh
cong b tai liu chung ctr d4 tién hanh thu thap duoc gdm: bién ban ghi 10i khai
ciia ba Nguyén Thi Thu H ngay 30/7 20 21 ; bang tinh gia tri tai san ho 6ng
Nguyén Ngoc H1 tai t6 03 phuong T thanh pho H, tinh Hoa Binh do ho1 dong
dinh gia 1ap ; Toan bo hd so cip gidy ching nhén quyén st dung dat thira s6 79
to ban d6 32 t6 03,phudng T, thanh phd H, tinh Hoa Binh ctia ba Vil Thi Kim M
do chi nhanh van phong ding ky dét dai cung cap.



Phia nguyén don ba M ¢6 v kién trude kia toi khong biét chi H ma do ba
Nguyén Thi H2 gi6i thiéu t6i dén mua dat ctia chi H, sau khi lam day dua cac thu
tuc theo quy dinh cta phap luat dé nhan chuyén nhuwong quyén si dung dat tir
chi H vi chi H xin ¢ lai trén cin nha d6 nén t6i khong lay nha ngay ma van dé
cho chi H &. Trong 101 khai cua chi H t6i khong dong y véi ndi dung chi H da
hoi ¥ kién t6i vé viéc cho anh H1 thué nha diéu nay 1a khong dung vi chi H cho
anh H1 thué roi sau d6 t6i dén kiém tra nha thay anh H1 thi chi H méi noi véi
t6i 1a d3 cho anh H1 thué nha, vi chi H ¢6 no tién vay 1ai cao cia anh H1 nén
anh H1 dén cudp nha doi 6. chi H s¢ bi anh H1 danh nén khong dam doi lai nha.
Viéc chi H khong nhé duoc tién vi chi H ng nan dam dia, t6i da c6 ba lan phai
tra no cho chi H va ca con cua chi H, viéc tdi tra tién cho con ctia chi H con dién
ra tai Uy ban nhan dan phudng c6 can bd phuong chimg kién.

Ba N ndp ban khai bd sung viét ngay 14/9/2021 (bl 54) c6 ndi dung: da
vay ctia ba Nguyén Thij L 500.000.000 ddng( nam tram triéu ddng) de tra Ngan
hang Nong nghi¢p phat trién nong thon va rat gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ra.Toi cung ba L va chi H cling nhau ra van phong cong ching Tin P dé 1am
thu tuc chuyén nhuong quyen str dung dat nhung khong thanh vi khong c¢6 mit
cac con cua chi H. Toi thdy vo 1y khi chi H da ban nha dat cho chi M ma sau d6
lai cho con trai toi 1a H1 thué nha 1a bat hop 1y. S6 tién ba H phai thanh toan tai
Ngan hang 14 505.294.948d. Khi ba N cung ba H cam bia dén phong cong chimg
Tin P dé lam thu tuc cong chimg c6 gip chi H3 1a ngudi cing xém tai phong
cong chung.

Ngudi bao vé quyén loi ich hop phéap cua bi don ba Nguyén Bich N ¢6 y
kién: trong 10i khai cta chi H khong néi rd thoi diém ban dat va nha cho chi M,
yéu cau Toa an lam rd thoi diém chuyén nhugng nha dat ciia H cho M xdy ra
trude hay thoi diém chuyén nhuong nha va dit cta chi H cho ba N xay ra trude.
Mau thuan giita 101 khai ctia chi M 1a thang 10, thang 11/2014 chi M duoc ba
Nguyén Thi H2 dua dén mua ban nha cta chi H théy me con chi H van con &
nha 13 mau thuin véi viée cung thoi diém d6 anh H1 da thué nha cua chi H. 1oi
khai chi H ndi khdng nhé thoi diém ban nha cho chi M va s tién bao nhiéu 1a
mau thuln vi day 1a sd tién, tai san 16n ,H khai nhu vay 13 thiéu can ctr. Chi H
von dang 13 mot bi an vé tdi lira ddo nén 161 khai cua chi H khdng dang tin, vi
chi H lo so minh s& bi khéi t6 xem xét thém vé toi danh lira dao nita nén chi H
s¢ khai nhiing 101 khai c6 1gi cho minh.

Tai bién ban hoa giai nguyén don co y kién:tdi yéu cau toa 4n budc anh H1
phai tra lai tai san nha dat cho toi trén co s diing quy dinh cua phap luét; nguoi
bado vé quyen loi ich hop phap cua bi don co y kién yéu cau toa an xac dinh rd
nha va dit thudc quyén so hitu cta ai con viéc anh H1 di stra chita nha nhu thé
nao gia dinh anh H1 s& tu ban bac thoa thuan voi phia chi M, khong yéu cau toa
an giai quyét trong vu an ndy; ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Thi
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N ¢6 ¥ kién: yéu cau toa an xac dinh rd nha va dat thudc quyén sir hiru cua ai
viéc anh H1 di stra chira nha nhu thé nao gia dinh t61 s€ tu ban bac thdéa thuan
v6i phia chi M khong yéu ciu toa an giai quyét trong vu an ndy. nguyén don
nhat tri quan diém quan diém phia anh H1 va ban N |a&: chiing t6i sé tw théa
thudn véi nhau vé viéc anh H1 da sira chita coi nGi can nha, khéng yéu cau toa
dn gidi quyét trong vu an nay (bl 133).

Ngay 17/9/2021 ba Nguyén Thi L 1a nhan chimg phia bi don c6 ban tu
khai (bl 67): thang 8/2014 t6i c6 cho chi N vay 500.000.000 ddng, c6 1am mot
gidy vay tién viét tay v0i nhau. Toi cung chi N va ¢6 H ra Ngéan hang N6ng
nghiép ¢ Tan T dé tra tién va lay bia do ra dua cho chi N, Sau d6 chi N di x6a
thé chéap va di 1am cong chimg t6i khong di cung.

Qua hai lan hoa giai tai Toa an, cac duong su khong thong nhat duoc véi
nhau vé giai quyét vu 4n. Toa an quyét dinh dua vu an ra xét xr ngay
07/10/2021. Do nguot lién quan trong vy an 1a anh Nguyen chi Q, chi pham Thi
T,ba Nguyén Thi Thu H vang mit, Hoi dong xét xtr quyét dinh hodn phién toa
Nay nhtrng nguoi lién quan trén van ving nhung phién toa so thim mé lai 1a
can thiét va dung theo quy dinh cua phap luat trén co sé cac 101 khai day du tai
ho so.

Tai phién toa: Nguyén don ba Vi Thi Kim M giit nguyén quan diém de
nghi Toa an gidi quyet bugc anh H1 phai tra lai can nha so 58 trén thua dat sé
79 to ban dd 32 t6 03,phudng T, thanh phd H, tinh Hoa Binh.

Phia bi don: Ong Nguyén Ngoc H1 khdng chdp nhan yéu cau ciia ba M.
Ong H1 cho rang can nha s6 58 di dugc me 1a ba Lé Thi N mua lai cta ba
Nguyén Thi Thu H. Ba N cho vo chong anh H don dén ¢, anh H khéng lién quan
gi dén viéc mua ban.Luit su cia bi don néu quan diém : khong nhat tri tra lai
can nha vi ba N da mua lai can nha cua ba H nam 2014 1a giao dich thuc hién
truéc nam 2015 13 thoi diém ba M 1am tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san v6i ba H.Viéc mua ban giita ba Ba N va ba H tuy chua lam hop
ddng cong chimg nhung cin ctr vao khoan tién ba N di tra cho ba H duoc coi
1a can ctr dé xem xét theo quy dinh:Giao dich dan sw da dwoc xac ldp bcing van
ban nhung vi pham quy dinh bdt bujc vé cong chimng , chitng thuc ma mét bén
hodc cac bén da thuc hién it nhdat 2/3 nghia vu trong giao dich thi theo yéu cau
ciia mét bén hodc cdc bén , & nghi Toa an ra quyét dinh c6ng nhan hiéu luc cua
giao dich theo khoan 2 diéu 129 B luat dan sy 2015

Ba Lé Thi N néu quan diém: Dé nghi Hoi dong xét xir xét viée ba N da
mua lai tai san cua ctia ba H trude khi H ban cho ba M, da tra tién cho ba H du
s6 tién hai bén thoa thuan 1a 800.000.000 d. S6 tién nay ba N da tra ba H l1am
nhiéu 1an: 1an tht nhat 1a ngay 20/7/2014 , ba H c6 bao ba N tng trudc cho
100.000.000 d ( mot tram triéu dong) , sau d6 ngdy 28/7/2014 ba N vay ba L
500.000.000 d( ndm trim triéu dong) dé cung ba H ra tra Ngin hang, rut bia do
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dua cho ba N; sd tién con lai H dén 1y may 1an nita. Cac 1an ba N tra tién cho
ba H khong viét gidy nhan tién ma chi trén co s tin tuong 1dn nhau. Pé nghi
Hoi dong xét xir bac yéu cau doi nha dat cia ba M.

Vién kiém sat tham gia phién toa cé y kién dé nghi HDXX 4p dung Diéu
115, 158, 159, 160, 161, 166, 169, 223, 482, 500, 501, 502, 503, 688 BLDS
2015; Diéu 97, 166 Luat dat dai 2013, chap nhén yéu cau cia nguyén don, xac
dinh ba Vi Thi Kim M c6 quyen s& hiru dat va tai san trén dat tai thira dat sb 79,
t& ban dd s 32, dia chi: t6 03 — phuong T — TP. H; budc 6ng Nguyén Ngoc H1
dang ¢ tai nha dat néu trén tra lai cho ba Vit Thi Kim M 1a chu sé hitu hop phap.

* An phi: duong sy phai chiu tién an phi DSST va chi phi t6 tung theo quy
dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu 4n duoc tham tra tai
phién tod; can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. Vé quan hé phdp ludt:Theo céc tai liéu, chimg clr c6 trong hd so vu an
thé hién: Ba Vii Thi Kim M khoi kién 6ng Nguyén Ngoc H1 ¢6 HKTT tai s6 nha
6 t6 3, phuong T2, thanh phd H, tinh Hoa Binh-

Noi & hién nay: T6 20, phuong T, thanh phdé H, tinh Hoa Binh.Vé viéc
tranh chép kién doi tai san 1a quyén s& hiru nha va quyén su dung dat. Can cu
diéu 26; diéu 35, diéu 39 cua BLTTDS, Hoi dong xét xtr xac dinh vu an 13 quan
hé phap luat “tranh chap kién doi tai san ”,thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh phé H, tinh Hoa Binh.

[2] Vé néi dung vu dn: Can ctr 10 khai cia nguyén don, bi don, nguoi lién
quan va hd so dja chinh do Vin phong ding ki dat dai, so Tai nguyén va Moi
truong tinh Hoa Binh dé xac dinh: can nha sO 58 trén thira dat s6 79 to ban d6
32, to 03,phuong T2, thanh phd H, tinh Hoa Binh hién nay cac bén tranh chap co
ngudn goc gidy chimg nhan quyén sir dung dat tén ba Nguyén Thi Thu H cip
19/4/ 2007 da phat sinh giao dich chuyen nhuong tai san gitta ba Nguyén Thi
Thu H v6i anh Nguyén Chi Q bang 01 gidy ban nha viét tay ngay 10/4/2014 va
mot hop dong chuyén nhuong tai san ngay 18/12/2015 véi ba Vit Thi Kim M.

Ba Vi Thi Kim M khéi kién doi tai san trén co s& chung cu 1a ban hop
doéng cong chung chuyén nhuong tai san sd 251/quyén s6 01/2014/ TP/CC-
SCC/HP DG ,QSD dat va tai san ngdy 18/12 /2015 1ap tai Van phong cong
ching H va GCNQSD dat s6 CA 510301voi thira dat s6 79 to ban dd so 32 tai
t6 3, phuong T1 , thanh phd H, tinh hoa Binh; dién tich 112.0m* do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Hoa Binh cdp cho ba Vii Thi Kim M.
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Anh Nguyén Ngoc H1, khéng nhat tri tra nha dat nhu ba M d3 yéu cau vi cho
réng ba Lé Thi N di mua lai tai san trén caa ba H tir dau nam 2014 va cho vo
chong anh H1 dén 6. Anh H1 khong yéu cau phan t6, khong yéu cau giam dinh
chir ki, nhung khang dinh: khong c6 ki hop dong thué nha voi ba H. Luat su cia
bi don, ba Lé Thi N va anh Nguyén Ngoc H1 dé nghi Toa 4n xem xét cac chimg
ctr 1a ba H dd chuyén nhuong tai san cho gia dinh bj don thong qua gidy bdn
nha viét tay ngay 10/4/2014 dé chimg minh gia dinh bi don di thuc hién viéc
mua ban tai san v6i ba H trude khi ba M va ba H thuc hién hop ddng cong
chtng chuyén nhuong tai san ngay 03/12/2015; dé nghi xem xét chung cir 1a
ba Nguyén Thi L cho ba N vay so tién 500.000.000 dong, di cing ba H dén
Ngén hang Nong nghiép va phat trién nong thon dé tra tién va iy bia do ra dua
cho ba N, dé chimg minh ba N da thanh toan tién cho tai san dang tranh chép
nay.

Ba Nguyén Thi Thu H 13 ngudi d3 ban tai san va ki tén giao dich trong hop
d6ng chuyén nhuong tai san v6i ba Vii Thi Kim M, 1a nguoi ki tén trong hop
d6ng cho thué nha véi anh Nguyén Ngoc H1 va theo 10i khai ctia ba N, ba H 1a
ngudi viét va ki tén gidy ban nha cho anh Nguyén Chi Q, hién tai ba H dang
chap hanh ban 4n hinh su. Ba H d3 c6 10i khai 1a chi dugc ban tai san nha dat
cho ba Vii Thi Kim M c¢6 lam thi tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap
luat, ngoai ra khong ban cho anh Q hoic cho ai khac va khong bi ai lira doi , ép
budc. Sau khi ban cho ba M di héi ¥ kién ba M cho anh Nguyén Ngoc HI thué
nha . Puoc ba M dong y nén ba H da 1ap hop dong cho anh H1 thué nha . Ba
H va anh H1 d4 ki tén trong ban hop dong thué nha.

Hoi dong xét xir phan tich, danh gia cac chimg ¢t ciia vu an nhu sau:

Déi voi giao dich mua ban nha gitra ba Nguyén Thi Thu H véi anh Nguyén
Chi Q duoc thuc hién bang mét gidy bdn nha viét tay ngay 10/4/2014 do phia bi
don giao ndp tir thoi diém thu 1i vu an. Xét thay tai thoi diém cac bén lap gidy
mua ban, phap luat da quy dinh hop déng chuyén nhuong tai san 1a nha, dit chi
¢6 hiéu luc khi du diéu kién vé chi thé , ndi dung, hinh thirc. Tai diéu 122 Luat
nha ¢ ndm 2014 da quy dinh: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat , hop dong mua ban nha & c6 hiéu luc tir thoi diém cong
chtng; Piém a khoan 3 diéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Hop dong
chuyén nhuong ting cho, thé chap , gop vbn bang quyén st dung dat, quyén st
dung dat va tai san gin lién véi dat phai duoc cong chimg. Tai khoan 2 Diéu 689
B 1at dan sy 2005 quy dinh ddi voi hop dong chuyén quyén sir dung dat phai
dugc 1ap thanh van ban , ¢6 cong ching, ching thuc theo quy dinh cua phap
luat. Xét giao dich gitta ba N va ba H xay ra trudc ngay 01 thang 7 nam 2014,
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khong co cong chimg, ching thuc nhung ciing khong du diéu kién duogc cap
gidy chting nhan quyén st dung dat theo Luat dat dai ndm 2013 va Nghi dinh
43/2014/ND-Cp ; Nghi dinh 01/2017 / ND-CP quy dinh cac diéu kién cap gidy
chtmg nhéan quyén st dung dat, trong d6 quy dinh viéc chuyén nhuong phai co
cac gidy to hop phap vé quyén sir dung ddi voi thira dat. Doi véi cac giao dich
khéng ¢6 cong chimg chimg thuc duge quy dinh tai khoan 54 Diéu 2 Nghi dinh
01/2017/ND-CP sira d6i Diéu 82 Nghi dinh 43/2014 vé thu tuc ding ky, cép
gidy chirng nhan quyén st dung dt, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat doi voi truong hop da chuyén quyén sir dung dat nhung chua thuc hién
thu tuc chuyén quyén theo quy dinh.

Xét vé noi dung, hinh thic cua gidy bdan nha viét tay ngay 10/4/2014 14
van ban viét tay khong c6 cong chimg chimg thuc .Giao dich mua ban chuyén
nhuong tai gidy bdn nha viét tay ngay 10/4/2014 thé hién sy gian doéi do la:
Nguoi mua nha la anh Nguyén Chi Q nhung anh Q lai khong biét va khong ki
két giao dich ; ba H khéng giao cho bén mua gidy ching nhén quyén s dung
dat ciing nhu bat ki 01 loai gidy to gi dé chtimg minh quyén s¢ hiru hop phap vé
tai san, ba N 1a ngudi truc tiép giao dich ciing khong biét gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia ba H ¢ hay khong va dang dé ¢ dau.Can cr vao trang VI muc
stra d0i bd sung cla gidy ching nhan quyén st dung dat cta ba Nguyén Thi
Thu H thi thoi diém tir ngdy 26/12/2013 dén 30/7/2014, ba H dang thé chap bia
dat tai Ngan hang. Trong khi do6 gidy ban nha lai ghi:Hién anh O dang ban giao
lai bia do cho t6i dé t6i lam thii tuc chuyén nhirgng va sang tén déi chii vabaH
lai noi déi ba N 1a dé trong két nhung bi mat chia khoa, sau d6 dén ngay
28/7/2017 ba H bao ba N dua tién cho dé tra Ngan hang, luc d6 ba N moi biét
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba H dang thé chap tai ngan hang.Theo
101 khai ctia ba N: Vian phong cong chiung T da tir chdi khong thuc hién thi tuc
cong ching chuyén nhuong tai san vi chua co su dong ¥ cia cac dong sé hitu tai
san. Nhu vay ba N budc phai nhan thtrc 16 viée giao dich chuyén nhuong di co
su gian doi ca vé hinh thirc va noi dung, khong hop phap ngay tir khi ba H va ba
N 1ap gidy ban nha ngay 10/4/2014. Nay xay ra tranh chap, ba H 14 bén chuyén
nhuong c6 101 khai thé hién rd ¥ chi chii quan khong mua ban chuyén nhugng
tai san cho anh Q, chi ban cho ba Vii Thi Kim M; bén mua 13 anh Nguyén Chi
Q khong hay biét va khong ki nhan Gidy bdn nha viét tay ngay 20/4/2014. Vi
vy van ban khong dap tng cac diéu kién co hiéu luc ctia hop dong, khong dam
bao tinh hop phap ,khong phai 14 ching cir phap 1y dé khang dinh ba Nguyén
Thi Thu H d3 chuyén nhuong nha dat cho anh Nguyén Chi Q.Tir d6 xac dinh
giao dich chuyén nhugng tai san giita anh Nguyén Chi Q va ba Nguyén Thi Thu
H thanh 1ap gidy ban nha ngay 10/4/2014 1a hop déng vo hiéu. Ba H, Anh Q
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khoéng co6 yéu cau gl d6i Vol gidy ban nha ngay 10/4/2014 vi vay Hoi dong xét
xt khong dé cap dén quyén loi va trach nhiém ctia anh Q va ba H tai vu 4n nay.

Phia bi don giao ndp Gidy bdn nha viét tay ngay 20/4/2014 tir thoi diém thy
1i vu an de 1am ching ctr chtirng minh 13 d3 co 1ap gidy chuyén nhuong tai san va
d3 giao tién cho ba H. Sau d6 tai phién hop cong khai ching cur va hoa giai lan
hai , ba Lé Thi N b6 sung 101 khai 1a di vay tlen ctia ba L dé tra tién mua tai san
cua ba H dé chirng minh viéc mua ban , tra tién cho ba H 1a co that. Tai phién
toa mot 1an nita ba N khang dinh chinh ba N Ia nguoi thuc hién giao dich mua
ban v6i ba H, anh Q khong biét va khong lién quan. Chinh vi vay can khang
dinh ba N 13 ngudi phai biét rd ndi dung giao dich dd ghi trong gidy bdn nha
viét tay ngay 20/4/2014 : gia tri tai san ghi Véi gid tién la 800.000.000d ( tam
tram triéu dong); Anh Q da thanh todn 600.000.000 d( Sau triam triéu dong),
con lai 200.000.000 d ( hai tram triéu d( Hai tram triéu dong) sau khi téi sang
tén doi chii xong, ti sé phdi trd lai cho anh Q bia dé, anh Q sé thanh todn not
cho t6i 200.000.000 & ( Hai tram triéu dong) trén. Noi dung mua ban giao nhan
tién trong van ban nay hoan toan mau thuan véi 10i khai ctia ba N va 10i khai
cia nguoi 1am ching 1a ba L D6 1a :Tai thoi diém 1ap gidy mua ban ngay
10/4/2014 Anh Q chi con no 200.000.000 d ( Hai tram triéu dong) ; Ba N va ba
L c6 15i khai: dén thang 8/2014 ba L cho ba N vay 500.000.000 dong va cung
cam s tién d6 dén Ngan hang tra dé ba H rat bia dat ra dua cho ba N. Nhu vay
chi 03 thang sau,bd N tra di vuot qua s tién anh Q con no lai ba H Ia
300.000.000 & (ba tram triéu dong) 1a khong co co sd dé danh gia s6 tién ba N
da tra cho ba H 13 c¢6 that hay khong; thoi diém xo6a chap tai Ngan hang Nong
nghié€p 1a ngay 30/7/2014 nhung 101 khai cia ba L 1a dén thang 8/2014 ba L moi
cho ba N vay tién.Ngay 26/10/2021 ba L ndp 01 ban phéto gzay vay tién ghi
ngay 26/7/2014 cho ba N vay 500.000.000 dé dwa c6 H tra tién t6i mua nha.
Tai phién toa ba N khang dinh gidy vay tién ghi ngay 10/01/2014 c6 ghi s6 tién
tra va s tién no nhung thuce té la chua tra cho ba H vi lac d6 ba H chua giao bia
nén ba N khong giao tién. Pén cudi thang 7/ 2014 méi tra cho ba H : lan tha
nhat 1a ngay 20/7/2014 ba H c6 bao ba N tng trudc cho 100.000.000 d ( mot
tram triéu dbng) sau d6 ngay 28/7/2014 ba N vay ba L 500.000.000 d( nam
tram tri¢u dong) dé cung ba H ra tra Ngan hang, rat bia do dua cho ba N; s6 tlen
con lai H dén ldy may lan nita. Cac 1an ba N tra tién cho ba H khong viét gidy
nhan tién ma chi trén co sé tin tuong 1an nhau.

Trén co s& 101 khai ctia ba N dé x4c dinh rd: khoan tién anh Q da tra cho ba
H ghi trong gidy bdn nha viét tay ngay 10/4/2014 1a khong co thuc; Ba L cho
ba N vay 500.000.000 dong dem dén Ngan hang tra khoan no caa ba H khong
¢ co s& chimg minh 14 ba N ¢6 dua cho ba H dé thanh toan tai san nay dang
tranh chap. Vi vay Luat su ciia bi don dé nghi xem xét tinh tiét: Giao dich dén
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sw da dwoc xdc ldp bang van ban nhung van ban khéong ding quy dinh ciia ludt
ma mét bén hodc cac bén da thwe hién it nhat hai phdn ba nghia vu trong giao
dich duoc quy dinh tai khoan 2 diéu 129 B6 ludt déan sw nam 2015 dé nghi cong
nhan hi¢u luc cia giao dich 1a khong ¢6 can ctr chép nhan.

Xét tinh hop phap hop ddng chuyén nhugng QSD dét va tai san giira ba Vil
Thi Kim M va ba Nguyén Thi Thu H : truéc khi 1ap hop ddng cong ching
chuyén nhuong tai san s6 313 quyén s 01/2015/ TP/CC-SCC/HP DG , gia dinh
ba H da c6 van ban cong chung sd 392, quyén s6 01/2015 ngay 18/12/2015,
thoa thuén gitra ba Nguyen Thi Thu H,anh Hoang A va chi Hoang Kiéu N phan
chia di san thira ké mot phan tai san do 6ng Hoang Van Q ( chét ngay
29/01/2011 ) ¢6 du chir ki ctia bén chuyén nhuong 1a ba H cling céc con 'Hoang
A va Hoang K1eu N.Trong qua trinh lam thu tuc chuyén nhuong va cap giay
chtng nhan quyén st dung dat déu c6 xin chir ki ctia cac hd gidp ranh, t6 truong
dan ph6.Ngay 19/01/2016 ba M duoc S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Hoa
Binh cap GCNQSD dat dbi s6 CA 510301véi thira dat s6 79 to ban db so 32 tai
t6 3, phuong T , thanh phé H, tinh Hoa Binh; Xac dinh viéc chuyén nhugng tai
san thyc hién theo ding thu tuc quy dinh cta phap luat. La can cir xac dinh tai
san da dugc chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu H anh Hoang A va chi
Hoang Kiéu N sang cho ba Vi Thi Kim M. Ké tir thoi diém duoc cap gidy
ching nhan quyén st dung dat ba M 1a chu s¢ hiru hop phap can nha s6 58 thira
dat s6 79 to ban do so 32 tai to 3, phuong T , thanh pho H, tinh Hoa Binh. Cling
tir thoi diém ba M diém duoc cip gidy chu’ng nhan quyén su dung dat dbi voi tai
san nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi Thu H, theo két qua diéu tra xéac
minh cta Toa 4n, dd x4¢ minh Uy ban nhan dan phuong T va tai co quan canh
sat diéu tra cong an thanh phd H tir ndm 2014 dén nay khong thu 1i don thu cta
ba M, anh H, ba N vé viéc tranh chép dat dai dbi v6i cian nha sd 58 trén thira dat
s6 79, tai phuong T, thanh phd H. Phia bi don, anh ¢6 16i khai 1a ba M dén doi
nha, c6 noi 1a da lam thi tuc chuyén nhuong va da cép bia sang tén ba M, ba N
c6 dén cong an thanh pho H dwa donva duoc hudng dan giai quyet theo thu tuc
dan sy, nhung tir khi biét bA M duoc cap gidy chimg nhan quyén sur dung dat
dén nay phia ba gia dinh ong H,ba N ciing khong c6 don tur khiéu nai gi vé glay
ching nhan quyén st dung dat da cap cho ba M. Nay ba M khoi kién yeu cau
Tda an cong nhan cho ba M c6 quyén so hitu hop phap ddi véi tai san Vi tai san
nay da duoc co quan Hanh chinh cép gidy ching nhan hop phap. Ba M yéu cau
gia dinh anh Nguyén Ngoc H1 va ba Lé Thi N 1a nhimng nguoi dang st dung cén
nha trén phai tra lai tai san cho ba M 1a c6 can cir dugc chap nhan. Nhung Xet
thay clng can c6 thoi gian nhat dinh dé tao diéu kién cho gia dinh bi don sip
xép chd & méi.
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Mic du anh H1 khong thira nhan ki gidy thué nha cua ba H nhung toan bo
101 khai ctia ba H phu hop voi vian ban hop dong thué nha ngay 31/12/2014 gilia
anh Nguyén Ngoc H1 va ba Nguyen Thi Thu H va hop ddng cong chung chuyen
nhuong tai san s6 251/quyén sd 01/2014/ TP/CC-SCC/HP DG giita ba Nguyen
Thi Thu H va ba Vit Thi Kim M, d3 xac dinh anh H1 dén ¢ tai cin nha s6 58 1a
trén co s& ba H da 1ap hop dong cho anh H1 thué nha.Anh H1 khong thira nhin
viéc thué nha, ba H khdng c6 yéu cau gi ddi v6i anh H1, vi vay Hoi dong xét xur
khong dé cap trach nhiém phat sinh trong hop dong thué nha.

Can ct 101 khai cia nguyén don, bi don va két qua tham dinh: anh H1 da
stra chita col noi can nha s 58 mot s6 hang muc nhu: Xay ndi vao mai phan
trude 21 mét vuong; tang 02 phan coi n6i lop maéi tén chng nong toan by can
nha phia sau cin nha; tang 01 anh H1 da sura chira lai khu vue bep, nha v¢ sinh
tang 02 1am thém mot phong vé sinh tang 01 va phong tam : phan giita cin nha
c6 stra chita bo tri lai cac phong. Theo ¥ kién ctia anh H1 tong chi phi hai 1an sira
chita coi ndi 1a 310.000.000 d ( ba trim muoi triéu dong). Do phia bi don,
nguyén don va nguoi lién quan déu thong nhat khong yéu cau toa 4n xem xét
giai quyét phan chi phi coi noi sua chira phat sinh trong vu an nay, do vay Hoi
dong xét xir khong dé cap.

Ngay 17/8 /20 21 toa an tién hanh thanh lap HoO1 déng dinh gia tai san. Hoi
déng dinh gia da xac dinh dién tich thira dat 112,0m? theo khao sét gia thi truong
thira dat c6 gia 11.000.000 ddng/ 01 m2 = 1.2 32.000.000 dong (mét ty, hai tram
ba muoi hai triéu dong); Pbi vi tai san 1a can nha hai ting dugc xac dinh thanh
tién 1a 473.953. 000d ( bén trim bay muoi ba triéu, chin trim nim muoi ba
ngan) Cac duong su ba M, ba N, anh H1 nhat tri véi danh gia cua Hoi dong dinh
gia. Tong gia tri tai san nha va dat 1a 1.705.000.000 d (mdt ty, bay trim linh nim
triéu dong)

[3] V& chi phi t6 tung: Ba M ti nguyén ndp toan bd chi phi té tung tai Toa
an cho viéc tham dinh,dinh gia tai.

[4] V& tién an phi dan Su SO tham: Can ctr diéu 147 BLTTDS, Nghi quyét
326/ 2016/ QH 14 quy dinh vé mirc an phi, 1& phi. Ong Nguyen Ngoc H1 phai
chiu muc an phi DSST cta gia tri tai san nha va dat theo két qua dinh gia 1a
1.705.000.000 d ( mot ty, bay trdm linh nam triéu dong) theo quy dinh ctia phap
luat.

Vi cac Ié trén;

‘ ‘ “QUYET DINH: ,
- Can cu diéu 26, dieu 35, dicu 39, dicu 147 BJ luat t6 tung dan su
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- Can cu dicul58,159,160, 163,164,165,166,169, 223 B luat dan sy nim
2015; diéu 99,100,166,167, 203 Luat dat dai ndm 2013

- Can cr nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Qudc Hoi

Tuyén xiur:

1- Chép nhan yéu cau khéi kién ctia ba Vit Thi Kim M.

- Ba Vii Thi Kim M ¢6 quyén so hitu hop phép cin nha s 58 va thira dat
6 79 to ban dd s6 32 tai td 3, phuong T, thanh phé) H, tinh hoa Binh.

- Budc ho ong Nguyén Ngoc H1,ba Pham Thi T va ngudi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan 1a ba Lé Thi N, trong thoi han 01 thang, tinh tir ngay ban an
co hiéu luc phap luat, phai tra lai cho ba Vii Thi Kim M can nha s6 58 va thua
dat s6 79 to ban do sb 32 tai to 3, phuong T, thanh phd H, tinh hoa Binh.

2- V& tién an phi dan sy so thdm: Can ctr diéu 147 BLTTDS, Nghj quyét
326/ 2016/ QH 14 quy dinh vé mtic an phi, 1& phi.

- Budc 6ng Nguyén Ngoc H1 phai chiu an phi DSST s tién 63.150.000 d
(Sau muot ba triéu, mot tram nam muoi ngan dong)

- Ba Vi Thi Kim M dugc nhén lai s6 tién d3 ndp tam Gmg an phi 300.000
dong theo bién lai s6 0004314 ngay 11/5/2021 Tai Chi cuc thi hanh an dan su
thanh phd H.

Truong hop ban an duogc thi hanh quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi duge thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo
quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy c6 mit tai phién toa co quyén khang
cao trong han 15 ngay ké tr ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa c6
quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay
ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhn: T/M HQI PONG XET XU

- TAND tinh Hoa Binh; Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSNDTP H; )

- VKSND tinh Hoa Binh;

- Chi cuc THADS TP H;

- Cac duong sy;

- VKSND tinh Hoa Binh;

- Luu ho so.

Mong Thi Dung
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