TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 150/2022/DS-PT.
Ngay: 22-6-2022
V/v tranh chdp HD chuyén nhuong
quyén sur dung dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH LONG AN

- Thanh phan Hgi dong xét xtr phuic tham gom co:

Thadm phdn - Chu toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Héng

Cdc Thdm phdn: 1. Ong Ping Vian Nhitng

2. Ba Huynh Thi Héng Van

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chiéu Linh - Thw ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 22 thang 6 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh
Long An tién hanh xét x* phic tham cong khai vu an dan sw thu ly so6
117/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hgp dong
chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 69/2022/DS-ST ngay 21 thang 4 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh pho T bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtt s0 124/2022/QD-PT ngay 11 thang 05
nam 2022 va Quyét dinh hoan phién toa phtic tham s6 123/2022/Qb-PT ngay 03
thang 6 nam 2022, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Duong Thi My T, sinh nam 1983

Dia chi: S6 S, Phwong K, Quan G, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don:

2.1 Ba Lé Thi H, sinh nam 1965

Dia chi: S6 H, phuong K, thanh phé T, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo Uiy quyén: Ba Nguyén Minh Hoang H1, sinh nam:
1972.

Dia chi: S6 D, phuwong K, thanh ph6é M, tinh Tién Giang (Theo van ban uy
quyeén ngay 16/6/2022).

2.2 Ba Nguyéen Huynh Xuan M, sinh nam 1985

2.3 Ong Lé Minh K, sinh ndm 1976
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Dia chi: S6 H dp B, xa B, huyén T, tinh Long An.
3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Nguyén Huynh Thanh X, sinh ndam 1987
Dia chi: S6 D khu phé Q, phuvong K, thanh pho T, tinh Long An.
3.2. Van phong cong chirng P
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Pham Quéc T; chiéc vu: Trwdng Van
phong.
Dia chi: S6 Li, Phwong B, thanh pho T, tinh Long An.
4. Nguoi lam chitng:
4.1. Ong Lé Tai H, sinh ndm 1947
4.2. Ba Nguyéen Ngoc N, sinh nam 1948
Dia chi: S6 H 4p B, xa B, huyén T, tinh Long An.
5.Nguoi khang cdo: Bi don ba Lé Thi H.
NOQI DUNG VU AN

Ba Duwong Thi My T trinh bay: Ba dwgc Nha nuwéc cap gidy chitng nhan
quyén sit dung thira dat sé 557, t0 ban do s6 02, dién tich 1.113m? dia chi thira
dat phuong T, thanh phé T, tinh Long An theo gidy chithg nhan s6 BI 883176 cap
ngay 15/3/2012. Nguon goc quyén st dung dat nay la ba nhan chuyén nhwgng
cia ba Nguyén Huynh Xuidn M va 6ng Lé Minh K theo hop dong chuyén
nhuong quyén s& dung dat ngay 27/4/2018, gia chuyén nhugng thuc té
700.000.000d6ng. Khi chuyén nhuwgng, ba M xac dinh 02 can nha trén dat la caa
ba M va hién dang cho ba H va ba X ¢ tam. Ba va ba M c6 thdéa thuan ba M ban
02 can nha trén dat cho ba véi gia 60.000.000dong. Ba M va 6ng K hen 03 thang
sé ban giao nha va dat cho ba. Bén hen, ba M c6 dan ba dén thira dat dé ban giao
nhung khéng thye hién duwge. Lic nay, ba H cho rang can nha trén dat 1a ctia ba
H chit khong phai cia ba M. Nay ba yéu cau ba M, 6ng K ban giao quyeén st
dung thira dat so 557; t0 ban d6 s6 02; dién tich 1.113m? dia chi: phuong T,
thanh pho T, tinh Long An cho ba st dung. Yéu cau ba M, 6ng K, ba H, ba X ban
giao 02 can nha va 01 nha vé sinh, 01 mai che cho ba s@ hiru.

Ba Nguyén Huynh Xudn M va éng Lé Minh K trinh bay: Nguon goc quyén
st dung dat nay trwdc day la cta ba H va 6ng Nguyén Hiru D. Ba M va 6ng K da
mua lai phan tai san tai Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An va dwgc ding tén.
Trong d6, 6ng D cho ba M % quyén st dung dat thudc quyén st dung cia 6ng D.
Phan con lai cta ba H ¢6 gia tri 1a 212.013.000dong, 6ng K dwa tién cho ba M dé
nop vao thi hanh an. Nhw vay, day la tai san ctia ba M va 6ng K nén khi chuyén
nhuwgng cho ba T la hgp phap. Riéng 02 can nha, ba M thwong lvgng giao 02 can
nha trén dat cho ba T, ba T tra lai gia tri nha 01 la 20.013.000d6ng va tri gia nha
02 la 40.000.000dong. Ba M c6 nhan da 60.000.000dong. Sau khi chuyén
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nhwong, ba M c6 dan ba T dén ban giao nha dat nhung ba H ngan can, ba H cho
rang nha 01 va quyeén st dung dat la ctia ba H. Ba M xéac dinh nha 01 1a do ba M
va ba H cung xay dung, can nha 02 la cta ba X. Khi thwong lwgng ban can nha
hai cho ba T, ba M c6 thong bao cho ba X va ba X cling dong y cho ba M ban.
Ba X da don nha di va ban giao can nha 02 lai cho ba M. Nay ba M va ong K
dong y ban giao 02 can nha va quyeén st dung dat trén cho ba T st dung.

Ba Lé Thj H trinh bay: Ba cho rang quyén st dung dat thira s6 557 trwdc
day la cta ba va 6ng D mua va do ba ding tén trén gidy chitng nhan quyén st
dung dat. Nam 2008, ba la nguwoi phai thi hanh an nén Cuc Thi hanh &n dan sy
tinh Long An da tién hanh ké bién, ban dau gia. Ba dong y cho ba M ding ra
mua lai quyén st dung dat trén ctia ba v4i muc dich la gi® lai tai sdn cta gia
dinh. Ngu6n tién dé mua lai tai sdn nay la ctia ba. Ba da muwon cta 6ng Lé Tai H
va ba Nguyén Ngoc N s6 tién 500.000.000d6ng. Ba la nguwoi ditng ra héi muwon,
giao cho ba M la nguwoi true tiép nhan tién. Ba xac dinh quyén st dung dat nay la
cta ba, ba cho ba M ditng tén dum nén ba khong dong y ban giao nha va dat cho
ba T ma yéu cau hay hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dit ngay
27/4/2018.

D6i vGi can nha 01 va nha vé sinh: Ba x4c dinh day la tai san caa ba. Khi ba
nhan chuyén nhuwgng quyeén st dung dat da c6 can nha nay roi. Trong qua trinh
st dung, ba co stra chita nén c6 hién trang nhu hién nay. Ba thira nhan mai tole
nha 01 1a do ba M mua vé lgp cho ba. Tuy nhién ngu6n tién la do con trai ba bén
MY gtii vé cho ba M. Ba xdac dinh ba khong cé théa thuan mua ban gi doi véi can
nha nay nén khong dong y ban giao.

Doi véi can nha 02: Ba xac dinh nha nay ba cat vao nam 2016 nhung ba chi
xdy gian da. Sau do, ba X vé cdt nha nén ba cho ba X phan céng trinh xay dyng
nay dé ba X xay tiép phan phia trén, hoan thién ng6i nha. Néu con ba van tiép
tuc sinh song tai day thi ba khong cé yéu cau gi. Nhuwng néu ban di thi ba yéu cau
trd lai phan gian da ba da cho.

Ba Nguyén Huynh Thanh X trinh bay: Ba xac dinh can nha 02 va mai che
dugc ba xay dyng vao nam 2016 trén gian da (chi la khung sat chwa hoan thién).
Luc nay, ba H cho ba khung sat nay. Khi ba T nhan chuyén nhwgng quyén st
dung dat ctia ba M, ba T c6 dién thoai cho ba biét va ba ciing khong y kién gi.
Tuy nhién, hai bén hoan toan khong co6 thwong lugng gi vé viéc hoan gia tri can
nha. Sau khi ba M chuyén nhugng cho ba T thi khodng hon 01 thang sau ba tw
nguyén roi di dé ba M ban giao nha va dat cho ba T. Ba xac dinh, ba dong y ban
giao can nha nay va mai che cho ba T va khong c6 yéu cau gi trong vu an.

Ong Pham Quéc T trinh bay: Vao ngdy 27/4/2018 tai Vin phong cong
chitng P c6 nhan dwgc phiéu yéu cau cong chitng hgp dong chuyén nhwong
quyeén st dung dat cua ba Nguyén Huynh Xudn M va ho so dinh kem. Sau khi
doi chiéu va kiém tra tinh x4c thyc viéc yéu cau cong chitng cling nhw sau khi
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xac dinh cac chu thé tham gia di nang lyc hanh vi dan sy va tham gia giao dich
la phu hgp phap luat va khong trai dao dirc xa hoi cling nhu cac bén ty nguyén
tham gia giao dich, da xuat trinh va thwc hién day du cac thu tuc theo quy dinh
phap luat vé cong chitng. Do d6, Van phong céng chitng P khang dinh rang viéc
chitng nhan hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat néu trén la hoan toan
dang phap luat, phu hgp dao dic xa hoi va phai dugc cac bén nghiém chinh thuc
hién theo qui dinh phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 07/12/2021 cua Toa an
nhan dan thanh pho T.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 271, 273, 228,
229 BO luat To tung Dan sy nam 2015; cac biéu 500, 502, 503
BO luat Dan su 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 ndm 2016 cda Uy ban
thuong vu Quéc HoOi quy dinh vé mdc thu, mién, gidm, thu, nép,
quan ly va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khdi kién cta ba Dwong Thi My T, tiép tuc
thue hién hgp dong chuyén nhwgng quyén st dung dat 1ap ngay 27/4/2018 giira
ba Dwong Thi My T va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M vé viéc
chuyén nhwgng quyén st dung dat thira s6 557, t& ban do s6 02, dién tich
1.113m?; dia chi: phwong T, thanh phd T, tinh Long An.

1.1. Budc ba Lé Thi H va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M ban
giao quyén st dung dat thita dat s6 557, t0 ban d6 sé 02; dién tich 1.113m?; dia
chi: phwong T, thanh phé T, tinh Long An c6 vi tri:

- bong giap thwa 1121;

- Tay giap 16i di cong cong;

- Nam giap thwa 622;

- Bac giap thtra 556, 555.

Cho ba Duwong Thi My T dwgc quyén st dung.

1.2. Budc ba Lé Thi H va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M ban
giao tai san gan lién vdi quyeén st dung dat thira s6 557; t0 ban do s6 02, dién
tich 1.113m? dia chi: phwong T, thanh phd T, tinh Long An la nha 01; nha 02;
nha vé sinh 03; mai che 04 cho ba Dwong Thi My T dwoc quyén s& hitu.

(Theo Madnh trich do dia chinh s6 2343-2020 do Céng ty TNHH do dac nha
dat TN ldp ngay 10/7/2020 dugc Chi nhdnh Vdn phong ddng ky dat dai tai thanh
pho T duyét ngay 13/7/2020 va Mdnh trich do dia chinh phdn khu do Céng ty
TNHH do dac nha dat TN lap ngay 01/8/2020 kem theo).
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2. Ghi nhan sy ty nguyéen cuaa ba Dvong Thi My T, ba Duong Thi My T
hoan gia tri ctia nha 01 va nha vé sinh 03 vd&i s6 tién la 144.254.592 dong cho ba
Lé Thi H.

(Theo chitng thw thdm dinh gid s6 242/24/2020/TDG LA-BDS ngay
24/8/2020 cua Coéng ty Co phan Thuong mai dich vu va Tu vdan HD)

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi H vé viéc yéu cau huy
hgp dong chuyén nhuwong quyeén st dung dat ngay 27/4/2018 giita ba Dwong Thi
My T va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M.

4. Vé an phi, chi phi t6 tung:

4.1: Vé an phi:

Ba Nguyén Huynh Xuan M va 6ng Lé Minh K phai chiu 300.000d6ng.

Ba Lé Thi H phai chiu 600.000dong. Chuyén 300.000dong tam tng an phi
theo bién lai thu tién s6 002597 ngay cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd
T, tinh Long An sang an phi. Nhu vdy, ba Lé Thi H con phai nop tiép
300.000dong.

Ba Dwong Thi My T phai chiu 7.213.000d6ng. Chuyén 300.000dong tam
tng an phi theo bién lai thu tién s6 004512 ngay 10/6/2020, 1.250.000d6ng tam
tng an phi theo bién lai thu tién s6 002595 ngay 25/12/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho T, tinh Long An sang an phi. Nhu vay, ba Duong Thi
My¥ T con phai np tiép 5.663.000d6ng.

4.2: Vé chi phi do dac, thdm dinh, dinh gia: Ba Lé Thi H phai ndp
26.000.000dong dé hoan lai cho ba Duong Thi My T.

5. Vé nghia vu thi hanh an:

5.1: Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu
lyc phép luat (do6i véi cac trvong hgp co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra
quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwgc thi hanh an (d6i véi khoan tién phai trd cho nguwdi dwgce thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong, tit ca cac khodn tién, hang thang bén phadi thi hanh an con
phai chiu khodn tién 13i cta so tién con phai thi hanh &n theo mic 1ai suat quy
dinh tai khoan 2 DBiéu 468 cta Bo luat dan sy 2015.

Ngay 21/12/2021 ba Lé Thi H khang cdo mot phan ban an so tham vdi ly
do: Tda an cap so tham da chwa xem xét toan dién tai liéu chitng ci¢ va 16i khai
ctia ba vé nguon goc nha dat tranh chap dé xét xi 1a khong khach quan; Toa an
cap so tham chwa chwa thu thap tai liéu chitng c¢ dé lam 1o viéc cap gidy chitng
nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Huynh Xudn M la thiéu sét, chua
xem xét toan dién viéc ky két hgp dong chuyén nhwong quyén st dung dat 1ap
ngay 27/4/2018 giita ba Dwong Thi My T va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Thi
Xuan Mai lam anh hwéng dén quyén lgi ich hgp phap cia ba. Bé nghi Hoi dong
xét X1 stta ban an so tham theo hwéng khong chap nhan yéu cau khéi kién cia ba
Duwong Thi My T, chap nhan yéu cau phan t6 cta ba.



Tai phién toa phuic tham:

Ba Duong Thi My T trinh bay: Khong dong y vdi yéu cau khang cao
cta ba H, dé nghi Hoi dong xét x& gilt nguyén ban an so tham. Ba khong dong y
cho ba H tiép tuc lwu cu tai can nha tranh chdp, vi ba da tw nguyén ho trg tién
cho ba H tim noi ¢ mdi roi.

Ba Lé Thi H do nguai dai dién la ba Nguyén Minh Hoang H1 trinh
bay: Nguon goc quyén st dung thira dat s6 557 la cia ba H va 6ng D mua nam
1998 dén nam 2006 duwgc cap gidy chitng nhan quyén st dung dat. Khi mua da
c6 can nha (nha 01) trén dat. Ba H xac dinh day la tai sén cta ba H va 6ng D nho
ba M ditng tén dum nén khi ba M muoén chuyén nhuwgng cho ngwdoi khac phai
duwgc sy dong y cia ba H. Hién nay, ba H dang quan ly, sit dung nha s6 02 ctua ba
X. Ba H khéng dong y ban giao 02 can nha va dat néu trén cho ba T. Ba dé nghi
trong treong hgp Toa an chap nhan yéu cau khai kién cia ba T thi ba dé nghi cho
ba H dugc lvu cu trong thoi han 3 nam.

Ba Nguyén Huynh Xudan M trinh bay: Ba khong dong y véi yéu cau
khang céo cua ba H, dé nghi gii* nguyén ban an so tham.

Y kién caa vi dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa:

Veé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thuw ky phién toa va ngwoi tham
gia t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an keé tr khi thu 1y vu an cho dén khi Hoi
dong xét xt¥ nghi an déu tuan theo ding quy dinh phap luét to tung.

Vé noi dung giadi quyét vu an: Xét yéu cau khang cdo cua ba H 1a khong c6
can ct nén dé nghi Hoi dong xét xit khong chap nhan. Tuy nhién, dé dam bao
cho ba H tim noi & mdi, dé nghi Hoi dong xét xtt cho ba H lvu cw theo quy dinh
ctia phap luat.

T nhitng phan tich trén: Can ci¢ khoan 2 Diéu 308 ctia B6 luat T6 tung dan
su, dé nghi sira mot phan ban an so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] VEé t6 tung:

[1.1] Khang cdo cua ba Lé Thi H dugc lam ding theo quy dinh tai Diéu
272, Diéu 273 cua BO luat T6 tung dan sw, nén dugc xem xét gidi quyét theo thu
tuc phuic tham.

[1.2] Vé sy ving mit ctia cac duong su: Ong Lé Minh K, ba Nguyén Huynh
Thanh X, Van phong cong chitng P vang mdt nhung da c6 don dé nghi Toa an
xét X vang mdt thudc treong hgp quy dinh tai Biéu 296 Bo luat t6 tung dan sy
nén Hoi dong xét xt van tién hanh xét xur.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Xét khang cdo cua ba Lé Thi H thdy rang: Cac bén duwong sy déu
thong nhat nguén gbc va qua trinh st dung dat tai thtra dat s6 557, t& ban do so6



7

02, dién tich 1.113m? dia chi: phwong T, thanh pho T, tinh Long An cu thé nhw
sau: quyen st dung dat nay dugc ba H va 6ng D nhan chuyén nhuwgng nam 1998.
bén ngay 07/12/2006, ba H duwgc cap Gidy chitng nhan quyén st dung dat. Khi
ong D va ba H nhan chuyén nhugng thira dat néu trén thi trén dat c6 can nha
(nha 01) vai két cau cot, kéo bé tong, mai tole fibro, vach go + 14, nén dat. Ba H
va ong D khong tryc ti€p st dung ma cho nguwoi khac & nho. Nam 2008, ba H la
ngwdoi phai thi hanh an nén Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An c6 Quyét dinh
s0 01/QDb-THA ngay 22/10/2008 ké bién tai san cta ba H la nha & va quyeén st
dung dat thita s6 557 dé ban dau gid. Tuy nhién, do khéng cé ngudi mua nén
ngay 27/9/2011, Cuc Thi hanh an dan sy tinh Long An c6 Quyét dinh s6 14/Qb-
THA ngay 27/9/2011 gidm gia tai sdn xudng con 424.026.000 dong. Ngay
27/10/2011, ba M ¢6 don yéu cau dwgce mua lai tai san dau gia nén Cuc Thi hanh
an dan sy tinh Long An lap bién ban thoa thuan thi hanh an ngay 14/11/2011 voi
néi dung: “Tat ca nhitng nguwdi duwgc thi hanh an, ngwdi phai thi hanh an; nguoi
c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan ti nguyén thoa thuan cho ba Nguyén Huynh
Xudn M la nguai dai dién theo iy quyén ctia 6ng Nguyén Hitu D mua lai tai san
da ké bién cua ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Hitu D, tai san do ba Lé Thi H ding
tén gom quyeén st dung dat va tai san trén dat thudc thira s6 557, t0 ban do so 2,
dién tich 1a 1.113m?, loai dat ODT, toa lac tai phwong T, thanh phé T, tinh Long
An do Uy ban nhan dan thi xd T (nay 1a thanh phé T) cap ngay 07/12/2006. Vé
gia tai san thoa thuan do ba M dai dién theo iy quyén ctia 6ng D mua lai theo gia
ma Chap hanh vién da quyét dinh gidm gia dé ky hop dong ban dau gia lan thi
hai 1a 424.026.000 déng....”. Nhu vay, so tién thyc té ba M nop dé mua phan tai
san ctia ba H 1a 212.013.000 dong.

[2.2] Ngay 15/3/2021, ba M dwgc cdp gidy chitng nhan quyeén st dung dat,
quyeén s@ hitu nha & va tai san gan lién v4i dat. Pén nam 2016, ba H vé sinh song
trén quyeén st dung dat thira 557 va stra chita lai nha 01, xay thém nha vé sinh 03
nhw hién trang hién nay. Viéc ba H vé sinh song trén quyén st dung dat va sira
chita lai can nha néu trén thi ba M va 6ng K khong c6 y kién gi.

[2.3] Dén ngay 27/4/2018, ba M va ong K théa thudn chuyén nhwgng quyén
stt dung dat thira s6 557 va ban 02 can nha trén dit cho ba T. Ba T da dwgc cap
gidy chithg nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi
dat. Hién nay, ba H 1a nguoi dang quan ly, st dung quyén st dung dat va cac tai
san gan lién vGi dat néu trén. Ba H cho rang giita ba H, 6ng D va ba M c6 thda
thudn veé viéc nho ba M ditng ra mua lai tai san bi ké bién va ditng tén dum ba H
va 6ng D. Tuy viéc thoéa thuan nay khong dwgc 1ap thanh van ban nhung dé c6 sé
tién mua lai tai san, ba H da théa thuan vay ctia 6ng Lé Tai H va ba Nguyén
Ngoc N so6 tién 500.000.000 dong.

[2.4] Xét thay: Ba M khong thira nhan viéc ditng tén dum nhw ba H trinh
bay, ba H khong cung cap dwgc tai liéu, chithg ¢t chitng minh cho sy viéc nay.
Tai ho so thi hanh &n cling thé hién ba M la nguwdi ndp don, nop tién dé mua lai
tai san. Mat khac, ong Lé Tai H va ba Nguyén Ngoc N ciing xac dinh khong c6
théa thuan cho ba H vay bat ky khoan tién nao. Ba H ciing thita nhan ba H khong
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trie tiép nhan tién tir 6ng H va ba N. Dong thai, so tién vay nhw ba H trinh bay
cling khong phu hgp vdi so6 tién ma ba M can ndp vao thi hanh an 1a 212.013.000
dong. Nhu vay, 10i trinh bay ctia ba H 1a khong c6 co s6.

[2.5] Ngoai ra, theo ndi dung Gidy dé nghi ngay 06/12/2011 va gidy xac
nhan cho dat ngay 03/5/2019 thé hién y chi ctia 6ng Nguyén Hitu D da ty quyén
cho ba Nguyén Huynh Xuan M mua lai phan dat thudc thira 557, t@ ban do6 s6 2,
dién tich 1.113m? ti* ba Lé Thi H, 6ng D dé nghi chuyén quyén st dung dat trén
cho cho con gai 6ng tén Nguyén Huynh Xuan M ditng tén quyén sé hitu, st dung
phan dat nay. BPong thoi 6ng D ciling xac nhan da cho ba M ¥ trong tong dién
tich dat 1.113m* dat thd, thita dat 557 va dugc toan quyén quyét dinh. Mt khac,
ba M va éng K xac dinh s6 tién nop dé mua lai tai san ké bién la tién chung cta
ba M va ong K. Do db, c6 co sé xac dinh quyén st dung dat tai thira s6 557;
dién tich 1.113m? t& ban do so6 02, dia chi: phwong T, thanh pho T, tinh Long An
va tai san gan lién vdi dat la tai san chung ctia ba M va 6ng K.

[2.6] Dén ngay 27/4/2018, ba M va ong K da théa thudn chuyén nhuwgng
quyén st dung dat tai thita s6 557, t0 ban d6 s6 02; dién tich 1.113m? dia chi:
phuwong T, thanh phd T, tinh Long An cho ba T. Giao dich nay do céc chu thé c6
nang lyc phap luat, nang lyc hanh vi dan sy xac 1ap hoan toan tw nguyén, khong
vi pham diéu cdm cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi va duwgc céng chirng
tai Van phong cong chitng M (nay la Van phong cong chitng P) diung theo quy
dinh, cac bén da giao nhan toan bd sé tién chuyén nhwgng nén hgp dong co6 hiéu
lwc phép luat. Ba T yéu cau 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M tiép tuc
thue hién hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat ngay 27/4/2018, 6ng K va
ba M doéng y nén ghi nhan.

[2.7] Ngoai ra, khi chuyén nhugng quyén st dung dat thira 557, ba M va
ong K c6 thoa thuan ban 02 can nha trén dat cho ba T cu thé: nha 01 ban véi gia
la 20.000.000 dong; nha 02 ban véi gia la 40.000.000 dong. Theo bién ban xem
xét, tham dinh tai cho lap ngay 02/7/2020 thi nha 01 c6 két cau moéng, cot, da bé
tong cot thép nén gach tau, mai tole thiéc, xa go thép, twong gach chwva to; xay
md&i nha vé sinh 03; xay mdi nha 02 + mai che 04. Nhw vay, két cdu hién nay cta
nha 01 khac so véi thoi diém ba M va 6ng K mua lai tai sdn ké bién nam 2012.
Chitng c nay phu hgp vdi 16i trinh bay ctia ba M, 6ng K, ba H vé viéc cé stta
chita nha 01 nam 2016; xay md&i thém nha s6 02; nha vé sinh 03 va mai che 04.
Do6i véi nha 01 va nha vé sinh 03 trong qua trinh gidi quyét vu an, ba M cho rang
ba M cung ba H stta chita lai can nha 01. Ba M nhiéu lan mua vat tw nhung
khong nhé cu thé 1a mua gi va bao nhiéu tién. Ngoai ra, ba M con la nguwdi mua
toan b phan mai tole ctia ng6i nha. Ba H khong thira nhan viéc ba M c6 mua vat
tw xay dung. Riéng mai tole, ba H cho la do con trai ctia ba H bén My gt tién vé
va nhd ba M mua dum. Ba M x4c dinh s6 tién ba M mua vat t xay dyng va mai
tole la mua cho ba H nén khong c6 yéu cau hoan lai. Riéng phan swon ctia ngbi
nha cii, ba M va ong K ciing khong c6 yéu cau gi vé quyeén lgi cia ba M, 6ng K
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ma dong y giao quyén lgi dé (néu c6) cho ba H. Xét thay, day la su tw nguyén
ctia ba M va ong K nén ghi nhan. Nhu vay, phan cdi tao, stta chita ctia nha 01 va
nha vé sinh 03 la tai san ctia ba H. Nén viéc ba M va 6ng K thoa thuan ban tai
san trén dat cho ba T ma khong c6 y kién cda ba H la chwa ding quy dinh, day la
16i cta ba M, 6ng K va ba T. Ba M ciing thira nhan la do ba H chwa chiu doi di
nén ba M chua giao s tién 20.000.000 dong cho ba H. Tai phién toa so tham, ba
T doéng y ho tro toan bo gia tri nha 01; nha vé sinh 03 cho ba H theo chitng thw
tham dinh gia. Theo chitng thw tham dinh gia s6 242/24/08/2020/TBG LA-BDS
ngay 24/8/2020 cta Cong ty C6 phan Thwong mai dich vu va Tw van HP thi nha
01 c6 gia tri la 138.469.962 dong, nha vé sinh 03 c6 gia tri la 5.784.630 dong,
tong cong la 144.254.592 dong. Xét thdy, day la sy tw nguyén cta ba T va c6 1gi
cho ba H, nén Toa an cdp so tham ghi nhan la c6 can ct.

[2.8] Do ba H la ngwoi dang quan ly, st dung doi vGi quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat néu trén tir nam 2018 dén nay, nén ba M chuwa giao tai san
chuyén nhuwgng cho ba T dwgc. Viéc nay lam anh huéng dén quyén lgi ctia ba T.
Vi vay, ba T yéu cau ba M, ong K, ba H c6 nghia vu giao quyén st dung dat va
tai san gan lién véi dat trén cho ba T st dung, sé hitu, Toa an cap so tham chap
nhan la c6 can ci. Riéng doi véi so tien 20.000.000 dong, ba T, ba M va ong K
de nghi dugc tw thdéa thuan, khong yéu cau gidi quyét nén Toa an khong xem xét.

[2.9] B6i v6i nha 02 va mai che 04: Sau khi ba M va éng K ban nha 02 cho
ba T thi thang 7/2018, ba X da don nha di dé ba M ban giao nha 02 va mai che
04 cho ba T. Ba M, ong K, ba X, ba T khong cé tranh chdp gi déi vdi ndi dung
nay nén khong dé cap xem xét.

[2.10] Ba H cho rdng gian da ctia nha 02 1a cia ba H xdy vao nam 2016.
Sau do, ba X vé cat nha nén ba H cho ba X phan cong trinh xay dung nay dé ba
X xay tiép phan phia trén, hoan thién ng6i nha. Nay ba X khong st dung thi van
la tai sdn ctia ba H. Xét thay, tai thoi diém ba X cat nha nam 2016 thi ba H da
tang gian da nay cho ba X. Ba X cat hoan thién ng6i nha va st dung tir nam 2016
dén 2018, ma ba H khong cé tranh chap. Nhu vay, viéc tang cho gian da da c6
hiéu lyc tir nam 2016, ba X 1a chua s& hitu d6i v6i nha 02 (bao gom gian da) va
mai che 04 nén ba X c6 quyén dinh doat doi vdi tai san nay. Ba H xac dinh gian
da la caa ba H la khong cé co s& chap nhan.

[3] Xét yéu cau ctia ba Lé Thi H vé viéc yéu cau huy hgp déng chuyén
nhuwgng quyén st dung dat ngay 27/4/2018 gitta ba Dwong Thi My T va o6ng Lé
Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M. Xét thay, nhw da phéan tich & trén do yéu
cau cua ba T dugc chidp nhan nén yéu cau huy hgp dong chuyén nhwgng quyén
str dung dat cua ba H 1a khong c6 can cit chap nhan.

T nhitng phan tich trén: Xét thay Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau
khdi kién cua ba T 1a c6 can cw, phu hgp vdi quy dinh cta phap luat, nén khang
cdo ctia ba H khong c6 co s& dé xem xét, nén khong chap nhan.
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[4] Tuy nhién, do c6 co s& chdap nhan yéu cau khéi kién caa ba T, budc ba H
phai giao nha va dat nhw nhan dinh & trén). Bé dam bao cho ba H c6 thdoi gian
tim noi ¢ mai, xét thady can cho ba H c6 thoi gian lwu cw trén phan dat va nha
dang tranh chap trong thoi han 06 thang, ké tir ngay 22/06/2022 dén ngay
22/12/2022. Hét thoi gian nay ba H phai giao nha va dat cho ba T.

[5] Phét biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la c6 can ct nén chap nhan.

[6] Vé an phi dan sy phic tham: Ba L.é Thi H phai chiu an phi do khang céo
khong dugc chap nhan.

Vi cdc Ié trén;

QUYET PINH:

Can c khoan 2 biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Khong chip nhan khang cao ctia ba Lé Thi H.

Stta mot phan ban an dan sy so tham s6 69/2021/DS-ST ngay 07/12/2021
cta Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Long An.

Can ct cac Diéu 26, 35, 39, 40, 147, 157, 271, 273, 296 B6
luat T6 tung dan sy nam 2015; céc Diéu 500, 502, 503 B6 luat
Dan su 2015; Diéu 188 Luat dat dai 2013.

Cin ctt Didu 26, Ditu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 ndam 2016 ctda Uy ban thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mitc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cia ba Dwong Thi My T, tiép tuc
thue hién hgp dong chuyén nhuwgng quyén st dung dat 1ap ngay 27/4/2018 gitra
ba Dwong Thi My T va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M vé viéc
chuyén nhuwgng quyén st dung dat thita s6 557; t0 ban do s6 02; dién tich
1.113m?; dia chi: phwong T, thanh pho T, tinh Long An.

1.1. Budc ba Lé Thi H va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M ban
giao quyén stt dung dat thita dat s6 557; t0 ban d6 sé 02; dién tich 1.113m?; dia
chi: phwong T, thanh phé T, tinh Long An c6 vi tri:

- Bong giap thwra 1121;

- Tay giap 16i di cong cong;

- Nam giap thua 622;

- Bic giap thita 556, 555.

Cho ba Duwong Thi My T dwgc quyén st dung.

1.2. Budc ba Lé Thi H va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M ban
giao tai san gan lién vdi quyeén st dung dat thira s6 557; to ban do s6 02; dién
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tich 1.113m? dia chi: phwong T, thanh pho T, tinh Long An 1a nha 01; nha 02;
nha vé sinh 03; mai che 04 cho ba Dwong Thi My T dwoc quyén s& hitu.

Vi tri, t& can: Theo manh trich do dia chinh s6 2343-2020 do Cong ty
TNHH do dac nha dat TN 1ap ngay 10/7/2020 dwgc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai thanh pho T duyét ngay 13/7/2020 va manh trich do dia chinh phan
khu do Cong ty TNHH do dac nha dat TN 1ap ngay 01/8/2020 kém theo.

1.3. Ba Lé Thi H dwgc quyén lwu cuw trén phan dat va nha dang tranh chép
trong thoi han 06 thang, ké tir ngay 22/06/2022 dén ngay 22/12/2022. Hét thoi
gian nay ba H phai giao toan b nha va dat trén cho ba Dwong Thi M¥ T.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cuaa ba Dwong Thi My T, ba Dwong Thi My T
hoan gia tri ctia nha 01 va nha vé sinh 03 vd&i s6 tién la 144.254.592 dong cho ba
Leé Thi H.

3. Khong chip nhan yéu cau phan t6 ctia ba Lé Thi H vé viéc yéu cau huy
hgp dong chuyén nhugng quyeén st dung dat ngay 27/4/2018 gitta ba Dwong Thi
My T va 6ng Lé Minh K, ba Nguyén Huynh Xuan M.

4. Vé chi phi do dac, tham dinh, dinh gia: Ba Lé Thi H phai ndp 26.000.000
dong (hai muoi sau triéu dong) dé hoan lai cho ba Dwong Thi My T.

5. Vé an phi dan s so tham:

5.1. Ba Nguyén Huynh Xuan M va 6ng Lé Minh K phai chiu 300.000 dong.

5.2. Ba Lé Thi H phai chiu 600.000 dong. Chuyén 300.000 dong tam tng an
phi theo bién lai thu tién s6 0002597 ngay 03/9/2019 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho T, tinh Long An sang an phi. Nhw vay, ba Lé Thi H con phai
nop 300.000d (ba tram nghin dong).

5.3. Ba Dwong Thi My T phai chiu 7.213.000 dong. Chuyén 300.000 dong
tam @ng an phi theo bién lai thu tién s6 0004512 ngay 10/6/2020 va 1.250.000
dong tam ng an phi theo bién lai thu tién s6 0002595 ngay 25/12/2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Long An sang an phi. Nhw vay, ba
Dwong Thi My T con phéi ndp tiép 5.663.000 dong (nam triéu, sau tram sau
muoi ba nghin dong).

5.4. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké ti* ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu
lwc phap luat (do6i véi cac treong hgp co quan thi hanh 4n c6 quyén chua dong ra
quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi
dwgc thi hanh an (d6i véi khodan tién phai trd cho nguwdi dwgc thi hanh an) cho
dén khi thi hanh xong, tit ca cac khodn tién, hang thang bén phadi thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i cta so tién con phai thi hanh an theo mtc 1ai sudt quy
dinh tai khoan 2 DBiéu 468 cta Bo luat dan sw 2015.

6. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Lé Thi H phai chiu 300.000 dong an phi,
nhung dwoc khau trir so tién tam (ng an phi ba H da nop theo bién lai thi tién an
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phi s6 0001219 ngay 21 thang 12 nam 2021 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh
pho T, tinh Long An.

6. Vé hiéu lyc cda ban an: Ban an phtic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tuw
ngay tuyen an.

7. Vé huwdng dan thi hanh an dan sy: Trwong hgp ban an, quyét dinh dwgc
thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguwdi dugc thi
hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén théa thuan thi hanh éan,
quyeén yéu cau thi hanh an, tv nguyeén thi hanh an hodc bi cuGng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thdi hiéu thi hanh
an dugc thue hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

-TAND TP. T;

- Chi cuc THADS TP. T;

- Cac duong su;

- Luwu ho so, an van.

Phung Thi Cam Hong
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