TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 211/2021/DSPT
Ngay: 23-11-2021

VIV tranh chap quyén sir dung dat
va yeu cau huy G1ay chung nhan

quyén st dung dat, quyen s¢ hiru
nha ¢ va tai san khac gn lién véi dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Viét Cuong.

Cdac Tham phan: Ong Nguyén Tan Long.

Ong Lé Tu.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai ba Nang.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dén cdp cao tai Pa Ning: Ong Poan Minh Loc
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23-11-2021, tai try s Toa an nhan dan tinh Gia Lai. Toa an nhan dan cép
cao tai Da Nang x¢ét xu phic tham cong khai vy an dan sy thu Iy so
87/2020/TLPT-DS ngay 07-12-2020 v€ “Tranh chép quyén sur dung dat va yéu cau
huy Giay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 30-6-2020 cia Toa an nhan
dan tinh Gia Lai b1 khang céo va bi khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 297/QD-PT ngay 03-11-2021,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran M; dia chi cu tra: thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai,
c6 mat tai phién toa.

- Bi don:

1. Ong Nguy?:n Pirc H; dia chi cu tra: thi trin K, huyén K, tinh Gia Lai, co
don xin xét xtr vang mat.

2. Ba Lé Thi H; dia chi cu tra: thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai, ving mit.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua ba H (Gidy uy quyén ngay 09-11-2021):

Ong Pham Ngoc H1; dia chi cu tr(: tinh Gia Lai, c6 mat tai phién toa.



- Nguoi ¢é quyen loi nghia vu, lién quan:

1. Uy ban nhén déan tinh Gia Lai; dia chi try so: tinh Gia Lai.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Chu tich UBND tinh, ving mat.

2. Uy ban nhan dan huyén K, tinh Gia Lai; dia chi try s&: Thi tran K, huyén
K, tinh Gia Lai.

Nguoi dai dién theo sy quyen: Ong Huynh Ngoc A - Chirc vy: Pho Chu tich
UBND huyén (Giay uy quyén s6 ngay 29-6-2018), vang mat.

3. Ba Lé Thi H2; dia chi cu tra: thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai, c6 don xin xét
XU vang mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Nguyén Canh H3; dia chi cu tr: tinh B Dinh, vang mit.

2. Ong Nguyén Vin A; dia chi cu tra: thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai, vang

-

mat.
NOQI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:

Nam 1998, ong Tran M nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Canh H3 dién tich
dat khoang 1.800 m”. Tai thoi diém chuyén nhwong, dat chua dwoc cap Gidy ching
nhan quyen sir dung (sau day viét tat 1a Gidy CNQSDD). Khi chuyén nhuong, hai bén
viét glay tay, c6 xac nhan cua To truong To dan pho 1 va nguot lam ching la ong
Nguyén Canh H2 va 6ng Thai B. Nguon géc thira dat 1a do ong Nguyén Canh H3
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyén Vin A tir ndam 1995, c¢6 xac nhan cua Uy ban
nhan déan (sau day viét tat 1a UBND) thi tran K, huyén K, tinh Gia Lai.

T khi nhan chuyén nhuong quyen St dung dat dén nay, 6ng Tran M quan 1y,
st dung dét 6n dinh, trén dat c6 mot s6 cay diéu. Nam 2016, 6ng M lién hé UBND
huyén K dé 1am thi tuc cap Giday CNQSDD thi méi biét UBND tinh Gia Lai da
giao mot phan dién tich dat cua ong cho ong Nguyén Puc H, ba Lé Thi H va duoc
UBND huyén K cap Giday CNQSDD theo quyét dinh giao dat cia UBND tinh Gia
Lai.

Vi vay, 6ng Tran M khai kién yéu cau Toa 4n budc 6ng Nguyén Duc H, ba Lé
Thi H phai tra dat cho ong; déng thoi, hiy Quyét dinh sé 94/QD-UB/GD ngay 22-
02-2001 caa UBND tinh Gia Lai vé Viée giao dat cho 6 ong Nguyén Puc H xay dung
nha ¢ va huy Giay chang nhan quyén st dung dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san
khac gan kién véi dat sé phat hanh CB 062882, s6 vao so cap GCN: CHO 1201
ngay 06-01-2016 do UBND huyén K cap cho 6ng Nguyén Puc H; huy Quyet dinh s6
101/Qb-UB/GD ngay 22-02-2001 cua UBND tinh Gia Lai Ve viéc giao dat cho ba
Lé Thi H xay dung nha ¢ hay va Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 AE
047603, s6 vao s6 cap GCN: (H) 00388 ngay 11-10-2007 do UBND huyén K cap
cho ho ba Lé Thi H.

- Bi don:



1. Ong Nguyén Purc H trinh bay:

Nam 1998, ong 1am don xin giao dat dé xay dung nha ¢. Nam 2001, 6ng dugc
UBND tinh Gia Lai giao dat dé xéy nha ¢ theo quyet dinh sé 94/Qb- UB/GD ngay
22-02-2001. Sau khi dugc giao dat 6ng da nop tién st dung dat, l¢ phi dia chinh
day du va duoc UBND huyén K cap Gidy chang nhan quyén st dung dat, s6 phat
hanh: CB 062882, s6 vao s6 cap GCN: CHO 1201 ngay 06-01-2016. Tai thoi diém
nay, trén dat duoc giao c6 ngdi nha tam va nén xi ming, dng da den bu gia tri tai
san trén dat cho ong Lé Vén Toan va ba Tran Thi Mai, véi sé tién 1a 2.000.000
ddng. Do khong c6 nhu cau sir dung dét, nén thang 7-2004, ong da sang nhuong
toan bo dién tich dat cho ba Lé Thi H2, hai bén d3 thyuc hién nghia vu giao tién va
dat day du, nhung chua sang tén dugc Gidy CNQSDD. Vi vay, 6ng dé nghj Toa an
giai quyét dung quy dinh ctia phap luat,

2. Ba Lé Thi H trinh bay:

T nam 1999, Nha nudc ¢ chu truong cap dat cho can bd, cong chirc chua 6
nha & trén dia ban huyén. Nam 2001, ba ndp don xin giao dat va dugc UBND tinh
Gia Lai giao dat theo Quyét dinh s6 101/QD-UB/GP ngay 22-02-2001. Sau khi
duoc giao dat, ba da nop tién sir dung dat, Ié phi dia chinh day du va da dugc UBND
huyén K cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét, sé phat hanh: AE 047603, s6 vao so
cap GCN: (H) 00388 ngay 11-10-2007.

Khi ba nhan dat, trén dat c6 03 ciy diéu, ba khong biét cta ai nén chua dén bu
hoa mau va tai san trén dat theo quyét dinh giao dat. Sau khi nhan dat, ba d3 rao lai
va st dung dat, khong c6 tranh chdp. Dén nim 2016, gia dinh ba tién hanh san gat
cdy dé xay nha thi xay ra tranh chip véi 6ng Tran M. Ba dong y dén bu hoa mau
trén dat 1a 03 cay diéu theo gia quy dinh cua Nha nudc.

- Nguwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhdn dan huyén K trinh bay:

bicu 30 Luat DAt dai ndm 1993 quy dinh: “Khéng diroe chuyén quyen sir dung
ddt trong truong hop dat khéng cé gzay to hop phap™. Theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai, thi dat hoang hoa, dat chua c6 ngudi str dung do UBND cép x3 c6
trach nhiém quan ly. Gidy to 6ng Tran M chi chirmg minh dugc 1a nhan chuyén
nhuong cong khai hoang, khong chimg minh dwoc ngudn goc st dung dat hop
phap, nén khong co tinh phap ly; mat khac, ong M khong ké khai, dang ky viéc su
dung dat voi co quan Nha nudc co tham quyén.

Ong Nguyén Puc H, ba Lé Thi H duwoc UBND tinh Gia Lai giao dat dé s
dung on dinh, 1au dai. Sau khi thyuc hién day du nghia vu d6i voi Nha nuéc, ong H
va ba H duoc UBND huyén K cap Gidy CNQSDP ding quy dinh cia phap luat.
Tai Diéu 5 va Piéu 26 cua Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “Nha nude khong
thira nhdn viée doi lai ddt da dwoc giao theo quy dinh cia Nha nuée cho nguoi
khdc sir dung trong qud trinh thuc hién chinh sich dat dai cua meéc Viét Nam dén
chii céng hoa, Chinh phit Iém thoi Céng hoa mién nam Viét Nam va nuéc Cong hoa xa
héi chii nghia Viét Nam”. Vi vay, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau hay Gidy
CNQSDBD cua ong Tran M.



2. Uy ban nhén dén tinh Gia Lai trinh bay:

UBND tinh Gia Lai thong nhat véi quan diém ciia UBND huyén K. Dé nghi
Toda an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Ba Lé Thi H2 trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong cua 6ng Nguyén Duc H thira dat c6 dién tich 150 m? tai
to 1, thi tran K, huyén K véi gia 22.000.000 dong. Khi chuyen nhuong, hai bén chi
lap gidy viét tay (khong 1ap hop dong cong chimg, chua dang ky quyén sir dung
dat), nhung hai bén da thuc hién day du nghia vu giao tién va ban giao dt. Hlen
nay, ba la nguoi quan 1y, sir dung thira dat néu trén. Ba khong ddng ¥ véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don.

- Ngwoi lam chung:

Ong Nguyén Canh H3 trinh bay: Nam 1998, ong chuyén nhuong cho 6ng
Tran M mot thira dat theo Glay sang nhuong cong khai pha dat trong hoa mau
ngay 12-10-1998. Khi chuyén nhuong, trén dat co cay diéu va cay mi. Ngudn gbc
thira dat 1a do nam 1995, 6ng nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Van A, ¢ xac
nhan cua UBND thi trén K, thoi diém 6ng nhan sang nhuong dat, trén dét dang
canh tac cdy mi. Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh caa phap lut.

Tai Ban dn dan su so tham sé 08/2020/DS-ST ngay 30-6-2020, Toa dn nhén
dan tinh Gia Lai:

Ap dung Piéu 256, khoan 3 Diéu 688 ctiia Bo luat Dan su nim 2005; cac Diéu
159, 163, 164, khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 106 cua Luat
Dit dai nam 2003; Dicu 166 va Diéu 167 ctia Luat Dat dai nim 2013; xir:

Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién cua éng Tran M.

- Budc 6ng Nguyén Btc H phai tra cho éng Tran M 50.408.000 dong (nim
muoi triéu bén trim 1é tam nghin) tién cong khai pha dat.

- Bugc ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Tran M 46.600.000 dong (bon muoi sau
tri¢u sau tram sdu muoi nghin) tién cong khai pha dat.

Ké tir ngay cé don yeéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh dn xong tat cd cdc khodn tlen néu trén, hang thang nguwoi phai thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién Idi cua so tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 cua Bé ludt Dan su nam 2015, twong g
V6i thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé an phi so tham, chi phi t6 tung va
thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

- Ngay 13-7-2020, ong Tran M Khang cdo ban an.

- Ngay 07-8-2020, ong Nguyén Puc H khang cdo ban 4n (nhan ban 4n so
tham ngay 04-8-2020).

- Ngay 18-9-2020, ba Lé Thi H khéng c4o ban an.

- Tai Quyét dinh khang nghi phuc tham sé6 02/QDDKNPT-VKS-DS ngay
13-7-2020, Vién truong Vién kiém sat nhan déan tinh Gia Lai & nghi Toa an nhéan



dan cip cao tai Pa Néng hay ban 4n so tham, giao hd so vu 4n cho Toa an nhan
dan tinh Gia Lai giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Can cu vao cac tai liéu, chung cur co trong hé so vu dn da dioc xem xét tai phién
tod, két qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Do khong dong voi quyét dinh cua ban an so thim, nén cac duong su
khang c4o va Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai khang nghi ban an.

- D6i v6i khang cdo ciia ba Lé Thi H: Ngay 18-9-2020, ba Lé Thi H khang
c40 ban an, nhung theo dau buu chinh noi gui 13 ngay 20-8-2020. Nhu viy, don
khang cdo ctia ba H 1a qua thoi han quy dinh tai Diéu 273 cia Bo luat T6 tung dan
su, do d6 tai Quyét dinh s6 04/2020/QD-PT ngay 30-10-2020, Toa 4n nhan dan
cap cao tai Pa Ning khong chap nhan khang cao qua han cia ba H, nén Hoi dong
xét xtr phiic tham khong xem xét.

- P6i v6i khang cdo ctia ong Tran M, 6ng Nguyén Bic H va quyét dinh khang
nghi phuc tham caa Vién truong vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai 1a trong thoi han
quy dinh tai Diéu 273 va Diéu 280 cua Bo luat T6 tung dan su. Vi vay, Hoi dong
xét xUr quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham.

Tai phién toa, nguyén don (6ng Tran M) gir nguyén noi dung khang céo va
dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm budc éng Nguyén Duc H, ba Lé Thi H phai tra
dat cho ong; ddng thoi, hay Quyét dinh sé 94/QB-UB/GP ngay 22-02-2001 cua
UBND tinh Gia Lai vé viéc giao dat cho 6ng Nguyén Puac H xdy dung nha & va hay
Giay chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan Kién véi
dat s6 phat hanh CB 062882, s6 vao s6 cap GCN: CHO 1201 ngay 06-01-2016 do
UBND huyén K cép cho 6ng Nguyén Buc H; hiy Quyét dinh sé6 101/QD-UB/GD
ngay 22-02-2001 cua UBND tinh Gia Lai vé viéc giao dat cho ba Lé Thi H xay
dung nha & hay va Gidy chiang nhan quyén su dung dat s6 AE 047603, s6 vao s6
cap GCN: (H) 00388 ngay 11-10-2007 do UBND huyén K cap cho ho ba Lé Thi H.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don (ba Lé Thi H) dé nghi giai quyét vu
an theo quy dinh cta phap luat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cp cao tai Pa Nang giit nguyén Quyét dinh
khang nghi phtic tham s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 13-7-2020 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai va dé& nghi Hoi dong xét xir phuc thdm can cr
khoan 1 Biéu 308 va Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan sy:

- Khong chap nhan khang céo cua cac duong su; chap nhan khang nghi phuc
tham cua cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai, huy ban an so tham
dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

[2]. Xét khang c4o cua cac duong su:

Do cac duong su khang cdo toan bd ban an, nén Hoi dong xét xtr phic thAm
xem xét cac van dé:

[2.1]. Vé td tung:



Nguyén don 1a 6ng Tran M khoi kién budc bi don la ong Nguyén buc H, ba
Lé Thi H phai tra dat cho 6ng va yéu cau huy Gidy chang nhén quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat, do UBND huyén K cap cho
ong Nguyén Puc H va ba Lé Thi H. Toa an nhan dan tinh Gia Lai thu ly, giai quyet
va xac dinh quan hé phap luat giai quyét trong Vu an nay la “Tranh chap quyén sur
dung dat va yéu cau huy Glay chang nhan quyén sir dung dat, quyen s& hiru nha o
va tai san khac gan lién voi dat” 1a dang quy dinh tai Piéu 26 va Diéu 34 va Diéu
37 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015; khoan 4 Piéu 32 cua Luat T6 tung hanh
chinh ndm 2015.

Bi don 1a 6ng Nguyén Duc H, ba Lé Thi H ving mit; ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a UBND tinh Gia Lai, UBND huyén K ving mit, nhung céac
duong sy c6 don dé nghi xét xar vang mit; ngudi c¢o quyén loi, nghia vy lién quan
khac la ba L& Thi H2 vang mit, khong c6 1y do, khong c6 don xin xét xu vang mit,
khong uy quyén cho nguoi khac tham gia t6 tung. Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai
tién hanh xét xtr vang mat cac duong su 1a dang quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228
cua Bo luat T6 tung dén sy,

Ong Nguyén Canh H3 va ong Nguyén Van A khong phai 1a nguoi duoc thi
hanh 4n hodc 1a nguoi phai thi hanh an khi Toa an giai quyét vu an theo don khoi
kién ciia 6ng Tran M, nén Toa an xac dinh tu cach tham gia t6 tung cia 6ng
Nguyén Canh H3 va 6ng Nguyén Vin A 1a ngudi lam chiing. Sy viéc 6ng Nguyén
Canh H3, 6ng Nguyén Vian A mua va ban dat cho nguyén don (6ng Tran M) da
dugc nguyén don trinh bay rd khi tham gia té tung, cac duong sy khong c6 tranh
chap vé ngudn gbc thira dat ma ong Tran M d3 mua cta 6ng Nguyén Canh H3. Do
d6, Toa 4n nhan déan tinh Gia Lai x4c dinh “Ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Canh
H3, ong Nguyén Vin A vang mat tai phién toa khong anh hudng dén viéc xét xir”
la c6 can ctr.

[2.2]. Vé noi dung:

[2.2.1]. Vé ngudn gdc dét tranh chap:

Céc thira dat ma cac duong su dang tranh chap 1a mot phan cua thira dat do ong
Nguyén Vian A khai hoang, trong mi ¢ chiéu rong 50 m, chiéu dai ra sau 80 m, tir
can: Phia Pong giap dat 6ng Pong; phia Tay giap dat ong Nguyén Vian A; phia Bic
giap rung; phia Nam giap duong.

Niam 1995, ong Nguyén Vian A chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Canh H3, hai
bén lap “Gidy sang nhuong dat canh tac”, dugc UBND thi tran K xac nhan ngay 30-
10-1995. Ngay 12-10-1998, ong Nguyén Canh H3 sang nhuong lai cong khai pha
dat trong hoa mau cho 6ng Tran M thira dat c6 kich thudc rong mat truéc 20 m,
mat sau 16 m, dai 100 m, co tu can: Phia dong giap dat 6ng Cuc; phia Bac giap
rung; phia Nam giap duong; phia Tay giap dat ong H2. Hai bén chi lap Gidy sang
nhuong cong khai pha dat trong hoa mau, c6 ong Nguyén Canh H2, 6ng Thai B
ching kién va duoc Ban lanh dao T6 1 xac nhan ngay 12-10-1998, gia tri sang
nhuong 13 2.000.000 ddng.

Cung nam 1998, 6ng Nguyén Pic H 1am don xin giao dat dé xay nha va duoc
UBND tinh Gia Lai giao dét theo Quyét dinh s6 94/QD-UB/GD ngay 22-02-2001;



dén nam 2000, ba Lé Thi H lam don xin giao dat dé xay nha va dugc UBND tinh
Gia Lai giao dit theo Quyet dinh s6 101/QD-UB/GD ngay 22-02-2001. Ong H va
ba H déu duoc giao dat theo hinh thuc giao dit co thu tién st dung dat; vi tri dat
ma ong H va ba H dugc giao thudc mot phan thira dit ma 6ng Tran M d3 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Canh H3.

[2.2.2]. Qua trinh quan 1y, sir dung va chuyén nhuong dat:

Nguyén don, 6ng Tran M cho rang sau khi nhén chuyén nhuong dat tir ong
Nguyén Canh H3, 6ng d3 quan 1y, sir dung, canh tac trong diéu trén thira dat nay tir
nam 1998 cho dén nay. Tuy nhién, cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an the
hién, 6ng Tran M khong thuong xuyén canh tac va khong ké khai, dang ky quyén
str dung dat véi chinh quyén dja phuong va khong thue hién nghia vy tai chinh cua
nguoi st dung dat dbi voi Nha nude. Tai Didu 30 cua Luat Dat dai nam 1993 quy
dinh: “Cd nhdn, té chirc khéng dwege chuyén quyén sir dung dat trong truong hop dat
stk dung khéng cé gidy to hop phdp”.

Can ctr quy dinh néu trén, mac du ong Nguyén vin A c6 cong khai hoang dat dé
canh tac trong mi, nhung sau d6 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Canh H3 va
ong H3 lai tiép tuc chuyen nhuong cho ong Tran M thira dat nay, khi chua dugce co
quan Nha nudc c6 thim quyén cip G1ay chirng nhan quyen su dung dat; dong thoi,
gifta ong Nguyen Canh H3 va 6ng Tran M ciing chi lap gidy viét tay “Sang nhuong
cong khai pha dat trong hoa mau”, khong phai hop dong hodc giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat va giao dich nay gitta 6ng H3 va ong M ciing khong
dugc cong chig, ching thuc theo quy dinh ctia phap luat.

Nhu vy, sau khi nhan chuyén nhuong dat, ong Tran M khong thudong xuyén
canh tac, khong k¢ khai, dang ky quyén str dung dat, khong thue hién nghia vuy tai
chinh ctia ngudi stir dung dat d6i véi Nha nudce va chua duge cap Gidy CNQSDD,
nén ong M chua c6 cac quyén cta ngudi stir dung dat. Do d6, khang cdo cua ong
Tran M yéu cau budc ong Nguyén Pirc H va ba Lé Thi H phai tra lai dat 1a khong
co €O sO.

[2.2.3]. V& quyét dinh giao dat va cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét:

Niam 1998, ong Nguyén Puc H lam don xin giao dat dé xdy nha va duogc
UBND tinh Gia Lai giao dat theo Quyét dinh s6 94/QD-UB/GD ngay 22-02-2001;
nam 2000, ba L& Thi H lam don xin giao dat dé xay nha va dugc UBND tinh Gia
Lai giao dit theo Quyet dinh s6 101/QD-UB/GD ngay 22-02-2001. Ong H vaba H
déu dugc giao dat theo hinh thic giao dat c6 thu tién sir dung dat; vi tri dat duoc
giao thudc mot phan thira dit ma ong Tran M d3 nhén chuyén nhuong cia ong
Nguyén Canh H3.

Tuy nhién, khi giao dat cho 6ng Nguyén Dtc H va ba Lé Thi H, UBND tinh
Gia Lai chua xac dinh 16 nguon goc dat, khong tién hanh xac minh ai 1a ngudi
dang str dung dat? dé ra quyét dinh thu hoi dat, boi thuong cong khai pha hoa mau
cho ngudi dang sir dung dat (néu c6), sau d6 méi giao dat cho nguoi khac 13 khong
dung quy dinh tai Diéu 21, Diéu 27 cua Luat Dat dai nim 1993, nhung ong
Nguyén Buc H, ba Lé Thi H 13 ngudi dugc Nha nude giao dat co thu tién st dung
dat; dong thoi, ho da thuc hién nghia vu nop tién st dung dit va duoc UBND



huyén K cap Gidy CNQSDD trén co s quyét dinh giao dat cia UBND tinh Gia
Lai. Nhu vay, khang cdo cua 6ng Tran M dé nghi hay quyét dinh giao dat va hay
Gidy CNQSDP di cip cho 6ng Nguyén B¢ H, ba Lé Thi H 1a khong c6 co so.

[3]. Xét khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai:

- P6i v6i yéu cau dua thém nguoi tham gia to tung:

Ba Poan Thi Ly T (1a vo 6ng Nguyén Puc H) va ong Pham Ngoc H (la chdng
ba Lé Thi H). Tuy nhién, ong H va ba H déu duoc UBND tinh Gia Lai giao dat khi ho
con doc than, nén theo quy dinh tai Piéu 27 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam
2000, Diéu 43 cua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014, thi cac quyén sir dung dat
da cap cho 6ng H va ba H la tai san riéng Cua 6ng H, ba H va day thugc loai tai san
phal dang ky quyén sé hitu theo quy dlnh cua phép luat, cac giao dich lién quan
dén tai san trén phai tudn thi quy dinh vé hinh thirc van ban va phai dugc cong
ching, chung thyc theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 106 cua Bo luat Dan sy quy dinh: “Quyén s¢ hitu, quyén khdc doi Véi
tai san la bdt dong san dwoc ding ky theo quy dinh cua Bé ludt nay va phdp ludt
vé ding ky tai san”; khoan 2 Diéu 27 caa Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000
quy dinh: “Tai san thugc s hiru chung cia Vo chong ma phdp ludt quy dinh phdi
dang ky quyén sé hitu thi trong gidy chiing nhdn quyén sé hiru phdi ghi tén cia cd
Vo chong” va Piéu 46 cia Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 quy dinh: “Viéc
nhdp tdi san riéng cia Vo, chong vdo tai san chung dwoc thuc hién theo théa thudn
cua Vo chong; tai san dwoc nhdp vdo tdi san chung ma theo quy dinh Cia phdp
ludt, giao dich lién quan dén tai sian d6 phai tudn theo hinh thirc nhdt dinh thi théa
thugn phai bdo dam hinh thirc do”.

Thong tin vé ngudi sir dung dat tai Glay churng nhan quyen sir dyung dat s6 CB
062882 ngay 6-01-2016 do UBND huyén K cap cho ong Nguyén Puc H va thong tin
tai Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AE 047603 ngay 11-10-2007 do UBND
huyén K cap cho ba Lé Thi H déu thé hién chu st dung dat 1a mot minh ong H va
mot minh ba H. Ho so vu 4n ciing khong c6 tai liéu ndo thé hién ong H va ba H da
xac lap van ban thoa thuan dé nhap tai san riéng néu trén cta ho thanh tai san
chung caa vo va caa chong ho. Mic du, 6ng H, ba H ¢o 10i khai cho rang ho da
nhap tai san d6 thanh tai san chung cua vo chong, nhung 161 khai nay khong phu
hop Véi cac tai lidu khac co trong hd so vu an, do d6 Toa an nhan dan tinh Gia Lai
khong dua ba Doan Thi Ly T (la vo 6ng H) va 6ng Pham Ngoc H (1a chdng ba H)
tham gia t6 tung vdi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan khong lam
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su khac trong vu 4n.

- Pbi vai viéc giai quyét vuot qua yéu cau khai kién:

Mic du, thira dat ma cac duong sy dang tranh chap 1a mot phan cia thira dét do
ong Nguyén Vin A khai hoang, trong mi. Sau d6, chuyén nhuong cho dng Nguyén
Canh H3 va nam 1998, 6ng H3 sang nhuong lai cong khai pha dat trong hoa mau
cho 6ng Tran M, nén 6ng M duoc huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén
dat, cong khai phé va gilt gin, cai tao dat. Tai Piéu 2 caa Quyét dinh s6 94/QDb-
UB/GD va Quyét dinh s6 101/QD-UB/GD, ciing ngay 22-02-2001 ciaa UBND tinh
Gia Lai V& viéc giao dat cho ong Nguyén Duc H va ba Lé Thi H déu quy dinh ngudi



duogc giao dat phai dén bu hoa mau va tai san (néu c6). Nhu vay, viéc 6ng H va ba H
déu chua boi thudng cho nguoi sir dung dat khi nhan dat dugc giao 1a khong dung
quy dinh tai khoan 2 Biéu 166 cua Luat Dat dai; do d6, Toa an nhan dan tinh Gia
Lai budc bi don boi thuong cho nguyén don thanh qua lao dong, két qua dau tu trén
dat, cong khai phd dat (6ng H phai tra 50.408.000 ddng, ba H phai tra 46.600.000
ddng) 1a co can cur, dam bao quyén va loi ich hop phéap cho duong su va khong
vuot qua pham vi khoi Kién cia nguyén don.

Nhu vay, khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Gia Lai da
dugc Hoi dong xét xtr phiic thim xem xét va khong ¢ co sé dé chap nhan.

[4]. V& an phi:

[4.1]. V& an phi dan sy phtic thim:

Do khang céo khong dugc chap nhan, nén 6ng Tran M va éng Nguyén Duc H phai
chiu an phi dan sy phtc tham theo quy dinh cua phap luat.

[4.2]. V& 4n phi dan sy so tham:

An phi dan su so thim va chi phi xem xét, thAm dinh tai chd duogc thuc hién
theo ban an so tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Cin ct khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nim 2015.

- Khong chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Tran M va khang cao
ctia bj don 1a dng Nguyén Dirc H.

- Khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/QDDKNPT-
VKS-DS ngay 13-7-2020 ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai.

- Giit nguyén Ban an déan su so tham s 08/2020/DS-ST ngay 30-6-2020 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

2. Can clr Diéu 246, 255 khoan 3 Diéu 688 cua B¢ luat Dan sy nim 2005;
Diéu 163, 164, 205, 206, 235 va khoan 1 Diéu 688 ctia By luat Dan sy niam 2015;
Diéu 106 ctia Luat Dat dai nim 2003; Diéu 166 va 167 ctia Luat Dét dai ndm 2013; xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran M.

- Budc 6ng Nguyén Dtc H phai tra cho éng Tran M 50.408.000 dong (nim
muoi triéu bén trim 1é tim nghin) tién cong khai pha dat.

- Budc ba Lé Thi H phai tra cho 6ng Tran M 46.600.000 déng (bén muoi sau
triéu sau trim sau muoi nghin) tién cong khai pha dat.

Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong tat ca cdc khodn tién néu trén, hang thing ngwoi phdi thi
hanh dn con phdi chju khodn tién ldi cia S6 tién con phdi thi hanh dn theo mikc ldi
sudt quy dinh tai Piéu 357 va biéu 468 cua Bé ludt Ddan sw nam 2015, fwrong 1ng
Véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh todn.

3. V& an phi:



3.1. Vé an phi dan sy phtic thim:
Cén cu khoan 1 Piéu 148 cta Bo luat T tung dan su; khoan 1 Piéu 29 Nghi

quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n.

- Ong Tran M phai Chlu 300.000 dong (ba tram nghin d6ng) an phi dan su phtc
tham, nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi phiic thim da nop 1a 300.000 dong
(ba trim nghin ddng) theo Bién lai thu tam tmg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0008130
ngay 14-7-2020 caa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai, nay dugc chuyén thanh
an phi; 6ng M da nop du an phi dan su phac tham.

- Ong Nguyen buc H phai chiu 300.000 ddng (ba tram nghin ddng) 4n phi dan
su phtic tham, nhung dwgc trir vao sb tién tam tng an phi so thaim da nop 300. 000
dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s
0008145 ngay 20-8-2020 ctia Cuc Thi hanh an dan sy tinh Gia Lai, nay dugc chuyén
thanh 4n phi; 6ng H da ndp da an phi dan sy phic tham.

3.2. VVé an phi dan su so tham:

An phi dan sy so tham va chi phi td tung dugc thuc hién theo Ban an dan su
so tham s6 08/2020/DS-ST ngay 30-6-2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh Gia Lai.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND tinh Gia Lai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TANDTC - Vu I,

- VKSND tinh Gia Lai;

- VKSNDCC tai Pa Nang; (ba ky)

- Cuc THA dan sy tinh Gia Lai;

- Céc duong su (theo dia chi);

- Luu: H/so vy an, Phong HCTP, LTHS. Pham Viét Cuwong
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