TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 01/2020/HC-PT
Ngay 15/9/2020
V/v khiéu kién quyét dinh hanh chinh
giai quyét tranh chap dét dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Ché Linh

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh

Ba Lé Thi Minh Trang

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hoéng Chuc 13 Thu ky Toa 4n nhéan dan
thanh ph6é Can Tho.

- Pgi di¢n Vign Kiém sit nhin dan thanh phé Cin Tho tham gia phién
toa: Ba Dong Thi Thanh Nga - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 9 nam 2020 tai try s6 Toa an nhén dan thanh phé Can Tho
xet xu phuc tham cong khai vu an hanh chinh thu 1y s6 01/2020/TLPT-HC
ngay 18 thang 02 ndm 2020 vé khicu kién quyét dinh hanh chinh vé giai quyét
tranh chap dat dai.

Do Ban 4n hanh chinh so tham sé 06/2019/HCST ngay 12 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhan dan quan N bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 38/2020/QD-PT ngay
04 thang 8 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguoi ]ché’i kién: Ong Du’png Minh U; cu tru tai s6 112/2 Tran Phu,
phuong Cai Khé, quan N, thanh ph6 Can Tho. Dia chi lién lac: Phuong A, quan
N, thanh ph6 Can Tho; c6 mat tai phién toa.

~ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Duong Minh U: Ba Dinh
Thi Anh Hong V la Tr¢ giup vién phap ly, Trung tam tro gitip phap ly nha nude
thanh ph6é Can Tho.

- Nguoi b_i, kzén Chu t,ich Uy ban nhan dan quan N; dia chi: Phuong T,
quan N, thanh ph6 Can Tho; vang mat tai phién toa.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Mai
Huynh K.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1.Ba Boan Ngoc B; cu tra tai: Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho;
vang mat tai phién toa.

2..0ng Duong Vin S; cu trii tai: Phuong A, quan N, thanh phd Can Tho;
c6 mat tai phién toa

3.Ba Duong Thi N; cu tra tai: Phuong A, quan N, thanh phd Can Tho; co
mat tai phién toa.

4.Ba Duong Thi L; cu tra tai: Phuong A, quan N, thanh ph Can Tho; c6
mat tai phién toa.

5.Ba Lam Tuyét H; cu tra tai: Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho; ¢6
mat tai phién toa.

, 6.0ng Lam Trin Th; cu tr tai Phuong A, quan N, thanh phé Can Tho;
vang mat tai phién toa.

7. Ba Tran Thi L1 (chét ngay 06/8/2020)

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung gém c6: Duong Thi T, cu ngu
tai Phuong C, quan N, thanh ph Can Tho; 6ng Duong Van S, ba Duong Thi L,
ba Duong Thi N, ba Duong Thi N1 cung cu tri tai Phuong A, quan N, thanh
phé Céan Tho.

- Nguoi khang cdo: Ong Duong Minh U 13 ngudi khoi kién; Ba Duong
Thi L, 6ng Duong Van S va ba Duong Thi N 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, phia nguoi khoi kién trinh bay:

Ngay 27/11/2001, 6ng U c6 sang nhuong lai phan dit ctia 6ng Duong
Minh A (anh rudt cia 6ng U) tai dia chi Khu vuc T, P. A, quan N. Ong U duoc
Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho (cii) cdp gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 05657.QSDDP ngay 23 thang 4 nam 2012, thira 417, to ban dd 21, dién
tich 409,4m’.

Ngay 10/9/2002, 6ng Duong Minh A va ba Lam Tuyét H lam gidy thoa
thuan mé duong di ndi bo rong 03m ra 16 xa. Ba Lam Tuyét H dong goép phan
dat ngang 2m dai khoan 35m, 6ng A déng gép phan dat ngang 1m, dai khoang
35m. Thyc té, phan dat dat ngang 1m, dai khoan 35m ma ong A déng gop la do
ong U thoa thuan mua tir 6ng Lam Tran Th nhung 6ng Th dé cho ba H em ong
Th dtng ra ban. Ong U mua cua déat ciia 6ng Th nhung dé 6ng A dimg tén bén
mua.

Nam 2003, ba Boan Ngoc B nhén chuyén nhugng dat tir ong Lam Trén
Th va ba Tri¢u Thi M phan dat hién nay tai khu vuc X, phuong A, quén N,
thanh phé Can Tho (phan dit ba B nhan chuyén nhuong tiép giap v6i phan
duong di co chiéu ngang 3m ma ong U cing ba Lam Tuyét H dong gop 1am).
Tuy nhién, ba B khong di con duong nay ma c6 dudng di thang ra 16 xi trén



phan dat ba B mua ciia 6ng Th, ba M. Sau d6 ba B cat ban phan mit tién dé di ra
16 xa@ va ba B chuyén sang xay dung nha va di trén duong 3m ma ong U va ba H
dau tu xay dung.

Do vi¢c xay dung nha cua ba B 14n chiém 10 3m (do ong U va ba H m¢)
dé 1am noi sinh hoat riéng cta gia dinh ba va gy can tro vige di lai cua 6ng U
vabaLl, baL, ba N. Vivay, ong U yéu cau Uy ban phuong A giai quyet do
khong dong y két qua giai quyét ciia Uy ban phuong A 6ng U t1ep tuc khiéu nai
dén Uy ban nhan dan quan N. Ngay 03 thang 12 nam 2012, Uy ban nhan dan
quén N ban hanh Quyét dinh s6 02/QD — UBND vdi ndi dung khong chap nhan
yéu cau khiéu nai cua ong U. Vi vay, 6ng U khéi kién yéu cau:

+ Huy quyet dinh s6 02/QD-UBND ngay 03/01/2012 ctia UBND quén N
ban hanh vi quyét dinh sai phap luat.

+ Yéu cau UBND quén N thdo d& vat can 1a 04 cira nha cia ba B xay trd
ra 161 di cua ong U. Yéu cau UBND quan N budc ba B khong dugce tro 04 cua ra
161 di cua ong U.

+ Yéu cau UBND quén N bdi thudng thiét hai bang hinh thire xin 16i.

+ P& nghi ba B cung cap gidy ching nhan quyén sir dung dat mdi nhét
cua ba B.

Theo cdc van ban va loi khai, phia nguoi bi kién trinh bay:

Theo hd so dia chinh thi phan 16i di chung 13 duong di cong cong. Phan
duong di duge thé hién trong gidy chirng nhan cua cac ho 13 duong di chung 3
mét, 6ng Duong Minh U cho rang phan dat trén 6ng nhan chuyén nhugng thi
ong phai xuat trinh gidy ching nhan quyén sir dung dat. Theo thoa thuan ngay
10/9/2002 thi 6ng Duong Minh A va ba Lam Tuyét H, Lam Thi H da thoa thuan
16i di chung. Tai phién toa so tham, nguoi bao vé quyén lgi cho nguoi bi kién
cho riang do cac duong su thoa thuan bang gidy tay khong dung hinh thirc theo
quy dinh nén dan dén tranh chip phat sinh kéo dai. C4c tranh chép cua duong sy
vé 161 di co thé giai quyét thanh vu kién dan sy khac. Chu tich UBND quian N
van giit nguyén quyét dinh 02/QD-UBND ngay 03/01/2012 vi quyét dinh dugc
ban hanh dung trinh ty thu tuc, ding quy dinh phap luét.

Theo ban khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba Poan Ngoc
B trinh bay:

Ba thdng nhit véi ndi dung giai quyét tranh chip theo Quyét dinh sb
02/QD-UBND ngay 03/01/2012 cuia UBND quan N. Ba yéu cau duoc gitt
nguyén 16i di chung cho moi nguoi.

Theo bdn khai, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la ba Lam Tuyét
H trinh bay:

Phan dat caa ba H co dién tich 454 m’ trong d6 bao gdm 16i di chiéu
ngang 02m. Ba H thira nhan ong Thong, ba M c6 ban cho 6ng U phan dat c6
chiéu ngang 01m va chiéu dai hét dat. Do dat cuia ong U khong c6 16i di ra nén
giita ba H va ong U c6 thoa thudn 1am 16i di chung. Ba M, ong Th ban cho 6ng
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U ngang 01m dai hét dat dé 6ng U hun véi ba H ngang 02m, dai hét dat 1am 16i
di chung. Ba B ¢6 16i di riéng nhung lai ban cho ngudi khac, phan con lai ba B
x4y 04 can nha c6 ctra trd ra 16i di chung. Ba H khong c6 lam gidy to gi cho ba
B duoc st dung 16i di chung cho nén ba B da str dung 16i di nay thi ba H khong
ddng y.

Theo ban khai, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la 6ng Lam Tran
Th trinh bay:

Phan dat ba M va 6ng Th di ban cho ba B tai dia chi Khu vuc T, P. A,
quan N chiéu ngang 07m, chiéu dai dai hét dat giap véi ong Duong Minh A. Khi
vo chong toi ban dat cho ba B thi phan 16i di chung ciia 6ng U, ba H d4 hién hiru
va khi d6 ba B ¢6 16i di khac ra Lo X4, khong sir dung 16i di chung nay.

Theo ban khai, nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Dwong Thi
N, ba Duong Thi L va ong Duwong Van S trinh bay:

Ba L1 la vo 6ng Duong Minh A. Ba L, ba Ngoan, 6ng S 1a con ctia ong
Duong Minh A. Phan dit ba B va phan dat 6ng U mua dé 1am 16i di thi khong
cung thira dat voi ba B. Lbi di nay 1a 16i di riéng cua 6ng U khong c6 lién quan
dén ba B. Nay UBND quén N cép phép cho ba B trd 04 cira ra 16i di riéng nay
cua gia dinh 6ng U va gia dinh ba L, ba N thi chung t6i khong dong y. Ly do ba
B ¢4 16i di ra L X4 rdi nhung d3 ban roi lai sir dung 16i di cua gia dinh ba L, ba
N, ba L1 nén khong dong ¥ cho ba B sir dung 1i di nay.

Tai ban an s6 06/2019/HC-ST ngay 12/11/2019, Toa 4n nhan dan quan N
da tuyén xu: Bac yéu cau khoi kién ciia ong Duong Minh U khoi kién yéu cau
huy Quyet dinh s6 02/QD-UBND ngay 03/01/2012 vé viéc giai quyét tranh chép
quyén st dung dat giita 6ng Duong Minh U vé6i ba Poan Ngoc B véi ndi dung
khong chép thuan don ciia 6ng Duong Minh U.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, chi phi thdm dinh va quyén
khang céo theo luat dinh.

Tai don khang céo dé ngay 13/11/2019, 6ng Duong Minh U cho rang, 15i
di dugc hinh thanh tur quyén sir dung d4t cua gia dinh 6ng va 6ng Th, 16i di duoc
v& trén gidy chung nhan quyen su dung dat cia ba Poan Ngoc B 1a khéng co
trén thuc dia, viéc ba B trd cira sang phan dat 161 di cua gia dinh 6ng la vi pham
Diéu 178 B6 luat dan sy, ba Lam Tuyét H ciing khong du quyén dé thoa thuan
cho ba B di trén 16i di chung, Quyét dinh sb 02/2012/Qb-UBND cua Uy ban
nhan dan quan N la trai phap luat. Ban an so tham danh gia va nhan dinh khong
khach quan. Vi vay, 6ng U yéu cau Toa an cip phuc tham chap nhan cic yéu
cau khai kién.

Tai cac don khang cao dé ngay 13/11/2019, ba Duong Thi N, éng Duong
Van S va ba Duong Thi L cho rang, viéc ba B cit ban phén dat mit tién va sau
d6 sir dung phan 16i di, xdy dung nha gy can tré quyén quyén sir dung 16i di noi
bd cua cdc 6ng, ba la khong hop phap. Ba dé nghi Toa an cp phic tham chip
nhan céac yéu cau khéi kién ctia 6ng Duong Minh U.



Tai phién toa, nguoi khang cao gitt nguyén yéu cau khang céo. Nguoi bi
kién git nguyén quan diém da trinh bay tai cip so tham.

Tro gitp vién bao vé quyén loi cho ngudi khai kién cho rang, hd so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Poan Ngoc B ¢6 nhiéu mau thuin tur
dién tich chuyen nhuong, dién tich 16i di nhung nguoi bi kién khong cung cap
chung ctr dé chimg minh nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khang
cao cua 6ng Duong Minh U.

Phét biéu tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Can Tho cho rang, tai cip phuc tham nguoi tién hanh t tung, nguoi tham
gia td tung da chdp hanh dung quy dinh cta Luat t6 tung hanh chinh. Sau khi
phan tich cac tinh tiét ctia vu kién va cac quy dinh phap luat c6 lién quan, dai
dién Vién kiém sat dé nghi HO1 déng x€t xtr bac khang cao cua nguoi khoi kién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Quyét dinh s6 02/Qb- UBND ngay 03/01/2012 cua Chu tich Uy ban
nhan dan quin N vé viéc giai quyét tranh chip quyen su dung dat gitra ong
Duong Minh U v6i ba Boan Ngoc B (sau day goi tat 1a Quyét dinh 02) 1a quyet
dinh hanh chinh ca biét. Quyét dinh nay bi khai kién trude ngay Ludt td tung
hanh chinh ndm 2015 ¢6 hiéu luc nén Toa an nhén dan quén N thu ly giai quyet
12 dGng tham quyén theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 1 cua Nghi quyét sd
104/2015/QH13 ngay 25/11/2015 cua Qudc hoi vé thi hanh Luat t6 tung hanh
chinh.

[2] Tranh chap dét dai giita 6ng Duong Minh U va ba Poan Ngoc B da
dugc Uy ban nhan dan phuong An Khanh hoa giai ngay 03/9/2009 khong thanh.
Phén tranh chap di duoc chinh 1y thanh 16i di ndi bd. Do vay, Chi tich Uy ban
nhan dan quan N ban hanh Quyét dinh 02 13 ding thim quyén theo quy dinh tai
Diéu 136 Luat dét dai ndm 2003.

[3] V& mit phap 1y cua 16i di, theo khai nhan cta cac duong su va cac tai
ligu da tham tra cho thdy, 16i di chung c6 chiéu ngang khoang 3 mét, dai 35 mét
¢6 nguodn goc do gia dinh 6ng Duong Minh U va gia dinh 6ng Lam Tran Th tao
nén. Tuy nhién, sau do, sau khi bién dong dat dai do chuyén nhuong, 16i di trén
khong nam trén glay ching nhan quyén su dung dat ciia cac bén nira ma da duoc
chinh 1y thanh 16i di noi bo thé hién trén cac gidy chimg nhan quyén st dung dat
ciia cac chu sir dung dat nhu 6ng Duong Minh A, 6ng Duong Minh U, ba
Duong Thi L, L& Thi H, Vi Thi SI, Nguyén Thi L2, Luong Thi Y, Huynh Vin
V, Hd Bao O, Doan Nguyen Lan P, Duong Thi N. Ban than nhimg nguoi khang
cao ciing dugce cap gidy ching nhén quyén su dung dat va trén gidy ciing cac
gidy nay ciing da chinh ly phan dat trén 1a 161 di nhung tai thoi diém cip gidy
khong thuc hién quyén khiéu nai, diéu chinh. Viéc ty tao 16i di 1a tu nguyén cua
gia dinh ba H va gia dinh 6ng U. Viéc cap nhat 16i di ndi bo trén cac gidy chimg
nhan quyén st dung dat khong bi khiéu nai. Cac bién dong dit dai néu trén da
duoc cap nhat vao ndi dung hd so dija chinh theo quy dinh tai Diéu 47 Luat dat
dai nam 2003. Vi viy, Quyét dinh 02 di giai quyét dung vé ndi dung. Tda an cip
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so thdm da bac yéu cau khoi kién ctia ong Duong Minh U 1a ¢6 ¢an ctr. Do yéu
cau huy Quyet dinh 02 khong dugc chap nhan nén yéu cau nguoi bi kién xin 161
cting khong dugc chap nhan.

[4] Theo to thoa thuan mua ban dat (gidy viét tay) 1ap ngay 30/9/2002
giita 6ng Duong Minh U va ba Lam Tuyét H thi ong U mua ciia ong Th 1 mét
chiéu ngang dat dé 1am 16i di. Gidy nay c6 ong Lam Tran Th ky tén. Nhung
trude do, ngay 10/9/2002, 6ng Duong Minh A (anh cua 6ng U), ba Lam Tuyét H
(em 6ng Th), ba L& Thi H da lap Gidy thoa thuan (gidy viét tay) v6i ndi dung
cung mo 16i di chung c6 chiéu ngang 3 mét dé moi ngudi cu tra xung quanh
dugc di lai. Mt khac, ngay 01/02/2004, ba Lam Tuyét H da 1ap gidy thoa thuén
c6 nodi dung trong léi di 3 mét thi co phén cua 6ng A 1 mét, ba H chtra thém 2
mét dé lam duong di va cho phép ba B dugc di trén con duong trén. Nhu vy, ba
B duoc di trén 16i di chung néu trén.

[5] Bén canh do, nguoi khadi kién con yéu cau thao d& vat can 1a 04 ctra
nha cua ba B xay trd ra 161 di va yéu cau budc ba B khong duoc tré 04 ctra ra 16i
di. Cac yéu cau nay Toa an cap so thim khong tuyén trong quyét dinh cta ban
an 1a thiéu sot, can rat kinh nghiém. Tuy nhién, néu viéc ba B xay dung khong
dung quy chuan xay dyng, xdm pham loi ich cong cong thi can dugc co quan c6
tham quyén tién hanh thu tuc xtr 1y hanh chinh, trong d6 c6 bién phap khic phuc
hau qua. Do viy, yéu cau vé viéc thao d& vat kién trac khong duoc dap tmg
ngay va can tién hanh dung cac trinh tu luat dinh. Theo cac hinh anh va tai liéu
ong U cung cip cho thiy, viéc xay dung cta ba B c¢6 biéu hién xam pham loi ich
cong cdng, co nguy co anh huéng dén van dé ctru hoa, ciru thuong nhung ong U
trinh bay nhung do xét xir theo trinh tu phuc thim, Toa an khong thé xac thuc
cac ndi dung ma éng U néu. Do vay, kién nghi Chu tich Uy ban nhin dan quin
N, Chu tich Uy ban nhan dan phudng An Khanh chi dao co quan chiu trach
nhiém kiém tra va xir Iy dang phap luat.

[6] V& an phi hanh chinh phuc thim, do yéu cau khang céo khéng duoc
chip nhan nén mdi ngudi khang cdo phai chiu 300.000 dong. Riéng dng Duong
Minh U 13 ngudi cao tudi nén dugc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan
1 biéu 12, khoan 1 Diéu 48 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac € trén,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Diéu 241 Luat t tung hanh chinh nam 2015,
Bac khang cdo va giit nguyén ban an so thim.

Bac yéu cau khoi kién cua ong Duong Minh U vé viée yéu cau huy Quyét
dinh s6 02/QP- UBND ngay 03/01/2012 cua Chu tich Uy ban nhan dan quan N
vé viéc giai quyét tranh chip quyén sir dung dat (16i di) giira cong Duong Minh

6



U v6i1 ba Boan Ngoc B.

Kién nghi Chu tich Uy bar} nhan glén q}léln N, Chu tich Uy ban nhan dan
phuong A chi dao co quan c6 tham quyén kiém tra viéc xay dung ctia ba Poan
Ngoc B tai dia chi trén.

Mién 4n phi hanh chinh so thém va phuc tham cho ng Duong Minh U.
Ong U dugc nhén lai 200.000 dong tién tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu

tién tam tng an phi s6 003708 ngay 23 thang 02 nam 2012 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan N.

Ba Duong Thi N chiu 300.000 dong an phi hanh chinh phic tham, chuyén
tién tam Ung 4n phi theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi s6 AA/2019/002077
ngay 04/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan N, coi nhu ba Ngoan da
nop xong.

Ong Duong Vian S chiu 300.000 déng an phi hanh chinh phiic tham,
chuyén tién tam ung 4an phi theo Bién lai thu tién tam Gng 4n phi sd
AA/2019/002079 ngay 04/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan su quan N, coi
nhu 6ng Su da nop xong.

Ba Duong Thi L chiu 300.000 dong 4n phi hanh chinh phiic thim, chuyén
tién tam Ung an phi theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 AA/2019/002078
ngay 04/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy quan N, coi nhu ba L da ndp
xong.

V& chi phi thaim dinh tai chd: 6ng Duwong Minh U phai chiju 1.000.000
ddng, 6ng U da ndp xong tai Toa an nhan dan quén N.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND TPCT;

-TAND Q. N;

- VKSND Q. N; (DA KY)

- Chi cyc THADS Q. N;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Ché Linh



Céc Tham phan Tham phan — Chi toa phién toa



