TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap- Tu do- Hanh Phuc
Ban an sb: 222/2020/DS-PT
Ngay 23/12/2020
“V/Iv: Tranh chap hop
ddng dit coc”
NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hoi dong xét xu phic tham gom co:
Tham phan- Chu toa phién toa: Ong Nguyén Huon
Céc tham phan: Ong Vin Cong Dan va 6ng Nguyén Tan Bic
- Thu ky phién toa: Ong Vil Quang Hung 14 Thu ky Toa an
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lak tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu- Kiém sat vién
M¢ phién toa ngay 23/12/2020, tai tru s¢ TAND tinh Dik Lak, xét xir phic tham
cong khai vu an dan su thu Iy s6: 199/2020/TLPT-DS ngay 15/10/2020 vé viéc: “Tranh
chap hop dong dat coc””; Do ban an dan su so tham sé: 65/2020/DS-ST ngay 30/7/2020
ctia Toa &n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Bak Lak, bi khang céo; Theo Quyét
dinh dua vy an ra xét xa phic tham sé: 233/2020/QDXXPT-DS ngay 19/11/2020 va
Quyét dinh hodn phién toa sb: 231/2020/QP-PT ngay 16/12/2020, giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Hoang Thi Hoang W - C6 mat
Pia chi: S6 66 duong E, phuong R, thanh phé Q, tinh Pak Lak.
Bi don: Ba Pham Thi T:
Pia chi: Khdi 6, phuong Y, thanh phd Q, tinh Pak Lak.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc U - C6 mat ( theo J ban uy quyén
ngay 10/12/2019)
Dia chi: S6 57 duong A5, thon 1, x4 |, thanh phé Q, tinh Bak Lak.
Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thj O;
Pia chi: S6 57 duong A5, thén 1, xa 1, thanh phé Q, tinh Pak Lik.
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Ngoc U - C6 mat ( theo J ban uy quyén
ngay 11/12/2019)
2. Ong Luu Manh P va ba Luong Thi A - Vang mat
Pia chi: T6 dan phd 6, phuong S, thanh phé Q, tinh Pak Lak.
3. Ong Hoang B¢ D - Vang mit
Pia chi: S6 168 duong PT, thanh phé Q, tinh Pak Lik.
4. Ba Nguyén Thi F - Vang mat
Dia chi: T6 dan phd 7, phuong LT, thanh phé Q, tinh Dak Lik.
5.0ng Ngb Anh G - Vang mat va c6 don dé nghi xét xir vang mat
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Pia chi: T6 dan pho 2, phuong R, thanh phé Q, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Mai Quéc H - Vang mit va c6 don dé nghi
Xét xtr vang mat ( theo vin ban uy quyén ngay 11/5/2020 ).

Dia chi: S6 121 duong VH, thanh phé Q, tinh Bak Lak.

6. Ba Nguyén Thi J - C6 mit.

Dia chi: S6 39/3E duong K, thanh phd Q, tinh Dak Lak.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 16/10/2019 va qua trinh tham gia giai quyét vu én,
nguyén don la Ba Hoang Thi Hoang W trinh bay: Thang 7/2019, ba va Ba Pham Thi T
thoa thuan véi nhau vé viéc ba T chuyén nhuong cho ba 125m? dat ( trong dé c6 40m?
dat o) thudc thira dat s6 105, to ban do sé 74, tai Khéi 10, phuong XK, thanh phé Q,
tinh Bak Lak; Ba T noi véi ba thira dat néu trén thudc quyén sir dung caa ba T va khong
c6 tranh chap.

Pé dam bao viéc ky két hop dong chuyén nhuong dién tich dat néu trén, ngay
02/8/2019, ba va T di ky két hop dong dit coc chuyén nhuong dién tich dat néu trén
véi gia chuyén nhugng 265.000.000d, ba di giao cho ba T 50.000.000d tién dat coc;
Trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay ky két hop dong dat coc, ba T phai hoan thanh thu
tuc chuyén nhuong cho ba dién tich dat néu trén va chuyén giao dat cho ba; Hop dong
dat coc dugc ky két gitra ba va ba T c6 su lam chung cua ba Nguyén Thi O; ba O 1
nguoi nhan tién dat coc gitp cho ba T.

Tuy nhién, da qua thoi han 60 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc, ba T khéng
thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba dién tich dat néu trén; Hién tai ba biét dugc thua
dét $6 105, tor ban do s6 74, tai Khoi 10, phuong XK, thanh phé Q, tinh Bk Lak thudc
quyen st dung ctia ba Lwong Thi A, dugc UBND thanh phé Q cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 23/5/2013. Vi vy, ba khai kién yéu cau Toa &n giai quyét:
Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, duoc ky két ngay
02/8/2019 gitra ba va Ba Pham Thi T la vo hiéu, budc ba T phai hoan tra cho ba
50.000.0004 tién dat coc d& nhan.

Qua trinh tham gia giai quyét vu an, bi don 1a B4 Pham Thi T trinh bay: Thira dét
s6 105, to ban d6 s6 74, dién tich 811m?, trong d6 c6 300m? dat ¢, tai phuong XK,
thanh phd Q, tinh Pak Lik thudc quyén sir dung dat cua vo chong 6ng Luu Manh P, ba
Luong Thi A, dugc UBND thanh phé Q cap giay chitng nhan quyén sir dung dat ngay
23/5/2013.

Ngay 05/6/2019, ba Nguyén Thi O, Ba Pham Thi T ky hop dong dit coc véi ba
Luong Thi A dé dam bao ky hop dong chuyén nhuong thira dat sé 105 véi gia chuyén
nhuong 7.200.000.000d; Ba O va ba T di dit coc cho ba A 400.000.000d; Ba A dong
y dé ba O va ba T chuyén nhuong thira dat néu trén cho ngudi khac; Nguoi ndo ¢6 nhu
cau nhan chuyén nhwong quyén st dung dat, thi thoa thuan va dit tién coc cho ba O, ba
T; Ba O va T s& lam thu tuc tach thira; Khi ¢ trich luc ban db tach thira, thi nguoi dat
coc phai thanh toan du tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba O, ba T; Ba
0O, ba T thanh toan tién nhan chuyén thira dat sé 105 cho vg chong 6ng P, ba A; Ong P



va ba A cd trach nhiém ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi dat
coc tién, ddi vai dién tich dit da duoc tach thua.

Théng qua ngudi moi gisi, Ba Hoang Thi Hoang W, ba Nguyén Thi J, ba Nguyén
Thi F, 6ng Ngd Anh G, éng Hoang Puc D thoa thuan véi ba O, ba T nhan chuyén
nhuong chung mot phan dién tich dat, thudc thira dat s6 105; Trong d6, ba Hoang Thi
Hoang W dit coc cho ba T 50.000.000d vao ngay 02/8/2019 dé nhan chuyén nhuong
125m? dat thudc thira dat sb 105, véi gia chuyén nhuong 265.000.0004.

Sau khi ba O, ba T l1am thu tuc tach céc thira dat 391, 392, 393 tir thira dat s6 105,
ba O vaba T yéu cau 05 ngudi néu trén, thanh toén du tién nhan chuyén nhuong quyen
st dung dét, dé vo chdng ong P, ba A ky hop ddng chuyen nhuong cho ho 03 thura dat
néu trén nhung tai thoi diém nay gia tri quyén st dung dat trén dia ban thanh phé Q
xudng thap, nén 05 nguoi nay khong d6ng ¥ nhan chuyén nhuong 03 thira dat néu trén
va bo tién dit coc, dé nghi Toa &n xtr khdng chap nhéan yéu cau khai cua ba W.

Qua trinh tham gia giai vu an, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Luu
Manh P va ba Luong Thi A trinh bay: Thira dat s6 105, to ban do s6 74, dién tich 811m?,
trong d6 c6 300m? dat ¢, tai phuong XK, thanh phd Q, tinh Pak Lak thudc quyén st
dung dat cua vo chong 0ng, ba; Pat da duoc cap giay chang nhan quyén si dung dat
vao 23/5/2013.

Ngay 05/6/2019, vg chong 6ng, ba nhan tién dat coc cua ba Nguyén Thi O va Ba
Pham Thi T 400.000.000d dé dam bao viéc vg chong ong, ba ky két hop dong chuyén
nhuong thira dat néu trén cho dng O, ba T véi gia chuyén nhuong 7.200.000.000d; Sau
khi nhan tién dit coc, vo chong ong, ba dong y dé cho ba O va ba T 1am tha tuc tach
thira dat s6 105 thanh nhiéu thira va chuyén nhuong cho ngudi khac va thanh toén tién
cho 6ng, ba; Sau do, vo chdng 6ng, ba duoc ba O va T thong bao di nhan d3 nhan tién
dat coc cua Ba Hoang Thi Hoang W, ba Nguyén Thi J, ba Nguyén Thi F, dng Ngd Anh
G, 6ng Hoang buc D va yéu cau vo chong ong, ba dén J phong cdng chung Dai An tai
thanh pho Q, dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 05 ngudi néu trén;
Vo chéng ong, ba yéu Cau 05 ngudi néu trén thanh toan d cho vo chong 6ng, ba tién
nhan chuyén nhuong quyen st dyung dat nhung ho khong khong y; Viéc Ba Hoang Thi
Hoang W khai kién, vo chong 6ng, ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phap
luat.

‘Qué trinh tham gia giai quyét vu 4n, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba
Nguyén Thi O trinh bay: Ba dong y vai 101 trinh bay cua Ba Pham Thi T.

_Qua trinh tham gia giai quyét vu an, ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 12 ba
Nguyén Thi J, 6ng Hoang Buc D, 6ng Ngb Anh G, ba Nguyén Thi F trinh bay: Trong
thang 7 va thang 8/2019, cac 6ng, cac ba moi nguoi dat coc cho Ba Pham Thi T
50.000.000d, dé dam bao cho viéc ba T ky két hop dong chuyén nhuong cho céc 6ng,
cac ba mdi ngudi 125m? dat ( trong do ¢6 40m? dat &) thuoc thira dat s6 105, to ban d6
s6 74, tai phuong XK, thanh pho Q; Pén thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong,
cac dng, cac ba biét duoc thura dat s6 105 thudc quyén st dung dat cua vo chong ong
Luu Manh P, ba Luong Thi A. Nhu vay, ba T da lira ddi cac 6ng, cac ba dé nhan tién



dit coc; Cac ong, cac ba da khai kién ba T dén Toa an; Cac 6ng, cac ba dong y véi yéu
cau khai kién caa Ba Hoang Thi Hoang W.

Ban an dan su so thim sb: 65/2020/DS-ST ngay 30/7/2020 cua TAND thanh phé
Bu6n Ma Thugt, tinh Dak Lik da ap dung: Khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu 147, Diéu 227, Diéu 244, Biéu 271, Biéu 273 BLTTDS;
biéu 328, Biéu 401, Diéu 418 BLDS nim 2015.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba Hoang Thi Hoang W

Tuyén bé hop dong dat coc duoc ky két ngay 02/8/2019, giita Ba Hoang Thi
Hoang W va Ba Pham Thi T 1a v6 hiéu. Buoc Ba Pham Thi T phai tra s tién d& nhan
coc 50.000.000d cho Ba Hoang Thi Hoang W

Ngoai ra, T0a &4n cap so tham con quyét dinh vé 1ai suat trong giai doan thi hanh
an, &n phi va tuyén quyén khang céo.

Ngay 19/8/2020, bi don 1a Ba Pham Thi T c¢6 don khang cdo dé nghi Toa an cap
phlc tham xét xt lai vu an.

Tai phién toa phic tham dai dién VKSND tinh Pak Lak cho rang: Ké tir thoi
diém thu Iy vu 4n dén khi ma phién toa phic tham, Tham phan va Hoi dong xét xir da
chap hanh dung quy dinh cua B luat t6 tung dan su vé trinh tu, thi tuc giai quyet vu
an. Xét yéu cau khang cao cua bi don 1a Ba Pham Thi T, VKSND tinh Pak Lak xét
thay: Thua dat s6 105, to ban d6 s6 74, tai Khéi 10, phuong XK, thanh phd Q, thudc
quyén sir dung dat caa vo chong 6ng Luu Manh P, ba Luong Thi A; Ngay 05/6/2019,
ba T dit coc cho ba A 400.000.000d dé dam bao ky hop déng nhan chuyén nhuong
thira ¢t néu trén; Theo 10i trinh bay cta 6ng P va A 1a sau khi nhan tién dit coc, dng P
va ba A dong y dé ba T chuyén nhuong thira dat néu trén cho nguoi khac; Ngay
02/8/2019, ba T ky hop ddng nhan 50.000.0004 tién dit coc cua ba W, dé ky hop dong
chuyén nhuong cho ba W 125m? dat thuoc thira dat s6 105 1a khdng trai véi quy dinh
cua phap luat. Tuy nhién, hop dong dit coc cac bén thoa thuan trong thoi han 60 ngay,
ké tir ngay ky hop dong dat coc, ba T phai lam thu tuc tach thaa dién tich dat néu trén
nhung dén ngay 04/10/2020, ba T mgi tach thira dién tich dat néu trén la vi pham thoa
thuan; Hién nay, thira dat s6 105 da dugc 6ng P va ba A chuyén nhuong cho ba Nguyén
Thi O, dé nghi Hoi dong xét xur phic tham chap nhan mot phan khang céo cua ba T va
tuyén huy hop dong dat coc dugc ky két ngay 02/8/2019 giita Ba Pham Thi T va Ba
Hoang Thi Hoang W; Budc ba T tra lai cho ba W 50.000.0004 tién nhan coc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu an, da duoc tham tra
tai phién toa, 10i trinh by cua cac duong su, Y kién cia Kiém sat vién va cin cir vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr phic tham xét thay: Tai phién tda phuc
tham, nguyén don khong rat don khoi kién, bi don khéng rdt don khéng céo; Cac duong
su khong tu hoa giai duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an va dé nghi Toa &n cap phuc
tham giai quyét.

[1] Xét don khang cao ctia bi don con trong han, nén hop I¢€.

[2] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a B4 Hoang Thi Hoang W va yéu cau
khang céo cua bi don 1a Pham Thi T, Hoi dong xét xir phic tham xét thay: Thira dat s6
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105, to ban d6 s6 74, dién tich 811m? tai dia chi T6 dan phd 10, phuong XK, thanh phé
Q, tinh bak Lik, thudc quyén sir dung dat caa ba Luong Thi A, dugc cip gidy ching
nhan quyén sir dung dat vao ngay 23/5/2013.

Ngay 05/6/2019, Ba Pham Thi T dit coc cho ba A 400.000.000d, ¢é dam bao ky
két hop dong véi ba A, nhan chuyén nhuong thua dit sé 105 cua ba A véi gia
7.200.000.0004; Tai Biéu 3 cua hop ddng dit coc, cac bén thoa thuan: Sau khi nhan
tién dat coc, ba A tién hanh cac tha tuc rat gidy chang nhan quyén st dung dat dang thé
chap tai ngan hang va chuyén nhuong thira dat sé 105 cho ba T; Céc bén khéng cé thoa
thuan ké tir ngay dat coc sb tién 400.000.000d, ba T duoc quyén chuyén nhuong thira
dat néu trén cho ngudi khac, nhu 16i trinh bay caa ba T.

Ngay 02/8/2019, ba T nhan tién dat coc cua Ba Hoang Thi Hoang W dé dam bao
cho viéc ba T ky két hop ddng chuyén nhuong cho ba W 125m? dat thugc thira dat s6
105; Tai Diéu 3 cua hop ddng dat coc, cac bén thoa thuan trong thoi gian 60 ngay ké tir
ngay nhan tién dat coc, ba T tién hanh tha tuc tach thira dién tich dat néu trén va ky hop
dong chuyén nhuong quyén sir dat cho ba W.

Xét tinh hop phap cua hop dong dat coc duoc ky két ngay 02/8/2019, gittaba T
va ba W, Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Tai thoi diém cac bén ky két hop dong
dat coc, quyén sir dung dat d6i vai thira dat s6 105 thudc quyén so hitu cia ba A; Chi
c6 ba A méi c6 quyén dinh doat tai san thugc quyén so hitu cia minh; Viéc ba T ky két
hop dong dat coc véi ba W, nhan tién dit coc caa ba W, dé chuyén nhuong cho ba W
125m? dat thudc thira dat s6 105, 1a vi pham diéu cdm cua phap luat, vi pham Diéu 158
BLDS nam 2015 va biéu 167 Luat dat dai nam 2013. Boi 1§, ba T khong c6 quyén sir
dung 125m? dat thudc thira dat s6 105, nén khong cd quyén dinh doat ddi vaéi dién tich
dat néu trén. Vi vay, Toa &n cap so tham tuyén xtr hop dong dit coc dugc ky két ngay
02/8/2019 gitra ba T va ba W, v hiéu la c6 6 can ct, dung voi quy dinh cua phap luat;
Hoi dong xet Xt phlc tham xét thay, khong ¢6 cén clr dé chap nhan yéu cau khang céo
cua bi don, can giit nguyén ban an so tham.

Cac quyét dinh khac caa ban 4n so tham, khéng c6 khang cao, khang nghi, Hoi
dong xét xir phuc tham khong xem xét.

Vé &n phi phuc tham: Do yéu cau khang co cta ba T khong duoc Toa an chap
nhan, ba T phai chiu &n phi dan sy phdc tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308 BLTTDS: Khong chap nhan khang céo cua bi don 1a
Ba Pham Thi T; gilt nguyén ban an so tham.

Can cu Diéu 123, Diéu 131, Bleu 158 BLDS nam 2015; Biéu 167 Luat dat dai
nam 2013; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyet $6:326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quédc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién caa Ba Hoang Thi Hoang W.

1. Tuyén b hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat, ddi véi 125m?
dat thuoc thira dat s6 105, to ban do b 74, tai dia chi To dan phé 10, phuong XK, thanh



phd Q, tinh Bak Lik, dugc ky két ngay 02/8/2019, giita Ba Pham Thi T va ba Hoang
Thi Hoang Thi, la v6 hiéu.

2.Budc Ba Pham Thi T phai hoan tra cho Ba Hoang Thi Hoang W 50.000.000d
tién dit coc da nhan.

3.Vé an phi phac tham: Ba Pham Thi T phai chiu 300.000d tién an phi dan sy
phlc tham, duoc khau trir 300.000d tién tam &ng an phi da nop tai bién lai sé: 0012729
ngay 25/8/2020 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé Q.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham, khong c6 khang céo, khang nghi, da co
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat, ké tir ngay tuyén &n.

Noi nhan: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- TAND t.p Budn Ma Thudt;
- Chi cuc THADS t.p Q;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

(da ky)

Nguyén Huon



