TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN UH-TP HA NOI Poc 1dp - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 22/2021/DSST
Ngay: 30/11/2021
NHAN DANH

NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN UH - THANH PHO HA NOI

Vi thanh phan Hoi dong xét xtr so thim gdm c6:

- Tham phdn Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Thién.

- Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Ha Tuéan; 6ng Pang Viét Coi.

- Thu ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba Tuong Thi Lan - Can b TAND
huyén UH.

- Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén UH tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Khuyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021, tai tru s Toa an nhan dan huyén UH, thanh
phd Ha Noi xét xtr cong khai so tham vy an déan su thu 1y s6 82/2020/TLST-DS
ngay 15/10/2020 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”
theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6 24/2021/QDXXST-DS ngay 21/10/2021
va Quyét dinh hoan phién toa s6 37/2021/QDST-DS ngay 08/11/2021, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh G - sinh nim 1961. Noi PKHK va
chd ¢ hién nay: Sé 36, t6 3 LT, quan DD, TP Ha Noi (C6 mdit).

* Bi don: Ba Dwong Thi O - sinh nam 1971. Noi BPKHKTT: x6m 2, thon
VD, thi trdin VD, huyén UH, thanh ph Ha Noi (Ving mdt).

* Nhitng nguoi co quyén loi nghia vu lién quan:

- Anh Lé Ngoc V, sinh nam 1993 (con trai ba O, Véng mat);

- Chi Lé LA, sinh ndm 1999 (con gai ba O, ving mit);

Péu c6 noi PKHKTT: x6m 2, thén VD, thi tran VD, huyén UH, Thanh phé
Ha Noi.

- Ong Lé Vin P, sinh nam 1954 (chong ba G, Vang mit, co gidy Uy quyén
cho ba G). Noi PKHKTT: s6 36, to 3, phuong LT, quan DB, Thanh phé Ha Noi.

NHAN THAY:

* Tai Don khoi kién, bién ban ld’y 107 khai, bién ban lam viéc vé viéc khong
tién hanh hoa gidi dwoc va cdc tai liéu khdc cé trong hé so vu dn nguyén don ba
Nguyén Thi Minh G (nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan - éng Lé Vin D iy
quyén cho ba Nguyén Thi Minh G) trinh bay:
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Vé mdi quan hé: ba O 1a em gai chdng ctia em gai rudt ba G - ba Nguyén Thi
Minh Khanh.

Do biét ba c6 nhu cau mua dit nén em gai rudt ba 1a ba Nguyén Thi Minh
Khanh (I1a chi dau cua ba Duong Thi O) c6 gidi thiéu ba gap ba Duong Thi O la
nguoi dang c6 nhu ciu ban dat dé thoa thuan viéc mua ban dat. Sau khi gap ba O,
x4c nhan dang 1a ba O 1a cha so hitu cua thira dat va dang c6 nhu cdu ban nén
ngay 22/9/2010 ba va ba O co 1ap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
voi1 nhau, nhung chua dugc cong ching chung thuc, cu thé thira dit ba nhan
chuyén nhuong cia ba O 1a: Toan bd quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gan lién v&i dat d6i vai thia dat s6 23, to ban d6 PG7 TTDVTM va
nha & thi tran VD, huyén UH, thanh phé Ha Noi, dién tich 72,5m2 theo GCNQSD
dat s6 seri BA 761015, do UBND huyén UH cap cho ba Duong Thi O ngay
26/4/2010, s6 vao s6 cap GCN: 00042. Vi tin tudng 1a chd nguoi nha nén gitra hai
bén chi 1ap hop dong viét tay voi nhau cé chit ky ctia ba Duong Thi O 14 bén
chuyén nhuong va chit ky ctia ba 1a bén nhan chuyén nhuong, hai bén chua mang
hop dong di cong chimg, ching thuc. Hop dong chuyén nhuong ngay 22/9/2010
chi ¢6 cac thong tin cua bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén nhuong, mo ta dac
diém Quyén sir dung dat chuyén nhuong 13 thira dat 23 néu trén va mot vai thoa
thuan khac di duwoc danh may soan thao sin trong hop dong, muc gia chuyén
nhugng va phuong thic thanh toan cac bén hién dé trong chua dién thong tin. Tuy
nhién, thuc té cac bén co thoa thuan véi nhau bang miéng gia chuyén nhuong 1a
1.370.000.000d6ng (Mot 1y ba tram bay muwoi triéu dong) va ngay 23/9/2010 ba
dd giao, ba O di nhan du sb tién chuyén nhuong thia dat 23 néu trén 1a
1.370.000.000d6ng (Mot ty ba trdm bay mueoi triéu dong), viéc giao nhan tién
chuyén nhuong dugc lap Gidy bién nhan tién ngay 23/9/2010 do chinh tay ba O tu
tay viét va ky voi su chimg kién ctia ba Phung Thu Ly, sinh nim 1964 1a hang
xom nha ba.

Khi nhan chuyén nhugng, thira dat 23 néu trén chi la dét trong, cho dén nay
van la dat tréng. Sau khi thanh toan tién mua dat cho ba O, gia dinh ba da quan ly
thira dat tir 46 cho dén nay.

Viéc nhan chuyén nhuong dit chong ba ciing biét, s tién 1.370.000.000d0ng
ba thanh toan tra cho ba O |4 tién chung cta vo chong ba nhung vi cong viéc cia
chdng ba ban nén chong ba uy quyén cho b, ba dai dién thay mit chong ba giai
quyét moi van dé lién quan dén viéc giai quyét vu an.

Sau khi thanh toan tra tién cho ba O, nhiéu lan ba gip yéu cau ba O clng ba
di cong chimg hoic ching thuc hop ddng chuyén nhuong dat néu trén dé ba hoan
tat thu tuc sang tén bia do cho ba nhung ba O chan chir va cho dén sau nay ba O
khong c6 ¢ nha nira, ba O di dau ba khﬁngzbiét. Ba lién lac voi ba O khéng



dugc.

Gia dinh hai bén nha ba véi nha ba O di nhiéu 1an hoa giai tim cach giai
quyét nhung khong duoc.

Nay dé bao vé quyén va loi ich hop phap ciia minh, ba 1am don khoi kién
dén toa an nhan dan huyén UH yéu cau giai quyét cac van dé sau:

- Yéu cau ba Duong Thi O thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd BA 761015 cho
thira dat sb 23, to ban dd s6 PG7 tai Trung tdm dich vy thuong mai thi trin VD,
huyén UH, thanh phé Ha Noi d6i véi ba G tai Van phong cong ching hoic
UBND xa xac nhan;

- Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BA 761015 cho thira dat s 23, to ban do s6
PG7 tai Trung tdm dich vu thuong mai thi trdn VD, huyén UH, thanh phé Ha Noi
gitta ba Duong Thi O voi ba Nguyén Thi Minh G;

- P& nghi cac co quan nha nudc cd thim quyén lam thu tuc sang tén Hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan
lién voi dat sb BA 761015 cho thira dat s 23, to ban dd sé PG7 tai Trung tim
dich vu thuong mai thi trdn VB, huyén UH, thanh phd Ha Noi giira ba Duong Thi
O voi ba Nguyén Thi Minh G.

* Bj don - ba Duwong Thi O, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vy [ién quan
- anh Lé Ngoc V va chi Lé LA: déu khong dén Toa an 1am viéc va khai béo bat ky
ndi dung gi.

* Tai bién ban ldy 101 khai c6 trong ho so vu dn, Nguoi lam chimg - ba
Nguyén Thi Minh Khanh trinh bay: vé moi quan hé: ba 1a em gai rudt cua ba G va
1a chi em dau con chl con bac rudt véi ba O (chong ba va chong ba O 1 hai anh
em con chu con bac rudt). Ba va ba O choi than véi nhau.

Do biét ba O can tién va co thira dat ¢ thi tran VD mubn ban, dong thoi ciing
biét ba G ¢6 nhu cau mua dat nén ba c6 gii thiéu ba G dén gip ba O dé ban
chuyén mua dat. Moi 1an giao dich, nd1 chuyén vé viéc mua ban dat gitra ba O va
ba G ba déu c6 mat va ching kién toan bd sy viéc. Ba O va ba G thoa thuan ba O
chuyén nhuong cho ba G thira dat sb 23, to ban d6 DG 7, dién tich 72,5m2 toa lac
& TTDVTM va nha ¢ thi trdin VD, huyén UH, thanh phé Ha Noi, theo GCNQSD
dat, QSH nha & va tai san khac gin lién voi dat sd seri BA 761015, do UBND
huyén UH cdp cho ba Duong Thi O ngay 26/4/2010, v&i sb tién
1.400.000.000d6ng (Mot 1y bon tram triéu dong). Ngay 22/9/2010 ba O va ba G
lap Ho so chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ban ddnh may c6 mau va c6 mot
s6 chd dé trong dé dién thong tin sau. HO so nay chi ¢ chit ky ctia ba Duong Thi
O véi tu cach 1a bén chuyén nhuong va chﬁ’sk}'r ba Nguyén Thi Minh G véi tu



cach 1a bén nhan chuyén nhuong. H6 so chuyén nhugng cé cic ndi dung co ban
nhu dic diém QSD dat chuyén nhuong 1a thira dit s6 23 néu trén, tuy nhién vé gia
ca thi hai bén chi théa thuin v6i nhau bang miéng chir khong ghi vao hd so
chuyén nhuong. HO so chuyén nhuong QSD dat néu trén chua dugc cong ching
hay chirng thyc. Vi 1a chd chi em than thiét v&i nhau tir 1au, ¢6 niém tin véi nhau
nén gitta ba G v4i ba O méi lap hd so chuyén nhugng nhu vay va c6 hen nhau sau
khi giao tién xong thi s& ciing nhau di lam thu tuc céng chung, ching thuc hd so
chuyén nhuong dé sang tén trude ba cho ba G sau. Ngay ciing ngay 22/9/2010 sau
khi ky két HO so chuyén nhuong ddi voi thira dat s 23 néu trén ba G da giao va
ba O da nhan du sb tién 30.000.000d6ng (Ba mucoi triéu dong) 1a tién dit coc
chuyén nhuong QSD dat. Pén ngay 23/9/2010, ba cling ba O dén nha ba ngoai ba
1a Nguyén Thi My, sinh nim 1940 ¢ s6 nha 18, ngd 1150, dudng Lang, phudng
LT, quan DD, thanh phé Ha Noi gap chi G va chi Phung Thi Thu Ly 1a ban ba G
& d6. Tai d6, ba G giao va ba O nhan du so tién 1.370.000.000dong (mét 1y ba
tram bay muoi triéu dong chdan) s tién nhan chuyén nhuong thira dat sd 23 néu
trén con lai. Ngay sau khi nhan d so tién trén, ba O di giao cho ba G giir
GCNQSD dat ddi voi thira 23 néu trén. Viéc giao nhén tién dugc lap thanh bién
ban giao nhan tién ngay 23/9/2010 do chinh tay ba O 1a nguoi viét.

Tuy nhién, sau nay ba va ba G da rat nhiéu lan lién hé, gip g& ba O dé yéu
cau ba O cung di céng chimg, chiung thyc hd so chuyén nhuong thira dat, lam thu
tuc sang tén trude ba thira dat cho ba G nhung ba O cir khat 1an khat luot hét ngay
nay dén ngay khac cho dén nay da gan 10 nam.

Vi ly do nha ba & xa, ba lai ban cong viéc va biét ndi dung gi ba déu khai hét
v6i Toa 4n tai ban khai nay nén ba xin dugc vang mait tai tit ca cac budi 1am viéc
khac cua Toa an, ba cling xin dugc Vrfmg mat tai phién toa xét xir vu an, dé nghi
Toa an xét Xt vy an vang mat ba.

* Tai bién ban ldy 161 khai ngwoi lam chiing - ba Phing Thi Thu Ly trinh
bay: vé mbi quan hé: ba 12 hang x6m ba G. Con vai ba O ba khong co quan hé gi.

Ngay 23/9/2010 ba dang & nha thi duoc ba G sang ra di cung dé tra tién mua
dat cung ba G, vi s6 tién ba G mang theo ngudi rat 16n, di mot minh khong yén
tdm nén ba G ¢6 ra va ba ddng ¥ di cung. Pia diém giao tién 13 nha ba ngoai ba G
la cu Nguyén Thi My - sinh nim 1940 & s6 nha 18, ngd 1150, dudng Lang,
phuong LT, quan DD, thanh phd Ha Noi. Khi ba va ba G dén nha ba ngoai ba G
thi gap ba Khanh (la em gai ruét ba G) va ba O dang ¢ d6. Tai do, ba G giao va ba
O dd nhan du sd tién 1.370.000.000d0ng (Mot ty ba trdm bdy muwoi triéu dong)
tién chuyén nhuong dét, viéc giao nhan tién nay duoc 1ap thanh Gidy bién nhan
tién ngay 23/9/2010 do chinh tay ba O 1a ngudi viét, c6 day du chit ky cta ba
Duong Thi O va c6 chir ky cua ba - Pthg4Thu Ly v6i tu cach 1la nguoi lam



ching. Ngay sau khi giao tién va viét gidy bién nhan ba thay ba O cd giao cho ba
G 01 GCNQSD dét, QSH nha & va tai san khac gin lién véi dat sé seri BA
761015 ddi véi thira s6 23, to ban d6 DG 7, dién tich 72,5m2 toa lac & TTDVTM
va nha & thi trdn VD, huyén UH, thanh phé Ha No61, do UBND huyén UH cép cho
ba Duong Thi O ngay 26/4/2010. Tai gidy bién nhan tién ngay 23/9/2010 chi viét
ndi dung ba O d3 nhdn du sé tién cua ba G 1a 1.370.000.000d6ng. Ba co duge
nghe cac bén noi chuyén so tién nay ba G tra cho ba O 1a dé nhan chuyén nhuong
thira dat 23 néu trén. Hién nay, ba G van dang gitt GCNQSD dat sé seri BA
761015 néu trén. Con sau ndy viéc gitra ba G va ba O tién hanh thua tuc sang tén
trudc ba doi vai thira dat nay nhu thé nao ba ciing khong biét.

Vi Iy do nha ba & xa, ba lai cling dd co6 tudi va biét ndi dung gi ba déu khai
hét v4i Toa 4n tai ban khai nay nén ba xin dugc ving mit tai tit ca cac budi lam
viéc khac cua Toa 4n, ba ciling xin dugc ving mit tai phién toa xét xir vu an, dé
nghi Toa 4n xét X{r vu 4n vang mit ba.

Trong qué trinh giai quyét vu an, bd G c6 don dé nghi trung cau giam dinh
dbi véi chir ky dung tén “O, Dwong Thi O trong Hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat, so dd thira dat chuyén nhuong va gidy bién nhan tién ngay
23/9/2010 ¢ phai do cing mot ngudi 1a ba Duong Thi O ky, viét ra hay khong.
Ngay 17/9/2021, Toa an nhan dan huyén UH nhan dugc két luan giam dinh cua
Vién khoa hoc Hinh sy - B6 Cong an két luan “Chir ky va cac chit “Dwong Thi
O” dudi muc “BEN A” trén mau can giam dinh ky hiéu Al, dwdi muc “NGUOI
CHUYEN NHUQONG” trén mdu can gidm dinh ky hiéu A2, dwdi cdc chiz “ngay
23/9/2010” trén mdu can giam dinh ky hiéu A3 so véi chiv ky, chir viét cia Duwong
Thi O trén cdc mdu so sanh ky hiéu tir M1 dén M4 do cing mét ngueoi ky, viét ra”.

Ngay 13/10/2021, Hoi dong d4 tién hanh xem xét, thAm dinh va dinh gia ddi
v6i tai san tranh chap trong vu an 14 thira dat s6 23 cling toan bo tai san gan lién
trén dat néu trén, xac dinh: dat co tri gia 65.000.000dong/m?, thira dat c6 tong gia
tri (72m2 x 65.000.000d/m2 = 4.680.000.000d0ng (Bon ty sdu tram tdm miroi
triéu dong chan); Trén dat chi 1a dat tréng, khong co tai san gan lién nao khéc trén
dat).

Tai san tranh chép trong vu an hién do ba G dang quan ly. Khong c6 ai dang
tryc tiép sinh séng trén do.

Tai phién toa

- Nguyén don ¢ quan diém xin duoc thay d6i yéu cau khoi kién, cu thé: “Pé
nghi CoNng nhdn Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/9/2010
giita ba Dwong Thi O véi ba Nguyén Thi Minh G doi véi thira dat sé 23, to ban do
PG7 TTDVIM va nha & thi tran VD, huyén UH, thanh pho Ha Néi, dién tich
72,5m2 theo Gidy chitng nhdn quyén SLi’Sdung ddt s6 seri BA 761015, do Uy



ban nhan dan huyén UH cdp cho ba Duwong Thi O ngdy 26/4/2010, sé vao s6 cdp
GCN: 00042 c6 hiéu lwc phdp ludt; ba G dwgc quyén lién hé véi cdc co quan nha
nuée c6 tham quyén dé lam thi tuc sang tén trude ba, dé ba G dwoc dimg tén
trong Gidy chitng nhdn QSDP, Quyén s¢ hitu nha & va tai san gdn lién trén dat
doi véi thira dit sé 23 néu trén theo quy dinh ciia Phdp Iudt”. V& chi phi xem xét,
tham dinh, dinh gia ciing nhu chi phi trung cau giam dinh va céac chi phi t6 tung
khac ba G déu khong c6 ¥ kién gi, khong yéu cau bi don hay ai phai chju. Ba G
khong xuét trinh thém tai liéu, chimg ct ndo khac.

- Bi don 1a ba Duong Thi O, nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
la anh Lé Ngoc V, chi Lé LA: déu vang mait tai phién toa.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan ddan huyén UH ¢ quan diém vé té tung: QU
trinh giai quyét vu an Toa an da thuc hién day du cac quy dinh vé t6 tung dan su
nhu téng dat, niém yét hop 1€ cac van ban to tung cho cac duong su, tao diéu kién
cho ho dugc trinh bay quan diém, tién hanh hoa giai theo dung quy dinh nhung
khong hoa giai dugc do bi don va nhimg ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan
déu vang mit tai tit ca cac budi lam viéc cua Toa 4n va vang mit tai phién tOa xét
xtr vu an. Hoi dong xét xir tién hanh xét xr vu an dang quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung vu 4n: Cin ctt theo quy dinh ctia phap luat hién hanh dé nghi
HDBXX tuyén chép nhan toan by yéu cu khoi kién cua Nguyén don; Bi don ba
Duong Thi O phai chiu an phi dan sy so tham, cac duong su c6 quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

XET THAY:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra lai tai
phién toa, cin cit vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Vé thi tuc t6 tung:

- V& quan hé phap luat tranh chap va thAm quyén giai quyét: Tranh chip
trong vu 4n nay 1a tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira
ba Nguyén Thi Minh G voi ba Duong Thi O. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26,
diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B9 luat td tung Dan sy ndm
2015 va Nghi quyét s6 03/2012/NQ-HDTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan tdi cao huong dan quy dinh ctia B9 luat td tung Dan su.
Nguyén don da lam don khéi kién ciling nhu ndp an phi theo quy dinh cua phap
luat nén Toa an nhan dan huyén UH thu 1y giai quyét 1a ding thim quyén, dung
quan hé phap luat tranh chép.

- Sau khi thu 1y va trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di tién hanh cac
thu tuc tb tung theo luat dinh, da tri¢u tap hop 1€ cac bén duong su dén Toa an 1am
viéc nhung chi c6 nguyén don 1a ba Nguyén Thi Minh G dén Toa an lam viéc,
ngudi ¢d quyén loi va nghia vu lién quan -66ng Lé Vin P uy quyén cho ba G



tham gia t6 tung tai Toa 4n va xin dugc vang mat. Con bi don - ba O cung nhiing
ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan - anh V, chi LA déu ving mit tai tat ca
cac budi lam viéc cua Toa an. Tai bién ban xac minh c6 trong hd so vu 4n, chinh
quyén dia phuong cung cap: Chong ba O 1a Lé Vin (Hong) Khoan, da chét tir
nam 2000, hién ba O chua tai hon véi ai khac. Ba O ¢0 hai con la anh Lé Ngoc V
va chi Lé LA. Ba G, anh V va chi LA cé cung noi dang ky thuong tra ¢ thon VD,
thi tran VD, huyén UH, thanh phd Ha Noi, tuy nhién hién nay ca ba me con ba O
déu khong thudng xuyén sinh séng & dja phuong, thinh thoang ba me con ba O vé
nha nhung chi chdc 14t réi lai di, chinh quyén dia phwong khong biét noi cu tra
méi ciia ba me con ba O, cling khong biét rd thoi diém trd vé dia phuong cua ba
me con ba O. Do d6, Toa an da tién hanh niém yét cac van ban t6 tung d6i véi ba
me con ba O theo quy dinh phap luat. Phién toa md ra lan dau ngay 08/11/2021 da
phai hoan vi 1y do ving mat ba me con ba O. Tai phién toa hdm nay, la phién toa
mé 1an hai, ba me con ba O van Véng mit, do d6, Toa an tién hanh xét xr vu an
vang mat bi don va nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a phu hop
voi quy dinh tai Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung Dan su.

Vé ndi dung: Ngudn gdc thira dat s6 23 néu trén 1a do ba O nhan chuyén
nhuong lai tir nguoi khac, sau do ba O lam cac thi tuc theo quy dinh phap luét va
dugc ding tén trong GCNQSDD, cu thé: thira dat s6 23, to ban do BG7
TTDVTM va nha & thi tran VD, huyén UH, thanh phd Ha Noi, dién tich 72,5m2
theo GCNQSD dét sb seri BA 761015, do UBND huyén UH cép cho ba Duong
Thi O ngay 26/4/2010, s6 vao sd cap GCN: 00042. Ngay 22/9/2010, ba O chuyén
nhuong toan bo di¢n tich d4t néi trén cho ba G. Viée chuyén nhuong hai bén co
lap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dugc hai bén ky xac nhan,
nhung chua dugce cong ching. Hai bén di ban giao dat va giao tién xong. Thoi
diém chuyén nhuong dén nay, qua xac minh & chinh quyén dia phuong thira dat
khong co tranh chap quyén sir dung dat, khong bi ké bién thi hanh an, khong c6
quyét dinh hozc thong bao thu hdi dat. Sau khi nhan chuyén nhuong dét, ba G da
nhan dit va quan 1y, khong ai c¢6 y kién gi. Ba G nhiéu lan yéu cau ba O cling ba
di cong chung hop dong chuyén nhuong dé ba G hoan tat thii tuc sang tén trudc
ba, dimg tén chu str dung d6i v6i thira dat nhung thoi gian dau ba O khat 1an khat
luot mai, cho dén sau nay ba G khong lién hé duoc véi ba O nira. Do d6 ba G da
ndp don khoi kién giri dén Toa 4n nhan dan huyén UH.

Xét yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé dé nghi cong nhan hop dong
chuyén nhuong giita ba G véi ba O ¢6 hiéu luc phap lut va ba G dugc quyén lién
hé véi co quan nha nude c6 tham quyén 1am thu tuc sang tén, trude bac, ding tén
chu st dung d6i voi thira dat 23 néu trén. Hoi dong xét xir thay:
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- V& nodi dung hop dong chuyén nhugng dat giira nguyén don va bi don 1a thuc
té va tu nguyén, khong vi pham diéu kién c6 hiéu lyc cua Hop déng. Mac du, ba
O khong dén Toa an 1am viéc dé xac nhan viéc ky két Hop dong chuyén nhuong
v6i ba G nhung thong qua két luan trung cau giam dinh chit ky, chit viét caa Vién
Khoa hoc Hinh su - Bo Cong an, du cian ct khang dinh chit ky, chit viét ctia bén
chuyén nhuong dung 1a do ba Duong Thi O ky, viét ra. Pat da duoc cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat, khi chuyén nhuong cic bén cé day du niang luc
hanh vi. Viéc chuyén nhuong di hoan thanh xong nghia vu chuyén giao tai san.
Theo két qua tham dinh va céc tai lidu c6 trong hd so thé hién tir khi nhan chuyén
nhugng dén ba G da nhan dat, quan 1y 6n dinh, khong tranh chap, khong co quyét
dinh thu hoi hodc thong bao thu hdi dat, khong bi ké bién thi hanh an. Nhu vay,
ndi dung hop dong phu hop voi quy dinh tai khoan 1 Biéu 188 Luat Dét Pai,
khodn 1 Diéu 117 va Diéu 501 Bo luat Dan sy;

- V& hinh thtrc hop dong: viéc chuyén nhuong dat giira bi don va nguyén don
duoc lap thanh van ban nhung khong dung vé hinh thic vin ban va khong duoc
cong chimg, chimg thuc theo quy dinh, chua dang ky tai co quan dang ky dat dai
1a vi pham quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Diéu 188 Luat Dat Dai,
khodn 2 Diéu 117 va Diéu 502 Bo luat Dan su;

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 129 B6 luat dan su quy dinh: Giao dich dan
sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vé hiéu, trir truong hop
sau day: “1. Giao dich dan sw dd dwoc xdc Idp theo quy dinh phdi bang vin ban
nhung van ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot bén hodac cac bén da thuc
hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu cdu ciia mét bén
hodc cac bén. Toa an ra quyét dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do; . . .".

Viéc chuyén nhuong dat giita cic bén duong sy di dugc thuc hién, bén
chuyén nhuong nhan du tién va di giao dat, bén nhan chuyén nhuong da tra du
tién va nhan dat quan 1y, st dung tir khi chuyén nhuong dén nay. Do bi don vi
pham thoa thuan vé viéc 1am thi tuc chuyén nhuong dat cho Nguyén don tai co
quan c¢6 thAm quyén nén nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai thuc hién tha
tuc chuyén nhuong 1a phit hop véi quy dinh cua phéap luat. Qua trinh giai quyét vu
an, bi don khong dén Toa an dé lam viée ciing nhu trinh bay quan diém. Nguyén
don yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat nay c6 hiéu
luc dé nguyén don dugc quyén sir dung dat. Vi vay, Hoi dong xét xir co du co sd
chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Trong qua trinh xem xét, thim dinh tai chd va dinh gia tai san tranh chap:
vé phia Pong Béc cta thira dat c6 01 vach ngin khung kém bit t6n kin toan bo
chiéu phia Pong Bic thura dat 1a 5m, cao 3m (vach ngin ndy khong nam trong
dién tich thira dat 23 néu trén). Theo ba Glgng cép, bic vach nay 1a do nha ong



Vinh ba Hanh & thén VD, thi tran VD, huyén UH, thanh phé Ha N@i c6 nodi
chuyén xin nhd ba cho 1ap nén dé 1ay chd ban hang ngoai via hé. Ba G va vo
chdng 6ng Vinh ba Hanh khong c6 tranh chap gi lién quan dén thira dat cling nhu
btrc vach ton nay. Ba G ciing khong c6 yéu cau gi, nén Hoi dong xét xir khong dat
ra giai quyét trong cling vu an nay.

- Vé chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd, dinh gia tai san, trung cau giam
dinh va cac chi phi t6 tung khac: Nguyén don d3 ndp du va tu nguyén chiu toan
bd cac chi phi nay, khong yéu cau bi don hay ai phai hoan tra lai, nén Hoi dong
xét xtr khong dit ra giai quyét.

- Vé an phi v quyén khang cdo: Bi don phai chiu toan bd an phi dan su so
tham, cac duong sy déu duge quyén khang cdo theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac € trén,

QUYET PINH

Cian cr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 Bo luat t6 tung Déan su; cac Diéu 116,
117, 119, 163, 164, 169, cdc Diéu tir 500 dén 503 B¢ luat Dan sy; khoan 1 Diéu
12, Didu 166, 167, 168, 169, 170 va khoan 2 Diéu 203 Luat Dat Dai 2013; Nghj
dinh s6 43/2014/ND-CP quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luat Dat Pai
nam 2013; Nghi quyét s 03/2012/NQ-HPTP ngay 03/12/2012 ciia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan quy dinh cua B luat td tung Dan
sw; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung 4an phi va 1¢ phi Toa an; khoan 4
Diéu 6 Thong tu s6 23/2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 quy dinh vé Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat, Xu:

1. Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don - ba Nguyén Thi
Minh G.

Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/9/2010
giita ba Duong Thi O vé&i ba Nguyén Thi Minh G d6i véi thira dat s6 23, to ban do
PG7 TTDVTM va nha & thi tran VD, huyén UH, thanh phd Ha Noi, dién tich
72,5m2 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dét s6 seri BA 761015, do Uy ban
nhan dan huyén UH cdp cho ba Duong Thi O ngay 26/4/2010, sé vao so cap
GCN: 00042 c6 hi¢u luc phap luat.

Cong nhéan cho ba Nguyén Thi Minh G duoc toan quyén sir dung dbi véi
thira dat s6 23, to ban @6 PG7 TTDVTM va nha ¢ thi tran VD, huyén UH, thanh
phd Ha Noi, dién tich 72,5m2 theo Gidy chirmg nhan quyén st dung dat sb seri
BA 761015, do Uy ban nhan dan huyén UH cdp cho ba Duong Thi O ngay

26/4/2010, s6 vao s6 cap GCN: 00042.
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Sau khi ban an c6 hiéu luc phép luat, ba Nguyén Thi Minh G dugc quyén
dén co quan nha nude c6 thAm quyén dé 1am thu tuc sang tén, trude ban, cip Gidy
chung nhan quyén str dung dat dung tén ba Nguyén Thi Minh G ddi véi thira dat
s6 23 néu trén theo quy dinh ctia phap luat.

2. V& an phi dan sy so thAm: Bi don - ba Duong Thi O phai chiu
300.000ddng tién 4n phi dan sy so thim. Hoan tra cho ba Nguyén Thi Minh G sb
tién 300.000d0ng tam tmg 4n phi da ndp theo bién lai ndp tién tam tng an phi sb
0009859 ngay 15/10/2020 tai Chi cuc thi hanh an Dan sy huyén UH.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su c¢6 quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an - d6i voi duong su co6 mit; trong han 15 ngay - ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ngdy ban an dugc niém yét tai Uy ban nhan dan xa
noi cu tra - d6i véi cac duong sy vang mat./.

Noi nhdn T.M HOI PONG XET XU

- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND cung cép; :

- Chi cuc THA DS huyén UH;

- C4c duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Viin Thién

10



