TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 12/2020/HC-PT
Ngay: 17 - 12 - 2020
VIV “Kién hanh vi hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong'Y Phi Kbudr
Cdc tham phén: Ong Hoang Kim Khénh
Ong Nguyén Vin Bang
- Thuw ky phién toa: Ong Lé Khac Anh - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pak Lik;
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik: Ong Nguyén Vin Ban -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 17/12/2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét xtr phlc thAm
cong khai vu an hanh chinh thu 1y sé: 06/2020/TLPT-HC ngay 15/10/2020 vé viéc
“Kién hanh vi hanh chinh trong linh viee quan 1y dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 02/2020/HC-ST ngay 30/7/2020 cta Toa
4n nhan dan thanh phé Budn Ma Thudt bi ngudi khoi kién khang céo.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xt s6 10/2020/QDXXPT-HC ngay
12/11/2020; Quyét dinh hodn phién toa sd 13/2020/QD-HPT ngay 25/11/2020 cta
Toa an nhan dan tinh Dik Lik, gitra cac duong su:

1. Nguoi khéi kién: Ong Tran Ngoc Q, dia chi: duong P, Tp. B, tinh Dik
LAk, Véng mat;

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Luu Thi Thu Hién, dia chi: Puong N, Tp.
B, tinh ik Lik; c6 mit.

2. Ngudi bj kién: Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd B.

Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Hoang Xuan P - Chirc vu: Giam déc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Vii Thi Thanh V - Chtic vu: Pho Giam déc,
(Gidy uy quyen s6 19/GUQ- -CNBMT ngay 19/7/2019), dia chi: Puong L, Tp. B,
tinh Pak Lak (c6 don Xin xet xur vang mit).

3. Nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé B.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Huynh Nhat N — Chtic vu: Chuyén vién
phong Tai nguyén va Moi truong, dia chi: Puong N, Tp.B, tinh Dik Lik, ving mat;

- Hoi dong giai thé Cong ty TNHH mot thanh vién ca phé B.

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Lé Danh T - Chtrc vu: Chu tich Hoi déng
giai thé, dija chi: buong G, phuong T, thanh phé B, tinh Pk Lak, c6 don xin xét xur
Véng mat;

- Ong Cao Xuan H, dia chi: T6 lién gia A, buén K, thanh phé B, tinh Pak
Lak, ving mat;

- Ong Nguyén Minh H, dia chi: Puong T, to dan phé C, phudong A, thanh
phé B, tinh Pak Lak, vang mat;

- Ba Hoang Thi V, dia chi: Puong P, thanh ph6 B, tinh Pak Lak, ving mit;

- Uy ban nhan dan phuong T.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Huynh Thanh H. Chtrc vu: Chu tich, dia
chi: Puong U, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik va nguoi dai dién theo uy
quyén, c6 don xin xét x{r vang mit;

4. Nguoi khang cao: Nguoi khoi kién.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ciia éng Trdan Ngoc Q va ngueoi dai dién theo ity quyén la
ba Luu Thi Thu H trinh bay:

Nam 1999, 6ng Q la cong nhéan cua Cong ty ca phé B (goi tat 1a Cong ty).
Thay Cong ty con mot gian nha gb khong sir dung nén ong viét don xin lanh dao
Cong ty xem xét cho gia dinh 6ng duoc ¢ gian nha d6 dé c6 chd & on dinh, an tim
san xuat (vi tri dat nay thudc thira dat sb 62; to ban do s 7; dién tich 55,4m?; dia
chi thira dat duong P, phudng T, thanh phd B) va da dugc Cong ty dong y. Gia dinh
ong Q sinh song 6n dinh cho dén nay, khong ai tranh chap. Ngay 04/05/2004, sau
khi ndp tién mua nha thanh 1y cho Cong ty, gia dinh 6ng Q da sura sang lai can nha.

Ngay 29/05/2013, ong Q lam hd so xin cip gidy chimg nhan, quyén sir dung
dat. Sau khi tiép nhan hd so cua ong Uy ban nhan déan phuong T da xac nhan dat
cua ho Ong Qla dat da sir dung 6n dinh, khong co tranh chap, phu hop véi quy
hoach dit & cua dja phuong va huong dan 6ng Q ndp hd so tai bd phan mot cira Uy
ban nhan dan thanh phé B.

Trong qua trinh xtr Iy ho so cua ho 6ng Q, Van phong Dang ky quyén str dung
dat thanh phd B cling cho rang thira dat trén cta ho ong Q du diéu kién duoc cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat theo khoan 1, Piéu 15 Nghi dinh 84/2007/ND
— CP. Ngay 17/7/2013, Chi cyc Thué thanh phé B da ra Thong bao nop tién sur
dung dat cua ho 6ng Q. Theo thdng bao, h¢ 6ng Q phai ndp 50% tién str dung dat,
cu thé: Tién str dung dat 1a 57.518.497 dong, tién 18 phi trude ba nha dat 1a 575.185
ddng. Ngay 05/08/2013, 6ng Q da ngp du tlen st dung dat va tién 1& phi trudc ba tai
Kho bac Nha nudc B va da dem gidy nop tién vao ngan sach nha nudc vé nop tai
Vin phong Dang ky quyén str dung dat thanh phd B. Do Nha nuéc di thu tién sir
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dung dat cua 6ng Q nén nha 6ng Q thudc truong hop dugc Nha nude phai cong
nhan quyeén sir dung dat nhung khong hiéu 1y do gi ma 6ng Q khong duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

Ngay 15/11/2018, dng Q tiép tuc ndp lai bd hd so xin cdp gidy chung nhan
quyén st dung dat dél v6i thia dat trén va dugc hen tra két qua vao ngay
29/11/2018. Tuy nhién, sau do ong Q van khong dugc Uy ban nhan dan thanh phd
B cap glay chirng nhan quyen st dung dat. Ngay 13/5/2019, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai thanh phd B ra Thong bao s6 494/TB-CNBMT vé viéc giai quyét
hd so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho ong Tran Ngoc Q, theo nhu
Thong bao thi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B cho rang thira dat
ctiia ho ong Q khong du diéu kién dé giai quyét. Nhu vay, Thong bao sb 494/TB-
CNBMT ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd B 1a trai voi cac quy dinh ctia phap luat, xdm pham truc tiép dén quyén
loi ctia gia dinh 6ng Q.

Vi vy, ong Q khoi kién yéu cau Toa an tuyén huy Thong bao sé 494/TB-
CNBMT ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
thanh phd B vé viéc giai quyét hd so cap gidy ching nhan quyén su dung dat cta
ho 6ng Q; budc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh pho B tlep nhan lai hd
S0 va chuyén ho so cho cic co quan c6 tham quyén xtr Iy dé cap Gidy chting nhan
quyén st dung dat cho hd ong Q.

* Nguwoi bi kién la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B, ngueoi dai
dién theo ity quyén ba Vii Thi Thanh Vin trinh bay:

Nam 2013, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh phd B (nay la Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh pho B) tiép nhan hd so cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat doi voi thira dat sd 62, to ban do s6 07, thura dat toa lac tai
phuong T thanh pho B cua 6ng Tran Ngoc Q, ho so gdm co6: Pon dé nghi cap glay
chtmg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat
ctiia 6ng Tran Ngoc Q ky ngay 29/5/2013 va dugc UBND phuong T ky xac nhén
ngay 28/6/2013; Thong bao so 43/TB-UBND ngay 12/6/2013 cua UBND phudng
T; Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gio1 su dung dat va trich luc ban d6 dia chinh
d6i v6i thira dat s6 62, to ban do s6 07, thira dat toa lac phuong T, thanh pho B cua
ong Tran Ngoc Q; Bién ban kiém tra nguon goc va hién trang s dung dat ngay
12/6/2013 cia UBND phuong t dbi voi thira dat trén ctia ong Tran Ngoc Q; Pon
xin nha & tap thé ciia 6ng Q dugc cdng ty ca phé B xac nhin ngay 31/7/1999; Quyét
dinh s6 07/Qb-CT ngay 27/4/2004 cua Cong ty ca phé B vé viéc ban nha thanh ly
cho ong Tran Ngoc Q; Glay cam két han muc dat & caa 6ng Tran Ngoc Q ky ngay
11/7/2013; Quyet dinh so 2753/QB UBND ngay 23/10/2007 caa UBND tinh Dik
Lik vé viéc thu hoi 31.800 m® dat ciia Cong ty Ca phé B tai phuong T thanh phd B
giao cho UBND thanh phé B quan ly.

Ngudn gdc dat va can clr cap gidy ching nhan quyén su dung dat: Ong Q 1a
cong nhan cua Cong ty ca phé B, nam 2004 6ng Q dugc Cong ty ban nha thanh ly
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theo Quyét dinh s6 07/QP-CT ciia Cong ty ca phé B ngay 27/4/2004 vé viéc ban
nha thanh ly v6i dién tich 56.25 m? (4.5m x 12.5m) (theo bién ban kiém tra ngudn
gbc va hién trang sir dung dat cia UBND phuong T xac nhan ngay 12/6/2013)

Ngay 16/7/2013, Van phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd B lap
phiéu chuyen Thong tin nghia vu tai chinh v6i muc thu 50% gia dat véi dién tich
55.4m* dat o. Ngay 17/7/2013, Chi cuc thué thanh phd B phat hanh Théng bao
nghia vu tai chinh déi voi thura dat trén cho 6ng Q. Ngay 05/8/2013, Ong Q da thuc
hién nghia vu tai chinh theo gidy nop tlen vao ngan sach Nha nudc s6 CT 0019558
va nop lai tai Van phong dang ky quyen st dung dat thanh phé B. Ngay 06/5/2015,
Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd B c6 Thong bao s6 174/TB-
VPDK vé viéc giai quyét hd so cip gidy ching nhan quyen st dung dat cua ong Q.

Ngay 15/11/2018, 6ng Q ndp lai hd so cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Tuy nhién, qua soat xét lai toan bo hd so, Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh ph6 B nhan thay: Quyét dinh s6 07/D-CT ngay 27/4/2004 ctia Cong ty ca
phé B thé hién chi thanh Iy nha cho 6ng Q, khong thanh 1y dat.

Pong thoi tai Picu 2 cia Quyét dinh trén thé hién “6ng Trdn Ngoc O phdi
thao d6, di doi dé tra lai dat cho cac hé lién quan xong trude ngay 17/5/2004” va
ho so khong c6 cac gidy td nao cia co quan Nha nude thé hién thira dat trén di giao
cho dng Tran Ngoc Q.

Mit khac, cin ct theo quy dinh tai Piéu 49 Luat dat dai 2003 (tai thoi diém
6ng Q ndp hd so cap gidy chung nhan quyén st dung dat), thi truong hop cua ong
Q khong thudc cac truong hop duge cap gidy ching nhan quyen sir dung dat.

Nhu viy, viéc xtr Iy hd Y cap gidy ching nhan quyén su dung dat trude day
ciia Vin phong Diang ky quyén st dung dat thanh phd B 1a chua phu hop véi quy
dinh.

Vi véy, nay Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B giir nguyén
Thdng bao sO 494/TB- CNBMT ngay 13 thang 5 nam 2019 vé viéc giai quyét hd so
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua ho éng Tran Ngoc Q va khong chip
nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Q.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Cao Xudn Hoa trinh bdy

Vao nam 1999, 6ng Q la cong nhén cua Cong ty ca phé B c6 don xin nha ¢ tap
thé. Luc d6 tai khu tap thé doi 2 ¢6 01 cin gian nha trong do mot ngudi dong bao
tra lai cho Cong ty. Vi vay, toi luc do 1a Boi truong cua Cong ty cung voi Phong t6
chire ¢6 trinh 1én Ban 1anh dao Cong ty xem xét giai quyét dé ong Q tiép quan nha
& va cé trach nhiém stra sang gilr gin khoi hu hong gian nha.

* Nouwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Minh Hiéu trinh bay:

Vao nam 1999, 6ng Q la cong nhan cua Cong ty ca phé B ¢6 don xin nha ¢ tap
thé. Luc d6 tai khu tdp thé d6i 2 ¢6 01 can gian nha trbng do mot ngudi ddng bao
tra lai. Vi vay, Doi truong doi 2 va Phong t6 chirc ¢6 trinh Lanh dao Cong ty dong
¥ bd tri cho 6ng Q duoc & gian nha tap thé trén dé giir gin khong dé hu hong gian
nha.



* Nguwoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan la Uy ban nhdn déan thanh phé B,
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 13/5/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phé B ¢ Thong
bao so0: 494/TB- CNBMT vé viée giai quyét hd so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat cua ho 6ng Tran Ngoc Q, thé hién: Hd so kém theo ban gdc Quyét dinh sb
07/QD-CT ngay 27/4/2004 ciia Cong ty ca phé B thé hién ndi dung: Khi duoc mua
nha thanh 1y phai tu thao d&, di doi dé tra lai dat cho cac ho c6 lién quan xong trudce
ngdy 17/5/2004. Nhu vy, thira dat sé 62, to ban d6 s6 7, dién tich 55.4m” Cong ty
ca phé B khong ban thanh 1y dat cho 6ng Tran Ngoc Q ma chi thanh ly tai san trén
dat. Do d6, ho so dé nghi cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ho ong Tran
Ngoc Q d6i v6i thira dat s6 62, tO ban d6 s 7, dién tich 55.4m?, phuong T, khong
du diéu kién giai quyét”.

Ngay 23/10/2007, Uy ban nhan dan tinh Dk Lak da ban hanh Quyét dinh s
2753/Qb-UBND vé viéc thu hoi 31.800m* dat ciia Cong ty ca phé B tai phuong T,
thanh ph6 B giao cho Uy ban nhan dan thanh phé B quan ly, trong d6 c6 thira dat
cua 6ng Q dé nghi cap giay ching nhéan quyen str dung dat.

Uy ban nhan dan thanh phd B nhan thay viéc Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé B ban hanh Thong bao s6 494/TB-CNBMT vé viéc giai quyét hd
so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia ho 6 ong Q néu trén la dung quy dinh.

* Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan 1& Uy ban nhdn dan phwong T nguoi
dai dién theo 1y quyén trinh bay:

Ngay 29/5/2013, 6ng Q ndp ho S0 dé nghi cap glay chtng nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién v6i dat tai Uy ban nhan dan phuong T.
Sau khi nhan ho s0 cua ong Q, can bo dia chinh phudng tién hanh 1ap bién ban xac
dinh ranh gi6i, moc goi st dung dat; 1ap bién ban klem tra, xac minh ngudn gbc
dét, hién trang su dung dat, thoi diém sir dung dat; tién hanh niém yet cong khai tai
[i]y ban nhan dan phuong 15 ngay khong c6 ai khiéu nai gi lién quan dén thira dat
nay. Uy ban ban dan phuong xac nhan vao don dé nghi cép Gidy chtng nhan quyén
sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san gan lién v6i dat. Sau d6, 6ng Q nhan lai
toan bo hd so va di ndp tai bd phan tiép nhan va tra két qua cua Uy ban nhan dan
thanh phd B. Doi voi yéu cau khoi kién ctia ong Q thi Uy ban nhan dan phuong T
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Hoang Thi V trinh bay:

Ba V (vo¢ cua 6ng Tran Ngoc Q) cung ddng ¥ v6i toan bd ndi dung trinh bay
va yéu cau cau khai kién cua ong Tran Ngoc Q

Tai Ban an hanh chinh so' thim s6 02/2020/HC-ST ngay 30/7/2020 ciaa
Toa 4n nhan din thanh phdé Buén Ma Thuét di quyét dinh:

Ap dung Piéu 30, khoan 1 Diéu 31, Diéu 115, Diéu 116, Piéu 157, diém b
khoan 2 Diéu 193, Piéu 194, Piéu 206; Piéu 348, Piéu 358 Luat t6 tung hanh
chinh;



Ap dung Diéu 49, Piéu 50 Luat dat dai 2003; Dicu 99, Piéu 100, Piéu 101
Luat dat dai 2013;

Ap dung Diéu 32 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Tran Ngoc Q vé viéc
yéu cau tuyén hity Thong bao sb 494/TB-CNBMT ngay 13 thang 5 nam 2019 cua
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B vé viéc giai quyét ho so cap
gidy ching nhan quyén sir dung dat cta ho ong Tran Ngoc Q va bude Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai thanh pho B tlep nhan lai ho so va chuyén hd so cho cac
O quan co tham quyén xt 1y dé cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho
ong Tran Ngoc Q.

- Ong Tran Ngoc Q lién hé Chi cuc Thué thanh pho B dé dugc hudng dan lap
thu tuc hity Thong béo nghia vu tai chinh va thoai thu s6 tién di nop 1a 58.093.682
dong tién sir dung dat va 575.185 dong tién 18 phi trudc ba nha dat theo Thong bao
s6 494/TB-CNBMT ngay 13/5/2019.

Ngoai ra Ban 4n con tuyén vé chi phi t tung, an phi va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 09/8/2020 ong Tran Ngoc Q da co don khang
c4o voi ndi dung dé nghi Toa an cap phuc tham chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua ong Q.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién tda phtc tham, ngudi khoi kién giir
nguyen yeu cau khoi kién va noi dung khang cdo, nguoi bi kién va nhiing nguoi co
quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an déu giit nguyén y kién va khong co
duong su nao cung cap bd sung thém chimg ct, tai lidu ndo méi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Lik phat biéu quan
diém khéng dinh: Hoi d(‘)ng xét xtr, nhitng ngudi tién hanh t6 tung va nhitng ngudi
tham gia to tung da chap hanh dung quy dinh ctia Luat T tung hanh chinh trong
qua trinh giai quyét vu 4n; V& noi dung: Do don khang cao cua nguoi khoi kién la
ong Tran Ngoc Q khong c6 co s6 nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham cin cir
khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh ndm 2015, khong chap nhan don khang
cdo ciia nguoi khoi kién, gitt nguyén Ban an so tham so 02/2020/HC-ST ngay
30/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civ c6 trong hé so vu dn, da dwoc tham
tra tai phién toa, 10i trinh bay ciia cac dwong su, y kién cia Kiém sat vién va cdn
cir vao két qua tranh ludn tai phién tda, Hoi dong xét xir nhdn dinh nhw sau:

[1] Xét ndi dung khang céo ctia nguoi khoi kién, Hoi dong xét xir phuc tham
nhan thay:



Ong Tran Ngoc Q 1a cong nhan ciia Cong ty ca phé B, sau khi lap gia dinh do
khong c6 chd & nén vao nam 1999, dng Q viét don xin lanh dao Cong ty xem xét
cho gia dinh 6ng Q duoc & mot gian nha gd cua Cong ty va duge Cong ty dong ¥
cho & gian nha nay nay thudc thira sd 62, t& ban d6 sb 7, dién tich 55,4m?, tai sb
duong P, phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Ngay 27/4/2004, Cong ty ca phé B co Quyet dinh so 07/Qb- CT vé viéc ban
nha thanh 1y cho 6ng uyén véi dién tich 56. 25m? (thuc té 1a 55,4 m?). Sau khi nop
tién mua nha thanh 1y cho Cong ty, 6ng Q da stra sang lai can nha va st dung 6n
dinh cho dén nay.

Ngay 23/10/2007, Uy ban nhan dan tinh Pik Lak ban hanh Quyét dinh sb
2753/QD-UBND v¢& viéc thu hoi 31.800 m” dat cua Cong ty Ca phé B tai phuong
T, thanh phd B giao cho Uy ban nhan dan thanh phé B quan 1y, trong d6 c6 thira
dat cua gia dinh ong Q dang st dung nhung dén nay thira dat nay cta ong Q chua
thu hoi.

Ngay 29/5/2013, ong Tran Ngoc Q ndp hd so ké khai xin cap Glay chung
nhan quyén st dung dat doi véi thira sd 62, to ban do s 7, dién tich 55, 4m?, dia chi
tai duong P, phuong T, thanh phd B tai Vin phong bang ky quyen su dung dat
thanh pho B. Ngay 16/7/2013, Van phong Dang ky quyén su dung dat thanh ph6 B
lap phiéu chuyen Thong tin nghia vy tai chinh v&i muc thu 50% gia dat véi dién
tich 55.4m* dat &. Ngay 17/7/2013, Chi cuc thué thanh phé B Thong bao nghia vu
tai chinh ddi véi thira dat trén cho ong Q. Ngay 05/08/2013, gia dinh 6ng Q da ndp
du sb tién sir dung dat va tién 18 phi trude ba.

Ngay 06/5/2015, Van phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho B co
Thong bao s 174/TB-VPBK vé viéc tam dimg giai quyét hd so cp gidy ching
nhan quyén st dung dat ctia 6ng Quyén.

Ngay 15/11/2018, 6ng Q ndp lai hd so cép gidy ching nhéan quyén st dung
dat. Ngay 13/5/2019, Vin phong dang ky quyén str dung dat thanh phd B ban hanh
Thong bao s6 494/TB-CNBMT vé viéc khong dong 4 cap gidy ching nhin quyén
sir dung dat cho 6ng Q, vi khong du diéu kién giai quyét.

Xet hanh vi hanh chinh cua Van phong dang ky quyén su dung dat thanh phd
B d6i v6i Thong bao s6 494/TB-CNBMT ngay 13/5/2019 vé viée giai quyet ho so
cap gidy chimg nhan quyén str dung dat ciia ho ong Tran Ngoc Q, thi thay: Mac du
gia dinh 6ng Q da ¢ trén thira dat nay tr nam 1999 cho dén nay, da sura lai nha o,
sinh sdng 6n dinh, khong c6 tranh chap véi ai va dd dugc chinh quyén dja phuong
x4c nhén 13 thira dat phu hop véi quy hoach sir dung dat & da dugc phé duyét cua
dia phuong va dong thoi 6ng uyén di ndp 50% tién sir dung dat, tién 18 phi trudc ba
nha dat. Tuy nhién, cin cit vao don “Pon xin nha & tdp thé” vao ngay 10/6/1999
ctia ong Q, dugc Cong ty ca phé B da xét duyét bd tri cho ong Q duoc “¢ va cé
trach nhiém giir gin, bao qudn khoi bi hu hong”. Nhu vay, ong Q chi xin nha ¢ tap
thé chtr khong lién quan dén thira dat va theo ndi dung Quyét dinh s6 07/QD-CT
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ngay 27/4/2004 cta Cong ty ca phé B thé hién: “Khi dwoc mua nha thanh 1y phai
tw thdo do, di doi dé tra lai dat cho cdc hd c¢6 lién quan xong trudc ngay
17/5/2004”. Do d6, thira dat s6 62, t& ban do sb 7, dién tich 55.4m? nay thi Cong ty
ca phé B khong ban thanh 1y dat cho 6ng Tran Ngoc Q ma chi thanh 1y tai san trén
dat. Bong thoi hién nay ciing chua duge co quan Nha nude co thim quyén cong
nhan quyén st dung thira dat d6 1a thudc vé 6 ong Q.

Do vay, ong Tran Ngoc Q chua c6 du diéu kién dé duoc cap Glay chirng nhan
quyen sir dung dat d6i voi thira dat trén; viéc xu 1y hd so cp gidy ching nhén
quyén su dung dat truée day vao nam 2013 caa Van phong Pang ky quyén st dung
dat thanh phé B ddi v6i ho ong Q 1a khong diing quy dinh.

Vi vay, Thong bao sd 494/TB-CNBMT ngay 13/5/2019 cta Chi nhanh Vin

phong dang ky dat dai thanh ph B xac dinh hd so dé nghi cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat ciia ho ong Tran Ngoc Q khong du diéu kién giai quyét, 1a co
can cu, co sO.

Do d6, Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy khong co co sé dé chap nhan yéu
cau khang céo cta 6ng Tran Ngoc Q, gilt nguyén Béan an hanh chinh so thim 14 phu
hop.

Tuy nhién, Hoi dong xét xtr nhan thdy vao ngay 23/10/2007 Uy ban nhan dan
tinh Dak Lik ra Quyét dinh sb 2753/QD-UBND thu hdi 31.800m* dat ciia Cong ty
ca phé B va giao cho Uy ban nhan dan thanh phé B quan ly, trong d6 c6 thira dat
ctia 6ng Tran Ngoc Q dang su dung nhung den nay van chua thu hdi nén day la
hanh vi 14n chiém. Theo hd so ding ky cap gidy chung nhan quyen st dung dét cua
ong Q lap vao nam 2013 thi ho so duoc 1ap khong dung ngudn goc st dung dat nén
khong du diéu kién dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat ‘nhung ong Q sur
dung phan thira dat 1an chiém nay tir nam 1999, 6ng Q di sir dung 6n dinh tir 46 dén
nay, khong cé tranh chap véi ai 1a phu hop véi quy hoach dat ¢. Can ct Diéu 22
Nghi quyét s6 43/2014/ND-CP ciia Chinh Phii ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mot s6 diéu cua Luat Pit dai thi truong hop dat ciia ong Q du diéu kién cap
glay ching nhéan quyen sir dung dat. Vi vay, can klen nghi voi co quan Nha nude 6
tham quyén co thé xem xét huy bo hd so cap gidy chimg nhén quyén su dung dat
ctia 6ng Q 1ap nam 2013, vi ho so nay lap khong dung nguon gbc dat va dé nghi
thoai thu nghia vu tai chinh dé np, dong thoi ong Q c6 quyén lién hé voi co quan
Nha nuéc co tham quyén dé duoc co the xem xét 1ap lai ho so cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat theo ding ngudn gdc dit dang sir dung.

[3] Vé an phi phtc thim: Do khang cao khong dugce chap nhan nén 6ng Tran
Ngoc Q phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh ndm 2015;

- Ap d,ung biéu 49, Piéu 50 Luél:t dﬁ,.,'[ dai nam 2003; Picu 99, Piéu 100, Diéu
101 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Khong cheip nhén don khang cdo cua 6ng Tran Ngoc Q — Giit nguyén Ban an
hanh chinh so thdm so 02/2020/HC-ST ngay 30/7/2020 cta Toa an nhan dan thanh
pho Budon Ma Thudt, tinh bak Lak.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan don khoi kién cua ong Tran Ngoc Q vé viéc yéu ciu
tuyén hity Thong bao s 494/TB-CNBMT ngay 13 thang 5 nam 2019 cua Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd B vé viéc giai quyét hd so cip gidy
chtng nhan quyén str dung dat ctia ho ong Tran Ngoc Q va budc Chi nhanh Vin
phong ding ky dat dai thanh phd B tiép nhan lai ho so va chuyén hd so cho cic co
quan c6 thAm quyén xu 1y dé cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong
Tran Ngoc Q.

2. Ong Tran Ngoc Q lién hé Chi cuc Thué thanh phé B dé dugc hudng dan 1ap
thu tuc hity Thong bao nghia vu tai chinh va thoai thu s tién da nop 1a 58.093.682
ddng tién stir dung dat va 575.185 ddng tién 18 phi trudc ba nha dat theo Théng bao
s6 494/TB-CNBMT ngay 13/5/2019.

3. Kién nghi véi co quan Nha nudc co thAm quyén ¢ thé xem xét hiy hd so
cap gidy chung nhan _quyén su dung dat cia 6ng Tran Ngoc Q lap nam 2013, 6ng
Tran Ngoc Q 6 quyen lién hé voi co quan Nha nude co thAm quyén de dugc xem
xét 1ap lai ho so cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat theo diing ngudn gdc dat sir
dung.

4. V& an phi:

- An phi hanh chinh so thim: Ong Tran Ngoc Q phai chiu 300.000 dong (ba
tram ngan dong) an phi hanh chinh so thim va duoc khau trir vao so tién 300.000
dong (ba trim ngan dong) tam tng an phi (do ba Bui Thi H di nodp thay ong Tran
Ngoc Q) theo Bién lai thu s6 AA/2019/001913 ngay 05/7/2019 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd B.

- An phi hanh chinh phtc tham: Ong Tran Ngoc Q phai chiu 300.000 dong (ba
trim ngan dong) an phi hanh chinh phuc tham va duoc khau trir s6 tién 300.000
dong (ba traim ngan dong) tam ¢ng an phi (do ba Bui Thi H da ndp thay cho 6ng
Tran Ngoc Q) theo bién lai s6 AA/2019/0012677 ngay 20/8/2020 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phé B, tinh Pak Lak.

5. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi giki: TM/ HQI PONG XET XU PHUC THAM

-VKSND tinh Bik Lik A 1 > A >
_TAND TP Budn Ma Thudt: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir TA; (Da k_)f)
- Luu hd so;

Y Phi Kbubr
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