TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Dgc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban an s6: 261/2021/DS-PT
Ngay: 09-12-2021
VIV “Tranh chdp
hop dong chuyén nhwong
OSDP va tranh chap OSDD”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phén Hpi dong xét xir phiic tham goém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Thu
Cdc Thiam phdn: Ong Tran Van Quan
Ong Tran Québc Khéanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tién Dirc - Thu ky Toa an nhan dén tinh
Long An.
- Dgi di¢n Vién Igiém sat nhan dan #inh Long An tham gia phién toa: Ba
bang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.
Ngay 09 thang 12 ndm 2021, tai try s¢ Toa an nhén dén tinh Long An xét
xu phiic thdm cong khai vy an thu ly s6 626/2020/TLPT-DS ngay 08 thang 12
ndm 2020 ve “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén su dung dat va tranh
chap quyén str dung dat”
Do béan 4n dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 21-9-2020 cua Toa &n
nhéan dan huyén Bén Lirc bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phuc tham sb 27/2021/QD-PT ngay
19 thang 3 nam 2021 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Ha Vin T, sinh nim 1941;
Dia chi: Ap L, x4 L, huyén B, tinh Long An.
Nguwoi dai dién hop phép cia nguyén don: Ong Nguyén Minh C, sinh nam
1977;
_ Dia chi: 231 Puong s6 12, Phuong 6, thanh phd T, tinh long An (Gidy ty
quyén ngay 06-10-2020).
- Bi don: Ong Ha Long Phudc Hung A, sinh nam 1977;
Pia chi: Ap L, x4 L, huyén B, tinh Long An.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don: Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1980;
Dia chi: S0 49 dwong N, khu pho 2, thi tran B, huyén B, tinh Long An
(Van ban uy quyén ngay 10/01/2020).
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Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi N, sinh nam 1944;

Dia chi: Ap L, x4 L, huyén B, tinh Long An.

Nguwoi dai dién hop phéap cia ba N: Ong Nguyén Minh C, sinh nam 1977;

~ Dia chi: 231 Dudng s6 12, Phuong 6, thanh phd T, tinh long An (Gidy ty

quyén ngay 06-10-2020).

2. Ba V0 Thi Thu N1, sinh ndm 1978;

Pia chi: Ap L, x4 L, huyén B, tinh Long An.

3. Uy ban nhan dan xa Long H, huyén Bén L, tinh Long An.

Dia chi tru sé: Ap C, x& L, huyén B, tinh Long An.

- Nguoi khang cao: Ong Ha Long Phudc Hung A — Bj don.

(Ong C, 6ng T1 c6 mat; ba N1, Uy ban nhin ddn xd Long H ving
mat tgi phién toa).

NQI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién ngay 31-7-2019, ngay 02-10-2019 va trong qué trinh to
tung, nguyén don 6ng Ha Van T trinh bay:

Nguyén ngay 25-5-1999, 6ng va ba N c¢6 nhin chuyén nhuong cia vo
chéng ong Nguyén Van V, ba Ngo Thi T2 dién tich 500m? dat cdp 16 Long Binh
véi gia la 03 lugng rudi, loai vang 4 s6 9. Vo chong 6ng di giao tlen day du cho
ong V, ba T2. Pén ngay 05-7- 2000, dng dugc Nha nudc cap gidy chtng nhéan
quyén sir dung dat tai thira dat so 85 (thtra méi 337) la cap cho (ho) gia dinh.
Nam 2000 (ho) gia dinh cta 6ng gom: Ong, ba N va Ha Vin Phuéc Hung A, con
nhitng ngudi con gai: Ha Thi Thanh L, Ha Thi Thu S, Ha Thi Bach T3, Ha Thi
Phuong C1, Ha Ngoc L1, Ha Ngoc P, déu cat ho khéu theo chéng tir trudc nam
2000.

Nhung sau nay ong cling khong biét rd vi sao Ha Long Phudc Hung A da
dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat (viét tat QSDD) nén
6ng cO yéu cau 6ng A ky sang tén lai thira dat néu trén cho dng hoic cat Cla cho
cac nguoi con khac nhung 6ng A khong dong y. Do 6ng ¢6 ¥ dinh di nudce ngoa1
theo dién ODP (dién nhan dao cia nudc My) nén khong c6 khiéu nai vé viéc A
dung tén trén gidy chimg nhan QSDP ngdy 23-6-2003 va dén nam 2010 méi
dugc cap doi tai thira dat 337 va 349. Ong 1a nguoi truc tiép di lam thu tuc cap
d6i, gilr ban chinh gidy chting nhan QSDDP thira dat s6 337 va thira 349, clng to
ban dd sb 3, dit toa lac tai x3 Long H do Uy ban nhan dan huyén Bén Luc cap
cho 6ng A ngay 20-12-2010 nén ba Duong Thi N khong biét viéc A dimg tén
QSDDP va 6ng ciing khong théng qua ba N viéc ong tu ¥ chuyén nhuong thira dét
s6 85 cho A dtng tén. Nam 2012, 6ng va ba N di xay dung nha (1) c6 dién tich
do dac thuc té 1a 69,9m? thudc 01 phan thira sé 337 va nha (5) dién tich do dac
thuc té 14 48,4m? va str dung ludn phan dat phia sau cin nha véi dién tich do dac
thue té 1a 115,4m? thudc 01 phan thira s6 349.
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Ngudn goc thira dat 349 nam phia sau 16 Long Binh (thua dit 337) 1a vo
chéng 6ng ciing nhan chuyén nhuong tir vo chong ong V, bd T2 véi gia
18.000.000 déng, ong dua tién cho ba N va 6ng A chd ba N dén nha cua ong V
giao s6 tién ndy. Nhung ong cing khong biét luat phap va nghi 6ng A 1a con nén
dé cho A dang tén trong hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 22-11-2002 va
6ng A dugc cap gidy chu’ng nhén QSDD tai thura dat s6 84 (thira mé&i 349). Tuy
nhién, tat ca moi thu tuc gidy to chuyén nhuong do 6ng truc tlep lam. Sau nay
ong truc tlep lam thu tuc chuyén muc dich tur dat LUC tai thira dat s6 85 sang dat
ONT. Dong thoi, 6ng ciing truc tiép tién hanh san 14p thia dat va xdy dung nha.

Tai phién so thim, 6ng yéu cau Toa an xem xét, giai quyét nhu sau:

1. Tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat lap ngay 22-11-
2002, gitta 6ng Ha Van T vé6i anh Ha Long Phuéc Hung A duoc tai Uy ban nhan
dan x& Long H chimg thuc ngay 23-12-2002 tai thira dat s6 85, to ban do so 3
(thtra méi 337), loai dat ONT, toa lac tai xa Long H, huyén Bén Luc, tinh Long
An, 1a vo hiéu.

2. Buoc anh Ha Long Phudc Hung A tra lai QSDP tai vi tri (A1, nha 1),
c6 dién tich do dac thuc té 12 69,9m2, loai dat ONT thudc mot phan thira 337, to
ban d6 s 3, theo Gidy chtng nhan QSDD s6 BD 073906 do Uy ban nhan dan
huyén Bén Luc cap cho Ha Long Phudc Hung A ngay 20-12-2010 va tai vi tri
(B1), dién tich do dac thyc té 1a 115,4m? tai vi tri khu (B2, nha 5), dién tich do
dac thuc té 13 48,4m?, loai dat LUC, thudc mot phan thira 349, to ban do so 3,
theo Gidy chimg nhan QSDD s6 BK 976772 do Uy ban nhan dan huyén Bén Lirc
cap cho Ha Long Phudc Hung A ngay 17-8-2012. Ong tu nguyén cho 6ng A
duoc tiép tuc quan ly, sir dung vi tri dét tai khu (A), c6 dién tich do dac thuc té 1a
99,3m?. Trong do, dién tich nha (2) la 91,7m?, dién tich nha (3) 1a 17,3m? thudc
01 phan thira dat s6 337, to ban d6 sb 3 ma trude diy 6ng A tu ¥ chuyén nhuong
vao ngay 22-11-2002 nén dng cho dng A tiép tuc sir dung phan dién tich nay, con
phan dién tich tai khu (B1, B2) thuoc 01 phan thira 349 thi 6ng dang quan 1y, sir
dung lién ké v&i phan dién tich ong di xay dyung cin nha (1) thudc 01 phan thia
dat sb 337 dé sau nay khi chét c6 chd yén nghi. Pong thoi, 6ng khdng cd yéu cau
Toa 4n xem xét huy hop dong chuyén nhuong QSDP chung thuc ngay 22-11-
2002 tai Uy ban nhan dan x& Long H giita 6ng Nguyén Van V voi 6ng Ha Long
Phudc Hung A ddi véi dién tich 320m? thudc thira dat s6 84, to ban d6 s6 3 (thua
m&i 349). Ngoai ra, 6ng khong con yéu cau nao khac.

Bi don 6ng Ha Long Phudéc Hung A do 6ng Neuyén Vin T1 dai dién trinh
bay:

Ngudn gbc thira dat 337:

Nam 1999, 6ng A sinh séng clng véi vo chong éng T, ba N va ban bac
nhan chuyén nhuong dién tich dat 1a 500m? ciia vo chong ong Nguyén Vin V,
Ngb Thi T2 tiép giap mit tién duong 4p Long Binh, x4 Long H, huyén Bén Luc,
tinh Long An vé&i gid mua luc d6 1a 3,5 luong vang 9999. Ong T 1a nguoi truc
tiép tra vang cho 6ng V, ba T2, nhung 6ng A c6 sy dong gop vi lac d6 dng A
chua ldy vo, 1am an chung trong gia dinh. Sau khi mua dat, dng T phan chia ra
1am 05 16 nén va chuyén nhuong 04 16 dé ldy tién dong gbp cho tdn giéo va tiéu
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xai ¢4 nhan. Con lai 01 16 1a thira dat sb 85, dién tich theo giéy chirng nhan
QSDDP 1a 177m?, to ban d6 s6 3 (nay 1a thira dat sé 337, t0 ban dd sb 3, dién tich
180,4m?) 6ng T dé ong. A dung tén QSDD, theo gidy chting nhan quyén st dung
dat do UBND huyén Bén Ltc cap ngay 23-6-2003. Nam 2008, trong don xin cap
lai, cap 601 gidy chting nhan QSDP dé ngay 08-9-2008 va bién ban xac dinh ranh
gidi, modc gioi ngay 20-3-2010 6ng Ha Van T ky tén dé anh Ha Long Phudc
Hing A cap doi gidy chung nhan QSDD. Tu do, ong A dugc Uy ban nhan dan
huyen Bén Lirc cap gidy ching nhén QSDD ngay 20-12-2010. Sau nay, ong T vé
n6i véi 6ng A mudn cit nha & trén mot phan thira 337. Do cho cha con rugt voi
nhau nén dng A dong y cho 6ng T, ba N xay dung cin nha cip 4 nhu hién nay.
Nhung sau khi cat nha, thi 6ng T bo trong cho dén nay. Cung thoi diém do, ong
A ciing cat nha va ¢ trén thira dat nay cho dén nay. Sau khi cat nha xong, ong T
dé nghi ong A giao gidy dat dé lam thi tuc cap dién nudc nén 6ng T giit ban
chinh 02 gidy ching nhan QSDD tai thira dat 337 va 349 cho dén nay. Thoi gian
gan day ong T dé nghi ban dat dé dong gop cho ton gido nhung ong A khong
dong y tu d6 phat sinh mau thuan, ong T khoi kién doi lai dat va tuyén hop dong
chuyén nhu’o*ng gitta 6ng T va 6ng A vo hiéu.

Nguon goc thira dat 349:

Nam 2002, dng A nhan chuyén nhuong thira dat s6 84 (thira méi 349), dién
tich 320m?, to ban do s 3, xa Long H lién véi thira 85 1a cia ong NguyénVin V,
ba Ngo Thi T2 véi gia 1a 18.000.000 dong. Ngudn tién 1a ctia 6ng T, ba N nhung
6ng A sinh soéng cung lam n chung trong gia dinh. Sau do, 6ng A duogc dung tén
trén gidy chtng nhan QSDD va san lap, quan ly, str dung cho dén nay. Ba N da
biét 6ng A dung tén 02 thia dat tir 1au nén dé nghi 4p dung thoi hiéu khai kién
trong vu an. Do vay, trude yéu cau khoi kién cua ong Ha Van T, anh la nguoi dai
dién theo iy quyén cho anh Ha Long Phudc Hung A khong dong ¥ tra lai dat ma
chi cho vo chong ong T, ba N quan ly, st dung can nha xay dung trén 01 phan
thira dat s6 337 1a o hét doi va cling dong ¥ cho str dung phan dét thudc 01 phan
thira 349 dé sau nay co chd chén cit ong T, ba N. Ngoai ra, anh khong ¢6 yéu cau
hay ¥ kién nao khéc.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Duong Thi N trinh bay:

Ba la vo clia 6ng Ha Van T. Nam 2018 thi ba c6 ban bac véi ong T dé tach
QSDP cho céc con vi tudi da 16m, thi ba méi biét su viéc 6ng T da tu ¥ lam tha
tuc chuyén nhugng cho A phan dat ma trudc day vo chong da nhan chuyén
nhuong tir ong Nguyén Van V va ba Ngd Thi T2 vao nam 1999 va vo chong ba
con xay dung 01 can nha cép 4 kién cd cap 16 Long Binh dé thd cung ong ba tur
nam 2012 cho dén nay van con dang quan ly, st dung. Ba cir nghi toan b glay
chimg nhan QSDD ban chinh déu do ong T dang gilr va ba cting khdng co dén
chinh quyen de ky tén chuyen nhuong dat cho 6ng A va sau nay ba méi phat hién
02 thira dat s6 337, 349 déu do 6ng A d3 dung tén. Ngoai ra, ba N xac nhan vao
nam 2002, khi nhan chuyén nhuong thira dat sb 349 tir 6ng V, ba T2, thi dng A
da chod ba dén nha cua ong V, ba T2 dé dua tién, con thira dat 337 thi vo chéng ba
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truc tiép dua vang cho 6ng V, ba T2. Nay ba théng nhlét v6i ¥ kién va yéu cau
khoi kién ctia 6ng T, ba khong bo sung yéu cau hay y kién nao khac.
- Ba VO Thi Thu N1 trinh bay:

Ba la vo cta anh Ha Long Phudc Hung A. Vo chong chi dang sinh séng
trén phan dat ong T _dang tranh chap. Chi théng nhét voi y kién ctia 6ng A, khdng
¢6 v kién hay yéu cau nao khac.

Uy ban nhan dan x& Long H:

Tai Cong vin s6 421/UBND —DC ngay 03/8/2020 xac dinh viéc UBND xi
Long H xic nhan vao hop ddng chuyén nhuong QSDP ching thuc ngay
22/11/2002 gitta ho gia dinh 6ng Ha Van T va anh Ha Long Phudc Hung A la
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phap luét dat dai tai thoi diém ching
thuc. Viéc 6ng Ha Vian T yéu cau Tda an xem xét huyén hop dong chuyén
nhuong QSDD dd dugc UBND xa xac nhén ngay 22/11/2002, thi UBND xa
khong c6 ¥ kién va xin duoc vang mat trong suét qué trinh to tung cta Toa an.

Tai ban an dan sy so tham s6 52/2020/DS-ST ngay 21-9-2020 cua Tda an
nhan dan huyén Bén Lirc quyét dinh:

Can cu: Diéu 26; Diém a, Khoan 1 Diéu 35, Piéu 39, Khoan 1 Diéu 228,
Diéu 266 ctua BO luat TS tung Dan sy nim 2015;

Can cu: Diéu 305, 700, 701 cta Bo luat Dan sy nam 2005, Piéu 332, 166
B6 luat Dan sy nam 2015.

Can ct: Piéu 49, 50 va 136 cua Luat Dat dai ndm 2003, stra ddi bod sung
nam 2009;

Can ctr Piéu 32 cta Luat To tung Hanh chinh nam 2015;

Can ct Diéu 147 Bo luat T6 tung Dan sy nim 2015; Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ha Vin T vé viéc
tranh chap “hop dong chuyén nhiong quyén st dung dat va quyén sir dung dat”
d6i véi anh Ha Long Phuéc Hung A.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac 1ap ngay 22-11-2002
gitta 6ng Ha Vin T v6i anh Ha Long Phudc Hung A duoc Uy ban nhan dan xa
Long H ching thyc ngay 23-12-2002 v0 higu.

3. Ong Ha Van T duoc tiép tuc quan 1y, st dung phan dat tai vi tri khu
(A1), c6 dién tich do dac thyc té 1a 69,9m? thudc 01 phan thira dat 337, to ban do
s6 3, loai dat ONT, cling v6i tai san gan lién trén dat 1a can nha cap 4, ki hiéu nha
(1) theo gidy Chl’l:ng nhan quyén st dung dat cip cho anh Ha Long Phuéc Hung A
ngay 20/12/2010 va vi tri khu (B1), c6 dién tich do dac thyc té 1a 115,4m?, khu
(B2), co dién tich do dac thyc té 1a 48, 4m2 thuoc 01 phan thira dat 349, to ban do
s6 3, loai dat LUC cung voi tai san gan lién trén dat 1a can nha ki hiéu nha (%),
dat toa lac tai ap Long Binh, xd Long H, huyén Bén Lic, tinh Long An gidy
ching nhéan quyén su dung dat do anh Ha Long Phudc Hung A dang dung tén
trén gidy ching nhan quyén sir dung dat cap ngay 17-8-2012 theo manh trich do
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dia chinh s6 77-2020 do Céng ty TNHH do dac Nha dat Hung Pht do v& ngay
16-3-2020 dwoc Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai tai huyén Bén Luc phé
duyét ngay 23/3/2020, ban v€ phan khu ngay 10-6-2020, ngay 11-6-2020.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 02-10-2020, bi don 6ng Ha Long Phuéc Hung A ndp don khang céo
V61 ndi dung:

- V& té tung: Y8u cau ap dung thoi hiu ddi voi yéu cau vo hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 22-11-2002 nhung Toa an cép so tham
khong ap dung 1a vi pham nghiém trong t6 tung. Ba N thira nhan biét viéc 6ng T
chuyén nhuong dat cho dng A cht khong néi biét nim 2018.

- VVé 4p dung phép luat: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat xac
lap ngay 22-11-2002 nhung ap dung B luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét 1a
khong dung. NQUOn tién mua dat thira 337 14 cua ho gia dinh trong d6 co ong A
d6ng gop nén 6ng A dugc chia 177m?2, ba N biét 16, thira 349 dng A truc tiép mua
va thanh toén tién cho 6ng V, Nha sé 1, 5 do 6ng A xay dung. Ban &n tuyén vo
hi¢u hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22-11-2002 do c6 doi
tugng khong thuc hién dugc l1a khdng ding. Ong A 1am nha & tir nim 2000 va
xay nha ¢ 6n dinh tr ndam 2008, khdng dong Yy chiu chi phi t tung. Yéu cau
khong chap nhan toan bo yéu ciu khoi kién ctia nguyén don. Trudng hop nhan
thay ban an vi pham nghiém trong thu tuc té tung thi hiy ban &n so tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va bi
don khong rat don khang céo, cac duong su khong thoéa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Klem sat vién Vién kiém sat nhdn dan tinh Long An phas biéu y kién cua Vién
kiém sat vé viéc tuan theo phdp ludt trong qud trinh gidi quyét vu dn ddn sw ¢ giai
doan phUc tham:

- Tham phan, Hoi dong xét xtr, nhitng nguoi tién hanh té tung va cac
duong su tuan tha ding cac quy dinh ctia Bo luat T6 tung Dan su.

Don khang céo ctia bi don trong thoi han luat quy dinh va hop 1¢, du diéu kién
dé xem xét theo trinh ty phiic tham.

- Quan diém veé viéc giai quyét vu an: Doi v6i thira 349 (cti 84) do 6ng A
dung tén g Iay chimg nhan quyén st dung dat, c6 ngudn goc nhén chuyen hhuong tur
6ng Nguyén Van V, ba Ngo Thi T2. Ong A thira nhan nguon tién mua dat 1a cua
ong T, ba N nhung 6ng A sinh séng cling lam 3 an trong gia dinh. Péi v6i thua 337
(cii 85) do 6ng A dimg tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, c6 nguon gbc ong T,
ba N nhan chuyen nhu’cmg tir 6ng Nguyén Vin V, ba Ngb Thi T2 ndam 1999. Ong T,
ba N truc tiép giao vang cho ong V, ba T2. Ngay 05-7-2000, ho gia dinh 6ng Ha
Vén T dugce cap giay chimg nhan quyén sir dung dat. Ngay 22-11-2002, on T lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng A. Ong T va ba N dang ky két
hén ngay 15-4-1969, thira 337 (cti 85) duoc tao 1ap trong thoi ky hén nhan nén day
4 tai san chung cua 6ng T, ba N. Ong T tu y ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung d4t cho 6ng A, ba N khdng biét, 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap
cta ba N nén hop dong vo hi¢u. Bé nghi Hoi dong xét xir phlic tham khéng chap
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nhan khang cao cua ong A gitr nguyén ban an so tham, can stra diéu luat &p dung,
lam rd thém vé dién tich ti thiéu dé duoc cap gidy theo ban an da tuyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngudi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan x3 Long H va
ba V& Thi Thu N1 dé nghi xét xtr ving mat nén Toa &n tién hanh xét xt vu an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 296 B luat T6 tung Dan su.

[2] Ong T khai kién y&u cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt 1ap ngay 22-11-2002, giita 6ng Ha Van T véi 6ng Ha Long Phuéc Hung
A d6i véi thira dat s6 85, to ban d0 sd 3 (thira méi 337), loai dat ONT, toa lac tai
x& Long H, huyén Bén Luc, tinh Long An, 13 v6 hiéu nhung chi yéu cau 6ng A
tra lai quyén st dung dat tai vi tri (A1, nha 1), c6 dién tich do dac thuc té Ia
69,9m?, thudc mot phan thira 337. Tai phién tda phic tham, 6ng T do 6ng C dai
dién Xxac dinh lai chi yéu cau tuyén bd vd hiéu mot phan hop dong chuyén
nhuong quyen stt dung dat 1ap ngay 22-11-2002, dat lai vi trf A khong tranh
chap, dé 6ng A str dung.

[3] P6i véi thira dat s6 85, to ban dd s6 3 (thira méi 337), vi tri Al:

Tai “Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat” ngay 22-11-2002, éng
Ha Vin T chuyén nhuong thira dat s6 85, to ban do s6 3 (thira méi s6 337, to ban
d6 sb 3), dién tich 177m?, loai dat 10a (d4 chuyén thanh dat ONT cho éng Ha
Long Phuéc Hing A, dugc Uy ban nhén dan xa Long H ching thyc ngay 23-12-
2002. Tai khoan 3 ctia hop dong ghi “cha cho con” va éng T 6ng A ciing thira
nhan nén c6 co s xac dinh day la hop dong tang cho quyén sir dung dat.

[4] Thua dat sb 85 néu trén do 6ng Ha Van T dung tén trén gidy chung
nhan quyén st dung dat ngay 05-7-2000. Ba N la vo cta dng T (co trich luc
chung thu két hén ngay 15-4-1969). Thira dat s 85 1a tai san chung cia ba N,
ong T. Ong T tu y lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng A,
khong dugc sy dong y cia ba N 14 trai phap luat nén vo hiéu theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 131, Piéu 136 Bo luat Dan su nim 1995, trong truong hop thoi
hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu khong bi han ché theo quy
dinh tai Diéu 123, khoan 3 Diéu 132 B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, Toa &n
Cap so tham chép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng T, tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung ¢ dat xac lap ngay 22-11-2002 gitra 6ng Ha Van T voi ong
Ha Long Phudc Hung A dugc Uy ban nhan dan xa Long H ching thuc ngay 23-
12-2002 vo hiéu la c6 can cu nhu’ng cho rang do c6 ddi tuong khong thé thuc
hién dugc theo quy dinh tai Diéu 411 cua Bo luat Dan sy nam 2005 la khong
chinh xéc, 6ng T chi tranh chdp mot phan hop dong nén chi can tuyén vo hiéu
hop dong dbi voi phan dat tai vi tri khu (A1), c6 dién tich do dac thuc té 1a
69,9m?,

[5] Di véi thira dat s6 84, to ban dd sb 3 (thira méi 349) vi tri B1, B2:

Tai “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 22-11-2002, 6ng
Nguyén Vin V chuyén nhuong cho 6ng Ha Long Phudc Hing A thia dat sé 84,
loai dat 10a, dién tich 320m?, gia 18.000.000 dong, duoc Uy ban nhan dan x&



8

Long H chung thuc ngay 23-12-2002. Ngay 23-6-2003 dng A dugc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

[6] Ong A do 6ng T1 dai dién trinh bay: Nam 2002, 6ng A nhan chuyén
nhuong thira dat s 84 (thtra méi 349), dién tich 320m?, to ban dd sb 3, xa Long
H lién v6i thira 85 13 cua 6ng Nguyén Van V, ba Ngo Thi T2 véi gia 1a
18.000.000 ddéng. Ngudn tién 1a cia 6ng T, ba N nhung 6ng A sinh sdng cung
lam an chung trong gia dinh; tai Bién ban phién tda so thim ngdy ngay 21-9-
2020, 6ng T1 trinh bay: Ngudn tién 6ng A mua dat 6ng V, ba T2 nam 2002 gi&
18 triéu dong la cia 6ng T ba N nhung dng A sinh séng ciing 1am in chung trong
gia dinh (BUt luc 19). Dbi voi thira 85, 6ng T1 trinh bay: Ong T, ba N nhan
Chuyén nhuong dién tich dat la 500m? ctia vo chong ong Nguyén Van V, Ngb6 Thi
T2 tiép glap mit tién dudng ap Long Binh, x4 Long H, huyén Bén Luc, tinh Long
An véi gid mua lac @6 1a 3,5 lugng vang 9999. Ong T 1a nguoi tryc tlep tra vang
cho 6ng V, ba T2, nhung 6ng A c6 su déng gop vi lic do ong A chua lay vo, lam
an chung trong gia dinh. Nam 2008, trong don xin cap lai, cip doi gidy ching
nhan quyén st dung dat dé ngay 08-9-2008 va bién ban xac dinh ranh gi61, moc
gioi ngay 20-3-2010, ong Ha Van T ky tén dé anh Ha Long Phudc Hung A cip
d6i gidy ching nhan quyén sir dung dat.

[7] Ong Nguyén Van V trinh bay: “Khi éng T duwoc cdp gidy thi co phan 10
ban nén, phan di¢n tich con lai 10i thdy ong T xay dung cdn nha Cap 4” (BL
180); Ong A cung cap Pon xac nhan cia dng V ngay 20-10-2020 cd noi dung:
“Nam 1999 cha 6i 1a 6ng Ha Van T ¢6 mua cia dng Nguyén Van V phdn dat
giap 16 Long Binh...Sau khi 6ng T mua ddt ciia 6ng V, khodng nam 2000 6ng T c6
Cla cho t6i mét phan dién tich @é mé tiém go han thiét”

[8] Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21-2-2020 (co sy chiung
kién cua 6ng T, ba N va 6ng T1) c6 noi dung: Mot phan thira 337 ¢6 can nha cap
4 do 6ng T xay dung nam 2008, dng T ba N dang & trén cian nha nay. Ong A do
6ng T1 dai dién con trinh trinh bay: Sau nay, éng T vé néi véi anh A muédn cat
nha & trén mét phan thira 337. DO cho~ cha con rudt véi nhau nén anh A déng y
cho ong T, ba N xay dung can nha cdp 4 nhw hién nay; tai phién toa phuc tham
6ng T con cung cap so6 theo dBi qué trinh xay dung cin nha, cong xay dung, tién
mua vat tu va hoa don ban I€ vat tu xay dung.

[9] Nhu Véy, ¢ co s xac dinh ngué)n tién dé nhan chuyén nhuong céc
thira dat s0 337 va 349 1a ctia 6ng T, ba N va nha trén vi tri A1, B2 nha 5 do 0ng
T xay dung. Trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, 6ng T1 cho rang
6ng A sinh séng trong gia dinh nén cé dong g0p tién dé mua dat nhung khéng cé
chtng ctr chtitng minh. Pén khi giai quyét theo thi tuc phlc tham, tai bién ban d6i
chat ngay 15-11-2021 thi 6ng A cho rang thira dat 337 dugc mua tir tién chung
cia 6ng A va 6ng T, con thira 349 dugc mua bang tién ctua 6ng A, nha tai cac vi
tri tranh chap do 6ng A bé chi phi ra lam nhung khong c6 ching cir chitng minh.

[10] Tai phién toa phuc tham, 6ng A cung méi cap xac nhan cta 6ng Ding
Hoang T4 1a vao nim 2008, ctra hang vat liéu 6 Lun c6 ban vat tu cho 6ng A xay
nha nhung khéng chimg minh duoc ding dé xay nha cho 6ng T; Pon x&c nhan
cua 6ng Nguyén Hong H1 ngay 20-10-2020, x4 nhan nim 2002 6ng A c6 mua
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dat rudng cua 6ng V gia 28 chi vang 9999, do khong du tién nén 6ng A béan xe
Honda City cho dng 6ng H1 15.000.000 dong dé mua dat nhung khong chung
minh dugc viéc dung sb tién ban xe dé mua dat; 6ng A con cho rang 6ng V Xac
nhan nhan tién do dng A giao nhung 6ng T1 trinh bay ngudn tién 1a cia 6ng T va
ba N nén khong c6 co chap nhan.

[11] Do 6ng T ¢ y dinh xuat canh theo di¢n HO nén cung ngay 22-11-
2002, dng T lap Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat cho 6ng A thira dat
85 (337); lap Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat tir 6ng Nguyén Vian V
chuyén nhuong cho dng A thtra dat 84 (349) nhung thue té 12 6ng T, ba N mua tir
6ng V, ba T2. Tir hai hop ddng ndy cho dén céc gidy t& nhu Pon xin chuyén muyc
dich str dung dat ngdy 22-11-2002; To khai 1é phi trudc ba ngdy 26-02-2003; To
khai nop thué ngdy 22-11-2002; T& khai ndp tién st dung dat ngdy 26-02-2003
déu do ong T tu 1am va ky ten “A” va ghi ho tén “Ha Long Phudc Hung A”. Ban
chinh gidy chtng nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng A ciing do dng T giit; ong
T con xay dung nha & kién cb trén thira dat 337 tir nam 2008. Toan bd chi phi
lam thu tuc chuyen nhuong, thu tuc chuyen muc dich tir ¢4t LUC sang dat ONT
va chi phi san 1ap mit bang déu do 6ng T 1a ngudi truc tiép thuc hién.

[12] Do @0, nhitng nguoi con cua 6ng T nhu Ha Ngoc P, Ha Thi Bach T3,
Ha Ngoc L1, Ha Thi Thanh S déu trinh bay do di My nén éng T dé A dumg tén
dé gilr dat (BL 175, 174, 173, 172, ) la c6 can ctr. Ong T khéng ¢ y chi mubn
chuyén quyén st dung dat cho ong A, chi dé cho 6ng A quan 1y sir dung. Nay
6ng T chi doi 6ng A tra lai mot phan thira 349 tai vi tri (B1), c6 dién tich do dac
thuc té 1a 115,4m?, (B2), ¢6 dién tich do dac thuc té 1a 48,4m? va duoc Toa an
cap so tham chap nhan 13 ¢ cin ct. Tai vin ban s6 1539/CNVPBKPD-QH
ngay 25-9-2020 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Bén Luc
cung céap théng tin 1a thira dat s6 349, 337, to ban do sb 3 tai x4 Long H nam
trong quy hoach dat ¢ tai ndng thén nén khdng vi pham vé diéu kién tach thua.

[13] Tai phién toa phuc tham, 6ng T va 6ng A déu cho rang minh dang
quan ly sir dung dat tranh chap va tai san trén dat nén can tuyén budc 6ng A tra
lai cho dng T quyén sir dung dat tai cac vi tri (A1), c6 dién tich 69,9m? thudc mot
phan thira dat 337, to ban d6 s6 3, loai dat ONT, ciing véi tai san gan lién trén dat
1a can nha cap 4, ki hiéu nha (1) theo gidy ching nhan quyén st dung dat cap cho
anh Ha Long Phudc Hung A ngay 20-12-2010, tai vi tri (B1), c6 dién tich
115,4m2, vi trf (B2), ¢6 dién tich 48,4m? thuoc mot phan thira dat 349, to ban do
s6 3, loai dat LUC cung vdi tai san gan lién trén dat 1a can nha ki hiéu nha (%),
dat toa lac tai ap Long Binh, xa Long H, huyén Bén Luc, tinh Long An, gidy
Ching nhan quyén sir dung dat do Ong Ha Long Phudc Hing A dang ding tén
trén gidy chimg nhin quyén sir dung dat cap ngay 17-8-2012.

CAc vi trf dit tranh chap dugc xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 77-
2020 do Céng ty TNHH do dac Nha dat Hung Pha do v& ngay 16-3-2020, duoc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Bén Luc phé duyét ngay 23-3-
2020, ban vé phan khu ngay 10-6-2020, ngay 11-6-2020.

[14] Vé chi phi do dac, dinh gid va xem xét thAm dinh tai chd la
25.600.000dong. Toa an cap so tham budc 6ng Ha Long Phuéc Hung A phai
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chiu. Tam tmg 0ng T d3 ndp nén budc 6ng A co trach nhiém hoan tra cho ong T
s6 tién nay 1a ding theo quy dinh tai Diéu 157, Diéu 165 B6 luat T tung Dan su.
Tuy nhién, s tién 25.600.000d6ng nhung ghi bing chit “Hai muoi sau triéu
dong” 1a khong dang.

[15] Ong A khang co yéu cau huy ban an so thim hoic khong chap nhan
toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don la khdng c6 can ctr, can gitt nguyén
ban 4n so tham.

[16] Ngoai ra, “Hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat” lap ngay 22-
11-2002 nhung Toa an cip so tham &p dung Bo luat Dan sy nam 2005, Luat Dat
dai nam 2003 1a khéng chinh xac. Trong truong hop nay phai ap dung Bo luat
Dan su nam 1995 va Luat Dat dai ndm 1993.

[17] Phat biéu cua Kiém sat vién dé nghi khdng chap nhan khang céo cua
6ng A 1a c6 can cu.

[18] An phi dan sy so tham:

Ong T c6 nop tam tmg an phi so tham véi sé tién 300.000 dong theo bién
lai 6 0001544 ngay 09-12-2019 ciia Chi cuc thi hanh an dan su huyén Bén Lic
nhung Toa &n cap so tham khdng tuyén hoan tra cho 6ng T 1a thiéu sot.

[19] Vé &n phi dan su phic tham:

Do giit nguyén ban an so tham nén 6ng A khang céo phai chiu 300.000
d6ng an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cr khoan 1 biéu 308 B6 luat T6 tung Dan su;

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Ha Long Phudc Hung A;

Giit nguyén ban an so tham s 52/2020/DS-ST ngay 21-9-2020 cua Toa an
nhan dan huyén Bén Lirc;

Can ct: Diéu 26; Diém a, Khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Khoan 1
Diéu 228, Diéu 266 cua Bo luat TS tung Dan su nim 2015;

Can ct khoan 2 Diéu 131, Diéu 136 Bo luat Dan sy ndm 1995; Diéu 123,
khoan 3 Diéu 132, Diéu 163, Diéu 166 Bo luat Dan sy ndm 2015

Cin ci khoan 2 Diéu 26, khoan 1 PDitu 29 N ghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa
an.

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Ha Van T vé viée
tranh chap “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dit va quyén sir dung dat”
d6i véi 6ng Ha Long Phudc Hung A.

2. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat xac lap ngay 22-11-2002
giita 6ng Ha Van T véi dng Ha Long Phude Hung A duge Uy ban nhan dan xa
Long H chtng thyc ngay 23-12-2002 v6 hiéu ddi véi quyén sir dung dét tai vi tri
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(A1), co6 dién tich 69,9m? thudc mot phan thira dat 337, to ban dd sé 3, loai dat
ONT.

3. Budc 6ng Ha Long Phudc Hung A giao tra quyén sir dung dat cho 6ng
Ha Vian T tai vi tri khu (A1), c6 dién tich 69,9m? thuoc mot phan thira dat 337, to
ban do s 3, loai ¢t ONT, clng véi tai san gan lién trén dat 13 can nha cap 4, ki
hiéu nha (1) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Ha Long
Phudc Hfmg A ngay 20-12-2010 va tai vi tri (B1), c6 dién tich 115,4m?, vi tri
(B2), cb dién tich 48, 4m2 thudc mot phan thira dat 349, to ban d6 sb 3, loai dét
LUC cing véi tai san gan lién trén dat 1a cin nha ki hiéu nha (5), dat toa lac tai ap
Long Binh, x& Long H, huyén Bén Lirc, tinh Long An, gidy ching nhan quyén st
dung dat do ong Ha Long Phuéc Hung A dang dung tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cap ngay 17-8-2012.

C4c vj tri dat tranh chap duoc x&c dinh theo Manh trich do dia chinh s6 77-
2020 do Cong ty TNHH do dac Nha dat Hung Phu do vé ngay 16-3-2020, duoc
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén Bén Luc phé duyét ngay 23-3-
2020, ban vé phan khu ngay 10-6-2020, ngay 11-6-2020.

Nguoi duge thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé
co quan nha nudc co tham quyen dé 1ap thu tuc k€ khai, dang ky cap glay ching
nhan quyén sir dung dat; diéu chinh gidy chimg nhéan quyén st dung dat da cap
(hodc mdt phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap)

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay ching
nhan quyén sur dung dat thi bén dugc thi hanh an duoc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi,  huy gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat da

cap)

4. Chi phi do dac, dinh gia va xem xét, tham dinh tai chd:

Budc 6ng Ha Long Phuéc Hung A phai chiu 25.600.000d6ng, 6ng Ha Vin
T d4 nop tam tng xong nén budc ong A c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng T sd
tién 1a 25.600.000d0ng (Hai muoi \dm triéu sau tram nghin dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh 4dn) cho dén khi thi hanh &n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

5. An phi dan su so tham:

Hoan tra 6ng Ha Vian T s6 tién 300.000 dong theo bién lai s6 0001544
ngay 09-12-2019 ctia Chi cuc thi hanh an Dan su huyén Bén L.

Budc 6ng Ha Long Phudc Hung A phai chiu 600.000 dong an phi dan sy
so tham.

6. An phi dan sy phlc tham:

Ong Ha Long Phuéc Hung A phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy phuc
tham. Khau trir s6 tién 300.000 dong theo bién lai sé6 0002365 ngay 02-10-2020
ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan su huyén Bén Lirc dé thi hanh an phi.
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Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an Dan su thi ngudi duoc thi hanh &n, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hoic bi
cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4an Dan
su; thoi hiéu thi hanh &n duoc thyuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n
Dan su.

Ban an phuc tham ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Bén Lic;

- Chi cuc THADS huyén Bén Lic;

- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Vin Thu
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