TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN N Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH BINH

Ban 4n s6: 07/2021/DS-ST
Ngay 08/6/2021

VIV “Tranh chdp hop dong vay tdi sin”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN N, TINH NINH BINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Minh Luc.

Cdc Hoi tham nhén dan: - Ong Luu Danh Su.

- Ong Nguyén Vin Phiéu.

Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Binh, Thu ky Toa an nhan dan huyén N,
tinh Ninh Binh.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan huyén N, tinh Ninh Binh tham gia phién toa:
Ong Pao S§ Kiéu, Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 6 nam 2021 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén N, tinh Ninh Binh
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 31/2021/TLST-DS ngay
13 thang 11 nam 2020 vé viéc “ Tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 03/2021/QDXX-DS ngay 13 thang 5 nam 2021, giira cac duong su:

Nguyén don: Quy tin dung nhan dan D.

bia chi: Xa D, huyén N, tinh Ninh Binh.

Nguroi dai dién theo phap ludt: Ong Quéach Van T — Chu tich Hoi déng quan tri.
Ving mit c6 don dé nghi xir vang mat.

Bi don: Ong Pinh Thanh T, sinh nam 1962.

Dia chi: Poi 7, Thon T 1, x4 D, huyén N, tinh Ninh Binh. Ong T ving mit c6 dé
nghi xir vang mit.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, sinh nim 1962 (vo
ong Pinh Thanh T).

Dia chi: B6i 7, thon T 1, xa B, huyén N, tinh Ninh Binh.

Ba T uy quyén cho 6ng T tham gia t6 tung tai Toa 4n giai quyét toan bd vu an
(theo vin ban oy quyén ngay 15/12/2020).



NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 10/11/2020 va ban tu khai ngay 11/12/2020, cac bién
ban hoa giai ngay 02 thang 03 nam 2021, bién ban hoa giai ngay 4 thang 05 nam 2021
va don dé nghi xir ving mit ngay 07/6/2021.

Nguyén don Ong Quach Vin T trinh bay:

Ngay 27/06/2019 Quy tin dung nhan dan xi D ¢6 cho vo chéng 6ng Dinh Thanh
T, vo 1a Tran Thi T. Dia chi Poi 7, xa D, huyén N, tinh Ninh Binh (1a thanh vién cua
Quy tin dung nhan dan D) vay sd tién 400.000.000 dong (bdn tram triéu dong) 13i xuat
11,4%/ nam, thoi han hop dong 1a 12 thang, dén ngay 27/06/2020 hét han, hinh thic
tra 13i hang thang, 13i xuat c6 diéu chinh theo timg thoi diém, hinh thirc hop dong thé
chép gitra Quy tin dung va ong Pinh Thanh T bang tai san 1a bat dong san cu thé 1a
gidy chtng nhan quyén str dung dit mang tén 6ng Dinh Thanh T va tai san khac 1a nha
clra, cong trinh phuy trén dat. Sau khi ky két hop dong ong T da sir dung s tién trén va
tra 13i dén ngay 31/12/2019. Ké tir ngay 01/01/2020 cho dén nay 6ng T khong tra ca
gbc va 13i theo thoa thuan hop dong. Mic di quy tin dung nhan dan B két hop véi
UBND x3 P thanh 1ap doan kiém tra xudng don dbc va thu ng, nhung ong T van
khong chap hanh. Vay quy tin dung nhan dan P yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
Sau:

1. Bugc vo chéng ong Pinh Thanh T, ba Tran Thi T phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan xa D so tién gbc 1a 400.000.000 dong (bdn trim tridu dong), tién 1ai tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/11/2020 1a 11 thang = 52.195.100 dong. (trong d6 1ai
trong han 1a 22.961.000d; 1ai Qua han : 29.234.000d¢ .Tong cong goc va lai
452.195.000 dong.

2. Budc vo chong ong T phai thanh toan toan b tién 13i phat sinh theo hop dong
tin dung ké tir ngay 01/12/2020 cho dén ngay 08/6/2021 s6 tién 1a 34.947.700d cho
Quy tin dung nhan dan b.

Tong sb tién 1ai vo chong 6ng T phai thanh toan dén ngay 08/6/2021 la
87.142.800d.

3. Néu 6ng Pinh Thanh T, ba Tran Thi T khong c6 kha ning thanh toan sd tién
néu trén, Quy tin dung nhan dan P c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai
san trong Hop ddng thé chap s6 102/2019/HPTC ngay 27/6/2019 bao dam cho khoan
vay ctia 6ng Dinh Thanh T va ba Tran Thi T Ia;

3.1 Quyén sir dung thira dat s6 136, to ban d6 s6 29 tai Poi 7, xa B ¢6 dién tich
1a 264m2 da dugc cap gidy chimg nhan quyén s dung dat sb 1 685823 co gia tri 1a
198.000.000 dong (theo bién ban dinh gi4 tai san bao dam ngay 27/6/2019).

3.2 Nha & va cong trinh phu trén dat c6 gia tri 1a 252.000.000 dong (theo bién
ban dinh gia tai san ngay 27/6/2019) dé d6i trir vao nghia vu tra ng cua 6ng Dinh
Thanh T, ba Tran Thi T.



Bi don: Ong Pinh Thanh T trinh bay:

Ong cong nhan vo chdng 6ng c6 ky két hop dong tin dung v6i Quy tin dung
nhan dan D nhu 6ng T da trinh bay.

Tuy nhién do diéu kién kinh té gia dinh hién nay kh6 khan, 1am 4n thua 15 nén
chua c6 kha ning tra no cho Quy tin dung. Nén dng T dé nghi Quy tin dung nhin dan
b tao diéu kién cho vo ché)ng ong tra s6 tién néu trén theo ké hoach tra no nhu sau:

Ong T dé nghi Quy tin dung cho dng tra toan bd gdc trude, con 14i sé tra sau.

Cir ngay 30 hang quy ong s& tra sé tién gde 1a 40.000.000 ddng (bdn muoi triéu
ddng) cho dén khi tra hét gdc.

Tiép theo cir ngay 30 mdi quy ong s& tra 14i 1a 10.000.000 ddng cho dén khi
thanh toan xong toan bd hop déng tin dung.

Y kién ciia 6ng Quach Vin T: Ong khong nhat tri voi phuong 4n tra no cia
ong T.

Ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat, ddm bao quyén va
loi ich hop phap ctia Quy tin dung nhan dan D.

Tai bién bdn hoa gidi ngay 02 thang 3 nam 2021.

Y kién dng T: Ong khong chap nhan y kién cua ong T

Y kién 0ng T: Ong van giit nguyén y kién ctia minh.

Tai phién toa dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén N ¢é quan diém:

- Vé tham quyén giai quyét vu an: Toa an nhan dan huyén N thu 1y giai quyét
tranh chap 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai cac Diéu 26, Piéu 35, Piéu 39
BLTTDS 2015. Viéc thu Iy vu an ding quy dinh cua phép luat.

+ Vé quan hé phap luat tranh chap: Toa 4n xac dinh quan hé « Tranh chdp hop
dong vay tai san” 1a ding theo quy dinh tai khoan 3 diéu 26 Bo luat t6 tung dan su &
chinh xac.

+ Viéc xac dinh tu cach phap 1y va méi quan hé cua nhitng ngudi tham gia to
tung la dang quy dinh cta phap luat.

+ Thoi han gui hd so, van ban to tung cho Vién kiém sat dam bao quy dinh cta
phap luat, viéc tng dat cac vin ban td tung cho duong su

+ Viéc giao ndp tai liéu chimg ct: thuc hién ding cac quy dinh tai Piéu 96
BLTTDS nam 2015, céc tai liéu 1a ban sao déu c6 chung thyc ctia co quan co tham
quyén.

+ Viéc téng dat cac van ban t6 tung cua Toa an da dam bao,

- Phién hop kiém tra tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai thuc hién ding quy
dinh tai cac Diéu 208, 209, 210, 211 BLTTDS.
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- Thoi han chuin bi xét xu: Ngay 13/11/2020, Toa an thu ly vu an, dén ngay
12/3/2021, Tda an ra quyét dinh gia han thoi han xét xir 02 thang tir ngay 14/3/2021,
ngay 13/5/2021 Toa an dua vu an ra xét xwr, thoi han md phién Toa vao ngay
08/6/2021 dtng quy dinh tai diéu 203 B luat té tung dan sy. Quyét dinh dua vu 4n ra
Xét xtr dam bao vé hinh thirc, ndi dung.

- V& viéc thu thap ching ctr caa Toa 4n trong qua trinh giai quyét vu an: Toa da
tién hanh dang quy dinh.

- Nguyén don thuc hi¢n ding cac quy dinh tai céc Piéu 71 BLTTDS 2015, bi
don, ngudi o quyén loi nghia vu lién quan thuc hién dung cac quy dinh tai diéu 72, 73
BLTTDS 2015. Dé nghj xu:

Ap dung Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 227, 228 B luat tb tung
dan su 2015; Piéu 299, 319, 463, 466 Bo luat Dan su.

Piéu 91, 95, 118 Luat céc t6 chirc tin dung nam 2010.
Diéu 166, 167 Luat Dat dai 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu

Quéc hoi vé an phi, 1é phi Toa an. Xur:
1. Chap nhén yéu cau ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan b.

2. Budc 6ng Pinh Thanh T va ba Tran Thi T lién d6i tra cho Quy tin dung P tong
s6 tién tinh dén ngay xét xtr 08/6/2021 1a: 487.142.700 dong Trong d6 sb tién gbc 1a
400.000.000d, so tién 1ai 87.142.800 dong( 1ai trong han 1a 22.961.000 dong, 13i qua
han 14 64.181.700 ddng).

Ong Pinh Thanh T va ba Tran Thi T con phai tiép tuc chiu khoan tién 13i phat
sinh theo hop dong tin dung cho dén khi tt toan xong toan bd khoan vay.

3. Trong truong hop 6ng Pinh Thanh T va ba Tran Thi T khong tra hoic thuc
hién khong day du viéc tra ng thi Quy tin dung nhan dan B c6 quyén yéu cau xur 1y tai
san thé chap dé thu hoi no 1a: 264m? dét ¢ tai thira 136, to ban d6 s 29 dia chi thira
dat tai Doi 7, xa D, huyén N, tinh Ninh Binh. Giéy chirng nhan quyén st dung dat s
1685823 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 24/4/1997 mang tén ong Pinh Thanh
T, tai san gan lién v6i dat 1a nha & va cong trinh phu trén dat. Theo hop dong thé chap
s6 102/2019/HPTC ngay 27/6/2019 duogc ching thyc tai Uy ban nhan dan x3 D, huyén
N.

Trong trudng hop so tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du tra no
cho Quy tin dung nhan dan B thi ong Pinh Thanh T va ba Tran Thi T con phai tiép tuc
thuc hién nghia vu trd ng cho dén khi tat toan toan bd khoan vay.

4. An phi dan su so thAm: Quy tin dung nhan dan P khong phai chiu.

Ong Pinh Thanh T va Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T
khdng phai chiu 4n phi dan sy so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an: Pay 13 vy an “Tranh
chép vé hop déng dan su” theo khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat to tung dan sy vu an
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa an.

1. V& thi tuc t6 tung:

- V& hinh thirc, ndi dung don khoi kién dung theo quy dinh tai Didu 189 Bo luat
t6 tung dan su can dugc xem xét giai quyét.

Sau khi thu Iy vu dn Toa an nhan dan huyén N da ra thong bao vé viéc thu 1y vu
&n va céc van ban té tung theo quy dinh cua phap luat cho céc duong su. Bén ngay 13
thang 5 nam 2021. Toa 4n nhan dan huyén N dd Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr.

2. Vé ndi dung an: Di véi y kién cia nguyén don Quy tin dung nhan dan b.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Quéach Van T — Chu tich Hoi dong quan tri
|a dai dién khoi kién yéu cau Toa an:

- Budc vo chong ong Dinh Thanh T, ba Tran Thi T phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan D sd tién gdc 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong), tién 14i tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/11/2020 1a 11 thang = 52.195.100 dong. Tong cong goc
va 131 452.195.000 dong.

- Budc vo chong ong T, ba T thanh toan toan b tién 1ai phét sinh theo hop
ddng tin dung ké tir ngdy 01/12/2020 cho dén khi 6ng T, ba T tra hét no cho Quy tin
dung nhan déan b.

Twr yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

Cin ctr vao cac tai lidu, chimg c thu thap duoc trong hd so vu 4n va tai phién
toa. Hoi dong xét xir xac dinh:

Hop dong dan sy giita nguyén don Quy tin dung nhan dan P va vo chong ong
Pinh Thanh T, ba Tran Thi T dugc phéat sinh tir giao dich dan su. Tir d6 hop dong vay
tai san c6 ky han va co 1ai vay da ki két giita hai bén di dugc xac lap va hinh thanh,
quyén va nghia vu ctia cac bén di phat sinh va chiu su diéu chinh cua phap luat. D6i
v6i Quy tin dung nhan dan P da thuc hién dung quyén va nghia vy trong viéc giao tién
dung han va day du dung s6 luong tién nhu da ki két. Qua trinh ky két ho so vay von
va truc tiép ky nhan tién vay tai Quy tin dung nhan dan D 1a do Ong T thuc hién. Viéc
tra ng theo hop dong thi v chong ong T da khong thuc hién ding nhu trong hop dong
da ki két da vi pham nghia vu ctia bén vay. Tur khi vay tién cta Quy tin dung nhan dan
D, vo chong 6ng T va ba T chi tra 13i dén ngay 31/12/2019. Ké tir ngay 01/01/2020
cho dén nay 6ng T khong tra ca gbc va 13i theo thoa thuan hop dong. Vé quan hé gitta
6ng T va ba T 1a quan hé vo chong ton tai ca vé phap 1y va thuc té. Cac giao dich dan
su cling nhu hop dong phét sinh str dung vao muyc dich chung ctia vo chong va gia dinh
do vo hoac chéng da thuc hién thi vo chéng cO cac quyén va nghia vu chung theo quy
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dinh cta phép luat. Toan bd ho so vay von nhu viée ky nhan vay vOn va nhan tién cua
Quy tin dung nhan dan B déu do vo chong ong T thuc hién. Vi vy ca hai vo chong
ong T phai c¢6 nghia vu va trach nhiém tra ng cho Quy tin dung nhan dan D do6 1a can
ctr phap Iy dé xéac dinh trach nhiém va nghia vu tra ng ctia vo chong éng T.

Tir thuc t& va cac can ci phap 1y néu trén. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén
don Quy tin dung nhan dan D 13 c6 cin ctt dung quy dinh tai cac diéu 471, 474, 478
Bo luat dan sy nim 2005 va cic diéu 463, 466, 470 B¢ luat Dan sy ndm 2015. Diéu 91
Luat cac t6 chirc tin dung nam 2010.

Vi vay can chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Quy tin dung nhan dan
b.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Quéach Van T — Chu tich Hoi dong quan tri.

Budc vo chong 6ng Dinh Thanh T, ba Tran Thi T phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan D sd tién goc 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong), tién 14i tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/11/2020 1a 11 thang = 52.195.100 d (trong d6 13i trong
han 1a 22.961.000d; 13i Qua han : 29.234.000d) .Tong cong goc va 13i 452.195.000 ¢
(bbn tram nim muoi hai triéu mot trim chin muoi lim ngan dong).

Budc vo chong 6ng T phai thanh toan toan b tién 1ai phat sinh theo hop dong
tin dung ké tir ngay 01/12/2020 cho dén ngay 08/6/2021 s tién 1a 34.947.700d cho
Quy tin dung nhan dan b.

Tong sb tién 1ai vo chong ong T phai thanh toan dén ngay 08/6/2021 la
87.142.800d ( tAm muoi bay triéu mot trim bén muoi hai ngan tam trim dong).

Trong truong hop 6ng Pinh Thanh T va ba Tran Thi T khong tra hoac thuc hién
khong day du viéc tra no thi Quy tin dung nhan dan B c6 quyén yéu cau xur 1y tai san
thé chip dé thu hdi no 1a: 264m? dét & tai thira 136, to ban dd sb 29 dia chi thira dat tai
Poi 7, xa P, huyén N, tinh Ninh Binh. Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
1685823 do Uy ban nhan dan huyén N cip ngay 24/4/1997 mang tén ong Pinh Thanh
T, tai san gan lién v6i dat 1a nha & va cong trinh phu trén dat. Theo hop dong thé chap
s6 102/2019/HPTC ngay 27/6/2019 duogc ching thyc tai Uy ban nhan dan x3 D, huyén
N.

Trong trudng hop so6 tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du thuc
hién nghia vu tra no cho Quy tin dung nhan dan D thi 6ng Pinh Thanh T va ba Tran
Thi T con phai tiép tuc thuc hién nghia vu trd n¢ cho dén khi tra no xong toan bd
khoan vay.

3. An phi dén su so thAm: Quy tin dung nhan dan P khong phai chiu.

Ong DPinh Thanh T va Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dn sy so tham Vi
vo chong ong T va ba T 14 than nhan Liét s dang thuc hién viéc tho ciing b 6ng T 1a
Liét sy theo quy dinh cua phép luat.



4. Quyén khang cdo: Tuyén theo quy dinh cta phép lut.
Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 3 Biéu 26, cac Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, 227, 228, 266, 271
va khoan 1 Diéu 273 B0 luat t6 tung dan sy 2015;

Cac Diéu 319, 463, 466, 470 B luat dan su 2015;
Diéu 166, 167 Luat Pat dai 2013;

Diéu 91, 95, 118 Lut cac t6 chirc tin dung nam 2010 va Luat stra d6i bd sung mot
s6 Diéu cua Ludt cac to chue tin dung nim 2017.

Diéu 26 Luat thi hanh &n dan sy 2008 va Luit stra doi bo sung nim 2014,

Piém d Piéu 12 Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
2016 ciia UBTV Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Chap nhén yéu cau ciia nguyén don Quy tin dung nhan dan b.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Quach Van T — Chu tich Hoi dong quan tri.

Budc vo chong 6ng Dinh Thanh T, ba Tran Thi T phai thanh toan cho Quy tin
dung nhan dan D sd tién goc 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong), tién 14i tir
ngay 01/01/2020 dén ngay 30/11/2020 1a 11 thang = 52.195.100 d (trong d6 13i trong
han 1a 22.961.000d; 13i Qua han : 29.234.000d). Tong cong goc va 13i 452.195.000 ¢
(bbn tram nim muoi hai triéu mot traim chin muoi 1am ngan dong).

Budc vo chong 6ng T phai thanh toan toan b tién 1ai phat sinh theo hop dong
tin dung ké tir ngay 01/12/2020 cho dén ngay 08/6/2021 s tién 13 34.947.700d cho
Quy tin dung nhan dan b.

Tong sb tién 1ai vo chong ong T phai thanh toan dén ngay 08/6/2021 la
87.142.800d ( tam muoi bay triéu mot trim bén muoi hai ngan tam trim dong).

Trong truong hop 6ng Pinh Thanh T va ba Tran Thi T khong tra hoac thuc hién
khong day du viéc tra no thi Quy tin dung nhan dan B c6 quyén yéu cau xur 1y tai san
thé chip dé thu hdi no 1a: 264m’ dét & tai thira 136, to ban dd s 29 dia chi thira dat tai
Poi 7, xd D, huyén N, tinh Ninh Binh. Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 1685823
do Uy ban nhan dan huyén N cap ngay 24/4/1997 mang tén 6ng Dinh Thanh T, tai san
gan lién voi dat 1a nha ¢ va cong trinh phu trén dat. Theo hop dong thé chap sb
102/2019/HPTC ngay 27/6/2019 dugc chimg thyc tai Uy ban nhan dan xa B, huyén N.

Trong trudng hop s tién phat mai, thu hoi tai san dam bao van khong du thuc
hién nghia vu tra ng cho Quy tin dung nhan dan D thi 6ng Dinh Thanh T va ba Tran
Thi T con phai tiép tuc thuyc hién nghia vu trd ng cho dén khi tra no xong toan bd
khoan vay.

2. An phi dén sy so thim: Quy tin dung nhan dan P khong phai chiu. Hoan lai
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cho Quy tin dung nhan dan D 11.044.000d d3 nop tai bién lai thu tién tam tng an phi
s6 AA/2018/0000700 ngay 13/11/2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén N.

Ong Pinh Thanh T va Ba Tran Thi T khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

3. Quyén khang c40: Quy tin dung nhan dan D. Nguoi dai dién theo phéap luat:
Ong Quach Vin T, v chong ong Pinh Thanh T, ba Tran Thi T ¢6 quyén khang cio
ban 4n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an .

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh an
ddn s thi ngwoi dwoc thi hanh én déan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw ¢é quyén
thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tr nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 9 Ludt Thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

" Noi nhin: T/M. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Ninh Binh THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén N (da ky)

- THADS huyén N

- Duong sy

- Luu/

Ha Minh Luc



