TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén an sb: 73/2022/DS-PT
Ngay 08 — 4 — 2022
V/v Tranh chip quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Dang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Pao

Ong Duong Hung Quang

- Thuw ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 4 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xir

phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 130/2021/TLPT-DS ngay 24 thang 5
nam 2021 v¢ viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd: 19/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021
cta Toa an nhan dan huyén Nam Can bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 143/2021/QD-PT ngay
15 thang 6 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi P, sinh ndm 1970 (vang mat).

DPia chi cu tra: Ap 7B, xa H, huyén N, tinh C ..

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Tran Chi L, sinh nam
1975; Dia chi cu trii: Ap 2, x3 H, huyén N, tinh C.(Van ban uy quyén ngay 21
thang 01 nam 2020) (c6 mat).

- Bi don:

1. Ong Ngé Vin D, sinh nim 1949 (ving mat).

2. Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1952 (ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap 7B, x4 H, huyén N, tinh C ..

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong VG Ha T, sinh nam 1991; Dia
chi cu tra: Phuong L, quan C, thanh pho C (Van ban uy quyén ngay 01 thang 7
nam 2021) (c6 mat).



- Nguoi khdng cdo: Ong Ngd Van D, ba Nguyén Thi B 13 bi don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don, bd Vé Thi P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia ba P, dng
Tran Chi L trinh bay:

Ba V& Thi P va vo chdng 6ng Ngd Van D c6 phan dit nudi trong thiy san
cap ranh nhau, déu toa lac tai ap 7B, xa Hi€p Tung, huyén Nam Can, tinh Ca Mau;
hai phan dat déu dugc cap giay chimg nhan quyén str dung (QSD) dat.

Niam 2005, 6ng V& Van Tinh 13 cha rudt ba P nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Hoang Pham va ting cho ba P. Phan dat ba P dugc cap giay chung nhan
quyén st dung dét dién tich 32.115m? thira s 185, t& ban do s6 03, s6 gidy chimg
nhin AG 904879 do Uy ban nhan dan (UBND) huyén Nam Can cap ngay
26/9/2006. Phan dat 6ng D cip ranh co dién tich 44.650m? thira 187, 188 td ban
dd s6 5A do UBND huyén Ngoc Hién (nay 1a huyén Nam Cin) cip gidy ching
nhan QSD dit s6 vao s6 03128 QSDP ngay 28/10/1993.

Tai don khoi kién, ba P kién doi dng D, ba B tra phan dat do 1an ranh ngang
2,5m, dai 600m, dién tich 1.500m’.

Tai phién toa so tham, nguyén don yéu ciu 6ng D, ba B tra dién tich dat lan
chiém 901,26m’, cy thé:

+ Poan tir M8 - M7 chiéu rong 2,7m; M9 — M6 chiéu rong 0,6m; M8 - M9
dai 42,8m, téng dién tich 1a 42,8m x 2,7m x 0,6m = 69,33m2;

+ Poan M9 — M6 chiéu rong 0,6m; M10 do qua dat ong D chiéu rong
2,04m; M9 — M10 dai 558,53m, téng dién tich 558,53m x 0,6 x 2,04m = 683,64m?;

+ Poan M10 do qua dat 6ng D 2,04m; M11 — M5 chiéu rong 0,6m; M10 —
M11 dai 121,16m; tong dién tich 2,04m x 0,6m x 121,16m = 146,29m".

Chi phi t6 tung, néu yéu cau dugc chap nhin dong ¥ chiu 8.000.000 dong,
phan con lai vg chong 6ng D chiu. Truong hop yéu cau khai kién khong dugce chap
nhan, chi phi t6 tung do Toa an quyét dinh.

Cay trong trén dat khong dit ra yéu cau; gidy ching nhan QSD dat hién chi
P van quén 1y, khong c6 cam co, thé chap.

Bi don, 6ng Ngé Van D, b Nguyén Thi B trinh bay:

Ong, ba co phan dat cap ranh véi ba P, ngudn gdc 1a tu khai pha vao nim
1980, dén ndm 1993 dugc UBND huyén Ngoc Hién cap giay ching nhan QSD dat
dién tich 44.650m* thudc thira sb 187, 188. Nay, 6ng, ba chua biét sé thira méi,
dién tich thuc té bao nhiéu, nhung ranh gi6i phan dat van khong thay doi.

Trudce day, 6ng, ba cd cam ranh bang cay gd voi 6ng Pham. Nay cdy ranh da
muc khong con dau tich. Ong, ba thong nhat ranh mdi bén 1a % bo. Ong, ba khdng
dong y yéu cau doi dat ctia ba P.



Cay trong trén dat khong dat ra yéu cau; gidy chimg nhan QSD dit hién
dang quan ly khong c6 cam co, thé chap.

Tai bdn én ddn su so tham s6:19/2021/DS-ST ngay 15 thang 4 nam 2021
ciia Toa dn nhan dan huyén Nam Can quyét dinh:

- Chap nhén toan bo yéu cau khai kién cta ba V& Thi P, vé viéc yéu cau doi
lai phan dat ciip ranh doi voi v chong ong Ngo Vin D va ba Nguyén Thi B.

Budc vo chong 6ng Ngo Van D, ba Nguyén Thi B giao tra cho ba V& Thi P
phan ranh dat c6 di¢n tich 901,26m2; cu thé:

+ Poan tir M8 do qua M7 chiéu rong 2,7m; M9 do qua M6 chiéu rong 0,6m;
MS8 dén M9 dai 42,8m, tong di¢n tich 1a 42,8m x 2,7m x 0,6m = 69,33m?;

+ Poan M9 do qua M6 chiéu rong 0,6m; M10 do qua dat 6ng D chiéu rong
2,04m; M9 dén M10 dai 558,53m, téng dién tich 558,53m x 0,6 x 2,0dm =
683,64m’;

+ Poan M10 do qua dat ong D 2,04m; M11 do qua M5 chiéu rong 0,6m,;
M10 dén M11 dai 121,16m; tong dién tich 2,04m x 0,6m x 121,16m = 146,29m2.

Phan dat toa lac tai ép 7B, xa Hi¢p Tung, huyén Nam Can, tinh Ca Mau;
theo trich do hién trang ngay 17/10/2019 cua Trung tdm k¥ thuat — cong nghé -
quan trac Tai nguyén va Moi truong (kém theo ban trich do).

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 13i sut cham tra, an phi
va quyén khang céo ctua cac duong su.

Ngay 29/4/2021, 6ng D, ba B c¢6 don khang cdo yéu ciu sira ban an so tham
theo hudng khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cia ba P.

Tai phién toa phtic thim, 6ng D, ba B giit nguyén yéu cau khang céo.

Phan tranh luan tai phién toa:

Ong V& HA T tranh ludn:

Hb so cip glay ching nhan quyén s dung dat cua nguyén don khong co do
v& thuc t& nhung cip so tham can cr vao gidy ching nhan quyén st dung dat dé
xéac dinh nguyén don sir dung dat thiéu 1a khong chinh xac.

Bi don mac du dugc cap gidy ching nhén quyén st dung dat dién tich
44.650m* nhung ké khai thué va ndp thué dién tich 56.039 m?.

Viéc chuyén quyén sir dung détv gitra ong Phém voi 6ng Tinh khéng can cu
vao dién tich gidy chimg nhan ong Pham dugc cap vi theo gidy ching nhén quyén
str dung dat thi ong Pham chi dugc cip dién tich 30.220 m?.

Nguyén don khong biét ranh dat cia minh dén dau nén tai Pon khoi kién
yéu cau tra 1.500 m?, nhung tai phién tda so thim thi lai yéu cau tra 901,26 m*.

Phan dét ctia 6ng D va ba P déu bi thu hdi mot phan 1am 16 va mot phan ndm
phia ngoai 1§ giap song.



T co s trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhéan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Chap nhéan yéu cau khang cdo cta bi don.

Ong Trdn Chi L tranh ludn:

Viéc diéu chinh dién tich dat caa ong Pham c6 x4c nhan cua Uy ban nhan
dan x3 Hiép Tung va ba P da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat dién
tich 32.115 m% Ba P st dung phan dit tranh chip tir nim 2006 dén nam 2019 bang
cach sén vét ddp 1én bo tranh chap.

Mic du dién tich dat thyc té ctia ong D 1on hon dién tich dugc cap gidy
chiimg nhan quyén st dung dat nhung gidy chirng nhan quyén str dung dat 1a co so
phap 1y nén dién tich cua 6ng D dugc cong nhan 13 44.650 m?.

Do d6, &n so tham chap nhén yéu cau ctia nguyén don 1a c¢6 cin ci.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 308 cua
Bo luat té tung dan su, chap nhan mot phan khang cao cua ong Ngb Van D, ba

Nguyén Thi B. Sira mot phan ban an so tham s6:19/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén Nam Can.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cao ciia 6ng Ngo Vian D, ba Nguyén Thi B, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Nguyén don kién doi bi don phan dét co dién tich theo do dac thyc té
1.500 m’, toa lac tai 4p 7B, xd Hiép Tung, huyén Ndm Cén, tinh Ca Mau la phén
bo va mét phan mat nude vudng nudi tdm cua ca nguyén don va bi don. Tuy nhién,
tai phién toa so tham, nguyén don chi yéu cau bi don tra phan dat c6 dién tich
901,26 m?, cu thé:

+ Poan tir M8 do qua M7 chiéu rong 2,7m; M9 do qua M6 chiéu rong 0,6m;
M8 dén M9 dai 42,8m, tong dién tich 1a 42,8m x 2,7m x 0,6m = 69,33m2;

+ Poan M9 do qua M6 chiéu rong 0,6m; M10 do qua dat 6ng D chiéu rong
2,04m; M9 dén M10 dai 558,53m, tong dién tich 558,53m x 0,6m x 2,04m =
683,64m?>:

+ Poan M10 do qua dat ong D 2,04m; M11 do qua M5 chiéu rong 0,6m;
M10 dén M11 dai 121,16m; tong dién tich 2,04m x 0,6m x 121,16m = 146,29m?.

Theo trich do hién trang ngay 08 thang 4 nam 2022 cta Trung tdm Ky thuat
— Cong nghé - Quan tric Tai nguyén va Mbi trudng tinh Ca Mau: Phan dit ba V6
Thi P yéu cau 6ng D, ba B tra tai phién toa so tham va dugc Toa an nhan dan
huyén Nam Cian chip nhan toan bd c6 dién tich chinh xéc 12 965m?. Nhu vy, c4c
duong su tranh chép phﬁn dat co dién tich 965m?, toa lac tai ép 7B, Hiép Tung,
huyén Nam Can, tinh Ca Mau chtr khong phai tranh chip phan dat dién tich 901,26
m? nhu nguyén don va Toa 4an nhan dan huyén Nam Cin xac dinh.



[2] Xét ngudn gbc phan dat cua ba P 1a cia 6ng Nguyén Hoang Pham
chuyén nhuong cho 6ng V& Vian Tinh va 6ng Tinh cho lai ba P vao nam 2005.
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ong Pham duoc cip vao nam 1993 co dién
tich 30.220 m?. Phan dat coa 6ng D, ba B c6 duoc la do khai pha va duogc cip glay
chimg nhan quyén st dung dit nam 1993 véi dién tich 44.650 m?. Tai Cong vin so
923/CV-CNVPDKDD ngay 23 thang 10 nam 2020 cua Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai huyén Nam Can xac dinh: Khi phan dat chuyén tén tir 6ng Pham sang
cho ba P thi khong c6 do dac lai ma can cir ban do toa do (chinh Iy nim 2003) dé
cap gidy chung nhan quyén sir dung dét cho ba P dién tich 32.115 m” Con phan
dat cua 6ng D, ba B nim 1993 duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién
tich 44.650 m? nhu:ng theo ban do toa do (chinh 1y nim 2003) dién tich dat cta Ong
D, ba B 1a 56.039 m”. Ciing tai Cong van trén, Chi nhanh Van phong dang ky dat
dai huyén Nam Can xéc dinh: Khi 6ng D ¢6 nhu cau cap d6i gidy chung nhan
quyén st dung dat s& do dac lai hién trang st dung dat thuc té de cap do6i gidy
ching nhan cho 6ng D (BL 234). Nhu vay, dién tich dét theo gidy chimg nhan
quyén str dung dat cua ba P, ong D, ba B chua phu hop dién tich thuc té st dung
nén khong thé can clr vao glay chtimg nhan quyén sir dung dat cia nguyén don, bi
don dé xac dinh dién tich dat bén nao thiéu, bén nao thira ma phai can cir vao thuc
té str dung dét cua cac duong sy ddi v6i phan dat tranh chp.

[3] Tai phién toa, dai dién theo tiy quyén cua ba P cho rang, bo tranh chap 1a
bo chung ciia ba P véi 6ng D, ba B. Nguoi dai dién theo iy quyén ctia bj don cho
rang, phan bo tranh chap toan bo 1a ciia 6ng D, ba B. Hoi dong xét xtr xét thay, tai
Bién ban ddi chat cua Toa &n nhan dan huyén Nam Cin (BL 226), 6ng V3 Vin
Tinh (Cha ba P) trinh bay: Ong D, ba P mdi nguoi % bo. Tai bién ban xac minh
ctia Toa 4n nhan dan huyén Nam Can (BL 120), éng V& Van Phong trinh bay: Ong
1a ngudi cong tac tai dia phuong tir naim 2007, néu bo ranh chia doi thi 6ng D bi
thi¢t. Tai Bién ban xac minh cua Toa &n nhan dan huyén Nam Can (BL 119), 6ng
Lé Thanh Lién (12 nguoi chuyén nhuong dat cho ong Pham) xac nhan: Phan dat
khoang 05 cong dau bén ba P khong c6 bo. Con phan con lai dén hau thi bén 6ng D
c6 06 phan, ba P 04 phan. Nhu vy, cac xac nhan trén déu xac dinh bo ranh 1 ranh
gidi chung gitra hai bén duong sy. Tuy, nhimg ngudi 1am ching trén cho rang phan
bo cta dng D, ba B nhiéu hon phan bo cta ba P nhung trinh bay trén chi mang tinh
phong doan, khong chinh xac. Hon nita, trong qua trinh sir dung, phan dat ctia dng
D, ba P giap kénh 5 c6 con 16 xi mang di qua nén hién trang khong con nguyén
hién trang nhu khi dugc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5] Xét qua trinh st dung bo tranh chép, hai bén duong su déu thira nhan
phan bo nay nguyén don, bi don dung dé chira dat bun khi sén vuéng. Bi don ¢
trong chudi va mot it cay nhung trdng tir gitra bo tro vé phan bd bén bi don. Hon
nira, tai bién ban hoa giai cua ap 7B, ba P dong ¥ mdi ngudi % bd (BL 8); Con tai
Bién ban hoa giai cua Uy ban nhan dan xa Hi¢p Tung, ong D dong y moi nguoi /2
bo (BL 6). Nhu vay, chap nhan cho nguyén don, bi don moi bén c6 quyén sir dung
Y bo 1a ¢6 can cir. An so thAm quyet dinh phan bo caa ba P nhiéu hon cua dng D,
baq B 1a khong phu hop nén Hoi dong xét xir phuc thim sira mot phan ban an so
tham.



[6] Ttr phén tich trén, cap phuc tham chap nhén mét phan khang céo cuia 6ng
D, ba B. Sira mdt phan ban an dan sy so tham sd: 19/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 cta Toa an nhén dén huyén Nam Can. Yéu cau cia nguyén don dugc
chap nhan dién tich 43 O,6m2. Y¢éu cau cia nguyén don khong dugc chap nhan dién
tich 534,4m’.

[7] Chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xet thém dinh, dinh gia s6 ‘tién
22.287.000 dong. Nguyén don, bi don, moi bén chiu 2 so tién la 11.143.500 dong.
Ong D, ba B c6 ngp tam tng 500.000 dong, ba P ¢ nop tam tmg 21.787.000 dong,
duogc doi trir; Ong D, ba B phai tra cho ba P s6 tién 10.643.500 dong.

[8] Do stra an so thAm nén Hoi dong xét xur dleu chinh lai an phi dan sy so
thAm nhu sau: Ba P phai chiu an phi tren gia tri quyen su dung phan dat ba P
khong dugc chap nhan (dién tich 534,4 m %) v6i s6 tién 1.736.000 dong. Ong D, ba
B duoc mién do trén 60 tuoi.

[9] An phi dan sy phac tham: Ong D, ba B khong phai chiu.

[10] Céc quyét dinh khac cua ban &n so thAm khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u luc phap luit ké tir ngay hét thot han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cu khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Chép nhin mot phan khang céo cua 6ng Ngd Vin D, ba Nguyén Thi B.

Stra mot phan ban &n dan sy so tham sé: 19/2021/DS-ST ngay 15 thang 4
nam 2021 ctua Toa an nhan dan huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau ctia ba V6 Thi P kién doi 6ng Ngo Vin D va
ba Nguyén Thi B quyén st dung phan dat dién tich 430,6 m’.

Budc 6ng Ngo Vian D, ba Nguyén Thi B giao tra cho ba V& Thi P phan dat
(N1,N2,N3,N6,N7,M11,N4,M10,M9,M8) c6 dién tich 430,6m? toa lac tai 4p 7B,
xa Hiép Tung, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, c6 vi tri tir can:

Huéng Pong canh M11N4M10MIMS giap dat ba Vo Thi P;

Huéng Tay canh N7N6N3N2N1 giap dat ong Ngb Vin D, ba Nguyén Thi B;
Hudng Nam canh N1IMS8 gip L§ xi mang;

Huéng Bic canh N7M11 giap dat 6ng Pham Son Hung.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau cua ba V6 Thi P kién doi 6ng Ngo
Vian D, ba Nguyén Thi B quyén st dung phan dat dién tich 534,4 m?, toa lac tai ap
7B, xa Hi¢p Tung, huyén Nam Can, tinh Ca Mau, c0 vi tri tr can:



Huéng Dong canh N7N6N3N2N1 giap dat ba Vo Thi P;
Huéng Tay canh N7N6N3 N2N1 giap dat 6ng Ngd Vin D, ba Nguyén Thi

Huéng Nam diém N1 giap 16 xi ming;
Hudng Béc diém N7 giap dat 6ng Pham Son Hung.

3. Chi phi to tung: Ong Ngé Vin D, ba Nguyén Thi B phai tra cho ba Vo Thi
P s0 tién 10.643.500 dong.
Ké tir ngdy ba P c¢6 don yéu cau thi hanh an, 6ng D, ba B cham thi hanh an
sO tién trén, thi 6ng D, ba B phai chiu 1ai suat theo quy dinh tai khoan 2 Dicu 468
B0 luat dan su.

4. V& &n phi dan sy so tham: Ong D, ba B dugc mién ndp toan bo an phi. Ba
Vo Thi P phai chiu 4n phi sé tién 1.736.000 dong, c6 ndp tam tng an phi
1.125.000 dong tai Bién lai thu tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0006886 ngay 23
thang 9 nim 2019 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Nam Cian duoc doi trir; ba
P con phai ndp tiép sb tién 611.000 dong.

5. An phi dan sy phtic tham: Ong Ngé Vian D, ba Nguyén Thi B khong phai
chiu.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw ¢é quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tir nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sdat nhdan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan huyén Nam Can; :
- Chi cuc THADS huyén Nam Can;
- Cac dwong su;

- Luu hé so:;

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM,). Dflng Minh Trung



