TOA AN NHAN DAN QUAN 4 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 10/2022/DS-ST
Ngay: 18/02/2022.
VIV “Doi nha cho o nho”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN 04 - THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom c:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Huynh Tan Phat

Cdc Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Pong Nguyét
Ba Pham Thi Hau

~ Thur ky phien toa: Ba Huynh Thi My Chi - Thu ky Toa an nhan dan Quan 4, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 4, Thanh phé Hé Chi Minh tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 02 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan Quén 4 xét xr so tham cong
khai vu 4n thy 1y s6: 65/2020/TLST-DS ngay 29 thang 6 nam 2020 vé viéc tranh chap “Poi
nha cho ¢ nho” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 20/2022/QDXX-ST ngay 24 thang
01 nam 2022 gitra:

Nguyén don: Ba Luu Thi Kim H, sinh nam 1972
Ba Vii Thi Kim N, sinh ndm 2001
Dia chi: Duong A, Phuong B, Quén C, Tp. H6 Chi Minh.
Nguoi dai dién theo iy quyén: ong Tran Vin N
Dia chi: Puong D, Phuong E, Quan F, Tp. H5 Chi Minh (c6 mit)

Bi don: dng Huynh Van N1, sinh ndm 1976

bia chi: Buong A, Phuong B, Quan C, Tp. Ho Chi Minh. (c6 mat)
Nguoi dai dién theo iy quyén: 6ng Diép Minh H

Dia chi: Buong G, Phuong H, Quan C, Tp. Hb Chi Minh. (c6 mat)

NHAN THAY

Theo don kho'i kién ngay 16/6/12020 cua nguyén don va cdc loi khai tiép theo ciia 6ng
Tran Van N la dai dién theo vy quyén ciia nguyén don tai Toa dn trinh bay:

Ba Vi Thi Kim N va ba Luu Thi Kim H 1a chd s& hiru toan bd can nha, dat so:
Buong A, Phuong B, Quén C, Tp. Ho Chi Minh theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat
va quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat so BD 665885, BP 665886, thira dat sd
19, to ban d6 so 22. Vao s6 cép gidy chimg nhan s GCN: CH00753 do UBND Quén 4, Tp.
Hb Chi Minh cap ngay 22/8/2011.

Nguon gbc tai san cua Ba Vi Thi Kim N va ba Luu Thi Kim H 1a do thira ké di san
ciia 6ng Vi Van T. Ong T da chét ngay 10/01/2006 khong dé lai di chic. Theo vin ban
phan chia di san thira ké s6: 011058, ngay 19/7/2011 tai Vin phong céng chimg Sai Gon.

Trudc day, hai ba c6 cho ba Huynh Thi R ¢ nho 1 phéan (dién tich khoang 11m?2) phia
sau nha, dat néu trén. Viéc cho & nho chi thoa thuan miéng va khong c6 thoa thuan gi khac.
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Théang 3/2018, ba R chét. Hién nay phan ba R6i & nho con dé ban thd cia ba R va 1
sb vat dung sinh hoat ca nhan cua gia dinh. Sau khi ba ROi chét, nguyén don cd trao ddi véi
6ng N1 14 con ciia ba R dé lay lai phan nha, dat cho ¢ nho nhung hai bén khong théng nhét
duoc voi nhau.

Vi vy, nguyén don yéu cu 6ng N1 tra lai phan phia sau nha, d4t néu trén 13 ngang
2,98m x dai 3,7m = 11,026mz2.

Nguyén don sé& hd trg ngay 20 triéu dong cho bi don néu bi don chap nhan yéu cau
cua nguyén don.

- Bi don — ong Huynh Van N1 trinh bay: Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Nha dat tranh chap nguon gbc do ong ba ngoai tao 1ap. Ong chi dong y véi yéu
cau cua nguyén don khi nguyén don hd trg cho 6ng sb tién 02 ty dong.

- Pai dién bi don - Ong Diép Minh H: khong co ¥ kién.

Tai phién toa:

Pai dién theo 1ty quyén ciia Nguyén don: van giit yéu cau khoi kién.

- Bi don — ong Huynh Van N1 trinh bay: Bi don khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Ong chi dong ¥ khi nguyén don hd trg cho 6 ong so tién 1 ty dong

- Pai dién bi don - Ong Diép Minh H trinh bay: phan nha dit tranh chip c6 ngudn goc
do 6ng ba ngoai cua ong Nhut 12 6ng Huynh Vin T va ba Trang Thi L tao 1ap nén phan nha
dat nguyén don doi lai that ra 12 phan thira ké ma ba R dugc hudng tir ong T, ba L. Can nha
tranh chap do 6ng Huynh Vin T1 1a anh, em ban di véi 6ng N1 bo tién ra xdy dung cho me,
con 6ng N1 ¢ nhung ong khong biét dia chi cu tr1 hién nay ctia 6ng T1 va ciing khong cung
cap dugc ching cur nao dé ching minh cho loi khai cua 6ng. Vi vay, 6ng khong co6 yéu cau
phan té va cling khong yéu cau nguyén don tra lai phan tién ong T1 da bo ra sira chita cin
nha tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan 4 tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc
tuan theo phap luét trong qua trinh giai quyét vu an nhu sau:

- Ve td tung: Viéc Toa an thy Iy vu an va qua trinh giai quyét vu an, Tham phan thu
Iy va giai quyét vu an dung cic quy dinh cua phap luat. Qua trinh giai quyét vu an va tai
phién toa, Hoi ddng xét xir so thim di tién hanh ding trinh tu tha tuc t6 tung theo quy dinh
cua phép luat.

- V& noi dung: bé nghi Hoi déng xeét XU chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
nguyén don Vi ¢ cén c.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién t0a; Sau
khi nghe dai dién Vién kiém st nhan dan Quén 4 tham gia phién toa phat biéu y kién va can
ct vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: viéc nguyén don khoi kién bi don yéu cau tra lai 1 phan cin nha la vu
an dan sy; Do can nha dang tranh chép toa lac tai Quan 4 nén theo khoan 2 Diéu 26, diém a
khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 DPiéu 39 B9 luat tb tung dan sy, Toa &n nhan dan quén 4
c6 tham quyén giai quyét vu 4n.

[2] V@ yéu ciu ciia nguyén don nhén thay:

Ba Vi Thi Kim N va ba Luu Thi Kim H 13 chi s hitu toan bo cdn nha, dat so:
Puong A, Phuong B, Quén C, Tp. HO6 Chi Minh. Trudc day, hai ba c6 cho ba Huynh Thi R
& nhd phan phia sau nha, dit néu trén. Viéc cho & nho chi thoa thuin miéng va khong co
thoa thuan gi khac.
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~ Théng 3/2018, ba R chét. Hién nay phan ba Roi ¢ nho con dé ban the clia ba R va 1
s0 vat dung sinh hoat cé} nh@n’cﬁa gia Si‘mh. Sau’ khi ba R chét, nguyén don c6 trao doi yc’ri
ong N1 la con cua ba Roi dé lay lai phan nha, dat da cho ¢ nho nhung hai bén khong thong
nhat duogc vo1 nhau. ‘ ‘ ,

Vi vay, nguyén don yéu cau ong N1 tra lai phan phia sau nha, dat néu trén c6 di¢n
tich: ngang 2,98m x dai 3,7m = 11,026m2 theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd cua Toa
an nhan dan Quan 4 ngay 02/4/2021 (BL: 194-196).

Phia 6ng N1 cho rang phan nha dat tranh chp c6 ngudn gdc do éng ba ngoai clia 6ng
la 6ng Huynh Van T va ba Trang Thi L tao lap. Can nha sb bPuong A, Phuong B, Quan C
(nay tach thanh 02 cin nha s | va K Puong A, Phudong B, Quéan C, Tp. HO Chi Minh) nén
phan nha dat nguyén don doi lai that ra 1a phan thira ké ma ba R duoc huéng tir ong T, ba L.
Can nha tranh chép do 6ng Huynh Vin T1 13 anh, em ban di v6i ong bo tién ra xay dung
cho me, con ong & nhung dng khong biét dia chi cu trii hién nay ctia ong T1 va ciing khong
cung cap dugc chimg ¢t nao dé chimg minh cho 10i khai cta ong. Ong N1 x4ac nhan phia
trong can nha tranh chap ¢ ban thd ciia ba Roi (gdm 01 cai ban nho, 01 di anh cta ba R, 01
cai noi huwong). Ngoai ra, 6ng N1 khong c6 dé bat cir tai san nao khac trong cin nha tranh
chap. Hién tai, trong nha dat tranh chdp khong c6 ai sinh song. Ong dang ky Ho khiu
thuong tru tai $6: buong A, Phuong B, Quan C, Tp. HO Chi Minh nhung da khong cu trt tai
day ma vé cu tra tai Puong L, Phuong M, Quan N, Tp. Ho Chi Minh tir ndm 2011 cho dén
nay.

Theo cong vin sd 1386/CNQ4 ngay 13/7/2021 va toan bo thanh phan ho so lién quan
dén nha dat tai dia chi sb Puong A, Phuong B, Quan C, Tp. Ho Chi Minh, cac tai liéu,
chtng ctr ciia Vin phong dang ky dat dai - chi nhanh Quén 4 cung cip cho Toa an nhan din
Quén 4 thi can nha s6 bPuong A, Phuong B, Quan C, Tp. Ho Chi Minh, hién nay duoc chia
tadch thanh 03 can nha:

1. Nha, dat s6 Puong A (s6 moi: SO | Puong A), Phuong B, Quan C, Tp. H6 Chi Minh
thudc thira s6 20, to ban d6 s6 22 duoc UBND Quan 4 cip Gidy chimg nhan quyén

s& hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ s6 2930/2003 ngay 12/9/2003 cho 6ng Huynh

Vin T2 (chét naim 2000), ba Vii Thi T véi dién tich dat 93,4m2, dién tich xdy dung

52,0m2, dién tich st dung 63,4m2...

2. Nha, dat s6 Puong A (s6 méi S6 O duong A), Phuong B, Quan , Tp. Ho6 Chi Minh
thudc thira s6 101, to ban do sé 13 dwgc UBND Quan 4 cip Gidy ching nhan quyén

sir dung dat & s6 H00279/2004 ngay 31/12/2004 cho dng Huynh Van T (chét 2000),

ba Vii Thi T véi dién tich dat 36,2m2...

3. Nha, dat s6 Puong A (s6 méi: s6 K Puong A), Phuong B, Quan C, Tp. H6 Chi Minh
thudc thira s6 19, to ban do s6 22 duwoc UBND Quan 4 cip Gidy chimg nhan quyén

s& hiru nha & va quyén sir dung dit & sb 3952/2003 ngay 05/11/2003 cho 6ng Vil Vin

T, ba Lwu Thi Kim H véi dién tich dat 41,8m2, dién tich xay dung 38,0m2, dién tich

st dung 51,3m2.

Ngay 19/7/2011, cac thua k’é' cua ong Vi Van T tién hanh mé thira ké theo Vin ban
thoa thudn phan chia di san thtra ké s6: 011058 do Van phong cong ching S chiing nhan.
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Ngay 24/8/2011, UBND Quan 4 cap Gidy ching nhin quyén sir dung dit va quyén
so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sé: CHO0753 cho ba Vii Thi Kim N va ba Luu Thi
KimH..

H1en nay, Van phong dang ky dat dai - chi nhanh Quan 4 chua nhén duogc hdi so
dang ky Ve giao dich chuyén quyén, ding ky giao dich bao dam c6 lién quan dén nha, dat
néu trén..

Xét théy, nguyén don: ba Vit Thi Kim N va ba Luu Thi Kim H la chu st dung, s¢
hitu hop phép cua cin nha sé Puong A, Phuong B, Quéan C, Tp. Hb Chi Minh nén viéc
nguyén don yéu cau 6ng Huynh Van N phai tra lai cho nguyén don 1 phan nha, dat c6 dién
tich: ngang 2,98m x dai 3,7m = 11,026m2 toa lac tai phia sau ctia cin nha ké trén ké tir ngay
ban 4n c6 hiéu luc phap luat 1a c6 co sé theo quy dinh tai cac Diéu 166, 185 va Didu 234 Bo
luat dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Ghi nhén sy tu nguyén cua dai dién nguyén don s¢ hd tro ngay 20 triéu dong cho bi
don néu bi don chip nhan yéu cau cua nguyén don va ty nguyén tra lai phan nha dat tranh
chép.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duoc chap nhan, nén bi don —
6ng Huynh Van N phai chiu toan bd an phi dan su so tham khong c6 gia ngach la 300.000
dong; Tra lai s6 tién tam (mg an phi cho  nguyén don theo quy dinh tai Piéu 147 Bo luat TH
tung dan su nam 2015 va Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vy Quéc Hoi;

V& chi phi tham dinh tai ch I 2.000.000 (Hai tri¢u) dong, nguyén don tu nguyén
chiu (dai di€n nguyén don - 6ng Tran Van N da ndp ngay 23/3/2021).
Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir vao khodan 2 Diéu 26, diém a khodn 1 Diéu 35, diém ¢ khodan 1 Diéu 39, Diéu
147 va khodn 1 Piéu 273 B¢ ludt té tung ddn sw ¢é hiéu lyc thi hanh ngay 01/7/2016,

- Cdn cik vao cac Piéu 166, 185 va Diéu 234 Bé ludt dan sw ¢é hiéu luc thi hanh ngay
01/01/2017,

-Can cit vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban
Thuong Vu Quéc Héi quy dinh vé dn phi, 1é phi Toa dn.

- Can cir vao Ludt Thi hanh an dan su.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
1.1 Budc 6ng Huynh Vin N ¢6 trach nhiém tra lai 1 phan nha dit c6 dién tich: ngang
2,98m x dai 3,7m = 11,026m?2 toa lac tai phia sau cua cin nha, dat s6 Pudng A, Phuong B,
Quan C, Tp. H6 Chi Minh cho nguyén don 1a: Ba Luu Thi Kim H va ba Vii Thi Kim N,

1.2 Ghi nhan su tu nguyén cua dai dién nguyén don: s& hd trg ngay 20.000.000 (Hai
muoi trleu) dong cho bi don néu bi don chip nhan yéu cau ciia nguyén don va ty nguyén tra
lai phan nha dat tranh chap.

Thi hanh khi ban an ¢6 hiéu luc tai Chi cuc Thi hanh an dén sy c¢6 thim quyén.

2. V& an phi:

Ong Huynh Vian N phai ndp 300.000 (Ba trim nghin) déng an phi dan sy so thim
khong c6 gia ngach.
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~_Nguyén don: Ba Luu Thi Kim H va ba Vii Thi Kim N khong phai nfp an phi. Tra lai
sO ti€n tam ng an phi 300.000 (Ba tram nghin) dong cho nguyén don da ndp theo bién lai
thu s6 AA/2019/0035665 ngay 18/6/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 4.

V& chi phi thim dinh tai ch§ la 2.000.000 (Hai triéu) dong, nguyén don ty nguyén
chiu (dai dién nguyén don - 6ng Tran Van N da nop ngay 23/3/2021).

3. Vé quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo an so tham trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Vién klem sat cung cap c6 quyen khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay, Vién
kiém sat cap trén tryc tiép c6 quyén khang nghi ban an nay trong thoi han 01 thang ké tir
ngdy tuyén an theo quy dinh ciia B9 luat td tung dén sy.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc
thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén théa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

T.M HQI PONG XET XU SO THAM
Tham phan — Chii toa phién toa
Noi nhan:
- TAND TPHCM;
- VKSND Q4;
- THADS Q4;
- Cac duong su;
-Luu Vp, Ho so (...). ]
Huynh Tan Phat






HOI PONG XET XU SO THAM

Héi thAm nhan dan Hoi thAim nhan dan Chi toa

Huynh Téan Phat






