TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI DPoc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s: 135/2022/DS-PT

Ngay 22-09-2022
“NIIV Tranh chdp hop dong chuyén nhwong

quyén sir dung dat; tranh chdp hop

dong vay tai san; doi lai tai san” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Quyén

Ba L& Thi Ky

- Thu ky phién toa: Ong Ta Anh Qudc — Thu ky Toa an nhan dan tinh Dong
Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinkh Péong Nai tham gia phién tda: Ong
Nguyén Dinh Thang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 9 nam 2022, tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phtc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 53/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 7
nam 2022 vé Viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
tranh chdp hop dong vay tdi san; tranh chdp doi lai tai san . Do ban an so tham
s6 21/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa co
khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt s6 110/2022/QDXX-PT ngay 01
thang 8 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa so 242/2022/QP-PT ngay
19/8/2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lwong Thi T, sinh nam 1955.

Pia chi: 409/2, khu ph Nh, phuong H, thanh phd B, tinh D.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Lwong Tuén V, sinh nim 1962.

Dia chi thuong tra: 18/14E, khu phé 3, phuong Quang V, thanh phé B, tinh
b.

Dia chi lién lac: 40 Nguyén Thanh Ph, khu phé 6, phuong Th, thanh phé B,
tinh B. (Gidy ty quyén ngay 20/12/2021).
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Ngueoi bdo vé, quyén va loi ich hop phdp cia ba T: Ong Tran Duy Luong-
Luat su Cong ty Luat TNHH Tran Duy L - Poan Luat su thanh phé H6 Chi Minh.

Bi don: 1. Ong Nguyén Chu C, sinh nim 1977.

2. Ba Tran Thi Thanh T, sinh nim 1984.

Cung dia chi: 23/2/42, t 4, khu phé 4, phuong Tr, thanh phé B, tinh b.

3. Ba Dwong Thuy V, sinh nam 1973.

Dia chi: 33/1, t6 16, khu phd 5, phuong Trang Dai, thanh phd Bién Hoa, tinh
DPong Nai.

Nguweoi dai dién theo iy quyén: Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nam 1992,

Dia chi 18/6, khu phd 3, phudong Quang V, thanh phd B, tinh . (Gidy uy quyén
ngay 27/11/2020)

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Quéc Ch, sinh nim 1972.

Dia chi: 33/1, t6 16, khu phé 5, phuong Tr, thanh phé B, tinh D.

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ba Nguyén Thi Thu Th, sinh nim 1992.

Pia chi: 18/6, khu phd 3, phudng Quang V, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.
(Gidy uy quyén ngay 27/11/2020).

2. Van phong cong chirng Bui Ngoc H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Bui Ngoc H, sinh ndm 1963. Chiic vu: Trudng
Van phong Cong chiing.

Dia chi: S6 49, duong Lit M, phuong Th, thanh phé B, tinh D.

3. Viin phong cong chirg Thong Nh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Phan Thi Van A, sinh nam 1976. Chtic vu:
Trudéng Van phong Cong ching.

Pia chi: 1421, dudng Pham Van Th, khu ph 2, phudng Th, thanh phd B, tinh
b.

(BaT, ong Van,ludt suw Luwong cé mat, ba Th xin vang mat, ong C, ba T vang mat
khong cd ly do)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, don khdéi kién bé sung, qud trinh gidi quyét vu dn, tai
phién toa nguyén don ba Lwong Thi T do dng Lwong Tuén V dai dién theo ity
quyén trinh bay:



Ong C 1a chau rudt goi ba T bang di, ba T 1a chau dau (vo cta dng C). Do ¢c6
quan hé huyét théng va hoan C cuia ba neo don khong chong con, nén vo chong
6ng C hay dén nha ba T choi va xem nhau nhu me con.

Biét ba T ¢ tién tiét kiém, vo chéng ong C nan ni vay muon, hira hen tra
tién 14i déu dan hing thang, cao hon 1di ngan hang dé ba T co tién chi tiéu. Vi
thuong con chau dé c6 von 1am an, ba T dd cho vo chong 6ng C, ba T vay sd tién
nhu sau:

Ngay 06/3/2018, ba T ky Gidy nhan ng (c6 su chimg kién cua ong C), theo
d6 xac nhén dot 1 c6 vay cua ba T (khong nhd ngay vay) sb tién 240.000.000
ddng; Dot 2 tai ngay ky gidy nhin no c6 nhan cta ba T sd tién 160.000.000 dong.
Tong cong 400.000.000 ddng. Theo Gidy nhin no c6 thoa thuan tra 1ai ddi véi
khoan tién vay 240.000.000 dong 1a vao ngay 30 hang thang; khoan 160.000.000
dong tra 13i vao ngay 06 hang thang nhung khong ghi 16 14i suat bao nhiéu, vi 1a
chau trong nha nén vo chong 6ng C tra 14i bao nhiéu ba T nhan bay nhiéu. Thuc
hién Gidy nhan no nay, vo chong ong C da tra cho ba T s6 tién 5.100.000 dong
tién 13i (khong nhé ngay tra 1i, chi biét vo chong 6ng C co ghi trén gidy tra cho
ba sb tién 14i ndy), ngoai ra ba T khong nhéan bét ky khoan 14i ndo khéc.

Ngay 05/7/2018, dng C ky Gidy muon ng (c6 su chimg kién cua ba T), theo
d6 vo chong 6ng C muon ba T 100.000.000 dong, khong tinh 13i. Khi ba T can
tién bao trudc cho dng C 01 thang.

Ngay 15/10/2018, 6ng C ky gidy xac nhan c6 muon cta ba T (co su ching
kién ctia ba T) 27.000.000 dong, khong tinh 1ai.

Tong cong cac khoan 6ng C, ba T vay cta ba T 13 527.000.000 dong.

Nhiéu lan ba T yéu cau vo chong 6ng C tra 13i vay ciia gidy nhan ng ngay
06/3/2018 nhung vo chong 6ng C khong tra; ba T bao trude cho vo chong dng C
01 thang va cho dén nay nhung vo chong ong C khéng tra sb tién muon
100.000.000 dong cua gidy muon no ngay 05/7/2018; ba T ciing yéu ciu tra sb
tién 27.000.000 dong ngay 15/10/2018 nhung vo chéng éng C khong tra.

Xuét phat tir tinh than di chau va xem nhau nhu me con, ba T hoan toan tin
Tong vo chong 6ng C, nén c6 lac tim su véi vo chong dng C ho 14 noi ba T nuong
tua lc tudi gia, stc yéu khong thé lao dong tw nudi ban than. Vo chong éng C loi
dung hoan C va tdm T cua ba T nén da Lira ddi, du db, sap dat moi thu tuc dé chiém

doat dat ciia ba T, cu thé:



Viéc ltra ddi thir nhat: Ong C ba T ndi chd ba T dén Uy ban nhan dan phuong
(khong biét phudng nao) dé ching thuc cam két cia vo chdng ong C s& nhan nudi
dudng, chdm soc ba T cho dén khi mén phan (nghia 14 cho dén khi qua doi) nhung
thue té lai ché ba T vao tiém Photocopy Tién D tai s6 1B2 (sé méi 308) duong
30/4, khu phé 3, phuong Th, thanh phd B, Dong Nai.

Viéc ltra ddi thtr hai: Vo chong ong C khong doc ndi dung “Tir ngdy hém
nay chung to6i nhan dugc quyén chuyén nhuong can nha va dét toa lac tai dia chi:
409/2 Ap Nh, xd H, B, D ¢6 s6 to 44, s6 thira 12” choba T nghe, chi doc ndi dung
“chting toi phai c¢6 trach nhiém nudi dudng chim soc cho Di T dén khi méin phan.
Khi Di Luong Thi T qua doi thi 2 chau méi duoc quyén thira huéng cin nha trén
chi dé & tho cung ong ba, cha me, khong duoc ban chuyén nhuong cho ai” thé
hién trén ban cam két ngay 20/8/2018, nham danh lira ba T tin Tong ky vao.

Viéc lira doi thr ba: Sau khi vo chong 6ng C doc cho ba T nghe Ban cam két
¢6 ndi dung bi 1éch nhu viéc lra d6i thi hai trén, vo chong 6ng C bao ba T ky lan
tay trén Ban cam két dd duoc vo chong dng C Ky trudc nhung thuc té vo chong
6ng C biét ba T bi duc Th tinh thé mat md, khong doc duge ndi dung, loi dung
lGc ba T khong dé ¥, danh trao bang Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho ba T ky tén, lan tay (sau nay tdi méi phat hién) ngay tai tiém Photocopy Tién
D.

Viéc ltra d6i thir T: Vo chong 6ng C cha dong dé nghi ba T giao ban Ch gidy
chirng nhan quyén st dung dét cho ho, véi 101 18 gilt ho tranh bi mat, that lac. Ba
T giao ban Ch gidy chimng nhan sau ngay ky Ban cam két hon 20 ngay 1a ngay
10/9/2018.

Ngoai viéc lira doi, vo chong ong C con thuc hién hanh vi bi cdm ctia phap
luat: ba T tinh c& phat hién trong dong gidy nhap cta vo chong ong C ¢ ban photd
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (mit sau trang cudi c6 ghi noi dung
cau nguyén gi d6 cua vo chong ong C) s6 4562, quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPND,
ngay 20/8/2018 cia Vin phong cong chimg Bui Ngoc H. Pén day, ba T méi thuc
su hiéu hét toan bo thu doan Ira d6i nhu trinh bay trén ctia vo chong éng C VA Vi
pham phép luat:

Ba T khong lién hé Van phong cong ching Bui Ngoc H ¢ huyén V, tinh D
dé yéu cau cong chung hop dong; khong ky tén trén Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat tai Van phong cong ching Bui Ngoc H; trong ngay 20/8/2018,



ba T dang giit Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi Cong chtng vién Bui Ngoc
H cén cit vao co sé phép 1y nao dé cong chimg hop dong.

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat lira déi va vi pham phap
luat nén khong c6 viéc ba T nhan tién chuyén nhuong dat; khong c6 viée giao dat
cho vo chong 6ng C nhu hop dong thé hién.

Sau khi bi lira d6i ky hop ddng trén, ba T chi nhd vo chéng 6ng C gitr ho ban
Ch giay chimg nhan quyén st dung dat do sy chii dong lira di ctia vo chong 6ng
C. Thyc té, ba T khong giao nha, dat cho 6ng C, ba T. Hién nay ba T 13 ngudi
dang truc tiép quan 1y, sir dung nha, dat néi trén.

Vi ba T khéng tu nguyén ban nha, dat nén vo chong ong C khong biét ba T
con Gidy chtng nhan quyén so hiru nha s6 305/CN-SHN, ngay 23/8/1993 cua So
Xay dung tinh Dong Nai, ddi voi can nha s6 409/A2, ap Nh, xa H, tinh D, toa lac
trén thuira dat s6 12, t& ban do sb 44 xi H, thanh phé B, tinh B, chua cap nhat
quyén s& hiru nha ndy trén Giay chting nhan quyén sir dung dat s6 V 680418, ngay
24/9/2002.

Vi nhiing 1€ trén, ba T khaéi kién dé nghi Toa an:

Thir nhat: Budc 6ng Nguyén Chu C va ba Tran Thi Thanh T tra cho ba T sé
tién ng gbc tong cong 1a 527.000.000 dong, khong yéu cau ong C va ba T tra tién
4.

Tht hai: Tuyén bd Hop déng chuyén nhugng quyén st dung dit, sé cong
chtng 4562, Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/8/2018 ctia Vin phong
Cong chimg Bui Ngoc H giita ba Luong Thi T va 6ng Nguyén Chu C, ba Tran
Thi Thanh T v6 hiéu do Itra dbi va vi pham diéu cAm cta phap luat d6i véi thira
dat s6 12, to ban d6 sb 44 tai x3 H, thanh phé B, tinh b, da duoc ij ban nhan dan
thanh phé Bién Hoa cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé V680418, ngay
24/9/2002.

Thir ba: Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, s cong
chtng 2615, Quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/10/2018 cia Vin phong
Cong chimg Thgiira 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T v&i ba Duong Thuy
V v hiéu do khong ngay tinh trai phap luat, gia tao va lira doi.

V& chi phi té tung: Ba Luong Thi T d4 tam Gng tién sao luc hd so, tién chi
phi xem xét, thAm dinh tai chd, do v&, thdm dinh gia, ba dé nghi Toa 4an giai

quyét theo quy dinh ctia phap luat. B6i vé6i chi phi té tung cho viée thong bao



tim kiém ngudi vang mat tai noi cu tri d6i voi 6ng C, ba T thi ba T ty nguyén
chiu, khong yéu cau giai quyét.

V& hau qua cua viéc tuyén bd hop dong vo hiéu: Dé nghi x6a tén éng C, ba
T, ba V trén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 V680418, ngoai ra khong co
¥ kién, yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T: Sau khi thy 1y vu an,
Toa 4n da tién hanh tha tuc niém yét cic van ban té tung cua Toa 4n gdm co:
Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Giéy tri¢u tap; Thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cir va hoa giai; Thong bao két qua vé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg c, ... nhung 6ng C,
ba T déu vang mit nén Toa an khong ghi nhan duoc v kién va khong tién hanh
hoa giai gitta cac bén duong su duogc. Tai phién toa hém nay, 6ng C ba T van vang
mat.

Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn bi don ba Dwong Thity V
va ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngay 17/10/2018, ba V nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Nguyén Chu
C va ba Tran Thi Thanh T dién tich dat 144,1m? thudc thira dat s6 12, to ban do
s6 44, toa lac tai xd H, thanh phd B, tinh B, Gidy chtng nhan quyén st dung dat
s6 V 680418 do Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cap ngay
24/09/2002 (cap thay doi ngay 29/08/2018), vao so cap gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 00263 QSDD/3103/QDTP/2002, véi gia 2,8 ty dong. Viéc chuyén
nhuong dugc thyuc hién tai phong Cong chimg Th, tinh Pong Nai. Ngudn gbe dat
nay do vo chong dng Nguyén Chu C va ba Tran Thi Thanh T chuyén nhugng tir
ba Luwong Thi T.

Sau khi giao nhan tién dy du thi ong C ba T da giao hét gidy td ban Ch cho
ba V, ding ky sang tén ba V vao ngay 20/10/2018 tai Van phong dang ky dat dai
thanh phé Bién Hoa. Pong thoi vao thoi gian nay ba V dén dia chi thia dat dé
nhan tai san, thi 6ng C ba T xin thoi gian hai thang (60 ngay) dé ong ba tim chd &
mdi, Iuc do ctra nha 6ng C ba T khoa ngoai, trong nha khong cé ai va ba V yéu
cau sém giao dé ba V sira chita nha. Ping hen sau 02 thang ba V dén lay nha thi
ba Luong Thi T ngan can khong cho vao va néi la nha ctiaba T.

Do mubn gidi quyét bang tinh cam nén trong nam 2018, ba V da dén gap ba
T yéu cau tra tai san, ba T néi vi sap dén ngay tét Nguyén Pan nén hen cho ba qua
tét dé ba thu xép d6 dac roi sé giao nha cho ba V, dén nay ba T vn ¢b tinh tri



hoan khong roi khoi thira dat ciia toi dd mua hop phap. Viéc ba Lwong Thi T
chiém tai san chuyén nhuong cta ba V 1a trai phap luat.

Tai budi hoa giai ngay 04/4/2019 tai UBND xa Hiép Hoa, ba T trinh bay cho
dat 6ng C ba T 1a khong ding. Tai trang T gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
00263 QSDD/3103/QDTP/2002 6 ghi rd 1a ba T chuyén nhuong cho dng Nguyén
Chu C, nam sinh 1977, CMND s6 271240283 va ba Tran Thi Thanh T, sinh ndm
1984, CMND s 272419816, dia chi: 23/2/24, khu phé 4, phuong Trung Diing,
thanh phé Bién Hoa, tinh Déng Nai; theo hd so sd 002488.CN.001. M3 vach
2606518001060. Qua trinh giao dich mua ban nhan thiy gidy t& hop 18 khong cd
tranh chip nén ba V méi mua, nhiéu 1an dén nha éng C ba T xem nha (chi 1a cin
nha cép 4), khong thdy ba T ¢ trong nha ma chi thiy 6ng C va ba T nén méi dong
y mua, ba V dugc biét ba T trudce khi chuyén nhuong tai san nay cho éng C ba T
thi ba T dd dén ¢ nha cua ngudi em trai minh ciing & thanh pho Bién Hoa. Viéc
ba T 12 mudn & lai can nha dé con c6 chd ¢ tranh chap véi vo chong ong Cba T
1a viéc c4 nhén giita ba T va vo chong 6ng C ba T, khong lién quan dén viéc ba
chuyén nhuong tai san trén, vi tai san ba V chuyén nhuong hop phap ngay tinh.
Ké tir ngay ba T duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dit sé V 680418, do
Uy ban nhan déan thanh phé Bién Hoa, tinh Pong Nai cap ngay 24/09/2002 cho
dén khi ba T chuyén nhuong cho vo chong 6ng C ba T ngay 29/8/2018, thi ba T
d3 hét thoi hiéu dé khai kién hanh Ch lién quan dén van dé nha & trén dét cua ba
va tai san trén ba T cling d3 chuyén nhuong hop phap cho 6ng Cba T, do d6ba T
khong con quyén trén khdi tai san trén.

Tt cac co so: Bang chimg, chimg minh viéc ba T da chuyén nhuong dat dai
hop phap cho vo chong dng C ba T, va 6ng C ba T chuyén nhuong cho ba V theo
dang trinh ty quy dinh phap luat va hién gio ba V l1a nguoi dang ding tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dét sb V 680418 do Uy Ban nhan déan thanh phd
Bién Hoa, tinh Dong Nai cip ngay 24/09/2002 (cp thay d6i ngay 29/08/2018 va
ngay 20/10/2018); thoi hiéu khai kién hanh Ch lién quan dén nha & trén dat cua
ba Luong Thi T da hét. Can ctr khoan 2 Piéu 133 B6 luat Dan sy bao vé quyén
lgi cia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan su vo hi¢u; truong hop giao dich
dan sy v6 hiéu nhirng tai san da duoc dang ky tai co quan nha nudc c6 thaim quyén,
sau d6 duoc chuyén giao bang mot giao dich dan sy khac cho nguoi thir ba ngay
tinh va ngudi ndy cdn ctr vao viéc dang ky do ma xac 1ap, thuc hién giao dich thi

giao dich d6 khong bi v6 hiéu.



Do d6, ba V khai kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa budc
ba Luong Thi T phai giao tra tai san nha dAt tai dia chi 409/A2, t6 16, ép Nhi Hoa,
x&H, thanh phd B, tinh Ddng Nai, theo gidy ching nhan quyén st dung dat s V
680418 do Uy ban nhdn déan thanh phd Bién Hoa, tinh Péng Nai cip ngay
24/09/2002 (cap thay d6i ngay 29/08/2018 va ngay 20/10/2018) cho ba V, vi ba
V 1a ngudi s6 hitu hop phép theo quy dinh cia phép luat.

Vé chi phi t6 tung, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phéap luat.
V& hau qua cua viée tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba V khéng co y kién, yéu cau
gi.

Theo bén tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan 6ng Pham Quéc Ch do ngwoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ong Ch va ba V 1a vo chdng, duoc cdp Chimg nhan két hon s 95, quyén sd
01-93 xa Long HO, huyén Thuan Thanh, tinh Ha Bic, nay la tinh Bic Ninh.

Ngay 17/10/2018, ba V ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T tai Van phong Cong chimg Thdé chuyén
nhugng nha dét tai thira dat sd 12, to ban do sd 44 toa lac tai 409/A2, t6 16, ép
Nh, x& H, thanh phé B, tinh Pong Nai, dd dugc Nha nudc cip gidy cho ba V 14 tai
san chung cta vo chong 6ng Ch va ba V.

Ong Ch dong ¥ toan b don khoi kién ciia ba V, yéu cau ba T phai giao nha
va dat thira dat s6 12, to ban do s6 44 toa lac tai 409/A2, t6 16, 4p Nh, x& H, thanh
phé B, tinh Pong Nai do ba V cho ba T ¢ nho;

Ong Ch Thtoan bo 10i khai ctia ba V va nguoi dai dién ctia ba V d6 1a: khong
c6 v kién gi viéc ba T khoi kién 6ng C, ba T vé viéc vay tién vi khong lién quan;
khéng dong v ddi véi yéu cau khai kién ctia ba T vé viée tuyén bd vo hidu dbi voi
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba T va 6ng C, ba T lap tai Van
phong Cong chimg Bui Ngoc H va tuyén bd vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giira ba V va ong C, ba T 1ap tai Van phong Cong
chting Thong Nhat. Khi ba V nhan chuyén nhuong nha dat cia ong C, ba T thi
6ng C, ba T di duoc nha nudc cong nhan quyén st dung dat, do d6 viéc chuyén
nhuong nha dét giira ba V va ong C, ba T 1a hoan toan ngay tinh, dung phap luat.
Hién nay nha dit da dimg tén ba V 13 di hoan thanh vé mit tha tuc phap 1y duoc

phap luat thira nhan bao vé.



Vé chi phi té tung, ong dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap
luat. Vé hau qua cta viée tuyén bd hop dong vo6 hiéu thi ong Ch khong co v kién,
yéu cau gi; khong c6 yéu cau doc lap hay y kién gi thém.

Theo bén tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan Vin phong cong chirng Bui Ngoc H do ba Bii Ngoc H la nguwoi dai
dién theo phap ludt trinh bay:

Ngay 20/8/2018, Vin phong cong chimg Bui Ngoc H ¢6 tiép nhan va thu ly
hd so yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt (thira dat
s6 12, to ban d6 s 44) tai xaH, thanh phé B, tinh Pdng Nai theo gidy chtrng nhan
quyén st dung dat sé V680418 do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh
Pong Nai cap ngay 24/9/2002 giira bén chuyén nhuong 1a ba Lwong Thi T, sinh
nam 1955, chimg minh nhan dan s6 270041590, dia chi: 409/2 &p Nh, x4 H, thanh
phé B, tinh Pong Nai va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Chu C, sinh
nam 1977, ching minh nhan dan s6 271240283 cung vo la ba Tran Thi Thanh T,
sinh nim 1984, ching minh nhan dan s6 272419816, cung dia chi: 23/2/42 khu
phé 4, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.

Qua kiém tra hd so yéu cau cong chimg do cac bén cung cip nhu sau:

- Gidy to do bén chuyén nhugng cung cip gdm: chting minh nhan dan, ho
khau ciia ba T, gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 V 680418 do Uy ban nhan
dan thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai cip ngay 24/9/2002 dbi véi thira dat sd
12, to ban d6 sb 44 tai xa H, thanh phd B, tinh ; Gidy x4ac nhan tinh trang hon
nhan thé hién ndi dung: ba T doc than, chua dang ky két hon véi ai tai dia phuong.

Gidy to do bén nhan chuyén nhuong cung cap gom: Ching minh nhan dan,
Ho khau, gidy chimg nhan két hon cua ong C va ba T.

Qua kiém tra hd so yéu cau céng chiung day du, hop 18 theo quy dinh cta
phap luat, quyén str dung dat chuyén nhuong tai xa H, thanh phd B, tinh B khéng
bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khong c¢6 don hodc van ban cua co quan, td
chtrc ¢6 thAm quyén yéu cau ngan chin giao dich lién quan dén quyén st dung dat
néu trén. Bén canh d6 tai thoi diém giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, cac bén da xac dinh muc dich, noi dung ciia hop dong 1a chuyén nhuong
quyén sir dung dat, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; cam két
thira dat khong c6 tranh chép, thira dat du diéu kién chuyén nhugng va bang long

nhan chuyén nhuong. Pong thoi cac bén cam doan viée giao két Hop dong hoan



toan tu nguyén, khong bi lira ddi, khong bi ép budc (nhitng ndi dung niy dugc thé
hién tai Diéu 6 ctia Hop dong).

Trén co s& d6, Cong ching vién Bui Ngoc H da giai thich & quyén, nghia
vu, loi ich hop phap, hau qua phap 1y cua viéc giao két Hop dong, sau d6 cac bén
da doc, dong ¥ toan bo ndi dung ky tén, diém chi vao Hop dong truée mit Cong
chtng vién. Do vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén giira
ba Luong Thi T va 6ng Nguyén Chu C cling ba Tran Thi Thanh T do Vin phong
cong chimg Bui Ngoc H chimg nhén (sb cong chimg 4562, quyén sb 03/TP/CC-
SCC/HDPND ngay 20/8/2018) dugc thuc hién ding trinh ty thu tuc theo quy dinh
cua phép luat.

Vin phong Cong chimg Bui Ngoc H khong ¢6 v kién gi ddi v6i yéu cau khai
kién cta ba Luong Thi T, yéu cau tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, s6 cong chimg 4562, Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay ching
nhan 20/8/2018 giita ba Luong Thi T va dng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh
T v6 hiéu do ltra d6i va vi pham diéu cam cua phap luat. Poi voi cac noi dung
khai kién khac cua cac duong sy trong vu an Van phong Cong chung Bui Ngoc
H khong c6 ¥ kién gi. Van phong Cong chimg Bui Ngoc H ciing khong c6 yéu
cau doc 1ap gi trong vu an; khong c6 v kién, yéu cau gi vé hau qua phap 1y trong
truong hop Toa an tuyén vo hiéu ddi véi cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giita ba Luong Thi T voi ong Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T; giita
ba Duong Thity V véi ong Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T ddi véi nha dat
thira 12, to ban d6 s6 44 xaH, thanh phd B, dé nghi Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Theo bdn tw khai, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lpi, nghia vu
lién quan Van phong cong chirng Th do ba Phan Thi Lan A la ngwoi dai dién
theo phap ludt trinh bay:

Ngay 17/10/2018, Van phong Cong ching Th (do Cong chirng vién Phan
Thanh H) cong chting Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Chu C, sinh ndm 1977, ba Tran Thi Thanh T, sinh niam 1984, cung dia
chi: 23/2/42 khu phd 4, phudng Tr, thanh phé B véi ba Duong Thiy V, sinh nim
1973, dia chi: 33/1, t6 16, khu phd 5, phuong Tr, thanh phé B, tinh Pong Nai. Doi
Tong chuyén nhugng 1a quyén st dung dét thira s6 12, to ban dd s6 44 xa H, thanh
phé B, Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 V680418 do Uy ban nhan dan
thanh phd Bién Hoa cap ngay 24/9/2002, cap thay doi ngay 29/8/2018.
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Sau khi xem xét hd so do cac bén cung cap, nhan thdy yéu cau cong ching
va ho so cac bén cung cap phu hop quy dinh, Vin phong Cong chimg Th tién hanh
thu tuc chimg nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cac bén, sb
cong chimg 2615, Quyén sé 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay ching nhan
17/10/2018. Hop ddng da duoc ky dang trinh ty, thu tuc phéap ludt quy dinh; cac
bén tham gia giao két hop déng tu nguyén va khong bi ép budc.

Vin phong Cong chimg Th khéng c6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cia
ba Luong Thi T va cic ndi dung khaoi kién khac cua cac duong su trong vu an,
khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an, khong co ¥ kién, yéu cau gi vé hau qua
phap 1y trong trudong hop Tda 4n tuyén bd cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit gitra 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T véi ba Duong Thuay V;
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Chu C, ba Tran
Thi Thanh T véi ba Luong Thi T vo hiéu. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Y kién ciia Ludt sw bio vé quyén, lpi ich hop phdp ciia ba T phdt biéu quan
diém tranh lud@n tai phién toa nhw sau:

Viéc 6ng C ba T Iira dbi ba T thé hién nhu sau: Ong C ba T danh trao ban
cam két thanh hop dong chuyén nhuong dat dua cho ba T ky. Trai phéap luat thé
hién cac bén khong ky hop dong tai Van phong Cong chimg Bui Ngoc H ma ky
tai tiém photo trong cung mdt ngay. Van phong cong chimg Bui Ngoc H chua
nhin duoc ban Ch gidy chimg nhan quyén sir dung dit vi d6 chi lam ban photo,
ban Ch do ba T giir, dén thang 10 khi cac chi ng dén doi tién thi ba T mdi biét
nha dat da chuyén nhugng cho 6ng C ba T. Nha ba T da dugc S¢ Xay dung céap
gidy chirg nhan, van thudc quyén sé hitu cia ba T. Ba T 12 ngudi quén 1y sir dung
6n dinh tir trudc dén nay, 6ng C ba T khong & tai nha dt tranh chap. Noi dung 13
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhung thuc té khong c6 viée chuyén
nhuong vi gia chuyén nhuong ghi trén hop dong chi 1a sy sdp dat cua ong C ba T.
Hop dong chuyén nhugng gitta 6ng C ba T va ba V chi 1a su nham 1an, vi nhan
chuyén nhuong bat hop phap tir ba T nén tao ra sy nham 13n véi ba V, ba V nham
Tong tai san 1a quyén hop phap ctia ong C ba T nén méi nhan chuyén nhuong. Co
su Itra d6i vi ba V biét tai san nay ctia ba T vi ba T & 6n dinh trong cin nha, khong
c6 viéc ba T khong ¢ d6, ba V van nhan chuyén nhuong. Chi trong mot thang khi
6ng C ba T duoc cong nhan quyén st dung dat 1ap tirc chuyén nhuong lai cho ba
V. Tréi phap luat vi chimg nhan nha Ia cua ba T, nhung 6ng C, ba T lai ban va

11



giao cho ba V. Ba V di tra cho 6ng C ba T s6 tién 2.8 ty dong nhung khong co
ching cr chimg minh. Do 6ng C ba T khong hop tac nén khong c6 ching cir
chtng minh, chi biét xuat phat tir viéc 6ng C ba T ng tién cua ba V, phai sang
nhuong dat cho ba V. Con viéc ba V trdn thué, cho vay ning 13i thi phia ba T van
dang thu thap chimg ¢t nhung chua tim ra. D6i v6i phan ba T khai kién vay tai
san luat su khong tranh luan gi. Bé nghi Toa khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia ba V vi khong c6 cin ctr chimg minh viéc ba V dén doi nha ma ba T xin ¢ lai,
viéc chuyén nhuong 2.8 ty ddng ma chwa di coi nha 1a khéng phu hop thuc té. Ba
V khéng chirmg minh dugc gitra ba V va ba T c¢6 viéc cho thué nha hay cho ¢ nho.
V& hiu qua cta viée tuyén bd cac hop déng chuyén nhuong nha dat vo hicu dé
nghi xo04 tén éng C, ba T va ba V trén gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tai Ban an dan su so tham sé 21/2022/DSST ngay 10/5/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa da xét xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Luong Thi T vé viéc tranh chap hop
dong vay tai san d6i voi 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T. Budc éng C,
ba T phai thanh toan cho ba T s6 tién 14 527.000.000 dong.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Luong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, sé cong chimg 4562,
Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/8/2018 ctia Vin phong Cong ching
Bui Ngoc H giita ba Luong Thi T va 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T v
hiéu;

3. Khdng chip nhan yéu cau khai kién ciia ba Luong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat, sé cong ching 2615,
Quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/10/2018 ctia Van phong Cong ching
Thgiita 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T véi ba Duong Thity V v6 hiéu
do khong ngay tinh trai phap luat, gia tao va lira doi.

4. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Duong Thuy V d6i véi ba Luong Thi
T. Budc ba Luong Thi T phai tra cho ba Duong Thity V va 6ng Pham Quéc Ch
tai san 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat thira s6 12, to ban d6 so 44
tai xa H, thanh phé B tinh Pong Nai, duoc S¢ Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy
ching nhan quyén so hiru nha ¢ s6 24.305/CN-SHN ngay 23/8/1993, duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cép Gidy chimg nhin quyén st dung dét sb
V680418 ngay 24/9/2002, cap nhat bién dong dung tén va Duong Thiy V ngay
20/10/2018.
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Ba Luong Thi T duoc quyén luu cu trong thoi han 04 thang ké tir khi ban an
c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé phan chi phi t6 tung, 4n phi dan sy so thim va
quyén khang cdo ctia cac duong su trong vu 4n.

Cung ngay 20/5/2022, ba Luong Thi T c6 don khang cdo d& nghi huy toan
b6 ban an so tham sb 21/2022/DSST ngay 10/5/2022 ctia Toa an nhan dan thanh
phé Bién Hoa véi Iy do: Ban an so thAm vi pham nghiém trong thu tyc té tung,
nhu khong thu thap tai liéu vé thué xem xét viée trén thué, khong thu thap ching
ctr dé xé4c dinh cin nha cip cho ho hay ca nhan, do d6 dé nghi xét xtr theo hudng
huy 4n ban an so thAm.

- Quan diém ciia ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia ba Lwong
Thi T

Vé pham vi ba V uy quyén cho dng An: theo ndi dung gidy Gy quyén thi ba
V, uy quyén cho ong An tham gia t6 tung tai Toa 4n nhan dan cac cip trong vu an
“Tranh chip yéu cau giao nha va dat” theo ho so vu an thu 1y s6 412/2019/TLST-
DS, ngay 20/6/2019.

Ngay 26/11/2019, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa ra Quyét dinh sb
1684/2019/QDST-DS nhap vu 4an thu 1y s6 412/2019/TLST-DS, ngay 20/6/2019
v6i vu an thu 1y s6 135/2019/TLST-DS, ngay 22/02/2019 va xéac dinh quan hé
tranh chap “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, ngay
19/03/2020 Toa an ra Thong bao thy 1y bo sung thém tranh chap nhung keé tir khi
nhap an ba V khéng tham gia t6 tung va khong uy quyén cho ngudi khac tham gia
t6 tung lién quan dén tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” Do
d6, ong A tham gia t6 tung trong vu an 1a vuot qua pham vi uy quyén cia ba V
khong c¢6 toan quyén trong viéc chon Pon vi tham dinh gia, lién quan dén tranh
chéap 02 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tai thong bao chdm dut viéc uy quyén ngay 25/11/2020, cia An c6 dau hiéu
tay xo4, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can lam rd viéc tdy xoa néu trén.

Tai gidy ty quyén 27/11/2020 dén ngay 19/03/2021 ba Nguyén Thi Thu Th
m&i ndp nhung ngay 16/03/2021, Toa an nhan dan thanh phé Bién Hoa di cho ba
Th tham gia t6 tung trong qua trinh xem xét tham dinh tai chd, thAm dinh gid 1a
vi pham phép luat, dong thoi ong Ch, ba V va uy quyén cho ba Th “tham gia gidi
quyét tranh chdp lién quan dén thira ddt s6 12, to ban dé sé 44, toa lac tai Xa H
(nay |a phwong H), thanh phé B, tinh Pong Nai”, trong khi d6 ba V ¢6 yéu cau
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khai kién “Poi nha cho & nho” hodc “Tranh chdp yéu cdu giao nha va dat”. ba
Thuy da tham gia t tung vuot quéa ndi dung uy quyén lién quan dén yéu cau khai
kién “Doi nha cho o nho”. Vi vay, ba Thuy tham gia do v€, xem xét tham dinh
tai chd va thAm dinh gia 1a trai quy dinh cta B0 luat tb tung dan su.

Ba Thuy khong du T cach dai dién uy quyén cua éng Ch tham gia té tung
trong vu an.

Khong thu thap tai liéu chimg ctr hd so thué vé viéc tron thué va co quan
thué da c6 xt phat hanh Ch vé hanh vi tron thué cua éng C, ba T va ba V hay
chua. Toa an cin l1am rd tai Co quan thué sy mau thuin trong gia tri chuyén
nhuong khong dung thuc té, hop dong giira ba T va 6ng C, ba T xéac dinh 13 200
triéu ddng nhung khi 6ng C, ba T chuyén nhugng dat cho ba V chi con 90 triéu
d6ng. Van Phong Cong Chiring Bui Ngoc H, tinh Pong Nai khong cung cap ching
ctr chtirng minh ba T ¢6 mat tai Van phong cong chimg dé ky két hop dong ngay
20/8/2018. Tod dn chwa lam ré ba T ¢6 02 sé chitng minh nhan dan khéac nhau
nhung khong c6 xdc nhdn ciia co quan céng an cé tham quyén 1a vi pham nghiém
trong khoan 1, Diéu 7; Khoan 1, Diéu 44, Diéu 47 Luat cong ching.

Phat sinh tinh tiét m&i: Nguyén don da thu thap duoc gidy vay tién va ngudi
lam chimg 6ng Nguyén Chu Ph, ba Luong Hoa C (Cha me rudt ctia éng C va la
chi rudt, anh ré ciia nguyén don) viéc cho vay ning 13i gitta ba V (Thong qua ba
Ngoc) vai ong C, ba T (Nguyén don da giri kém don khang cao). Toa an chua thu
thap chimg cr cin nha cua nguyén don c6 cip cho “hd” khong? dé loai trur, chi
con 1y do duy nhat nha nguyén don dugc S& Xdy Dung cap cho “ca nhan” ba
Luong Thi T.

Toa an tuyén xir vuot qua yéu cau khoi kién ctia ba V vé cong nhan quyén
so hiru nha va vuot qua yéu cau khoi kién vé cong nhan quyén st dung dat, so
hiru nha cho ba V, 6ng Ch.

Nguyén don cung cap s6 ho khau sd: 190606973 thé hién c6 ngudi sinh sdng
cung voi ba T gom: ong Luong Hoa Th, ba Phan Thi L, chau Luong Thuy Tr,
chau Luong Qudc Th, nhung Toa 4n khong dua nhitng ngudi ndy tham gia to
tung.

Cac chtng ctr do nguyén don cung cip thé hién sy lira dbi, gia tao, gdy nham
1an va trai phap luat din dén viéc chuyén nhuong khong ngay tinh da rd thé hién

trén Ban cam két co chit ky, lan tay cua 6ng C, ba T nhung Toa 4n cho rang khong
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c¢6 nguoi lam ching nén khong dugc xem xét, danh gia giai quyét vu an 1a giai
quyét vu an khong khach quan, toan dién.

Tt phén trinh bay trén 14 co s¢ phép 1y t6i kinh dé nghi Toa phuc tham, Toa
an nhan dan Tinh Dong Nai xem xét, giai quyét chap nhan khang céo cua nguyén
don:

Huy Ban an so tham s 21/2022/DS-ST, ngay 10/05/2022 ctia Toa an nhan
dan thanh phé Bién Hoa do vi pham nghiém trong vé thu tuc t6 tung va giao cho
Tda an nhan dan thanh phd Bién Hoa xem xét, giai quyét lai vu an. Hodc:

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, bac yéu cau phan t6 cua bi
don ba Duong Thuy V, Sira Ban an so tham s6 21/2022/DS-ST, ngay 10/05/2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa.

* Quan diém ciia dai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Péng Nai tham gia
phién toa:

I. Vé viéc tuéin theo phap luit to tung

1. V& viéc tuan theo phap luat t tung ctia Tham phan:

T khi thu 1y vu 4n t6i thoi diém xe thdy ring Tham phan da chap hanh dung
cac quy dinh ctua Bo luat t6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an. Ké tir
khi thy 1y vu an dén khi c6 quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtic tham, Tham phan
dam bao dang thoi han chuin b1 xét xir 02 thang theo luat dinh, ddm bao viéc cép
tbng dat vin ban t6 tung hop 18 cho duong sy va chuyén hod so cho Vién kiém sat
cuing cap nghién ciru diing thoi gian quy dinh.

2. Vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién
toa: Tai phién toa hom nay, Hoi déng xét xtr da thuc hién dung cac quy dinh cua
BO luat tb tung dan sy nhu dam bao dung thanh phén Ho1 déng x&t xur gém co 03
Tham phan, cac thanh vién ctia Hoi dong xét xtr va thu ky phién toa c6 mit dung
v6i quyét dinh dua vu an ra xét xtr, Hoi dong xét xir dam bao sy vo T, khach quan
giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay ddi ngudi tién hanh td tung theo
Diéu 52 Bo luat tb tung dan sy nam 2015. Déng thot, thu tuc phién toa tur khi bat
dau cho dén thoi diém nay duoc Hoi dong xét xtr phuc tham thuc hién day du,
dung quy dinh trinh ty vé phién toa phiic tham.

3. V& viéc chdp hanh phéap luat ctiia nguoi tham gia t6 tung: Tir khi thu Iy
cling nhu tai phién toa hdm nay, cdc duong su da thuc hi¢n ding cac quy dinh tai
Piéu 70, Piéu 71, Diéu 72, Diéu 236 B6 luat t6 tung dan su ndm 2015.

I1. Vé viéc gidi quyéet vu an:

15



- Vé thi tuc khang cao: Ngay 10/12/2022, nguyén don ba Luong Thi T
khang céo.

- V& ndi dung khang c4o: yéu cau Tda an cip phiic thim xem xét giai quyét
chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Luong Thi T, bac toan b yéu cau khoi kién
cua bi don ba Duong Thuy V.

Quan diém cua Kiém sat vién d6i véi ndi dung khang céo: Viéc ba Luong
Thi T yéu cau budc dng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T tra no sb tién
527.000.000 dong, hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sb cong
ching 4562, Quyén sd 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/8/2018 ctia Vin phong
Cong chimg Bui Ngoc H gitta ba Luong Thi T va 6ng Nguyén Chu C, ba Tran
Thi Thanh T, hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, s cong ching
2615, Quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/10/2018 ctia Vian phong Cong
chtng Thgitta 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T vé&i ba Duong Thuy V 1a
co can cur vi:

Thir nhat vé viéc vay ng: Theo gidy nhan no ngay 06/3/2018 ba Tran Thi
Thanh T(vo ong C) vay cua ba Luong Thi T 1an mot sd tién 240.000.000 ddng,
1an hai s6 tién 160.000.000 dong, tong cong 1a 400.000.000 dong, con tai gidy vay
ng 05/7/2018 6ng Nguyén Chu C (chong ctia ba T) vay sd tién 100.000.000 dong
ciia ba Luong Thi T, tiép dén ngay 15/10/2018 6ng C vay cta ba T thém s6
27.000.000 dong, tat ca cac gidy vay tién déu co chit ky ctia 6ng C, ba T (but luc
s6 20, 21, 22).

Thir hai: Hop dong ting cho c6 diéu kién chir khong phai hop ddng chuyén
nhuong; Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thira dat s6 12, to ban do
s6 44 xaH, thanh phd B, tinh Pong Nai, ky ngay 20/8/2018 gitta ba Luong Thi T
v6i ong Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T 14 giao dich hop dong c6 diéu kién,
vi ciing ngay 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gita vo chong 6ng
C, ba T va ba T c6 lap ban cam két v&i nodi dung “Tir hém nay chiing téi nhin
dwoc quyén chuyén nhirong cdn nha va ddt toa lac tai dia chi 409/2 dp Nhi Hoa,
xd Hiép Hoa, Bién Hoa, Pong Nai, s6 to 44, sé thira 12 dién tich 144.0m? ... Chlng
t6i phdi c6 trach nhiém nuéi duong, cham séc cho di T dén khi man phan. Khi di
Lwong Thi T qua doi thi hai chau méi dwoc quyén thira hudng, can nha trén chi
dé ¢ tho ciing ong ba cha me khéng dwoc mua ban chuyén nhwong ai. Néu chiing
toi khong lam dung nhw loi cam két thi sé chiu trach nhiém trudc phap ludt”, dudi
ban cam két c6 chit ky va dau lan tay ctua 6ng C ba T (bat luc sd 16, 17, 18). Gia
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tri nha va dat tranh chap thuc té theo chtng thu tham dinh gia 4.497.200.000 dong
nhung trong hop dong thé hién sé tién chuyén nhuong 200.000.000 dong, trudc
doong C,baTcondangnoba T s6 tién 1a 527.000.000 déng, viéc loi dung su
thiéu hiéu biét phap luat ctia ba T thay vi 1ap hop ddng ting cho nhung lai lam
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Sau khi duoc chuyén quyén sang
tén vo chong 6ng C, ba T tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén cho ba
V 16i bo di khoi noi cu tri, khong khai bao Ch quyén dia phuong, ba T da thong
bao tim kiém nhung khéng cé tin tirc. Do d6 can xac dinh hop ddéng chuyén
nhuong dit vo chong C, T véi ba T 1a hop ddng gia tao, thuc chét 1 hop dong
tang cho cé diéu kién; Can ctt khoan 3 Piéu 462 BLDS nam 2015 quy dinh “
Truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tang cho ma bén dwoc tang cho khong
thuwe hién thi bén ting cho c6 quyén doi lai tai san va yéu cau boi thuong thiét
hai” va theo ndi dung ban cam két da dugc xac 1ap ngay 20/8/2018 vo chong ong
C, ba T khong thuc hién diing nghia vu sau khi dugc ting cho nén ba T ¢ quyén
doi lai tai san ctia minh. Do d6 ba T yéu cau hity hgp dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giira ba T va vo chong 6ng C, ba T 13 ¢6 can ctr. Viéc Toa an cip so
tham nhan dinh giira ba T va 6ng C, ba T ky két hop dong CNQSD dat khong phai
hop ddng ting cho nén khong xem xét ban cam két dugc xac lap ngay 20/8/2018
1a chua danh gia chimg ctr mot cach khach quan toan dién va day du.

Déi v6i yéu cau cua nguyén don vé huy hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat giita vo chong 6ng C, ba T v4i ba V, do ba V nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat nhung khong phai 1a ngudi thir ba ngay tinh nén hop déng vo hiéu:
Nhan thdy ngay 17/10/2018, ba V 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat v6i ong C, ba T, theo d6 vo chong 6ng C, ba T chuyén nhuong cho ba V dién
tich dat 144,1m? thira dat s6 12, to ban d6 s6 44 x4 H, thanh phd B kém theo chimg
nhan quyén st dung dat do Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cip ngay
24/9/2002, cap thay doi ngay 28/9/2018 voi gia chuyén nhuong 1a 90.000.000
dong. Hop dong chuyén nhuong c6 Vin phong cong ching Th tinh Pong Nai
cong chung.

Xét vé hinh thtrc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat phia ba V va
vo chong 6ng C, ba T néu trén phu hop véi quy dinh phép luat nhung ndi dung
ctia hop ddng chua dan bao quy dinh cua phap ludt do khai khéng ding gia tri
thuc té dat chuyén nhuong dé tron thué (ba V khai chirg nhan quyén sir dung dat
trén gia 2.800.000.000 déng nhung ghi trén hop dong chuyén nhuong gia tri dat

17



12 90.000.000d6ng). Mit khac tai gidy cam két ngay 17/10/2018 ba V va vo chdng
6ng C, ba T cam két dé nghi Van phong cong chimg, ching thuc Hop dong chuyén
nhuong c6 ndi dung: “Chiing t6i cam két dd xem xét ky biét ré vé tdi san cdc gidy
10 tai san yéu cau cong chirmg khong tranh chap, khong ké bién.... trén co sé da
xem xét ky tinh trang thuc té tai san nay khéng dé nghi cong chirng vién xac minh
va yéu cau gidm dinh”. Tuy nhién trén thuc té dién tich dat ba V nhan chuyén
nhuong con ¢6 can nha cap 4 (ba Luong Thi T dugc S& xay dung tinh Pong Nai
cap gidy chtimg nhan quyén st dung nha ngay 23/8/1993), ba Luong Thi T sdng
mot minh trong cin nha nay tir truée dén nay va khi chuyén nhuong dat ba V
khong xem xét tinh trang tai san thuc té dan dén tranh chip khong thé thi hanh
duogc do trén dat tranh chdp con c6 cin nha ctia ba T dang &, con chuyén nhuong
dat khong c6 nha nén chua di co sé xac dinh ba V 1a nguoi thir ba chuyén nhuong
quyén st dung dét ngay tinh. Viéc Toa an cap so tham nhan dinh hgp dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat gitta ba V véi vo chong ong C, ba T 1a hop phép va
thoi diém cac bén ky két hop dong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi trén thira dat da co nha trén dét, can nha I3 tai san gan lién khong thé tach roi
quyén st dung dat ké tir d6 chdp nhan yéu cau phan té ctia ba V budc ba T phai
tra cho ba V va 6ng Pham Qudc Ch tai san 1a quyén st dung dat va tai san gan
lién v6i dat 1a nhan dinh chu quan khong ¢ cin ¢t vimg chic.

Tir nhitng phan tich néu trén; Dé nghi Hoi dong xét xur:

Can ctr khoan 2 Piéu 308 bo luat tb tung dan sy nim 2015.

Chép nhan khang cdo cta nguyén don ba Lwong Thi T vé viéc chdp nhan
yéu cau khoi kién. Sira ban an so tham s6 21/2022/DS-ST ngay 10/5/2022 cua
Toda an nhan dan thanh phd Bién Hoa theo huéng phan tich trén.

I11. Yéu ciu, kién nghi khiic phuc vi pham: khéng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an dd dugc xem
x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

1.1. Bon khang cao ctia ba Luwong Thi T lam trong han luat dinh, dong tam

g 4n phi dang quy dinh, nén duogc xem xét theo thi tuc phuc tham.
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1.2. Vé thi tyc Gy quyén va chim dut Gy quyén cta ngudi duge Gy quyén va
nguoi Gy quyén dung theo quy dinh cia Diéu 85, 86 va Piéu 89 Bo luat t6 tung
dan su.

[2]. V& nodi dung khang cdo ciia ba T:

2.1. Ba T khang céo cho rang Toa an cap s& tham khong thu thap ho so thué
dé xac dinh viéc tron thué ciia bi don.

Theo quy dinh tai diéu 500 B¢ luat dan sy 2015 quy dinh “Hop ddng vé
quyén str dung dat 13 su thoa thuan gitta cac bén,”. Do d6, gia chuyén nhuong
quyén str dung dét ghi trong hop dong ngay 17/10/2018, 1a gia tu thoa thuan cua
ong C ba T vdi ba V. Theo quy dinh cta phap luét thi truong hop gia trén hop
d6ng chuyén nhuong thap hon gia dat do Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi diém
chuyén nhuong thi gia chuyén nhugng duoc x4c dinh theo bang gia dat do Uy ban
nhan dan quy dinh tai thoi diém chuyén nhugng. Truong hop gia trén hop dong
chuyén nhuong cao hon gia do Uy ban nhan dan quy dinh tai thoi diém chuyén
nhuong thi gia chuyén nhuong duge xac dinh theo thoa thuan cua cic bén. Tai
diém b khoan 1 Piéu 12 Théng T 111/2013/TT-BTC (stra doi boi Diéu 17 Thong
T 92/2015/TT-BTC) quy dinh vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat nhu sau:

“Piéu 12. Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhwong bat dong san
Can cir tinh thué doi véi thu nhdp tir chuyén nhieong bdt déng san la gid
chuyén nhwong tirng lan va thué sudt.

1. Gid chuyén nhwong

b) Gid chuyén nhwong déi véi chuyén nhirong quyén sir dung dat gan véi
cong trinh xdy dung trén ddt, ké ca nha, céng trinh xdy dung hinh thanh trong
Tong lai la gid ghi trén hop dong chuyén nhwong tai thoi diém chuyén nhwong.

Trieong hop trén hop dong chuyén nhirong khong ghi gid dat hodc gia dat
trén hop dong chuyén nhwong thap hon gid do Uy ban nhédn dén cdp tinh quy dinh
thi gid chuyén nhwong dat la gid do Uy ban nhén dan cdp tinh quy dinh tai thoi
diém chuyén nhwong theo quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai.

Trieong hop chuyén nhwong nha gan lién véi dat thi phan gid tri nha, két cau
ha tang va céng trinh kién tric gan lién véi dat dwoc xdc dinh can cir theo gid
tinh 1é phi trude ba nha do Uy ban nhdn dan cdp tinh quy dinh. Truong hop Uy

ban nhén dén cdp tinh khéng c6 quy dinh gid tinh 16 phi trudc ba nha thi cin cir
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vao quy dinh ciia B6 Xay dwng vé phdn logi nha, vé tiéu chuan, dinh mirc xdy
dung co ban, vé gia tri con lai thyc té ciia cong trinh trén dat.

Theo d6, truong hop gia chuyén nhuong thap hon gia chuyén nhuong quyén
str dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh thi gia chuyén nhuong dé tinh
thué thu nhap ca nhan ap dung theo gia do Uy ban nhan dan cip tinh quy dinh tai
thoi diém chuyén nhugng. Viéc co quan thué tir chéi giai quyét ho so vi 1y do gia
giao dich thap hon gid thi trudng 1a khong phu hop vé6i quy dinh.

Trén co s& hop dong chuyén nhuong ky két giita cac bén, co quan Thué s&
ap gia ma cac bén chuyén nhuong ghi trong hop déng véi vi tri nha dat chuyén
nhuong dé ban hanh Thong bao thué. Khi duong sy hoan thanh nghia vu tai Ch
thi Van phong dang ky dat dai mgi hoan chinh ho so dang ky bién dong. Do d6
viéc xac dinh h so thué 1a khong can thiét dong thoi khong anh hudng dén viée
chuyén nhuong ciing nhung viéc dang ky quyén st dung cua duong su.

2.2. Pbi v6i yéu cau khang cao ciia ba T cho rang ba khong dén lién hé vai
vin phong cong chung Bui Ngoc H nhung cong ching vién Bui Ngoc H van
chtng hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba T voi ong C va ba T.

Xét; Tai ban tu khai ngay 26/3/2019 thi ba T thtra nhan nhu sau “chit ky, dau
lan tay va ghi ho tén cua t6i 1a do t6i ky, lan tay va ty toi viét thé hién trén Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong chimg 4562, ngay 20/8/2018 ciia
Vin phong Cong chimg Bui Ngoc H” (BL74). Tai phién toa so tham ba T va
ngudi dai dién theo uy quyén ctia ba T mot 1an nita xac nhéan chit ky, chit viét va
dau van tay phan nguoi chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 cong chimg 4562, ngay 20/8/2018 ctia Van phong Cong ching BUi
Ngoc H Ch 1a chit ky, chir viét va ddu van tay ciia ba T. Do d6, Hoi dong xét xur
cap phuc tham xét thdy, Can clr vao hd so cong chimg do Vian phong céng ching
Bui Ngoc H cung cép cho Tda an gdm c6 céc tai liéu ching ctr d6 13: Chting minh
nhan dan, HO khau ctia ba T, 6ng C, ba T; gidy ching nhin quyén sir dung dat sd
V680418; gidy x4c nhan tinh trang hon nhan ciia ba T; Phiéu yéu cau cong ching
phan ngudi ndp phiéu do ba T ky; Ba T ghi da doc va dong ¥, ky, ghi ho tén va
diém chi trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Bidu d6 di co du co
sO xac dinh tai thoi diém giao két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat
giita ba T v6i 6ng C, ba T thi tinh trang stic khée ctia ba T, 6ng C ba T tinh than

minh man, sang sudt cac bén da giao két hop dong co day du nang luc hanh vi dan
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su phu hop theo quy dinh ctia phép luat, khong c6 su ép budc cua bat cir ai, cac
bén d3 tu nguyén thoa thuan giao két hop dong va ndi dung thoa thuan cua céc
bén trong hop dong khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa
hoi; cac bén giao két da doc hop ddng, da ddng ¥ toan bo ndi dung ghi trong Hop
ddng va da ky vao Hop dong, viéc ba T chuyén nhuong tai san ctia minh cho ong
C ba T ph quy dinh tai cac Piéu 500, 501, 503 va 503 Bo luat dan su vé viéc
giao két hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat. Do do, yéu cau khang cao
ctia ba T vé noi dung trén 1a khong c6 co s chip nhan.

2.3. Dbi v6i yéu cau khang céo cta ba T vé viéc Toa an khong thu thap cin
nha cip cho ho hay ca nhan dé xac dinh quyén loi cua ba T va cac 6ng ba: 6ng
Luong Hoa Th, ba Phan Thi L va anh Luong Qudc Th, chau Luong Thuy Tr va
khong dua nhitng nguoi nay vao tham gia t6 tung 1a bo lot T cac té tung ctia dwong
su.

Tai van ban s6 2469/SXD-QLN-TTBDS, ngay 25/6/2021 S Xay dung tinh
Pong Nai thé hién “Tai ho so luu trir cho thay ho so cap Gidy chung nhan quyén
so hitu nha ngay 23/8/1993 cta S¢ X4y dung cp cho ba Luong Thi T hién nay
khong co luu tai S& Xay dung. Gidy ching nhan quyén so hiru nha do S Xay
dung cip nim 1993 14 Gidy chiing nhan cong nhan quyén s& hitu nha cho ho gia
dinh, ca nhan; Viéc co quan xét cip Gidy chimg nhan vao thoi diém nam 2002
khong ghi nhan tai san trén dat 1a nha 6.

Tai van ban s6 4636/UBND-NC, ngay 19/4/2021 Uy ban nhan dan thanh phd
Bién Hoa thé hién: Theo hd so ké khai ding ky xin cap Gidy chting nhén cua ba
Luong Thi T, thira dat s6 12, to ban d6 s6 44 phuong H duoc ba T ké khai dang
ky nam 2000 voi ngudn goc do 6ng Luong Vin G sir dung tir nim 1962 dén nim
1992 6ng G chét, ong Luong H duoc thira ké sir dung. Nam 1993, 6ng H cho lai
con 1a ba Luong Thi T st dung va da duoc S Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy
ching nhan quyén s& hiru nha & s6 24.305/CN-SHN ngay 23/8/1993. Tai ho khau
ctia ba T ngoai ba T ¢6 dong Luong Hoa Th, ba Phan Thi L va anh Luong Qudc
Th, chau Luong Thily Tr nhiing nguoi nay chuyén dén nhap vao ho khau cua ba
T tirnam 1994 dén nam 1998, sau khi ba T duoc S¢ Xay dung tinh Péng Nai cap
Gidy chimg nhan quyén sé hitu nha & s6 24.305/CN-SHN ngay 23/8/1993, do d6
Tai san trén 1a tai san riéng cua ba T khong lién quan gi dén éng Th, ba L, chau
Tr va chau Théi. Qua trinh sir dung, ba Luong Thi T ¢ ding ky nha &, dat va lap

hé so xin cap Gidy chirng nhén tai thira dat s6 12, to ban dd sb 44 véi ngudn goc
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néu trén va dugc Uy ban nhan dan phuong H x4c nhan véi tinh trang thira dat sir
dung 6n dinh, khong tranh chap, dé nghi cip Gidy chimg nhan.

Ngay 16/9/2002, Phong DBia Ch Nha dét thanh phd Bién Hoa c6 T& trinh sb
728/TT.DC trinh UBND thanh ph6 Bién Hoa vé viéc phé duyét ho so dang ky cap
Gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ba Luong Thi T tai thira dat s6 12, to ban
d6 sb 44 phuong H. Ngay 24/9/2002, Uy ban nhan dan thanh phé Bién Hoa ban
hanh Quyét dinh s6 3103/QD.UBND vé viéc cong nhéan va cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 V680418 cho ba Lwong Thi T st dung tai thira dat s6 12, to
ban dd s 44, dién tich 175,4m? (gdm:144,0m? duogc cép gidy va 31,3m? khéng
duogc cap gidy). Can cir theo quy dinh Luat stra d6i, bd sung mot sb diéu cua Luat
Pat dai ngay 02/12/1998, Nghi dinh s6 04/2000/ND-CP ngay 11/02/2000, Nghi
dinh s6 66/2001/ND-CP ngay 28/9/2001 va Théng T sb 1990/2001/TT.TCBC
ngay 30/11/2001 ctia Tong cuc Pia Ch dugc ban hanh thoi diém d6, chua c6 quy
dinh ddi véi viéc cong nhan quyén su dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat thudc Gidy chimg nhan cap cho ho gia dinh, c4 nhan d6i véi
thira dat dang sir dung.

Tai Thong T 01/2005 ngay 13/4/2005 cua B Tai nguyén va Moi tredng quy
dinh tai muc 3, diéu 3 nhu sau: “Vé viéc ghi tén trén giay chang nhan quyén s
dung dat. ...

3.1. Truong hop hé gia dinh dwoc Nha nude giao dat néng nghiép khéng thu
tién sir dung dat, giao ddt & cé thu tién sir dung ddt ma cdc thanh vién cia hé gia
dinh da dwoc ghi trén quyét dinh giao ddt thi tai Muc I (Tén nguoi sir dung dat)
trén gidy chirng nhdn quyén sir dung dat phai ghi “H$” va ghi cd ho, tén vo va
ho, tén chong; truong hop nguoi sit dung dat dé nghi chi ghi ho, tén vo hodc ho,
tén chong thi phdi c6 van ban thod thudn ciia vo va chong cé chieng thiee ciia Uy
ban nhén dén xd, phwong, thi tran.”

Theo khoan 29 Piéu 3 Luét dat dai nam 2013 quy dinh: “H¢ gia dinh sir
dung ddt 1a nhitng ngwoi cé quan hé hén nhan, huyét thong, nudi dudng theo quy
dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va cé quyén sir
dung ddt chung tai thoi diém dwoc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhdn
quyén sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung ddat”. Tai thoi diém cép lai gidy
chtng nhan quyén st dung dit, gidy chung nhan quyén st dung dit ghi tén cé
nhan ba T. Diéu do, ¢ co sd xac dinh, mic du nhitng nguoi trén c6 tén trong hod

khau, nhung khong phai 13 thanh vién sir dung dat, do tai thoi diém tao 1ap tai san
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1a quyén sir dung thira dat d6, ong Th, ba L, chau Th va chau Tr khong c6 dong
gop trong viée nhan quyén sir dung dat hay thudc ddi Tong duge Nha nudc giao
dat, cho thué dt, cong nhan quyén st dung dét theo quy dinh Luéat dat dai, Viec
Tda an cip so tham khong dwa nhirng ngudi trén vao tham gia td tung 1a dung quy
dinh, khong anh huong gi dé& quyén loi cua ho trong vu 4n.

Do d6, viéc Uy ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cip Gidy ching nhéan
quyén sir dung dat s6 V680418 cho ba Luong Thi T sir dung tai thira dat s6 12 to
ban dd sb 44 phuong H thé hién cong nhan quyén st dung dat 1a pha hop va dam
bao theo dung quy dinh phap luat vé dit dai. Nhu vay, gidy chirng nhan quyén st
dung néi trén cip cho c4 nhan ba T.

2.4. Dbi v6i yéu cau cia ba T dua ra gidy vay muon tién giita ong C va ba
Ngoc tai phién toa phtic tham. Viéc éng C vay tién ba Ng khong lién quan dén
viéc tranh chap giit ba T véi 6ng C va ba T nén Hoi dong xét xtr khong xem xét.

Tir nhitng cin c trén. Hoi dong xét xtr phic tham xét tai thoi diém ba T va
ong C, ba T ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thi trén thia dat
s6 12, to ban d6 s6 44 néu hop ddng chuyén nhuong dugc cong ching, dugc cap
nhat bién dong chu sir dung trén co sé gidy to do cac bén cung cap phu hop vai
cac quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013. Viéc ba T chuyén nhuong
dat cho 6ng C, ba T di dugc co quan ding ky dat dai dang ky bién dong ngay
29/8/2018; sau d6 ong C, ba T chuyén nhuong lai cho ba V ciing dd dugc co quan
dang ky dat dai dang ky bién dong ngay 20/10/2018.

Dbi voi viée ba T con cho rang ba khong nhan sé tién 200.000.000 dong cla
6ng C, ba T theo ndi dung ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.
Tuy nhién, do 6ng C, ba T da bo di khoi dia phuong va da dugce thong bao tim
kiém ngudi vang mat noi cu tr, Do d6, nén khong c6 co so dé xem xét.

Vi vy, Ba T khang céo cho rang cap so thAm vi pham nghiém trong thi tuc
tb tung yéu cau huy an so tham khong ¢ can ctr. Do d6, Hoi déng xét xir cp phuc
tham khong chap nhan yéu ciu khang céo cta ba T va giir nguyén quyét dinh cua
ban 4n so tham.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
khong phu hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén Hoi dong xét xur ghi nhan.

[4] Quan diém ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba T tai phién
toa khong co6 can cur nén khong ghi nhan.
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[5] Vé an phi phic tham: Do ba T 1a ngudi cao tudi nén dugc mién nop an
phi dan sy phtc tham.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Piéu 308 B¢ luat T tung dan sy nim 2015;

- Khéng chap nhan khang céo caa nguyén don vé viéc “Tranh chdp hop
dong chuyén nhwrong quyén sir dung ddt” gitta nguyén don ba Luong Thi T véi
Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T, ba Duong Thiy V

_Can ¢t vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 39; Diéu 68;
diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 2 Diéu 228, Piéu 235, 266, 271, 273 Bo luat To
tung Dan su;

- Can cir cac Piéu 116, 117, 385, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo luat
dan sy niam 2015; Cac Diéu 167, 168, 188 Luat Dat dai nim 2013;

- Can ctit Nghi dinh s6 43/2014/NB-CP, ngay 15/5/2014 quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu cua Luat Pat dai.

- Can ct diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 2 Dbiéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy dinh
vé an phi va 1é phi Toa &n

Tuyén xv.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Luong Thi T vé viéc “Tranh chdp
hop dong vay tai san” d6i voi ong Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T.

Budc ong 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T phai thanh toan cho ba
Luong Thi T s6 tién 1a 527.000.000 dong (Néim trdm hai muwoi bdy triéu dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién ciia ba Luong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, sé cong ching 4562,
Quyén s6 03/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 20/8/2018 ciia Van phong Cong ching
Bui Ngoc H giira ba Luong Thi T va 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T v
hiéu.

3. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Luong Thi T vé viéc yéu cau
tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, sé6 cong ching 2615,
Quyén s6 09/TP/CC-SCC/HPGD, ngay 17/10/2018 ctia Van phong Cong ching
Thgitta 6ng Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T v6i ba Duong Thay V v hiéu
do khong ngay tinh trai phap luat, gia tao va lira doi.
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4. Chap nhan yéu cau khai kién cuia ba Duong Thay V d6i véi ba Luong Thi
T. Budc ba Luong Thi T phai tra cho ba Duong Thiy V va dng Pham Quéc Ch
tai san 13 quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét thira sb 12, to ban do sb 44
tai xa H, thanh phé B tinh Pdng Nai, duoc S¢ Xay dung tinh Pong Nai cap Gidy
ching nhan quyén so hiru nha ¢ s6 24.305/CN-SHN ngay 23/8/1993, duoc Uy
ban nhan dan thanh phd Bién Hoa cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6
V680418 ngay 24/9/2002, cap nhat bién dong ding tén va Duong Thiy V ngay
20/10/2018.

Ba Luong Thi T duoc quyén luu cu trong thoi han 04 thang ké tir khi ban an
c6 hi¢u luc phap luat.

5. Vé thi hanh éan:

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
bén c6 nghia vu thi hanh xong nghia vu tra tién, truong hop bén c6 nghia vu cham
tra tién thi bén d6 phai tra 14i dbi véi s6 tién cham tra Tong Gmg v6i thoi gian cham
tra. Lai suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa thuan ctia cac bén
nhung khong duoc vuot qua mic 13i suat dugce quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 cua
B6 luat Dan sy nam 2015; néu khong c6 thda thuan thi thyc hién theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan sy ndm 2015.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thue hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Vé an phi: Ong Nguyén Chu C, ba Tran Thi Thanh T phai chiu 25.080.000
ddng (hai muwoi ndm triéu khéng tram tdm mwoi nghin dong):

- Ba Luong Thi T duoc mién an phi dan su so tham va an phi dan su phuc
tham.

- Hoan tra cho ba Duong Thiy V s6 tién tam tng an phi 300.000 dong da
ndp tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi tda an sé 0008301, ngay 06/6/2019 cua
Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh phd Bién Hoa.

7. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Béng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND TP. Bién Hoa;

- VKSND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cuc THADS tinh Bong Nai

- Cac duong sy;

- Luu (HS, TP, VP, NV).

Pinh Thi Kiéu Lwong
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