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*/- Vi thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

- Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Minh Hoa
- Cdc Héi tham nhén dan: Ong Nguyén Ron
Ong Ho6 Pac Toan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Nuong
Thu ky Toa an nhan dan TP. Quy Nhon, tinh Binh Pinh
- Dai dién VKSND TP. Quy Nhon tham gia phién toa: Ba V6 Thi My Hanh -
Kiém sat vién

Ngay 05 thang 05 nam 2022, tai try s¢ Toa én nhén dan thanh ph6é Quy
Nhon tinh Binh Dinh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 176/2021/TLS'[ - DS,
ngay 08 thang 07 nam 2021 v€ vi¢c “tranh chap hop dong thué nha” theo Quyet dinh
dua vy 4n ra xét xu s0 73/2022/QDXX-ST ngay 18/03/2022; Quyét dinh hoan phién
toa so 84/2022/QBXX-ST ngay 18/04/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim: 1968; Dia chi: s6 1243 duong T,
TP. Q, tinh Binh Dinh (c6 mat)

Bi don: 1. Anh Lé Pang H, sinh nim: 1989; bia chi: s6 100/1 duong N, TP. Q,
tinh B (c6 mat)

2. Anh Nguyén Van L; Dia chi: s6 1217 duong T, TP. Q, tinh Binh Pinh (c6
mat)

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:



1. Chj Tran Thj Tuyét N, sinh nam: 1990; Nguoi dai dién hop phéap cua chi N:
anh Lé Pang H, sinh nam: 1989; Cung dia chi: s6 100/1 duong N, TP. Q, tinh Binh
binh (van ban uy quyén ngay 25/08/2021 ); c6 mat.

2. Chi Nguyén Thi Lé Q, sinh nam: 1993; Dia chi: T6 32, KV 6, P. b, TP.Q,
tinh Binh Binh (Vang mat, c6 don xin xét xtr vang mat)

3. Anh Nguyén Ngoc A, sinh ndm: 1994; Ngudi dai dién hop phdp cua anh
Nguyen Ngoc A: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nam: 1968; Dia chi: s6 1243 duong T,
TP. Q, tinh Binh Binh (van ban Gy quyén ngay 24/02/2022); c¢6 mat.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 25/06/2021 va don khoi kién b sung ngay
14/09/2021, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don anh Nguyén Ngoc
H trinh bay:

Ngay 14/02/2019 chi N va 6ng ky két hop dong thué khach san H, dia chi: 221
duong N, TP. Q. Hai bén thoa thuan thoi han thué khach san 03 nam ké tir ngay
14/02/2019 - 14/02/2022. Noi dung cac thoa thuan vé viéc thué khach san thé hién rd
trong hop dong.

Trén thuc té thi vg chong anh Lé Pang H, chi Tran Thi Tuyét N va vo chong
anh Nguyén Vian L, chi Nguyén Thi Lé Q cung hop tac tién hanh cac giao dich phat
sinh tir hop dong thué khach san voi 6ng, chi N dung tén ky hop dong. Ngay
25/05/2021 anh H va anh L don phuong cham dut hop dong khong bao trude va ciing
khong tién hanh ban giao khach san cho 6ng. Qua trinh thué khach san anh H va anh
L khong thanh toan tién dién, tién internet, khong dong thué va khong tra tién thué
khach san 3 thang.

Do d6, dng H1 xac dinh bi don trong vu an la anh L va anh H va nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 1a chi N (vo anh H), chi Q (vo anh L) phai lién déi chiu
trach nhiém tra no theo hop déng cho 6ng sb tién 266.875.477 dong (trong do: bao
gdm tién thué khach san 186.000.000 dong; tién ng cii 50.000.000 dong; tién dién
14.256.000 dong; tién thué 15.739.477 dong; tién internet 880.000 dong) va giao tra
lai con ddu cia DNTN TM dich vu Tan Ngoc H1. Trudc ddy 6ng yéu cau anh L va
anh H phai giao tra lai con dau cia DNTN TM dich vu Tan Ngoc H1 va stra chita va
bdi thuong cac d6 vat dung do qua trinh thué khach san da lam hu hong va bi mat,
nay 6ng khong yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa ong H1 thong nhat giam cho vg chong anh H, chi N va anh L, chi
Q s tién 20.000.000 dong (trir vao tién dit coc xem nhu chia sé tinh hinh dich bénh).
Nhu vy sb tién ong H1 yéu cau phai tra 13 266.875.477 dong — 20.000.000 dong =
246.875.477 dong.



Ong déng y chdm dit hop dong thué nha do ng ky két v6i chi Tran Thi Tuyét
N ngay 22/01/2019 vao ngay 16/05/2021.

Tai ban tir khai, cac 1oi khai tiép theo trong qud trinh giai quyét vu dn tai
phién toa bi don anh Lé Pang H va anh Nguyén Vin L déng trinh bay:

Hai anh thdng nhit véi 101 trinh bay ciia 6ng H1 vé hop ddng thué nha ngay

14/02/2019 va cac ndi dung hai bén di thoa thuan trong hop dong. Hai anh ciing da
giao cho dng H1 sd tién dit coc 300.000.000 dong dé bao dam thuc hién hop dong.
Gia tién thué khach san mdi quy 1a 186.000.000 dong, hai bén thoa thudn tra theo quy
(3 thang tra 1 1an). Chi N (vo anh H) dtng tén ky két hop dong thué khach san voi
anh H1 nhung thuc té cong viéc 1am 4n do anh H va anh L thuc hién, chi N va chi Q
cling co tham gia, do d6 anh H1 xac dinh anh H va anh L 1a bi don, chi Q, chi N la
ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 1a dung. Tuy nhién, vi 1y do bt kha khang
(khach san phai dong ctra vao ngay 30/04/2021 do dich bénh covid) nén gitra hai bén
da théng nhat thanh 1y hop dong vao ngay 16/05/2021 va anh L ciing da giao chia
khoa khach san cho ong H1.

Vé noi dung yéu cau khoi kién hai anh chi théng nhér}t 4 khoan tién chua thanh
toan la: 80.875.477 dong, bao gom tién ng ¢t 50.000.000 dong; Tién dién 14.256.000
dong; tien thue 15.739.477 dong; tién internet 880.000 dong.

Riéng s6 tién thué khach san 3 thang 186.000.000 déng anh Hva anh L di tra
cho anh H1 tai quan ca phé Vertosa trong khoang thoi gian tir ngay 22 dén 24 thang
02 nam 2021, viéc tra tién noi trén khong viét gidy to vi qua tin tuong nén anh khong
cO ching ctr de ching minh. Tuy nhién, trong 10 lan thanh toan tién thi gitra hai bén
chi ¢6 3 1an dng H1 c6 xac nhan con lai 7 1an giao nhan tién khong viét gidy to vi
quen biét tin tuong nhau (anh H ndp hop dong thué khach san ban gbc, mit sau hop
déng c6 chit viét cua ong H1 xac nhan viéc nhan tién thué khach san 3 15n)

Nay 6ng H1 khoi kién anh H va anh L dong ¥ tra s6 tién 80.875.477 dong
nhung xin du’q’c trur VE‘lO‘ sO tién dat coc khach san §00.000.000 dong, soO tién con lai
219.124.523 dong yéu cau 6ng H1 tra lai cho vg chong anh H, chi N va anh L chi Q.

Anh L vaanh H thong nhét chdm dat hop dong thué nha do dng Nguyén Ngoc
H1 ky két véi chi Tran Thi Tuyét N ngay 22/01/2019 vao ngay 16/05/2021.

Anh H va anh L c6 dau tu mot sé do ndi that trong khach san nhu chin, ra, gbi,
ném va ban ghé va may lanh va mot sb vat dung khac (theo ban ké ndp cho Toa an
ngay 14/9/2021), dé nghi 6ng H1 cho hai anh dugc nhan lai nhitng vat dung nay thi
hai anh s& giao tra lai con ddu cia DNTN TM dich vu Tan Ngoc H1. Anh H va anh L
xéac dinh khong c6 yéu cau phan t6.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi Tuyet N iy quyén cho
anh Lé Pdang H thong nhdt theo trinh bay cia anh H, anh L khéng bé sung gi thém.



Tai ban tir khai ngay 22/02/2022 va don xin gidi quyét vu dn ving mdt ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chj Nguyén Thi Lé Q thong nhat theo trinh bay cua
anh L : yéu cau éng H1 tra lai tién dat coc 300.000.000 dong, thong nhdt con ng
80.875.477 dong, trir vao tién coc yéu cau ong H1 tra lai 219.124.523 dong

Nguoi co quyén loti, nghia vu lién quan anh Nguyén Ngoc Anh uy quyén cho
ong Nguyén Ngoc H1 thong nhat theo trinh bay cua ong H1, thuc té anh Ngoc Anh
khong lién quan gi dén viéc ky két va thuc hién hop dong thué nha.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu: trong qua trinh t6 tung, ngudi tién
hanh té tung va nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua B luét t6 tung
dan sy. Vé giai quyét vu an: Pé HPXX ap dung Diéu 422, 472, 473, 474,481 Bo luat
Dan sy chip nhan yéu cau khoi kién ctiia nguyén don, budc Vo chong anh H, chi N va
anh L chi Q phai c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng H1 sb tién 246.875. 477 dong
(Trong do tién thué khach san 186.000.000 déng; tién no dién, nude, thué va no cii
80.875.477 dong). Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng H1 giam cho vo chong anh H, chi
N va anh L chi Q s tién 20.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé tham quyén: Cac duong su tranh chap hop dong thué nha, nha va dat toa
lac tai s6 221 duong N , thanh phd Q, bi don anh H, anh L cu tra tai thanh phé Quy
Nhon, Toa 4n nhan dan thanh phé Quy Nhon x4c dinh quan h¢ tranh chap trong vu an
1a “Tranh chap hop. dong thué nha” va thu ly giai quyét 13 dung tham quyén theo quy
dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 ctia Bo
luat T tung dan su.

Vé thu tuc t6 tung: Chi Nguyén Thi Lé Q 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan Vang mat nhung di c6 don yéu cau giai quyet vang mat. Theo quy dinh tai

khoan 1 Piéu 228 cta Bo luat T6 tung dan su Toa tién hanh xét xtr vu 4n vang mit
chi Q.

[2] V& noi dung: Can ctr 101 trinh bay cta cac duong su, tai lidu chimg ct do
cac duong su giao ndp va Toa an thu thap duoc thé hién:

Ong Nguyen Ngoc H1 c6 quyén st dung dat va quyén sd hiru nha ¢ tai s6 221
duong N, thanh pho Q theo Glay chimg nhan quyén st dungdat, quyén so htru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 10375 do UBND tinh Binh Pinh cp ngay
31/12/2003 (dung tén 6ng Truong Van T, ba Tran Thi My T da Chuyen nhuong cho
ba Tran Thi C ngay 16/08/2016, ba C ting cho 6ng Nguyén Ngoc H1 ngay
23/02/2017). Ong H1 xac dinh day la tai san riéng ctia 6ng.

Xét noi dung hop dong thué nha & duoc lap ngay 22/01/2019 da dugc Phong
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx

Cong chtng sb 1 tinh Binh Dinh, cdng chimg sé 0754 giita bén cho thué 13 6ng H1 va
bén thué 1a chi N. Noi dung hop dong cac bén thoa thuan: Thoi han thué nha: 03 nim
ké tir ngay 14/02/2019, Muc dich cho thué, gia thué, tién dit coc, phuong thirc thanh
toan (03 thang mot 1an), nghia vu ctia bén cho thué va bén thué... Diéu kién cta cac
bén tham gia giao dich vé nha &, trinh tu thuc hién giao dich va nd1 dung cua hop
ddng thué nha ¢ dugc hai bén thira nhan khong c6 tranh chap, phu hop véi quy dinh
tai cac Picu 119, 120, 121 cia Luat Nha 6. Hop dong thué nha ¢ dugc cong chung,
ching thuc hop phap theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 Luat Nha & da co du
diéu kién c6 hiéu luc phap luat theo Piéu 117 B6 luat Dan su.

[3] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don: Yéu cau chdm dut hop dong, bén
thué nha vi pham hop dong (don phuong cham dut hop dong truge thoi han) nén phai
mat tién coc 300.000.000 dong; yéu cau bén thué phai tra tién no 3 thang thué nha
186.000.000 dong va 80.875.477 ddng (bao gdm tién no cii 50.000.000 ddng; tién
dién 14.256.000 dong; tién thué 15.739.477 ddng; tién internet 880.000 dong) ma khi
hoat dong kinh doanh bén thué nha chua tra.

[3.1] Tai phién toa hai bén théng nhat cham dit Hop dong thué nha vao ngay
16/05/2021. Day la sy ty nguyén thoa thuan cua duong su phu hop quy dinh tai
Khoan 2 Dicu 422 B luat Dan su nén dugc chap nhan.

[3.2] Vé tién dat coc: xét thay hop dong thué nha & c6 thoi han 03 nam ké tir
ngay 14/02/2019 - 14/02/2022. Ngay 16/05/2021 bén thué nha di cham dat hop
déng, giao trd nha cho bén cho thué la vi pham thoa thuan vé thoi han thuc hién hop
d6ng tai Diéu 6 cua Hop ddng thué nha & co ghi: “Bén B c6 nghia vu....Théng bdo
trieGe cho bén A it nhdt 04 thdng néu don phwong cham ditt hop dong, dong thoi bi
mdt tién ddt coc va phai béi thurong thiét hai hop déng (néu ¢6)”. Nhu vay, hai bén
chi thoa thuan vé viéc don phuong chap dut hop dong khi bén thué tra lai nha trudc
thdi han ma khong thoéa thuan vé viéc chdm dut hop dong trong truong hop co sy
kién bat kha khang hodc phap luét c6 quy dinh khac nén khdng c6 co s¢ dé xem xét
yéu cau cua anh H va anh L vé viéc budc 6ng H1 phai tra lai s6 tién da dit coc la
300.000.000 dong do tinh hinh dich bénh. Tai phién toa ong H1 ty nguyén gidm
20.000.000 dong tién coc cho bén thué, xét thdy su tu nguyén ndi trén phu hop voi
quy dinh phap luat nén duogc chp nhan.

[3.3] Bdi voi s6 tién thué khach san 3 thang 186.000.000 dong anh H va anh L
cho rang di tra cho 6ng H1 tir ngay 22 - 24 /02/2021 nhung khong cung cap chimg cir
chtng minh va khéng dugce 6ng H1 thira nhan do d6 Hoi dong xét xtr khong c6 co s
dé chap nhan.

[3.4] Pdi v6i khoan tién 80.875.477 dong, bao gém tién no cii 50.000.000
dong; tién dién 14.256.000 dong; tién thué 15.739.477 ddng; tién internet 880.000
d6ng vo chong anh L, chi Q va anh H, chi N théng nhat tra khong tranh chép.



Anh H va anh L thtra nhin viéc hai anh thué khach san ctia anh H1 ¢6 su tham
gia cta chi N va chi Q véi muc dich dé kinh doanh nham dap tmg nhu cau thiét yéu
cta gia dinh. Ong H1 khéi kién yéu cau vo chong anh Lé Dang H, chi Tran Thi Tuyét
N va vo chéng anh Nguyén Vin L, chi Nguyén Thi Lé Q c6 nghia vu lién doi tra no
pht hop theo quy dinh tai Diéu 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nén duoc Hoi dong xét
xt chip nhan.

Tt nhitng phén tich trén, c6 co so dé chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén
don, budc vog chong anh Lé Pang H, chi Tran Thi Tuyét N va vo chong anh Nguyen
Van L, chi Nguyen Thi L& Q c6 nghia vy lién doi tra cho 6ng Nguyén Ngoc H1 s6
tién 246.875.477 dong (266.875.477 dong — 20.000.000 ddng = 246.875.477 dong)

[4] B4i v6i yéu cau: anh L va anh H phai giao tra lai con dau cia DNTN TM
dich vu Tan Ngoc H1 va yéu cau stra chira, ban giao tai tai san thué theo tinh trang
ban dau 6ng H1 da rat yéu cdu nén Hoi ddng xét xir khong xem xét.

[5] Anh H va anh L yéu cau ong H1 phai giao lai mot sé6 do noi thét trong
khach san theo ban k& ngay 14/9/2021 nhung anh Hva anh L khong c6 yéu cau phan
t6, mit khac 6ng H1 khong dong y do do HDXX khong xem xet, sau nay néu co
tranh chap thi s& xem xét giai quyét bang vu an khéac khi c6 yéu cau.

[6] Vé y kién cua dai dién Vién Kiém séat nhan dan thanh phdé Quy Nhon tai
phién toa 1a phu hop v6i phéan tich nhan dinh trén ciia Hoi dong xét xir nén duoc chap
nhan.

[7] Vé an phi: Vo chdng anh L, chi Q vavg chdng anh H, chi N phai lién doi
chiju 12.344.000 dong &n phl dan sy so tham co gia ngach va 150.000 ddng an phi
DSST khong c6 gia ngach. Ong H1 phai chiu 150.000 d6ng an phi DSST khéng co
gia ngach theo ‘quy dinh cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ- UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

QUYET PINH:
~ Cancirvao: khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35 va diém a khoan 1
Diéu 39 khoan 1 Bicu 228 cua Bo luat To tung dan su;
Didu 117, 422, 472, 473, 474, 481 Bo luat Dan sy 2015;
Piéu 119, 120, 121, khoan 2 Diéu 122 cuia Luat Nha ;
Piéu 37 Luat Hon nhan va gia dinh va Piéu 51 Luat Cong ching;

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet s0: 326/2016/NQ - UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xir:



1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyén Ngoc H1.
Budc vo chong anh Lé Pang H, chi Tran Thi Tuyét N va vo chong anh Nguyen Vin
L, chi Nguyén Thi Lé Q c6 nghia vu lién d6i tra cho 6ng Nguyén Ngoc H1 sb tién

246.875.477 ddng.

2. Khoéng chap nhan yéu cau clia vg chéqg anh L, chi Q va vog ch‘(‘A)ng anh H,
chi N vé viéc ong Nguyen Ngoc H1 phai tra lai tién dat coc 300.000.000 dong.

3. Ghi nhan sy tu nguyén thoa thuan ctia cdc duong su vé viéc tuyén bd Hop
d6ng thué nha duoc ky gita bén cho thué 13 6ng Nguyén Ngoc H1 véi bén thué 1a ba
Tran Thi Tuyét N 1ap ngay 22/01/2019 dugc Phong Cong chimg sb 1 tinh Binh Dinh
cong ching s6 0754 cham dat ké tir ngay 16/05/2021.

4. V& an phi: Budc vo chdng anh L, chi Q va vo chong anh H, chi N phai lién
d6i chiu 12.344.000 dong an phi dan su so tham c6 gia ngach va 150.000 dong an phi
DSST khong co gia ngach. Ong H1 phai chiu 150.000 dong an phi DSST khong c6
gia ngach, 6ng H1 di ndp tam tng 6.672.000 dong nén duoc tra lai 6.522.000 dong
theo bién lai thu tién s6 0002744 ngay 07/07/2021 cta Chi cuc thi hanh an déan sy
Thanh phé Quy Nhon.

3. Vé quyén khang cao: Ong H1, anh H, anh L, chi N va anh Ngoc A dugc
quyen khang cdo ban an nay trong han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Chi Q dugc
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban 4n hoic dugc tong dat
hop I¢.

Ké tlr ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
mure 131 suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

Truong hop ban dan dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
ddn sir thi nguoi dwoc thi hanh dn dan s, ngwoi phdi thi hanh dn dan s c6 quyén
théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su;
thoi hiéu thi hanh an dan sy dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh
an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Dinh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TP. Quy Nhon;

- Chi cuc THADS TP. Quy Nhon ;

- Cac duong su;

- Luu an van.

Tran Thi Minh Hoa
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