TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

QUAN NGO QUYEN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HAI PHONG

Ban 4n s6: 11/2021/KDTM-ST
Ngay 28-9-2021
V/v tranh chap hop dong tin dung

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NGO QUYEN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bich Phuong

Cdc Hoi tham nhdn dén:

Ong Vii Van Khang

Ba Nguyén Thi Bich Hong.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Thu Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan quéan
Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin din quian Ngo Quyén, thanh phé Hii
Phong tham gia phién toa: Ong L& Hung - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nim 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan quan Ngo Quyén,
thanh ph6é Hai Phong xét xtr so thAm cong khai vu an thu 1y s6 10/2021/TLST-
KDTM ngay 13 thang 5 nim 2021 vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 17/2021/QDXXST-KDTM ngay 13 thang 8 nim
2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd 27/2021/QDST-KDTM ngay 10 thang 9
nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty H; dia chi try sé: S6 H, duong H, phudng L, quan
Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Nguyén Vi Tudn K; noi cu
tra: Xom B, xa N, huyén Nghia Hung, tinh Nam DPinh va 6ng Poan Minh T, noi cu
tra: Thon B, xa H, huyén Vinh Bdo, thanh phé Hai Phong, 1a nguoi dai dién theo
iy quyén ctia cong ty H (Gidy uy quyén s6 103/UQ- Ngan hang B ngay 09 thang 8
nam 2021); 6ng K ving mat; ong Poan Minh T ¢6 mat.

- Bi don: C)ng Lé Van T va ba Vi Thi B; cung noi cu tra: SO H, duong A,
phudng B, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; ving mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ong Piang Puc K va ba Nguyén Thi P; cung noi cu tri: SO H, dudng A,
phuong B, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Ong béang bBuc T va ba Pham Thi N; cung noi cu tru: Sé H, duong A,
quan D, quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong; ba Pham Thi N, V'fmg mat; ong
Ding Dtrc T; ving mat (c6 don xin giai quyét vang mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 02/01/2021, trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing
nhur tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Cong ty H
trinh bay:

Ngay 11/4/2012, Ngan hang A. Ngay 22/01/2014 d6i tén 1a Ngan hang Bda
ky két Hop dong cip han muc tin dung (viét tit 1a HDTD) s6 01/12/HDHM/105-
11-105199 véi 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi B.

Ngay 12/4/2012, Ngan hang B d3 ky két HDTD ngan han kiém khé wéc nhan
ng s6 001/12/HDTD/105-11-105199 véi 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi B vay voi
s6 tién 1.200.000.000 d@)ng; muc dich: B6 sung von luu dong phuc vu kinh doanh
hang tap hoa; Thoi han vay: 12 thang ké tir ngay giai ngan; Lai suat: 23,12%/nam; i
suat vay = 13i sudt tién guri tiét kiém (+) bién do; 14i suat qua han: 150% lai suat vay.
Cung ngay, Ngan hang B di giai ngan cho ong T va ba B. Pé bao dam cho khoan
vay trén 6ng T va ba B da thé chap céc tai san bao dam nhu sau:

Tai san 1: Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat (viét tat 1a QSDD);
dién tich 103,83 m? tai dia chi: S6 H, dudng A, phuong D, quan Ngo Quyén, thanh
phé Hai Phong, t& ban d6 DG- 17; thira s6 154, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (GCN) s6 AQ 226223 do Uy ban nhan dan quian Ngoé Quyén, thanh phd Hai
Phong cép ngay 06/12/2009 cip cho 6ng Ding Dirc K va ba Nguyén Thi P; theo Hop
dong thé chap (HPTC) sé 01/12/HDTC-BDS/105-11-105199 ngay 11/4/2012. Hop
dong duoc Cong ching tai Phong Cong chimg s6 5- thanh phd Hai Phong.

Tai san 2: QSDP dién tich 54,71 m? tai dia chi: S6 H, duong A, phuong D,
quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong, t& ban dd G- 17; thira sé 154, theo GCN
s6 AQ 226224 do Uy ban nhin dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong cip
ngdy 06/12/2009 cap cho ong Pang Ptc T va ba Pham Thi N; theo HPTC s6
02/12/HDTC-BPS/105-11-105199 ngay 11/4/2012. Hop dong dugc Cong ching tai
Phong Cong chimg s6 5- thanh phd Hai Phong.

Céc tai san bao dam trén dugc dang ky giao dich bdo dam theo dung quy dinh
cua phap luat.

Thuc hién hop dong Ngan hang B, d giai ngan cho 6ng Lé Van T va ba
Nguyén Thi B theo dung thoa thuan da ky két.



Qua trinh thuc hién hop dong tin dung 6ng Lé Van T va ba Nguyén Thi B da
tra dugc cho Ngan hang B véi sd tién 14 400.972.026 dong; trong do: No goc:
166.000.000 dong; no 1ai 234.972.026 dong.

Tir ngay 12/4/2013 cho dén nay 6ng T va ba B da vi pham nghia vu tra no d6i
v6i Ngan hang B. Mic du, Ngan hang B d3 d6n ddc, ciing nhu tao diéu kién dé ong T
va ba B thuc hién nghia vy, nhung 6ng T va ba B khong thyc hién trd ng theo dung
Hop ddng da ky két.

Ngay 27/10/2015, Ngan hang B di ban toan bd khoan no xau cua ong Lé
Vin T va ba Nguyén Thi B cho cong ty H theo Hop dong mua ban ng sb
22053/2015/MBN.VAMC2-Ngan hang B. Dong thdi Ngan hang B nhan ty quyén
tir cong ty H tiép tuc thuc hién day du cac quyén va nghia vu cta khach hang va
khoan no tai hop déng mua ban no s6 22053/2015/MBN.VAMC2-Ngan hang B
ngay 27/201/2015 theo Hop dong uy quyén sb 22054/2015/UQ.VAMC2-Ngan
hang B. Theo d6 cong ty H c6 quyén khoi kién éng Lé Vin T, ba Nguyén Thi B va
cac bén thé chip tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng T, ba B . Nay, dé bao vé
quyén loi hop phép cta cong ty H, nén cong ty H yéu cau Toa an giai quyét:

1. Budc 6ng Lé Vin T va ba Vi Thi B phai tra cho cong ty H sb tién no tam
tinh dén ngay 28/9/2021 1a 3.215.795.683 dong, trong d6: No gbe 1.034.000.000
déng; no 1ai trong han 11.160.000 déng; no 1ai qua han 2.183.276.333 déng.

2. Budc ong Lé Van T va ba Vii Thi B con phai tiép tuc tra cho cong ty H sb
tién 13 cham tra theo muc 13 thoa thuan tai Hop ddng tin dung sd
001/12/HDTD/105-11-105199 ké tir ngay 29/9/2021 cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

3. Truong hop 6ng L& Van T va ba Vi Thi B khong thyc hién va thuc hién
khong ddy du nghia vu tra no cho cong ty H thi cong ty H yéu cau yéu cau Co
quan Thi hanh &an dan sy phat mai cic tai san tai san bao dam sau dé thu hdi ng cu
thé:

Tai san 1: QSDD dién tich 103,83 m?; tai dia chi: Sé H, duong A, phuong D,
quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong, t ban d6 DG- 17; thira s6 154, theo Gidy
chimg nhan quyén sir dung dat (GCN) s6 AQ 226223 do Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 06/12/2009 cap cho ong Ding Puc K va ba
Nguyén Thi P.

Tai san 2: QSDD dién tich 54,71 m?; tai dia chi: S6 H, duong A, phuong D,
quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong, to ban dd DG- 17; thira sé 154, theo GCN
s6 AQ 226224 do Uy ban nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong cip
ngay 06/12/2009 cip cho ong Ping Dtic T va ba Pham Thi N.

Trong qua trinh giai quyét cong ty H yéu cau ong Lé Vian T va ba Vi Thi B



phai phai tra sd tién phat cham tra 13 1a 34.713.694 dong. Tuy nhién ngay
27/9/2021 cong ty H xin rat di véi khoan tién phat cham tra 1ai.

* Bi don ong Lé Van T va ba Vii Thi B:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd dugc Toa an téng dat hop 18 Thong
bao vé viéc thu 1y vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai ching cir va hoa giai, nhung 6ng T, ba B ving mit, nén Toa an khong
tién hanh hoa giai dugc va khong tién hanh duoc viée 14y 16i khai ctia 6ng T, ba B .

* Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Pang Dtc K va ba Nguyén
Thi P, ba Pham Thi N da duoc Toa an téng dat hop 1€ Thong bao vé viéc thu 1y vu
an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai, nhung 6ng T, ba B, ba N vang mit, nén Toa 4n khong tién hanh hoa
giai duoc va khong tién hanh duoc viéc 1ay 10i khai cia 6ng T; ba B ; 6ng K va ba
P; ba N.

* Tai bién ban ldy loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén
loi va nghia vu lién quan ong Dang Puc T khai: Ly do, 6ng va ba N ky HDTC véi
Ngan hang B 1a gifra 6ng va bi don 1a 6ng T, ba B c6 quan hé xa hoi cha chau véi
nhau, nén khi ong T, va ba B ¢6 nhu cau vay von v6i Ngan hang B nén 6ng di dong
y cho 6ng T, ba B muon GCN dé thé chap tai Ngan hang B.

Ong x4c nhan, c6 ky HPTC sé 02/12/HDTC-BPS/105-11-105199 ngay
11/4/2012 véi Ngan hang B dé dam bao cho khoan vay cta 6ng Lé Van T va ba Vi
Thi B tai Ngan hang B, tai san bao dam 1a: QSDD dién tich 54,71 m?; tai dia chi: So
24/14/37 duong An Pa, phuong D, quan Ngoé Quyén, thanh phdé Hai Phong, to ban
d6 BG- 17; thtra s6 154, theo GCN s AQ 226224 do Uy ban nhan dan quin Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong cip ngay 06/12/2009 cap cho éng Th va ba Nhung.
Thoi diém ky HDTC 6ng Th, ba N hoan toan minh man, ty nguyén va tai san da
dugc dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh ctia phap luat. Tai san nay la
tai san duy nhat cta gia dinh ong Th, hién nay 6ng dang phai thd ciing b me va
anh trai 13 liét si Dang Dtc C, do vy mong mudn dugc giai chap tai san bao dam.

Toda an d triéu tap nhiéu 1an dbi voi ba N nhung ba N khong dén Toa an 1am
viéc nén khéng c6 v kién dbi v6i yéu cau khaoi kién cua nguyén don. Hién dién
tich dat trén van do ong Th quan 1y, str dung hop phép, khong coi néi stra chira,
cho thué, khong sang tén, chuyén nhuong, khong tranh chap véi ai. Do ong T, va
ba B vi pham nghia vu tra ng d6i v6i Ngan hang B, nén Ngan hang B ¢6 don khoi
kién tai Toa an. Ong duoc biét hién nay Ngan hang B di ban toan bo khoan no trén
cho cong ty H. Nay cong ty H khoi kién 6ng T, va ba B tai Toa 4n, quan diém cua
ong Th nhu sau:

- Viéc trd ng cho cong ty H thudc vé trach nhi€ém cua o6ng T, va ba B , 6ng
khong lién quan vé viéc phai tra ng.



- Ngoai ra, ong chi ky HDTC vé mit thi tuc tai cong ty H, con tién nhén tai
Ngén hang B thi do 6ng T, va ba B nhan va phai c6 trach nhiém thanh toan cho
cong H. Tuy nhién, hién tai do ong T, va ba B bo tron nén ganh nang lai d¢ Ién gia
dinh 6ng phai tra no thay dé giir lai nha dat. Vi vay, ong dé nghi cong ty H mién
toan b tién 14i cho cho éng T, va ba B duoc tra sb tién gdc 13 1.034.000.000 dong.
Ong s& vay muon tra no thay éng T va ba B dé giai chip 02 tai san bao dam trén
tai cong ty H, dé gia dinh ong duoc nhan lai GCN. Truong hop, cong ty H khong
ddng v toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 15/6/2021, Toa an nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong
da xem xét tham dinh tai chd ddi voi 02 tai san bao dam thé hién: Hién trang cac
tai san bao dam nhu sau:

- Dién tich dat 103,83 m? va tai san gan lién voi dat tai thira s6 154, to ban dd
DG-17 trén dién tich dat 1a can nha 01 tﬁng dién tich xay dung 1a 46,5 m?; tai dia
chi: S6 H, dudng A, phuong D, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong c6 ngudn gbc
1a cta ong Pang Ptc K va ba Nguyén Thi P di duoc Uy ban nhan dan quin Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong cip GCN sb AQ 226223 vao ngay 06/12/2009, sb vao
sO gidy chimg nhan H09574 cp cho ong Pang Puc K va ba Nguyén Thi P.

- Dién tich dit 54,71 m? va tai san gin lién voi dat tai thira s6 154, to ban d6
DG-17, trén dién tich dit 1a cdn nha 02 tﬁng dién tich xay dung 13 50,5m?; tai dia
chi: S6 H, duong A, phuong P, quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong c6 ngudn gbc
la cia 6ng Pang Pac T va ba Pham Thi N da dugc Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong cdp GCN AQ 226224 vao ngdy 06/12/2009, sé vao sb
gidy chimg nhan H09571 cép cho ong Ping Pirc T va ba Pham Thi N.

Hién trang nha va dat noi trén van dang thudc quyén quan ly, st dung hop
phap cta dng Piang DPirc K va ba Nguyén Thi P; 6ng Ding Puc T va ba Pham Thi N
khong thay doi so voi thoi diém thé chap, khong tranh chdp ciing nhu khong
chuyén nhuong cho t6 chirc, ca nhan nao khac va 1a tai san bao dam cho khoan vay
cua ong T, va ba B tai cong ty H.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phéap cua nguyén don van giir nguyén ¥ kién yéu cau bi
don ong Lé Vian T va ba Vi Thi B phai thanh toan cho cong ty H tong s tién no
tam tinh dén ngay 28/9/2021 theo HDTD s6 01/12/HPHM/105-11-105199 ngay
11/4/2012 va tai HDTD ngan han kiém ké wdc nhan no s6 001/12/HDTD/105-11-
105199 ngay 12/4/2012 véi téng sb tién 1a 3.215.795.683 dong, trong d6: No gdc
1.034.000.000 déng; no lai trong han 11.160.000 déng; no 1ai qua han
2.183.276.333 ddng va xin rat d6i voi yéu cdu phat cham tra 13 13 34.713.694
dong; Ong T va ba B con phai tiép tuc tra cho cong ty H s tién 1i cham tra theo
muc 13i thoa thuan tai HDTD s6 001/12/HPTD/105-11-105199 ké tir ngay
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29/9/2021 cho dén khi thanh toan xong khoan no; Truong hop 6ng T va ba B
khong thuc hién va thuc hi¢n khong déy du nghia vu trd no cho cong ty H thi cong
ty H yéu cau Toa an tuyén xir Iy tai san bao dam dé cong ty H thu hdi no, 1a: Tai
san 1: QSDD dién tich 103,83 m?; tai dia chi: So H, duong A, phuong D, quan
Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong, to ban d6 BG- 17; thira sé 154, theo GCN sb
AQ 226223 do Uy ban nhan dan quin Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong cip ngay
06/12/2009 cép cho 6ng Ky va ba Phuong; Tai san 2: QSDPD dién tich 54,71 m?; tai
dia chi: S6 H, dudong A, phuong D, quan Ngd Quyén, thanh phd Hai Phong, to ban
d6 PG- 17; thira s6 154, theo GCN s6 AQ 226224 do Uy ban nhan dan quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong cap ngay 06/12/2009 cap cho éng Th va ba Nhung.
V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh cta phap luat.

- Bi don; nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ping Puc K va ba
Nguyén Thi P, ba Pham Thi N Véng mit 1an thir hai, khong c6 1y do.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Dic T c¢6 don dé nghi
Toa an giai quyét ving mit va gitt nguyén ¥ kién nhu ban ty khai va qua trinh giai
quyét vu 4n.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong
phét biéu quan diém tham gia phién toa:

- Vé viéc tuan theo phap luit t tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di chip hanh dung cic quy dinh
cta Bo luat T tung dan su; nguyén don, Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
ong Pang Puc K va ba Nguyén Thi P, ba Pham Thi N chua thuc hién dﬁy du
quyén va nghia vy cta minh, khong tham gia phién toa theo dung quy dinh cua
phap luat; 6ng Pang Ptc T di thuc hién ding cic quyén va nghia vu, tham gia
phién toa dung theo quy dinh ctia Bo luat Té tung dén su.

- Quan diém giai quyét vy an: Céan cir vao cac tai li¢u do duong su cung cap
va chung ctr do Toa an thu thap ching ctr trén co sé tranh tung tai phién toa:

Dé nghi Hoi dong xét xtr: Ap dung vao khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1
Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Piéu 147; diém b khoan 2 Piéu 227; khoan 3
Diéu 228; diém a, b khoan 1 Piéu 238 cta Bo luat T tung dan su; ap dung Diéu
116,117, 119, 317, 318, 319, 322, 466, 468, 688 B luat Dan su; Piéu 56 Nghi
dinh 163/2006/ND-CP vé giao dich bao dam; ap dung khoan 2 Piéu 26 ctia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa
an;

Chap nhan mot phan yéu ciu khai kién cta cong ty H budc ong Lé Vian T va
ba Vi Thi B phai tra cho cong ty H tong sb tién no tam tinh dén ngay 28/9/2021
theo HDTD s6 01/12/HPHM/105-11-105199 ngay 11/4/2012 va tai HDTD ngan
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han kiém ké udc nhan ng sd 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012 véi
tong s tién 14 3.215.795.683 dong, trong d6: No gbe 1.034.000.000 dong; no 1ai
trong han 11.160.000 déng; no 13i qua han 2.183.276.333 dong; Dinh chi xét xur
d6i v&i yéu cau khoi kién cta cong ty H vé khoan tién phat cham tra 13i 34.713.694
dong ddi véi ong Lé Van T va ba Vii Thi B; ong T va ba B con phai tiép tuc tra cho
cong ty H s6 tién 1di chim tra theo muc 13 thoa thuan tai HPTD sb
001/12/HDTD/105-11-105199 ké tir ngay 29/9/2021 cho dén khi thanh toan xong
khoan ng; Truong hop ong T va ba B khong thuc hién va thyc hién khong dﬁy du
nghia vu tra ng cho cong ty H thi cong ty H yéu cau Toa an tuyén xtr 1y tai san bao
dam dé cong ty H thu hdi ng, 1a: Tai san 1: QSDD dién tich 103,83 m?; tai dia chi:
S6 H, duong A, phuong B, quan Ngo Quyén, thanh phd Hai Phong, to ban d6 PG-
17; thira s6 154, theo GCN s6 AQ 226223 do Uy ban nhan dan quan Ngé Quyén,
thanh phd Hai Phong cip ngay 06/12/2009 cap cho 6ng Kva ba P; Tai san 2:
QSDD dién tich 54,71 m?; tai dia chi: S6 H, duong A, phuong D, quan Ngb
Quyén, thanh phd Hai Phong, to ban d6 PG- 17; thira s6 154, theo GCN s6 AQ
226224 do Uy ban nhan dan quan Ngo Quyén, thanh phé Hai Phong cap ngay
06/12/2009 cép cho ong Th va ba N; V& an phi: Bi don phai chju an phi theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va cdn cur két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

- V& ap dung phap luat té tung:
+ V& quan hé phap luat tranh chéap, thim quyén, thoi han giai quyét vu an:

[1] Pay 1a vu an kinh doanh thuong mai vé viéc tranh chap hop dong tin
dung giita nguyén don cong ty H 12 T6 chirc c6 dang ky kinh doanh va bi don 6ng
Lé Van T va ba Vii Thi B; noi cu tra: S6 H, duong A, phuong D, quan Ngo Quyén,
thanh phé Hai Phong vay von cong ty H voi muc dich dé kinh doanh nén vy an
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin Ngb Quyén, thanh phd Hai
Phong theo quy dinh cua khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan
1 Biéu 39 B6 luat T6 tung dén suy.

[2] Xét ngay 27/10/2015, Ngan hang B d3 ban toan bo khoan no xau ctia 6ng
Lé Vin T va ba Nguyén Thi B cho cong ty H theo Hop dong mua ban ng sb
22053/2015/MBN.VAMC2-Ngan hang B. Pong thoi Ngan hang B nhan oy quyén
tir cong ty H tiép tuc thuc hién ddy dii cac quyén va nghia vu ctia khach hang va
khoan no tai hgp déng mua ban no s6 22053/2015/MBN.VAMC2-Ngan hang B
ngay 27/201/2015 theo Hop ddéng uy quyén sé 22054/2015/UQ.VAMC2-Ngan
hang B. Nén cong ty H c6 quyén khoi kién 6ng T, ba B va cic bén thé chép tai san
bao dam tai Toa 4n cd tham quyén.

+ Vé su vang mat cta bi don, nguodi ¢6 quyén 1¢i, nghia vu lién quan:
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[3] Bi don 6ng Lé Van T va ba Vii Thi B; ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Pang Puc T ¢6 don xin giai quyét vang mit; ong Pang Pac K, ba
Nguyén Thi P, ba Pham Thi N, Véng mat 1an hai khong co6 1y do, khong ¢6 can ctr
bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Vi vay, Hoi dong xét xtr xét xir vang mit
bi don; nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227; khoan 3 Diéu 228, diém a, b khoan 1 Diéu 238 cta B luat T tung dan
su.

+ V& viéc ap dung phap luét:

[4] Nguyén don va bi don ky HDTD s6 01/12/HPHM/105-11-105199 ngay
11/4/2012 va tai HDTD ngén han kiém ké uéc nhan no s6 001/12/HDTD/105-11-
105199 ngay 12/4/2012. Pay la giao dich dan su dugc xac lap trudc ngay Bo luat
Dan su nam 2015 ¢6 hiéu luc (01/01/2017). Thoi diém nguyén don khoi kién va tai
thoi diém xét x, giao dich dan su gifta cac bén dang dugc thuc hién, c6 ndi dung
va hinh thurc phu hop vé1 quy dinh cua B6 luat Dan sy nam 2015. Do d6, Hoi déng
xét xir can ap dung Diéu 688 vé diéu khoan chuyén tiép dé xem xét, giai quyét vu
an theo quy dinh cua B¢ ludt Dan sy nam 2015.

- V& ap dung phap luat ndi dung:
+ Xét tinh hop phép cua hop dong tin dung:

[5] HDTD s6 01/12/HPHM/105-11-105199 ngay 11/4/2012 va HPTD ngin
han kiém ké uéc nhan no s6 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012 duoc
ky két gitra nguyén don va bi don hoan toan tw nguyén, ndi dung hop dong khong
vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao duc xa hoi tudn thu ding theo quy dinh
ctia phéap luat theo cac diéu 116,117, 119 caa Bo luat Dan sy; Piéu 17 Quy ché cho
vay cua to chtrc tin dung d6i voi khach hang dugce ban hanh theo Quyét dinh s6
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 ctia Thong ddc Ngan hang Nha nudc khi
giao két nén hop dong 1a hop phap. Do vdy 1am phat sinh quyén va nghia vu gitta
cac bén va cac bén phai c6 trach nhiém thuc hién céc théa thuan da cam két trong
hop dong.

+ X¢ét vig¢c thuc hién hop dong cua céc bén va yéu cau khaéi kién cua nguyén
don vé khoan tién no goc:

[6] Qua trinh thyc hién hop ddng, nguyén don di giai ngan cho bi don theo
HDTD s6 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012, bi don di nhan sb tién
1.200.000.000 ddng, bi don da tra ng duoc cho nguyén don sd tién 13 400.972.026
dong; trong d6: No gdc: 166.000.000 dong; no 13i 234.972.026 dong. Tu ngay
12/4/2013 cho dén nay bi don vi pham nghia vu tra no cho nguyén don nhu da cam
két. Do d6, nguyén don da chuyén toan bd sé no vay con thiéu sang ng qué han va
khoi kién tai Toa an 1a phi hop véi Diéu 7 ciia Hop dong tin dung cac bén da ky
két va quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 cua Théng déc Ngan hang Nha nudc vé viée sira ddi, b sung mot sd
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diéu ciia Quy ché cho vay cua t6 chirc tin dung dbi véi khach hang. Nguyén don
giao ndp cin cir ching minh 13 bang sao ké chi tiét no gdc theo lich trinh da tra
theo hop dong tin dung da ky cua bi don, duoc tinh tir thoi diém giai ngin dén
ngay xét xtr 28/9/2021. Xét cac chimg ctr ma nguyén don cung cip phu hop véi
nhau, phit hop véi 10i trinh bay cta ngudi dai dién cta nguyén don, cin ci Pidu
466 cua Bo luat Dan su va khoan 2 Diéu 6 Quy ché cho vay cua td chire tin dung
d6i v6i khach hang, can chap nhén yéu cau ciia nguyén don dé nghi bi don phai tra
s6 tién no gbc 1.034.000.000 dong.

+ Xét yéu cau tra tién 13i trong han, 13i qué han:

[7] Viéc cac bén thoa thuan mirc 13i suat vay tai HDTD 1a phu hop véi quy
dinh tai Piéu 11 Quy ché cho vay cua to chirc tin dung ddi véi khach hang.
Nguyén don cung cip bang tinh 1i theo cac bén cam két trong hop dong, phut hop
v6i chinh sach 13i suat ciia cong ty H trong timg thoi ky. Nhu vay, bang tinh 13i cia
cong ty H c6 can ctr dugc chip nhan. Dbi chiéu bang tinh 13i voi tap sao ké xac
dinh tam tinh dén ngay xét xur so tham 28/9/2021, bi don con ng nguyén don tién
no 13i trong han 11.160.000 dong; no 13i qua han: 2.170.635.683 dong. Hoi dong
xét XU xét, can chap nhan yéu ciu tra tién 14i trong han va lai qua han, cta nguyén
don ddi voi bi don theo khoan 2 Piéu 6 Quy ché cho vay cta t6 chirc tin dung ddi
v6i khach hang.

+ Xét viéc nguyén don rat mot phan yéu cau khoi kién tai phién toa vé viéc
budc bi don phai tra khoan tién phat cham tra 1 34.713.694 dong.

[8] Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 hoan toan tu
nguyén, phtl hop véi quy dinh ctia phap luit nén chap nhan theo khoan 2 Diéu 244
ctia BO luat T tung dan su. HoO1 déng xét xtr dinh chi xét xtr doi vai yéu cau khoi
kién cua cong ty H vé khoan tién phat cham tra 1ai 34.713.694 dong, ddi voi ong
Lé Van T va ba Vii Thi B.

+ Xét yéu cau xir 1y tai san bao dam va tinh hop phap ctia hop ddng ché chép
tai san:

[9] HPTC s6 01/12/HDTC-BDS/105-11-105199 ngay 11/4/201; HDPTC sd
02/12/HPTC-BDS/105-11-105199 ngay 11/4/2012, gitra Ngan hang B va ong
Ping Pic K, ba Nguyén Thi P; HDTC s6 02/12/HDTC-BDS/105-11-105199 ngay
11/4/2012 gitra Ngan hang B va 6ng Bang Ptc T va ba Pham Thi N duogc ky gitra
cac chu thé 13 dai dién cua Ngan hang B véi 6ng Dang Puc K va ba Nguyén Thi P,
ong Pang Pac T ba Pham Thi N c¢6 du nang luc hanh vi dan su, tu nguyén; muc
dich hop déng khoéng vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dic xa hdi;
pht hop vé6i quy dinh tai cac diéu 317, 318, 319, 322 cta Bo luat Dan syu; diém a
khoan 1 Piéu 130 cta Luat Dat dai nim 2003 va diém a khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 ctia Chinh phil vé ding ky giao dich bao dam. Do
d6, HDTC trén 1a hop phap, phét sinh hiéu luc ddi véi cac bén. Mit khac, ngay



15/6/2021, Toa 4n nhan dan quan Ngb Quyén, thanh phd Hai Phong dd xem xét
tham dinh tai chd d6i vdi cac tai san bao dam thé hién: Hién trang cac tai san bao
dam trén van do 6ng Diang Puc K va ba Nguyén Thi P, ong Diang Puc T ba Pham
Thi N quan Iy sir dung, khong sang tén chuyén nhuong cho ai, khong coi néi, sira
chita thay d6i gi so v6i thoi diém thé chip. Vi véy, ap dung An 18 s6 11/2017/AL
thi Hop déng thé chép tai san trén c6 hi¢u luc phap luat. Nén, Hoi déng xét XU
chap nhan yéu cau xu 1y tai san bao dam cta nguyén don trong trudng hop bi don
khong thanh todn dugc khoan ng dé bao dam nghia vu cua HDTD $6
01/12/HDHM/105-11-105199 ngay 11/4/2012 va HDPTD ngin han kiém ké uéc
nhan ng s6 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012.

[10] Xét vé nghia vu tai HPTC tai Piéu 1.2 va 1.3 cua HPTC sb
01/12/HDTC-BDS/105-11-105199 ngay 11/4/2012, gitta Ngan hang B va ong
DPing Dirc K va ba Nguyén Thi P thi “ Nghia vu dugc bdo dam 13 nghia vu tra cac
khoan phai tra véi so tién tdi thiéu 1a 700.000.000 déng va tdi da bang tong ctia cac
khoan phai tra; HDTC bao gém toan bo cac khoan ma 6ng Lé Van T va ba Vi Thi
B c6 nghia vu trd cho cong ty H.

[11] Xét tai Diéu 1.2 va 1.3 caa HDTC sb 02/12/HDTC-BDS/105-11-
105199 ngay 11/4/2012, gitra Ngan hang B va 6ng Pang Pic T ba Pham Thi N thi
“Nghia vu dugc bao dam 13 nghia vu tra cac khoan phai tra voi sé tién tdi thiéu 1a
500.000.000 dong va ti da bang tong ciia cac khoan phai tra; HDTC bao gdm toan
bo cac khoan ma 6ng Lé Van T va ba Vi Thi B c6 nghia vu tra cho cong ty H.

+ Xét yéu cau cua nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pang Duc T:

[12] Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ong Pang Ptc T dé nghi v6i cong ty
H mién toan bd tién 13i cho cho ong T va ba B duogc tra sb tién no géc la
1.034.000.000 déng. Do 6ng T va ba B khong c¢6 mit tai dia phuong, nén 6ng Th
nhén tra no thay cho éng T va ba B dé giai chdp 02 tai san bao dam trén tai
VAMC. Trudng hop, cong ty H khong dong y thi d& nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phéap luat. Hoi ddng xét xtr, xét yéu cau cia 6ng Ding Dic T dé nghi
cong ty H dugc ndp sd tién no gbe 1a 1.034.000.000 dong va dé nghi duoc giai
chap 02 tai san bao dam trén. Tuy nhién khong dugc cong ty H dong ¥, khong co
can cr, nén Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[13] Tir nhitng phan tich va nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr xét thiy yéu
cau khai kién ctia nguyén don 1a c6 cin cir, nén chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc bi don 6ng Lé Van T va ba Vit Thi B phai tra cho cong
ty H theo cac Hop dong tin dung d3 ky két.

+ V@& 4n phi:

[14] Do yéu cau khoéi kién ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu toan bo an phi dan su so thim 1a [72.000.000 déng + (2% x 1.215.795.683
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d6ng)] = 96.315.914.000 dong (chin muoi sau triéu, ba trim mudi nam nghin, chin
trim muoi bon nghin) dong.

Tré lai cho cong ty H sb tién tam Gmg an phi da ndp 1a 39.885.000 (ba muoi
chin triéu, tAm trim tdm muoi lim nghin) ddng theo bién lai s6 0006986 ngay 13
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngo Quyén, thanh phd Hai
Phong.

+ V& nghia vu cham thi hanh an:

[15] Theo An 1é s6 08/2016/AL vé xac dinh 14i sudt, viéc diéu chinh 1ai suét
trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xir so tham, dugc lya
chon tir Quyét dinh gidm dbc tham s 12/2013/KDTM-GDT ngay 16/5/2013 va
duoc cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA ngay 17/10/2016 ciia Chanh an Toa
an nhan dan t6i cao thi: “Poi véi cdc khoan tién vay ciia t6 chirc Ngdn
hang.......... theo quyét dinh ciia Toa an ciing sé dwrge diéu chinh cho phit hop véi sie
diéu chinh ldi sudt cia Ngdn hang cho vay”. Hoi ddng xét xtr xét thay tinh chat,
cac tinh tiét, sy kién phap 1y trong vu 4n ndy twong ty nhu cac tinh tiét, sy kién
phap 1y trong 4n 1&. Vi vay, can 4p dung An 1é 08/2016/AL dé xac dinh nghia vu
cham thi hanh an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 40, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Piéu
228, diém a, b khoan 1 Piéu 238; khoan 2 Piéu 244, Piéu 273, diém b khoan 2
Diéu 277 cua Bo luat TH tung dan su.

Can ctr cac diéu 116, Diéu 117, Biéu 119, 317, 318, 319, 322, 466, 468, 688
B0 luat Dan sy.

Cin clr vao cac diéu 90, 91, 94, 95 va 98 ctia Luat Cac to chire tin dung.

Can ct vao khoan 2 Piéu 6, Piéu 17 Quy ché cho vay cua t6 chire tin dung
d6i v6i khach hang duoc ban hanh theo Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 ctia Thong déc Ngan hang Nha nuéc;

Can ct vao khoan 4 Piéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN ngay
03/02/2005 ctua Thong déc Ngan hang Nha nudc vé viée stra doi, b sung mot sd
diéu ctua Quy ché cho vay cua to chirc tin dung d6i véi khach hang;

Can c vao khoan 1 Piéu 7, Piéu 12, Piéu 56 cta Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam;

Can ctr vao An 18 s6 08/2016/AL vé xac dinh 1ai suét, viéc diéu chinh 1ai
suat trong hop dong tin dung ké tir ngay tiép theo cta ngay xét xir so tham, dugc
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lwa chon tir Quyét dinh giam ddc tham sb 12/2013/KDTM-GPT ngay 16/5/2013 va
duoc cong bd theo Quyét dinh sd 698/QDP-CA ngay 17/10/2016 ciua Chanh an Toa
an nhan dan tdi cao.

Ap dung An 1& s6 11/2017/AL vé cong nhan hop dong thé chip quyén sir
dung dat ma trén dat co tai san khong thudc So hitu ctia bén thé chip dugc Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan ti cao thong qua ngay 14 thang 12 nam 2017 va
dugc cong bd theo Quyét dinh s 299/QD-CA ngay 28 thang 12 nim 2017 cia
Chénh 4n Toa 4n nhéan dan tdi cao.

Cian clr vao khoan 2 Didu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢ phi
Toa an cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi.

Xu:
1. Chap nhan mét phan yéu cau khéi kién ciia Cong ty H.

1.2. Budc 6ng Lé Vin T va ba Vii Thi B phai tra cho Cong ty H s tién ng
tam tinh dén ngay 28/9/2021 theo Hop dong han mirc cp tin dung han muc sb
01/12/HDHM/105-11-105199 ngay 11/4/2012 va tai Hop dong tin dung ngin han
kiém ké wdc nhan no s6 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012 véi tong s6
tién 1a 3.215.795.683 (ba ty, hai tram muoi nam tri€u, bay tram chin muoi nam
nghin, sau trim tdm muoi ba) déng, trong d6: No gdc 1.034.000.000 dong; No 1ai
trong han 11.160.000 dong; No 13i qua han 2.183.276.333 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xtr so thim 29/9/2021, khach hang vay
con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua sb tién no géc chua thanh toan,
theo muc 13i sudt ma cac bén thoa thuin trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng gdc ndy. Truong hop trong hop dong tin dung, cic bén co thoa
thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay theo tirng thoi ky ctia Ngan hang cho vay
thi 131 sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay
theo quyét dinh cua Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
1ai suat cua Ngan hang cho vay.

1.2. Truong hop 6ng Lé Van T va ba Vii Thi B khong trd dugc no dugce cho
Cong ty H, thi Cong ty H c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan su phat mai
cac tai san tai san bao dam sau dé thu hdi ng cu thé nhu sau:

Tai san 1: Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat dién tich
103,83 m?, trén dién tich dat 1a cin nha 01 ting dién tich xay dyng 1a 46,5 m? thta
s6 154, to ban d6 DG- 17; tai dia chi: S6 H, dudng An Pa, phuong P, quan Ngo
Quyén, thanh phd Hai Phong, theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sé6 AQ
226223 do Uy ban nhan dan quan Ngoé Quyén, thanh phé Hai Phong cdp ngay
06/12/2009 cép cho 6ng Piang Ptic K va ba Nguyén Thi P; theo Hop dong thé chap
s6 01/12/HDTC-BPS/105-11-105199 ngay 11/4/2012 tai Phong Cong chimg s6 5 -
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thanh ph6 Hai Phong. Nhu vay, “Nghia vu dugc bao dam 13 nghia vu tra cac khoan
phai tra véi so tién ti thiéu 1a 700.000.000 dong va toi da bang tong ctia cac khoan
phai tra; Hop dong thé chip bao gom toan bd cac khoan ma éng Lé Van T va ba
Vi Thi B ¢6 nghia vu tra cho Coéng ty H.

Tai san 2: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat dién tich
54,71 m? trén dién tich dat 1a cin nha 02 tﬁng dién tich xay dung 1a 50,5 m?, thira
s6 154, to ban dd DG- 17; tai dia chi: S6 H, duong A, phuong D, quan Ngo Quyén,
thanh phd Hai Phong, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AQ 226224 do
Uy ban nhan dan quin Ngé Quyén, thanh ph Hai Phong cip ngay 06/12/2009 cap
cho ong Pang Purc T va ba Pham Thi N; theo Hop dong thé chap sé 02/12/HDTC-
BDS/105-11-105199 ngay 11/4/2012 tai Phong Cong ching sd 5 - thanh phd Hai
Phong. Nhu vay, “Nghia vu dugc bdo dam 1a nghia vu tra cac khoan phai tra voi )
tién t6i thiéu 1a 500.000.000 dong va tdi da bang tong cua cac khoan phai tra; Hop
ddng thé chdp bao gém toan bd cac khoan ma ong Lé Van T va ba Vii Thi B ¢6
nghia vu trd cho Cong ty H.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay ngay 15/6/2021, dé bao dam
nghia vu cho Hop déng han mirc cip tin dung han mac sé 01/12/HDPHM/105-11-
105199 ngay 11/4/2012 va tai Hop dong tin dung ngan han kiém ké udc nhan no
s6 001/12/HDTD/105-11-105199 ngay 12/4/2012).

2. Pinh chi xét xir d6i v6i yéu cau khoi kién cua Cong ty H vé khoan tién
phat cham tra 13i 34.713.694 dong d6i voi ong Lé Van T va ba Vii Thi B.

3. Vé an phi: Ong Lé Van T va ba Vii Thi B phai chiu an phi dan sy so tham
1a [72.000.000 dong + (2% x 1.215.795.683 dong)] = 96.315.914.000 ddng (chin
muoi sau triéu, ba trim mudi ndm nghin, chin trim mudi bén nghin) dong.

Tré lai cho Cong ty H s6 tién tam tmg 4n phi d3 nop 13 39.885.000 (ba muoi
chin triéu, tdm trim tdm muoi lim nghin) dong theo bién lai s6 0006986 ngay 13
thang 5 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Ngd Quyén, thanh phd Hai
Phong.

4. V& quyén khang céo ddi véi ban an:

Cong ty H duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an.

Ong Lé Van T va ba Vii Thi B, 6ng Ping Ptc K va ba Nguyén Thi P, ong
Ping Ptc T va ba Pham Thi N dugc quyén khang céo ban an trong thdi han 15
ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND quéan Ngo Quyén; . THAM PHAN- CHU TOQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS quén Ngb Quyén;

- Puong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

Nguxén Bich Phuong
N - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich Phuwong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU

Noi nhan:
- VKSND quan Ng6 Quyén;
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- Chi cuc THADS quén Ngb Quyén;
- Duong su; .
- Luu: VT, ho so vu an.

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich Phwong

16



TM. HOI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich Phwong
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THANH VIEN HOI PONG XET XU  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Bich Phuong
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