TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6: 413/2022/DS-PT
Ngay: 05/10/2022
Vv:“Tranh chap Hop dong
thué can ho .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- V6i thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién tod: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thu Hong
- Thu ky phién toa: Ba Vuong Thuy Duong, Thu ky Toa an nhan dan thanh phd Ha
Noi.
- Pgi dién Vién kiém sdat nhin dan thanh pho Ha Ngi: Ba Nguyén Mai Thanh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 05 thang 10 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi xét xur
phuc tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 126/2022/TLPT-DS ngay 13 thang
4 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp Hop dong thué cin hé”.
Do ban an dén sy so tham s6 04/2022/DS-ST, ngay 12/01/2022 ctia Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung bi khang cdo.
Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xt phic thim sé 340/2022/QD-PT ngay 05
thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:
Nguyén don: Ba Vii Thi Mai H - sinh ndm: 1963;
Tru tai: SO 86 Hang Gai, phuong Hang Gai, quan Hoan kiém, thanh phd Ha Noi.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Vit Ngoc Yén, sinh nim 1968.
Tra tai: SO 34 Ngd 151 dudong Hong Ha, phuong Phuc X4, quan Ba Pinh, Ha
Noi. (theo Hop dong iy quyén ngay 15/5/2019 tai Vin phong céng chirng
Nguyén Tu, thanh phé Ha Ngi. Ba Hoa ving mdt, éng Yén c6 mdt tai phién toa).



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Ong Nguyén Duy
Long - Luat su Van phong Luat su Dtc Nang (ong Long co mdt tai phién toa).

Bi don: Cong ty c6 phan Thwong mai dich vu tong hop HBT.
bia chi: S6 25 phé Lé bai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Durc Tuin - Giam dbc Cong ty.
Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Pinh Chi Thién - sinh nam: 1977.
Tra tai: SO 4 Nha P tap thé Vién kiém sat nhan dan tdi cao (nay 1 sb 2A Ngach
622/11 Minh Khai), phuong Vinh Tuy, quan Hai Ba Trung, Ha Noi (theo Gidy
iy quyén ngay 25/02/2021. Ong Tudn ving mdt, ong Thién c6 mdt tai phién toa).
3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Ba Lé Kim T, sinh nam 1961.
Pja chi: S6 33B Pham Ngii Lio, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha
Noi. bia chi lién hé: S6 25 phé Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.
3.2. Chi Vii Thi Thuy V, sinh nam 1984.
3.3. Anh Vi Binh N, sinh nam 1990.
Cung dia chi: S6 33B Pham Ngii Lio, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, thanh phé Ha Noi.
3.4. Cong ty cb phan co khi va xay dung - H.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ding Ngoc Son - Giam déc.
Tru so: S6 287 Poi Can, phudng Liu Giai, quan Ba Dinh, thanh phd Ha Noi.
Dia chi giao dich: S6 25 phé Lé Pai Hanh, phuong Lé Dai Hanh, quan Hai Ba
Trung, thanh phd Ha Noi.
(Ba Thu, chi Vin, anh Nhdn, Céng ty c6 phan co khi va xdy dung - H déu ving
mat tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki¢n va cdc loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don - Ba Vii Thi Mai H va nguwoi dai dién theo uy quyén trinh bay:

Ngay 27/4/2012, ba Vit Thi Mai H va Céng ty ¢6 phan Thuong mai dich
vu tong hop HBT (Goi tit 1a Cong ty Hai Ba Trung) da ky Hop dong thué can ho



sd cong ching 560.2012/HP-TN tai Vian phong Cong chimg Lac Viét - thanh
phd Ha Noi. Nguoi dai dién cho Cong ty Hai Ba Trung ky Hop dong 1a chi Vil
Thi Thuy V - Pho Giam déc Cong ty duoc Hoi dong quan tri iy quyén. Noi dung
Hop dong: Cong ty Hai Ba Trung cho ba Vii Thi Mai H thué 01 san ting 3 dién
tich 800m* thudc Toa nha Trung tam thuong mai khach san va can hg cho thué
tai dia chi 287-301 phé DPoi Can, quan Ba DPinh, Ha Noi gé)m 12 cén ho, cu thé:
Can ho 301 (83m?), Can ho 302 (61,8m?), Can ho 303 (43m?), Can ho 304
(89,1m?), Can hod 305 (69,8m?), Can ho 306 (98m?), Can ho 307 (51m?), Can hod
308 (50m?), Can ho 309 (50,4m?), Can ho 310 (65m”), Can ho 311 (57,8m?), Can
ho 312 (76,1m);

Thoi han thué: 45 nam (ké tir ngay ky Hop dong 27/4/2012);

Gia thué: 15.000.000.000 déng (Mudi lam ty dong);

Muc dich thué: Pé &, 1am vin phong;

Phuong thtrc thanh toan: Ngay sau khi ky Hop dong thué cin ho;

Thoi han ban giao can ho: Trong vong 03 thang ké tir khi ky Hop dong
nay ngay 27/4/2012.

Cung ngay 27/4/2012, ngay sau ky Hop dong thué cin ho, ba Hoa di giao
du sd tién 15.000.000.000 dong cho Cong ty Hai Ba Trung.

Sau 03 thang ké tir ngay ky Hop ddng thué cin ho (27/7/2012) ba Hoa dén
nhan ban giao 12 can hd da thué thi phia Cong ty Hai Ba Trung thong bao 1a Toa
nha van chua hoan thién. Pén khi Toa nha dugc hoan thién xong, ba Hoa da
nhiéu 1an yéu cau Cong ty Hai Ba Trung ban giao 12 can hd nhung cho dén nay
Cong ty Hai Ba Trung van khong ban giao 12 can ho cho ba Hoa.

Vi vy ba Hoa khai kién ra Toa an yéu cau Cong ty Hai Ba Trung phai ban
giao cho ba Hoa 12 cin ho theo ding thoa thuan trong Hop ddng thué can ho da
ky két gitra hai bén. Trong trudong hop khéng thé ban giao mit bang cho thué thi
ba Hoa yéu cau Cong ty Hai Ba Trung phai tra lai ba Hoa toan bo sé tién thué nha
ba Hoa d4 tra 1 15.000.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh cta phap luat.

Tai cdc ban tw khai, Bién ban doi chat, cdc Bién ban hoa gidi, nguyén don

- ba Vii Thi Mai H do éng Vii Ngoc Yén la dai dién theo 11y quyén xdc dinh:



Cung ngay ky Hop dong thué cin hd ngay 27/4/2012, chi Vii Thi Thuy V
va ba Vi Thi Mai H d3 ky Gidy vay tién v6i ndi dung, vay sb tién
15.000.000.000 d6ng, thoi han vay 1a 06 thang. Pé lam tin chi Van da tu nguyén
thé chép toan bd téng 3 toa khach san Candeo, sb 287- 301 Doi Can, Ha Noi,
muc dich vay 1a dé kinh doanh, budn ban. Cting ngay ba Hoa d& chuyén cho chi
Van toan b so tién 15.000.000.000 dong. Tai Gidy vay tién c6 chir ky xac nhan
ctia bd me chi Van la ong Vi Binh Nghia, ba Lé Kim T. Pé bao dam cho khoan
vay trén, cling trong cung ngdy 27/4/2012 chi Van va ba Hoa dd ky Hop dong
cho thué can hd nhu da néu & ndi dung trén.

Tai don dé nghi xem xét tham dinh tai chd cac can ho cho thué, ong Yén -
dai dién theo Gy quyén ctia ba Hoa da ghi 07 can ho tir s6 301 dén sb 312, thuc té
la 12 can hg, day la do nham 1an nén ghi 1a 07 can hg, nay xéac dinh cac can ho
trong Hop dong thué 1a 12 can, gdm cac can ho lién tuc tir s6 301 dén sb 312, dé
nghi Toa an x4c dinh 16 12 cdn hd lién tuc tr s6 301 dén sb 312.

Tai thoi diém vay tién va ky két Hop dong thué can ho, thuc té Cong ty
Hai Ba Trung chi ¢6 03 thanh vién Hoi dong quan tri gdm: Ong Vii Pinh Nghia -
Chu tich HPQT, ba Lé Kim T - Uy vién HPQT, chi Vii Thi Thuy V - Uy vién
HDQT, 6ng Nghia va ba Thu 13 hai vo chdng, chi Van 1a con gai cuia dng Nghia
ba Thu, chi Van duoc HPQT uy quyén 1a ngudi dai dién cho Cong ty Hai Ba
Trung ky két cac Hop dong véi cac ddi tac.

Theo Bién ban hop Hoi ddng quan tri Cong ty c6 phan Thuong mai dich
vu téng hop HBT s6 01/BB-HPQT ngay 02/01/2012, cac thanh vién Hoi dong
quan tri cia Cong ty di ty quyén cho chi Vi Thi Thuy V duoc ky cac Hop dong
cho thué can hg, van phong tai du an Trung tdm thuong mai, khach san va can
ho cho thué, tai s 301 Doi Can, Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi trong thoi gian ong
Tran Lé Phudc Tudng vang mat. V& viée tai thoi diém chi Van ky Hop ddng nay
ong Tuong vang mat thi ba Hoa khong biét. Hop dong dugc cong ching tai Van
phong Cong chiing Lac Viét. Trung tam thuong mai, khach san va can ho cho
thué, tai s6 287 - 301 Poi Can, phuong Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi da duoc
UBND Thanh phdé Ha Noi cdp Gidy chung nhin quyén st dung dit ngay
17/9/2009 dimg tén Cong ty cd phan Thuong mai dich vy tong hop HBT va Giay



chtrng nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s BA 495805 ngay 11/2/2010 dimg tén Cong ty cd phan Co khi va xay dung
HEC. Do Hop dong thué cin ho da dugc cong chung tai Van phong Cong ching
Lac Viét theo dung quy dinh phép lut nén viéc xac dinh hd so dé cong ching
theo quy dinh phap luat 14 thudc trach nhi€ém ctia Van phong Céng ching. Do do
ba Hoa khong c6 tai liéu phap 1y ctia Cong ty ¢ phan Thuong mai dich vu tong
hop HBT va Cong ty c6 phan Co khi va xdy dung HEC vé viéc quan 1y, st dung
hai thira dat nay.

Thuc chat viéc ky két Hop dong thué cin ho trén 1a dé bao dam cho giao
dich vay tién gita Cong ty Hai Ba Trung v&i ba Hoa. Viéc vay sd tién
15.000.000.000 ddng nay 1a vay giita Cong ty Hai Ba Trung va ba Hoa, khong
phai ¢4 nhan chi Van vdi ba Hoa, chi Van la dai di¢n Cong ty Hai Ba Trung dé
ky két, vi vay Cong ty Hai Ba Trung moi dua tai san ctia Cong ty 1a cac can ho
trén dé thé chap lam tin dam bao cho khoan vay.

Cung ngay ky Hop dong thué cin ho ngay 27/4/2012, chi Van va ba Hoa
con ky Hop dong mua ban nha, c6 chit ky ctia 6ng Vil Pinh Nghia, ba Lé Kim T,
chi Vit Thi Thuy V, khong ¢ cong chimg, ndi dung 13 “cho thué san ting 3 tai
287 -301 Poi Can, Liu Giai, Ba Pinh, Ha Noi”. Muc dich cua viéc ky két Hop
déng mua ban nay ciing 1a dé bao dam cho viéc vay tién cua Cong ty Hai Ba
Trung do can von dé hoan thién cong trinh toa khach san 287- 301 phd Poi Cén.
Tai Hop ddng mua ban nha, ong nghia, ba Thu, chi Van ciing d xac nhan ndi
dung ba Hoa di chuyén s6 tién 15.000.000.000 déng cho chi Van 1a dai dién
Cong ty Hai Ba Trung. Vi Hop dong mua ban nha chua ding tha tuc theo quy
dinh ctia phap luat & dam bao cho khoan vay sé tién 15.000.000.000 dong nén
ba Hoa yéu cau phai 1ap Hop ddng qua cong ching. Vi vay Cong ty Hai Ba
Trung va ba Hoa di ky két Hop dong thué cin ho sé cong chimg 560.2012/HD-
TN ngay 27/4/2012 tai Vin phong Cong ching Lac Viét. Theo ding cam két
trong Gidy vay tién ngdy 27/4/2012, sau khi d& nhan du s tién 15.000.000.000
dong, cing ngay 27/4/2012 chi Van da ban giao toan bo ho so gidy to nha cua
Cong ty Hai Ba Trung c6 céng chimg cho ba Hoa. Ba Hoa khong c6 yéu cau gi

doi voi1 Hop dong mua ban nha nay.



Theo Gidy vay tién ky cung ngdy v6i ngay ky Hop ddng thué can ho ngay
27/4/2012, c6 thoi han vay 1a 06 thang, ké tir ngay ky gidy vay tién, khi vay
khong thoa thuan vé 1ai suat. Thuc chat viéc vay tién nay 1a vay giita Cong ty
Hai Ba Trung va ba Hoa, khong phai ca nhan chi Van, chi Van la dai dién Cong
ty dé ky két. Vi vdy, Qua trinh thuc hién cam két vay tién, Cong ty Hai Ba Trung
d3 06 lan tra tién cho ba Hoa, tong sb tién tra ng gdc 1a 350.000.000 (Ba trim
nam muoi triéu) dong, tra bang hinh thirc chuyén khoan. 06 lan chuyén vao tai
khoan ding tén Vi Thuan Hoa (em rudt ciia ba Hoa) 1a vi ba Hoa nh¢ tai khoan
ctia ba Hoa. Toan bo sb tién ndy ba Hoa di nhan du tir ba Hoa va khong c6 ¥
kién thic mic gi. Ngoai cac tai liéu 13 S6 phu tai khoan tién giri dd nop cho Toa
an, ba Hoa khong con céc tai liéu nao khac. Ba Hoa x4c dinh ngoai 06 lan
chuyén khoan thanh toan nay thi Cong ty Hai Ba Trung khong chuyén bat ky
khoan tién nao khac dé tra no.

Theo ba Hoa dugc biét thi Cong ty CDC 1a tién than ctia Cong ty Hai Ba
Trung nhung khong c6 tai li¢u gi ching minh.

Pay 1a cong ty gia dinh, ba Thu, ong Nghia 1a vo chong, chi Van 1a con dé
cua 6ng ba. Ong Nghia, ba Thu, chi Van déu 13 thanh vién Hoi ddng quan tri cua
Cong ty Hai Ba Trung. Ong Nghia d3 chét niam 2019. Ba Hoa dugc biét éng
Nghia va ba Thu la vo ch@mg va c6 hai con chung la Vii Thi Thuy V, Vi Binh N,
ngoai ra 6ng Nghia khong c6 vo va con nao khac, bd me 6ng Nghia chét tir 1au.
Ba Hoa chi biét dia chi cia ba Thu, chi Van, anh Nhan tai 33B Pham Ngti Lao,
phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Nbi, ngoai ra khong biét dia chi
nao khac.

Ba Hoa xac dinh chi khéi kién Cong ty Hai Ba Trung ra Toa 4n ma khong
ndp don yéu cau co quan Cong an giai quyét.

Nay yéu cau khoi kién cua ba Hoa 13 yéu cau Cong ty Hai Ba Trung thuc
hién Hop dong thué cin ho trén, yéu cau ban giao 12 cin ho cho ba Hoa theo
dung noi dung Hop dong thué cin ho da ky két gitra hai bén. Vi da hét thoi han
vay tién nhung Cong ty Hai Ba Trung khong tra ba Hoa toan b s6 tién da vay
nén Cong ty Hai Ba Trung phai thuc hién viéc ban giao can ho nhu da thda thuin

voi ba Hoa. Yéu cau Cong ty Hai Ba Trung trd cho ba Hoa s6 tién goc con no 1a



14.650.000.000 ddng, yéu cau tra tién 1ai cua sd ng gdc theo 13i suat co ban cua
Ngan hang Nha nudc. Néu Cong ty Hai Ba Trung khong tra tién thi dé nghi
Cong ty Hai Ba Trung thyc hién theo théa thuan tai Hop déng thué can ho trén,
yéu cau ban giao 12 can ho tir s6 301 dén s6 312 tai Trung tdm thuong mai,
khach san va cin hd cho thué, tai sb 287-301 Poi Cén, Liéu Giai, Ba Dinh, Ha
Noi cho ba Hoa theo dung noi dung Hop ddng thué cin ho da ky giira hai bén.

Bi don - Cong ty cé phin Thwong mai dich vu tong hop HBT (goi tit la
Céng ty Hai Ba Trung) va ngwoi dai dién theo tiy quyén trinh bay:

Ngay 27/4/2012, Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT va
ba Vi Thi Mai H d3 ky Hop dong thué can ho sb cong chiung 560.2012/HD-TN
tai Van phong Cong chimg Lac Viét - Thanh phd Ha Noi. Noi dung Hop dong:
Cong ty Hai Ba Trung cho ba Vii Thi Mai H thué 01 san tang 3 dién tich 800m®
thudc Toa nha Trung tam thuong mai khach san va can ho cho thué tai dia chi
287-301 phd Doi Can, phudng Liéu Giai, quan Ba Pinh, Ha Noi gdm 12 Cin ho,
cu thé: Can ho 301 (83m?), Can ho 302 (61,8m”), Can ho 303 (43m?), Can hod
304 (89,1m?), Can ho 305 (69,8m”), Can ho 306 (98m?), Can ho 307 (51m?), Can
h6 308 (50m?), Can ho 309 (50,4m?), Can ho 310 (65m?), Can ho 311 (57,8m?),
Can ho 312 (76,1m?).

Tai Piéu 5 Hop dong thué cin ho vé ban giao nha quy dinh: Trong vong
03 (ba) thang ké tir khi ky Hop dong ndy bén A phai ban giao toan bo san tang 3
néu trén cho bén B quan ly, st dung theo dung muc dich thué can ho trong thoi
gian thué. Néu sau 03 (ba) thang ké tir khi ky Hop dong nay bén A van chua ban
giao san tang 3 néu trén cho bén B thi bén A phai tra lai cho bén B toan bd sd
tién 15.000.000.000 VNB (Muoi lam ty dong) va tién phat Hop dong 1a 10% cua
sd tién bén B da thanh toan.

Tai Diéu 3 Hop ddng thué can ho vé thoi han va gia ca thué can ho quy
dinh: Thoi han thué nha cta 12 can ho trén 1 45 nam ké tir ngay ky Hop dong 1a
ngay 27/4/2012; Gia thué 01 san ting 3 néu trén cho toan bd thoi gian thué 13
15.000.000.000 VND (Muoi lam ty dong).



Tai Diéu 4 Hop dong thué can ho vé thdi diém va phuong thirc thanh toan
quy dinh: Ngay sau khi ky Hop ddng thué cin ho nay bén B thanh toan cho bén
A toan b so tién thué nha 1a 15.000.000.000 VND (Muoi lim ty dong).

Tuy nhién, bén A khéng thé ban giao cac cin ho cho ba Vit Thi Mai H vi
céc 1y do sau:

- Trong thoi han 03 thang ké tir ngay ky Hop dong, cong trinh 287-301
cua bén A con dang trong qua trinh xay dung dé dang, chua dugc hoan thi¢n.

- Ngay sau khi ky Hop ddng, bén B khong thyc hién nghia vy thanh toan
theo Diéu 4 cua Hop ddong thué cin ho.

Cong ty Hai Ba Trung khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua ba Hoa, dé
nghi Toa an bac don khéi kién cua ba Hoa va tuyén bd cham dut hiéu luc Hop
d6ng thué nha néu trén.

V& viéc vay tién gitta chi Vii Thi Thuy V va ba Vit Thi Mai H theo Gidy
vay tién ngay 27/4/2012 dén nay Cong ty méi biét. Cong ty di qua nhiéu nguoi
lanh dao nén dén giai doan hién nay lanh dao Cong ty khong tim thiy chimg tir
nén khong thé xac nhan duoc khoan vay nay. Chi tiét khoan vay nay nhu thé nao
Cong ty khong dugc biét. Cong ty Hai Ba Trung xac dinh khong nhan duoc
khoan tién nay.

Thuc chat Hop dong thué cin ho 14 hop dong gia tao nham che dau hop
dong vay tién, viéc ky dudi tu cach cia Cong ty dé tao long tin.

Viéc chuyén khoan ctia Cong ty cho ba Vii Thi Mai H s6 tién 350.000.000
dong. Theo hd so Cong ty Hai Ba Trung luu trit thi Cong ty co trich tién dé tra
ho 6ng Vii Dinh Nghia s6 tién 14 8.104.516.000 ddng (bao gém ca gdc va 1ai).
Nhu vay, khoan tién 15.000.000.000 VNP (Muoi lam ty dong) 1a quan hé vay
muon giita 6ng Vil Dinh Nghia va ba Vii Thi Mai H, khong c6 lién quan gi dén
viéc thuc hién Hop ddng thué can ho gitra Cong ty Hai Ba Trung va ba Hoa.

Ong Nghia d3 chét thang 3/2019, ba Thu sinh song tai 33B Pham Ngii
Lao, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi, hién dang di cong tac
khong c6 nha, chi Van hién nay khong con 1am Pho Giam ddc cua Cong ty Hai

Ba Trung nita va ciing khong giit bat ky chirc danh nao ¢ Cong ty Hai Ba Trung,



hién chi Van ¢ dau Cong ty khong biét, Cong ty khong c6 thong tin vé noi cu tri
cua chi Van.

Cong ty cd phan co khi va xdy dung - H 14 phap nhan doc lap, c6 Giay
chtrng nhan dang ky doanh nghiép doc lap, duoc cip Gidy ching nhan quyén sir
dung dt riéng biét, khong lién quan gi dén Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu
tong hop HBT. Theo Gidy chting nhan dau tw do UBND Thanh phd Ha Noi cap
thé hién, giita Cong ty Hai Ba Trung va Cong ty HEC c¢6 hop tac dau tu chung
du an van phong, khéach san va can hg cho thué, nhung Cong ty Hai Ba Trung
xéac dinh viéc Cong ty cd phan Thuong mai dich vu téng hop HBT ky Hop dong
cho thué can ho voi ba Vi Thi Mai H khéng c6 lién quan gi dén phan dat cua
Cong ty ¢ phan co khi va xdy dung - H.

Doi véi yéu cau doi tién cia ba Hoa tai cac budi hoa giai, Cong ty Hai Ba
Trung xac dinh day 14 yéu ciu méi so v6i Thong bao thy 1y cua Toa an. Toa an
chua thu 1y yéu cau doi tién, nguyén don cling chwa ndp tam Ung an phi nén
Cong ty Hai Ba Trung khong c6 ¥ kién gi lién quan dén viéc nay. Dé nghi Toa
an xac dinh rd yéu cau, pham vi khoi kién ctia nguyén don dé giai quyét vu an
dang quy dinh.

Pbi véi yéu cau ban giao 12 cin ho theo Hop dong thué can ho thi Cong
ty Hai Ba Trung khong dong ¥ vi Cong ty Hai Ba Trung khong tim thay ching
tir lién quan dén viéc chuyén tién dé thanh toan tién thué ctia ba Hoa theo diéu 4
Hop dong thué can ho da ky.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan

1. Ba Lé Kim T trinh bay:

Ba Thu di nhan dugc cic Thong béo cua Toa an dé giai quyét vu an
nhung vi khong bd tri dugc cong viée nén ba khong dén Toa an dé lam viéc
duge. Di voi yéu cau khdi kién cua nguyén don, ba Thu ¢6 ¥ kién nhu sau:
Ngay 17/4/2012, ba Thu c6 ky trén Gidy vay tién gitta Vii Thi Thuy V va Vi Thi
Mai H. Chi Vén ¢6 cho ba biét 1a 6ng Vii Pinh Nghia can vay mot khoan tién voi
murc 13i suit cao dé kinh doanh budn ban nén nhd chi Van ky Gidy vay tién ho
ong Nghia. Viéc giao nhan tién nhu thé nao ba Thu khong biét. Chi Van nhd ba
Thu ky trén Gidy vay tién voi tu cach 1a ngudi 1am chimg, ba Thu khong biét gi



thém va ciing khong lién quan gi dén viéc vay muon nay. Ba Thu dé nghi khong
tham gia t6 tung trong vu 4n nay.

Qua trinh giai quyét vu an Toa an cap so tham da tién hanh cac thu tuc
téng dat, niém yét cong khai cac vin ban t6 tung ctia Toa an cho ba Thu nhung
ba Thu van khong dén Toa an dé 1am viéc cling nhu tham gia t6 tung, do vay Toa
an cap so tham khong ldy duoc 10i khai cta ba Thu vé cac van dé can giai quyét
trong vy an.

2. Chi Vii Thi Thiy V; Anh Vii Dinh N; Céng ty ¢é phan co khi va xdy
dung - H:

Chj Vii Thi Thuy V, anh Vii Pinh N khong sinh song tai dia chi ding ky
ho khau thuong tra: S6 33B Pham Ngii Lo, phudng Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, Ha Noi. Toa an cép so thAm d3 tién hanh cac thu tuc téng dat, niém yét
cong khai cac van ban td tung cta Toa an cho chi Vii Thi Thuy V, anh Vi Binh
N nhung chi Vii Thi Thuy V, anh Vi Pinh N vin khong dén Toa an dé giai
quyét vu an, do vy Toa an khong 14y duoc 101 khai ctia chi Van va anh Nhan.

Doi véi Cong ty co phan co khi va xay dung - H: Toa an da tién hanh cac
thi tuc téng dat hop 1¢ cac vian ban té tung cta Toa an cdp so tham cho Cong ty
¢ phan co khi va xay dung - H nhung Céng ty c6 phan co khi va xay dung - H
van khong dén Toa an dé giai quyét vu an, do vay khong c6 101 khai ctia Cong ty
0 phéan co khi va xay dung - H.

Tai ban an dan sw so' thAm sé 04/2022/DS - ST, ngay 12/01/2022 ciia
Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung da xét xi:

1. Chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Vii Thi Mai H vé viéc
yéu cau Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai ban giao 12
can ho tir s6 301 dén s6 312 tai Trung tim thuong mai, khach san va cin ho cho
thué, tai sb 287-301 Poi Can, Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Ndi theo Hop déng thué
can ho sb cong ching 560.2012/HD-TN ngay 27/4/2012 duoc ky két giita ba Vi
Thi Mai H va Céng ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT hodc yéu cau
Cong ty ¢6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT thanh toan tra s tién goc
con no 1a 15.000.000.000 déng (Mudi 1am ty dong).



2. Tuyén b Hop dong thué cin ho sd sd cong chimg 560.2012/HD-TN
ngay 27/4/2012 duoc ky két giita ba Vii Thi Mai H va Cong ty ¢6 phan Thuong
mai dich vu tong hop HBT vé hiéu.

3. Cong ty cb phan Thuong mai dich vu tong hop HBT da thanh toan tra
ba Vii Thi Mai H s6 tién no géc la 350.000.000 déng (Ba tram nam muoi tri¢u
dong). Budc Cong ty cd phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai thanh
toan tra ba Vil Thi Mai H s tién gdc con no 1a: 14.650.000.000 dong (Mudi bon
ty sdu trim ndm muoi triéu déng).

4. Budc Cong ty c¢b phan Thwong mai dich vu tong hop HBT phai thanh
toan tra ba Vil Thi Mai H sb tién 1di chdm tra dén ngay xét xur so tham la:
12.190.573.968 ddng (Mudi hai ty, mot trim chin muoi triéu, nim trim bay
muoi ba nghin, chin trim sau tam dong).

5. Tong sd tién Cong ty ¢ phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai
thanh toan tra cho ba Vii Thi Mai H 1a: 26.840.573.968 dong (Hai muoi sau ty,
tam tram bén muoi triéu, nim trim bay muoi ba nghin, chin trim sau tam dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan an phi, quyén khang céo va nghia vu
thi hanh an cta cac bén duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/1/2022 6ng Nguyén Dtc Tuin - Giam
dbc Cong ty Hai Ba Trung khang céo toan bd ban an so tham véi 1y do, ban an
so tham dugc ban hanh khi khong ¢ du cac tai liéu, ching ¢ pht hop dé co thé
dua ra cac quyét dinh khach quan, ding phap luét va chua tuan thu dung, day du
vé to tung. Noi dung quyét dinh cia ban 4n so thim chwa pht hop véi cac tai liéu
chtng cr tinh tiét khach quan cta vu 4n, xAm pham nghiém trong quyén, loi ich
hop phap cia Cong ty.

Yéu cau Toa an cap phuc thAm xem xét lai toan bo ban an so tham theo
trinh ty phuc tham dé dam bao quyén, loi ich chinh dang cho Cong ty.

Tai phién toa phtic thim, nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién, nhét
tri v6i ban an so tham va dé nghi Toa 4n cap phac thim khong chap nhan yéu
cau khang cdo cta bi don.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an cap phuc

tham xem xét;



- Toa 4n cip so thim khong dua Vian phong Cong chimg Lac Viét vao
tham gia t6 tung 13 dua thiéu ngudi tham gia t6 tung.

- Chir ky, chir viét ctia ba Hoa trong Pon khéi kién so véi Hop dong thué
can ho lap ngay 27/4/2012 c6 sy khac nhau nhung Tda an cdp so tham khong
lam rd van dé nay dé xac dinh c6 hay khong c6 yéu cau khoi kién hop phap cua
ba Hoa.

- Khong ¢6 tai liéu, chimg ctr thé hién Cong ty Hai Ba Trung di vay, nhan
tién cta ba Hoa.

- Toa 4n cép so thim cho ring ba Hoa di chira bénh, khong thé dén Toa an
dé 1am thu tuc khoi kién va tham gia t6 tung nén phai ty quyén cho ngudoi khac
giai quyét vu an 1a thudc truong hop bat kha khang, trén co so d6 khong chip
nhan viéc bi don dé nghi &p dung thoi hiéu khoi kién, budoc Cong ty Hai Ba
Trung phai thanh toan tra cho ba Hoa s6 tién gdc con ng 14.650.000.000 dong va
13i cham tra 1a khong ¢6 cin ctr va vuot qua yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Do Toa an cép so thAm vi pham vé thu tuc td tung va diéu tra, thu thap
chtng ctr chua day du dé giai quyét vu an. Dé nghi Toa an cap phuc thim huy
toan bo ban 4n so tham dé giai quyét lai, dam bao quyén, loi ich hop phap cho bi
don.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phédp cho nguyén don phdt biéu va dé
nghi:

- Béi v6i viée ky Hop dong cho thué can ho: Ngay 27/4/2012 toan bd Hoi
d6ng quan trji cia Cong ty Hai Ba Trung gdm 6ng Vii Pinh Nghia, ba Lé Kim T,
chi Vi Thi Thuy V da dén nha ba Hoa tai 86 Hang Gai dat van dé vay tién. Chi
Van 1a nguoi truc tiép viét gidy vay tién, truc tiép nhan tién va viét cam két tu
nguyén thé chép toan bd tﬁng 3 toa khach san Candeo dia chi 287 - 301 Ddi Céan,
Ba Dinh, Ha Noi 1a tai san hinh thanh trong twong lai ctia Cong ty Hai Ba Trung.

Sau khi nhan du 15.000.000.000 déng, chi Van 1a ngudi duge Hoi dong
quan tri Gy quyén ky két Hop dong cho thué cin ho tai dia chi trén dé thé chap
dam bao cho khoan vay va Hop dong dugc cong chung tai Vin phong cong

chirng Lac Viét trong cung ngay 27/4/2012.



Qua trinh thyc hién Hop dong, Cong ty Hai Ba Trung da chuyén tra mot
phan tién gbc cho ba Hoa thong qua em rudt ba Hoa 1a ba Vii Thuan Hoa, tong
cdng 6 1an chuyén tién 1a 350.000.000 dong.

Nhu viy ba Hoa dé thyc hién ding theo thoa thuan tai Diéu 4 cua Hop
déng cho thué can ho, ba Hoa da giao du 15.000.000.000 déng cho chi Van. Chi
Van d3 ky x4c nhan d3 nhan du 15.000.000.000 dong va ban giao hop déng cho
thué can ho da cong chimg hop phap véi sy ddng thuan va ky xac nhan ciia ong
Nghia 1a Chu tich Hoi ddng quén tri va ba Thu 1a Uy vién Hoi dong quan tri.

- V& can ctr ching minh ba Van ky Hop dong cho thué cin ho va Gidy vay
tién nhan danh phap nhan Cong ty Hai Ba Trung, cu thé:

+ Ngay 02/1/2012, toan bo thanh vién Hoi déng quan tri Cong ty Hai Ba
Trung hop va lap Bién ban giao cho chi Vii Thi Thuy V, Pho Giam dc Cong ty
dugc ky cac Hop dong cho thué cin ho tai du an 301 Poi Can trong thoi gian
ong Tran Lé Phuéc Tuong, Giam dbc di vang.

+ Ngay 24/4/2012 6ng Tran Lé Phudc Tuong, Giam déc ky Gidy uy
quyén cho chi Vii Thi Thuy V, Pho Giam déc duoc ky cac Hop dong kinh té,
Hop ddng cho thué vin phong, vin ban gidy to lién quan dén hoat dong kinh
doanh cta Cong ty tir ngdy 24/4/2012 dén ngay 31/5/2012.

Nhu vay viéc chi Van ky Hop ddng cho thué can ho 1a thyuc hién dung noi
dung dugc Gy quyén ctia Cong ty Hai Ba Trung.

- Péi voi Gidy vay tién ngdy 27/4/2012 ba Van ky véi tu cach 1a Pho
Giam d6c Cong ty Hai Ba Trung, di viét Gidy vay va nhan du tién
15.000.000.000 dong. Néu Céng ty Hai Ba Trung ban giao 12 cin ho cho thué
nhu Hop ddng cung ngay di duoc cong ching thi sb tién 15.000.000.000 dong
néu trén 13 tién thanh toan cho viéc thué can ho.

Do vay truong hop Cong ty Hai Ba Trung khong ban giao tai san cho thué
thi ba Hoa yéu cau phai tra tién mit da nhan cing voi 13i suat theo quy dinh cua
Ngan hang. Ba Hoa xac nhan phia bi don da thanh toan cho ba Hoa 350.000.000
dong tién gbc nén sb tién gdc ba Hoa yéu cau bi don phai tra cho ba Hoa 1a
14.650.000.000 dong va phai tra 13i suat qua han tinh tir ngdy 16/12/2014 13 ngay

trd tién goc lan cudi cung.



Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu ¥ kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xur da tuan thu ding cac
quy dinh cua B9 luat tb tung dan sy, cadc duong sy da thuc hién quyén, nghia vy
theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: sau khi phan tich, danh gia qua trinh giai quyét vu 4n, dai
dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu va dé nghi:

- Poi v6i Hop dong thué cin hé: Ngay 27/4/2012, Cong ty Hai Ba Trung va
ba Hoa ky Hop dong thué 12 cin ho, tir can ho 301 dén can ho sb 312 véi tong dién
tich 800m” thudc toan bd san tang 3 Toa nha trung tdm thwong mai khach san va
can ho cho thué tai dia chi 287 - 301 Poi Can. Cian clit vao cac Hop déng thué dat
s6 152/HDTDTN ngay 29/6/2009 gitta UBND thanh phd Ha Noi va Cong ty Hai
Ba Trung; Gidy ching nhan quyén str dung dat sé Al 225588 do S& TNMT thanh
phd Ha Noi cp ngay 17/9/2009 cho Cong ty Hai Ba Trung; Hop dong thué dét so
02/HPTPD ngay 04/01/2010 gitta UBND thanh phd Ha Noi va Cong ty ¢ phan co
khi va xay dung HEC; Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BA 495805 do S&
TNMT thanh phd Ha Noi cip ngay 11/02/2010 cho coéng ty HEC; GCN dau tu diéu
chinh s6 01121000079 thay di lan thir ba ngay 07/9/2009 do UBND thanh phé Ha
Nbi cap thi quyén quéan 1y, st dung hai thira dat s6 287 va 301 Doi Cén 1a cia cong
ty Hai Ba Trung va cong ty - HEC. Do d6, Hop dong thué cin hd cong chimg s6
560 ngay 27/4/212 dugc ky két gitra Cong ty Hai Ba Trung véi ba Hoa khong c6 sur
ddng ¥ cua Cong ty HEC 1a khong ding. Do vay ba Hoa yéu ciu cong ty Hai Ba
Trung phai ban giao mit bang cho thué theo dung thoa thuan trong hop dong 1a
khong co co s¢ chap nhan.

- Poi v6i Gidy vay tién ngay 27/4/2012, véi sé tién vay 15.000.000.000 dong:
Nbi dung Gidy vay tién thé hién, bén vay 1a chi Véan, 6ng Nghia, ba Thu; muc dich vay
ding vao viéc kinh doanh budn ban. Thoi diém ky Gidy vay tién cing ngay ky Hop
dong mua ban nha, Hop dong thué cin ho. Déi twong thué trong Hop dong nay déu 1a
san tﬁng 3 toa nha trung tam thuong mai khach san va can ho cho thué tai dia chi 287 -
301 Poi Can va nam trong khoang thodi gian ong Tudng uy quyén cho chi Van. Ba
Hoa ky gidy vay tién véi chi Van trén co sé 6ng Tuong voi tu cach 1a ngudi dai

dién theo phap luat cia Cong ty Hai Ba Trung Gy quyén cho chi Van. Chi Van



cling duge Cong ty giao cho cac gidy to co lién quan dén can ho cho thué. Mit
khac, tai thoi diém ky gidy vay tién, Cong ty Hai Ba Trung thuc chat 1a Cong ty
gia dinh gdm ba thanh vién 1a 6ng Nghia, ba Thu va chi Vén, c4 ba thanh vién
nay déu ky vao gidy vay tién néu trén. Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty Hai
Ba Trung c6 101 khai khang dinh viéc ky Hop dong cho thué cian ho 1a gia tao
nham che giau Hop dong vay tién, viéc ky dudi tu cach Cong ty dé tao long tin.
Nay cong ty Hai Ba Trung khong thira nhan no nhung khong cung cip duoc tai
liéu chirng minh nén phai chiu trach nhiém do khong ching minh dugc. Do do,
Tda an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cua ba Hoa 13 ¢ can ctr.

Phia ba Hoa x4c nhan, Cong ty Hai Ba Trung da tra duoc 350.000.000 dong
tién gbc nhung cac chimg tir chuyén tién do ba Hoa cung cip va Toa 4n thu thap tai
Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi déu khong thé hién s6 tién nay duoc chuyén tir tai
khoan ctia Cong ty Hai Ba Trung tra cho ba Hoa. Noi dung gidy chuyén tién thé hién la
trd mdt phan tién goc cho ba Hoa hoic tra mét phan goc vay ciia Cong ty CDC cho ba
Hoa. Theo ba Hoa thi Cong ty CDC va Cong ty Hai Ba Trung la mét. Qua tra ctu
thong tin trén cac trang Web déu thé hién Cong ty CDC 1a tién than ctua Cong ty
Hai Ba Trung do 6ng Vii Dinh Nghia lam Chu tich. Cong ty Hai Ba Trung khong
c6 v kién phan d6i, cling khong cung cap tai liéu, ching ctr dé phan bac quan
diém cua nguyén don vé ndi dung nay nén 15i khai ctia nguyén don 1a c6 co so.

- Bbi v6i mot sd ndi dung bi don cho réng, DPon khoi kién cua ba Hoa co
dau hiéu gia mao chit ky; ba Hoa khong uy quyén cho ngudi dai dién bo sung,
thay doi yéu cau khoi kién. Xét thay, tai cdp so tham va cap phac tham, ba Hoa
thé hién ¥ chi ctia minh thong qua viéc ty quyén cho nguoi dai dién thuc hién
yéu cau khoi kién. Viéc ty quyén dugce cong chimg hop phap. Qua trinh giai
quyét vu an nguoi dai dién theo ty quyén thuc hién theo ndi dung duge ty
quyén, dén nay ba Hoa khong co ¥ kién phan ddi nén quan diém cta bi don vé
viéc yéu cau xem xét chir ky, chir viét trong Pon khoi kién ctia ba Hoa 1a khong
¢ co s chap nhan.

- Péi v6i viée bi don cho rang, Toa an cap so tham khong dwa Vin phong
cong ching Lac Viét vao tham gia to tung 1a dua thiéu ngudi tham gia to tung.

Xét thay, do khong hay van ban cong chimg nén khong can thiét phai dua Vin



phong cong ching Lac Viét vao tham gia t6 tung trong vu 4n véi tu cach 1a
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Béi v6i yéu cau cua bi don vé viée ap dung thoi hidu khoi kién. Xét thay,
sau khi nhén tién, bi don d3 vi pham nghia vu thanh toan. Ba Hoa mic bénh suy
than man phai diéu tri bénh kéo dai, c6 xac nhan ctia bénh vién nén viéc ba Hoa
khong lam thu tuc khéi kién trong thoi hiéu 1a thudc su kién bat kha khang. Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu ctia bi don 14 ¢6 cin
cu.

Pé nghi Hoi dong xét xir cin ctr khoan 1 Diéu 308 B luat t tung dan su,
gilt nguyén ban an sé 04/2022/DS-ST ngay 12/01/2022 ctia Toa an nhan dan
quén Hai Ba Trung, thanh phd Ha Nbi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

1. Vé t6 tung: Bi don - Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop
HBT c6 don khang céo trong thdi han lut dinh, dd ndp tién tam tng an phi phuc
tham nén xac dinh khang cdo 1a hop 18.

Dbi v6i ngudi 6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vit Thi Thuy Van,
can c Cong vin sd 1034/QLXNC-P5 ngay 07/7/2020 ctia Cuc xuat nhap canh
B Cong an giri Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung thé hién, chi Van xut canh
ngay 06/8/2018 hién chua c6 thong tin nhap canh. Theo quy dinh khi cong dan
lam thi tuc xudt canh khong phai khai muc dich xuit canh va nuéc dén do vay
khong biét chi Van hién dang & nudc nao.

Dbi v6i ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Lé Kim T va anh Vil
binh N, theo Bién ban lam viéc ngay 26/10/2020, Cong an phuong Phan Chu
Trinh, quan Hoan Kiém, Ha Noi cung cép, tai dia chi sb nha 33B/3 Pham Ngii
L3o, phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan kiém, Ha Noi c6 6ng Vii Pinh Nghia
(chu ho, da chét nam 2019), ba Lé Kim T (vg 6ng Nghia), chi Vii Thi Thuy Van
(con 6ng Nghia), anh Vii Pinh N (con dng Nghia) ding ky ho khau thuong tru,

nhung nhitng ngudi ndy khoéng an & sinh song tai day. Hién nay ba Thu dang &



tai 25 L& Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha Noi, con chi
Van va anh Nhan theo khai bao cua gia dinh thi dang & My nhung dia chi cu thé
& dau tai My thi gia dinh khong cung cip nén Cong an phudng khong biét. Ngoai
thong tin gia dinh cung cap thi Cong an phuong khéng cé tai lidu nao khac
chtirng minh anh Nhan va chi Van hién dang & nuéc ngoai.

Tai Bién ban lam viéc ngay 16/9/2022, nguoi dai dién theo oy quyén cua
Cong ty Hai Ba Trung - 6ng Pinh Tri Thién trinh bay, theo 6ng dugc biét thi
hién nay ba Thu va anh Nhan déu dang & Viét Nam nhung 6ng khong biét dia
chi cu thé.

Can ctr vao viéc xac minh, thu thap chiing ctr néu trén, khong c6 can cu
xac dinh chi Van va anh Nhan hién dang ¢ nudc nao, nén dia chi noi cu tra cudi
cung cua chi Van va anh Nhan dugc xéac dinh tai sb6 nha 33B/3 Pham Ngti Lao,
phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan kiém, Ha Noi; dia chi noi cu tra hién nay
ctia ba Thu theo cung cép ctia Coéng an phuong Phan Chu Trinh, quan Hoan
Kiém, Ha Ndi tai 25 Lé Pai Hanh, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung, Ha
Noi. Qua trinh giai quyét vu an & giai doan so tham, Toa an da tién hanh téng
dat, niém yét cac van ban td tung tai dia chi néu trén theo quy dinh ctia phap lut.
Sau khi xét xtr nhimg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan khong co6 don
khang cao.

Tai cép phuc tham, ba Thu, chi VAn va anh Nhan d3 dugc Toa an thuc
hién thu tuc tong dat va niém yét cac vin ban tb tung theo quy dinh, nhung tai
phién tda xét xtr 1an thtr hai vin vang mit khong co 1y do. Can ctr theo quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat t6 tung dan sy Toa 4n tién hanh xét xur theo quy dinh cua
phap luat.

Dbi v6i ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 Coéng ty cd phan co khi
va xay dung - H, qu4 trinh giai quyét vu 4n Toa an cdp so tham va Toa an cép
phuc thim d3 tién hanh cac thu tyc tong dat hop 1& cic vin ban té tung nhung
Cong ty cd phan co khi va xay dung - H khong dén Toa an dé giai quyét vu an
cling nhu ving mat nhiéu lan tai phién tda ma khong c6 1y do. Can cir theo quy
dinh tai Diéu 296 B6 luit to tung dan sy Toa an tién hanh xét x{r theo quy dinh

cua phap luat.



2. V& Noi dung: Xét yéu cau khang cao cuia bi don, Hoi dong xét xir xét thay:

Ba Vii Thi Mai H khéi kién yéu cau Cong ty ¢6 phan Thuong mai dich vu
tong hop HBT phai ban giao cho ba Hoa 12 cin ho tir s6 301 dén s6 312 tai
Trung tam thuong mai, khach san va can ho cho thué s6 287-301 Boi Cén, Liéu
Giai, Ba Pinh, Ha Noi cho ba Hoa theo diing thoa thuan trong Hop dong thué
can ho da ky két ngay 27/4/2012 giira hai bén. Trong truong hop khong thé ban
giao mat bang cho thué thi ba Hoa yéu cau Cong ty Hai Ba Trung phai tra lai cho
ba Hoa toan bo sd tién thué nha ba Hoa da thanh toan cho Cong ty Hai Ba Trung
15.000.000.000 ddng theo Gidy vay tién ngay 27/4/2012 va Hop ddng mua ban
nha ngay 27/4/2012, trir 350.000.000 dong Cong ty Hai Ba Trung da tra 6 lan
thong qua tai khoan cua ba Vil Thuan Hoa (em géi ba Hoa). Sé tién gdc Cong ty
Hai Ba Trung con phai tra cho ba Hoa 1a 14.650.000.000 dong va tién 14i qua
han cua s tién ng gbe theo 13i suat co ban ctia Ngan hang Nha nudc.

2.1. Xét Hop dong thué can hé ngay 27/4/2012:

Ngay 27/4/2012, ba Vii Thi Mai H va Cong ty c6 phan Thuong mai dich
vu tong hop HBT (goi tat 1a Cong ty Hai Ba Trung) do chi Vii Thi Thuy V - Phé
Giam dbc Cong ty 1am dai dién da ky két Hop dong thué cin ho cong chimg sb
560.2012/HD-TN tai Van phong Cong chiing Lac Viét - thanh phé Ha Noi. No1
dung Hop dong thé hién: Cong ty Hai Ba Trung cho ba Vii Thi Mai H thué 01
san tﬁng 3 dién tich 800m’ thudc Toa nha Trung tdm thuong mai khach san va
can ho cho thué tai dia chi sb 287-301 phé Poi Cén, quan Ba Dinh, Ha Noi, téng
s6 gom 12 cin ho, cu thé: Can ho 301 (83m?), Cin ho 302 (61,8m?), Can ho 303
(43m?), Can ho 304 (89,1m?), Cin ho 305 (69,8m”), Can ho 306 (98m?), Can hod
307 (51m%), Can ho 308 (50m?), Can ho 309 (50,4m?), Can ho 310 (65m?), Can
ho 311 (57,8m2), Can ho 312 (76,1m2); Cac can ho trén thudc quyén cho thué
ctia Cong ty Hai Ba Trung; Muc dich thué: Dé ¢, 1am van phong; Thoi han thué:
45 nam (ké tir ngay ky Hop dong nay); Gia thué toan bo san ting 3 cho toan bd
thoi gian thué 1a: 15.000.000.000 dong (mudi lam ty dong); Phuong thirc thanh
toan: Ngay sau khi ky Hop dong thué cin ho nay thanh toan toan bo sb tién
15.000.000.000 dong (muoi 1am ty déng); Thoi han ban giao can ho: Trong vong
03 thang ké tir khi ky Hop dong nay Cong ty Hai Ba Trung phai ban giao toan bo



san tang 3 néu trén cho ba Hoa quan 1y sir dung theo diing muc dich thué can ho
trong thoi gian thué. Viée ky két Hop dong thué can ho néu trén 1 tu nguyén.

Qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cp so tham, cac duong sy giao ndp
tai liéu, chirng cir va Toa an thu thap duoc gém:

- Hop dong thué dat s 152/HPTDTN ngay 29/6/2009 thé hién, bén cho
thué dat 1a: Uy ban nhan dan thanh phd Ha Noi, bén thué dat 1a: Cong ty c6 phan
Thuong mai dich vu téng hop HBT, téng dién tich thira dit duoc thué la
1180,4m’ dién tich dat xdy dung cong trinh 13 884,3m” tai dia chi s6 301 phd
DPoi Cén, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi, muc dich sir dung: dé thuc
hién du an dau tu xay dung Trung tim thuong mai, khach san va can ho cho
thué, thoi han thué dat 13 50 nam tinh tir ngay 11/6/2009.

- Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb Al 225588 do S¢ Tai nguyén va
MBoi truong thanh phd Ha Noi cap ngay 17/9/2009 cho Cong ty co phan Thuong
mai dich vu téng hop HBT, dia chi thtra dat tai sb 301 phé DPoi Cén, phuong
Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi, dién tich st dung 884,3m* (Khu A), muc dich
su dung: dé thyuc hién du an dau tu xdy dyng cong trinh (dét co sO san xuat kinh
doanh), thoi han str dung: thué 50 nim ké tir ngay 11/6/2009.

- Hop d6ng thué dit s6 02/HDPTD ngay 04/01/2010, bén cho thué dat 1a:
Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi, bén thué dat 1a: Cong ty C6 phan Co khi va
xay dung HEC, dién tich dat thué 1a 1069m’ tai dia chi s6 287 phd Doi Can,
phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi, muc dich st dung: xay dung vin
phong, khach san va can ho cho thué (hop khéi véi cong trinh tai s6 301 phd Poi
Cén ctia Cong ty ¢d phan Thuong mai dich vu tong hgp HBT), trong d6 259m’
dat dé thuc hién du an xay dung van phong, khach san va can hd cho thué (hop
khéi véi cong trinh tai s6 301 phd Poi Can cua Cong ty c6 phan Thuong mai
dich vu tong hop HBT), thoi han thué dét 13 50 nam ké tir ngay 07/12/2009.

- Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BA 495805 do S Tai nguyén va Moi truong Thanh phé Ha
Noi cap ngay 11/02/2010 cho Cong ty c¢b phan Co khi va xay dung HEC, dia chi
thira dat tai s6 287 phé DPoi Cén, phuong Liéu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi, dién

tich st dung 259m?, muc dich st dung: dé xay dung van phong, khach san va



can ho cho thué (dat co s& san xuit kinh doanh), thoi han sir dung: thué 50 nim
ké tir ngay 07/12/2009.

- Gidy chimg nhan dau tu diéu chinh sb 01121000079 thay déi lan thir 3 ngay
07/9/2009 do UBND Thanh phd Ha Noi chimg nhén: dir 4n tai s6 287 va 301 phd Doi
Can, phuong Liéu Giai, quan Ba Pinh, Ha Ni 1a cta chi dau tu: Cong ty ¢d phan
Thuong mai dich vu tong hop HBT va Cong ty cd phan co khi va xdy dung - H.

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr néu trén xac dinh, quyén quan ly, s¢ hiru, str
dung hai thira dit néu trén (tai 287 va 301 Poi Can) thudoc Cong ty cd phan
Thuong mai dich vu tong hop HBT va Céng ty ¢ phan co khi va xay dung - H.
Qua trinh giai quyét vu an Tda 4n di tién hanh téng dat cac vin ban td tung
nhung Cong ty ¢d phan co khi va xdy dung - H khong dén Toa an 1am viéc va
cling khong c6 vin ban thé hién quan diém gui cho Toa 4n. Cong ty Hai Ba
Trung ciing khong cung cap duoc tai liéu, chimng ctr chimg minh tai san thudc so
hitu riéng ctia Cong ty dé mot minh co quyén ky Hop dong cho thué. Do vay xac
dinh Cong ty c¢6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT ky két Hop dong thué
can ho cong chimg s6 560.2012/HP-TN ngay 27/4/2012 voi ba Vit Thi Mai H,
cho thué 01 san ting 3 dién tich 800m’ thudc Toa nha Trung tdm thuong mai
khach san va can ho cho thué tai dia chi 287-301 phé Poi Cén, quan Ba Dinh,
Ha Noi khi chua c6 can ctr chimg minh ¢6 su dong ¥ ctia Cong ty ¢6 phan co khi
va xay dung - H nén Hop dong thué cin ho néu trén khong duoc xac dinh 1a hop
phap.

2.2. Xét Gidy vay tién ngay 27/4/2012 va Hop dong mua bdn nha ngay
27/4/2012:

Theo nguyén don trinh bay, trong cung ngay ky Hop dong thué cin ho
(27/4/2012), ba Hoa da thanh toan du s6 tién 15.000.000.000 dong cho Cong ty
Hai Ba Trung, ba Hoa dé nghi Toa an cin clr vao cac tai liéu: “Gidy vay tién”
ngay 27/4/2012 va “Hop dong mua bdn nha” cing ngay 27/4/2012, dé xac dinh
Cong ty Hai Ba Trung d nhan du so tién cho thué 12 can ho 1a 15.000.000.000
dong.

Cong ty Hai Ba Trung khong thira nhan di nhan sb tién 15.000.000.000

dong tir ba Hoa va cho rang, viéc vay tién gitra chi Van va ba Hoa 1a giao dich ca



nhan, khong lién quan dén Cong ty Hai Ba Trung. Cong ty c6 trich tién dé tra ho
6ng Vii Dinh Nghia sb tién 8.104.516.000 dong (bao gém ca gbc va lai), tuy
nhién Cong ty Hai Ba Trung khong giao ndp tai liéu, chimg cit lién quan dén noi
dung nay cho Toa 4n. Sau d6 Cong ty Hai Ba Trung lai xac dinh khoan tién
15.000.000.000 dong 1a quan hé vay muon gitta ong Vil Pinh Nghia va ba Hoa,
khong lién quan gi dén viéc thuc hién Hop dong thué cin ho gitra Cong ty Hai
Ba Trung va ba Hoa. Cong ty khong tim thdy chimg tir thé hién viéc chuyén
khoan ctia Cong ty tra ng cho ba Hoa s6 tién 350.000.000 dong. Tuy nhién Cong
ty Hai Ba Trung lai xac dinh thuc chit Hop dong thué can ho 1a hop dong gia tao
nhim che ddu hop dong vay tién, viéc ky dudi tu cach cua Cong ty dé tao long
tin, vi hop dong nay 1a hop dong gia tao nén Céng ty khong dong ¥ voi yéu cu
khéi kién cua nguyén don.

Xem xét d6i véi tai lidu 1a Gidy vay tién ngay 27/4/2012 thé hién: Ngudi
ding tén vay la chi Vi Thi Thuy V, 6ng Vi Dinh Nghia, ba Lé Kim T; Nguoi
cho vay 1a ba Vi Thi Mai H; Sé tién vay: 15.000.000.000 dong; thoi han vay: 6
thang; dé 1am tin bén vay tién ty nguyén thé chip toan bo tang 3, toa khach san
Candeo, dia chi 287-301 Pdi Can, Ba Pinh, Ha Noi, dong thdi cam doan day 13
tai san cua bén vay tién, chua cam cd, thé chip hodc mua ban cho bat ky ai, tai
san nay khong c6 ai tranh chap hodc khiéu kién gi. Nguoi ky Gidy vay tién 1a chi
Vi Thi Thuy V, 6ng Vii Dinh Nghia, ba Lé Kim T ky xac nhan da nhan du tién
va giao toan b hd so nha d3 ky cong chimg cho ba Hoa.

Xem xét dbi véi tai lidu 1a Hop dong mua ban nha ngay 27/4/2012 thé
hién: Bén ban nha 1a chi Vi Thi Thuy V; Bén mua nha 1a ba Vi Thi Mai H. Déi
tuong mua ban nha 1a: Cho thué san tﬁng 3 tai 287-301 Poi Cén, Liéu Giai, Ba
Dinh, Ha Noi. Gi4 thoa thuan mua ban 1a: 15.000.000.000 dong. Nguoi ky bén
ban nha 1 chi Vii Thi Thuy V. Ngudi ky bén mua nha 13 ba Vii Thi Mai H viét
da giao du tién. Nguoi ky lam chung 14 ong Vil Dinh Nghia va ba Lé Kim T ky
x4c nhén viéc bén ban nha xin hen dén ngay 27/10/2012 s& ban giao toan b dién
tich nha noi trén. Néu sai hen xin chiu hoan toan trach nhiém truéc phap luat.

Xét thay, Gidy vay tién ngay 27/4/2012 va Hop dong mua ban nha ngay

27/4/2012 déu 1a ban viét tay, khong co cong chimg, chimg thuc cia co quan cé



thim quyén. Tai san ma bén vay tién ty nguyén thé chap dé lam tin cho bén cho
vay tién gdm toan bg tang 3, toa khdch san Candeo c6 dia chi tai 287-301 Dgi
Cdn, Ba Dinh, Ha Ngi. P6i tuong mua ban nha ciing 1a cho thué san tang 3 tai
287- 301 Béi Cén, Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Néi. Tai san ndy ciing chinh 13 tai san
thudc ddi twong cho thué cin ho theo Hop dong thué cin ho sb cong ching
560.2012/HD-TN ngay 27/4/2012 tai Van phong Coéng chung Lac Vi¢t - thanh
phé Ha Noi duoc ky két giita ba Vit Thi Mai H va Cong ty ¢6 phan Thuong mai
dich vu tong hop HBT. Tai san trong Gidy vay tién, tai san trong Hop dong mua
ban nha va tai san trong Hop ddng thué can ho déu cing mot tai san, cing mot dia
chi, day khong phai tai san riéng cia ca nhan bén vay tién, bén ban nha, ma thudc
tai san ctia Cong ty ¢ phan Thuong mai dich vu téng hop HBT va Céng ty co
phan co khi va xay dung - H (duoc xac dinh theo Hop dong thué dat sb
152/HPTDTN ngay 29/6/2009, Gidy ching nhan quyén sir dung dét sb Al 225588
ngay 17/9/2009, Hop dong thué dat s 02/HDTP ngay 04/01/2010, Giay chimg
nhan quyén str dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BA
495805 ngay 11/02/2010, Gidy ching nhan dau tu diéu chinh s 01121000079
thay ddi lan thir 3 ngay 07/9/2009). Mit khac, Gidy vay tién, Hop ddng mua ban
nha, Hop dong thué cin ho néu trén déu ky ciing mot ngdy 27/4/2012. Tai thoi
diém ky két Gidy vay tién, Hop dong mua ban nha, Hop dong thué cin ho néu trén
thi 6ng Vit Pinh Nghia 1a Chu tich Hoi déng quan tri, ba Lé Kim T 1a thanh vién
Hoi déng quan tri, chi Vii Thi Thiy V 1a Phé Giam ddc ddng thoi 13 thanh vién
Hoi déng quan trj Cong ty ¢ phan Thuwong mai dich vu tong hop HBT déu cing
ky vao Gidy vay tién, Hop ddng mua ban nha. D4i voi chi Van 13 Pho Giam déc
dong thoi 1a thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty Hai Ba Trung, dugc 6ng Tran
Lé Phudc Tudng - Giam déc Cong ty Hai Ba Trung ty quyén ky cac Hop dong
kinh té, Hop ddng cho thué vian phong, cac vin ban gidy to lién quan dén hoat
dong kinh doanh ctiia Cong ty tir ngay 24/4/2012 dén ngay 31/5/2012 theo Gidy ty
quyén s6 05/UQ-HBT ngay 24/4/2012 (BL.181), dong thoi chi Van duoc Hoi
dong quan tri Cong ty Hai Ba Trung ty quyén duoc ky cac Hop dong cho thué
can ho, Van phong tai Dy 4n Trung tdm thuong mai, khach san va can hg cho thué
tai s 301 Pdi Can, Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Noi trong thoi gian ong Tran Lé



Phuéc Tudng vang mit theo Bién ban hop Hoi dong quan tri Cong ty ¢d phan
Thuong mai dich vu tong hop HBT s6 01/BB-HPQT ngay 02/01/2012 (BL. 385).

Qua trinh giai quyét vu 4n, Cong ty Hai Ba Trung ciing c6 10i khai xac
dinh, thyc chat Hop ddong thué cin ho 1a hop dong gia tao nhim che dau hop
dong vay tién, viéc ky dudi tu cach cia Cong ty dé tao 10ng tin, vi hop dong nay
12 hop dong gia tao nén Cong ty khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don (BL.247).

Cin ¢t vao céc tai lidu, chimg ¢ néu trén xac dinh, viéc ky két Hop dong
thué can ho s6 cong chimg 560.2012/HP-TN ngay 27/4/2012 giita ba Vii Thi
Mai H va Cong ty c¢b phan Thuong mai dich vy tong hop HBT khong nham muc
dich thué can ho nhu ndi dung Hop dong da ky két. Muc dich ky két Hop dong
thué can ho néu trén dé che dau giao dich vay tién giita ba Hoa v6i nhitng thanh
vién Hoi dong quan tri ctia Cong ty Hai Ba Trung gom: 6ng Vii Pinh Nghia 13
Chu tich Hoi ddng quan tri, ba Lé Kim T 1 thanh vién Hoi ddng quan tri, chi Vil
Thi Thuy V 1a Pho Giam dbc dong thoi 1a thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty
co phén Thuong mai dich vu téng hop HBT, dé thyuc hién du 4n dau tu xay dung
Trung tAm thuong mai, khach san va cin ho cho thué tai dia chi 287-301 phd Doi
Can, phuong Lidu Giai, quan Ba Dinh, Ha Noi.

Tai liéu trong hd so thé hién, tai S6 phu tai khoan tién gui tir ngay
01/01/2014 dén ngay 31/12/2014 tai Ngan hang TMCP Sai Gon - Ha Noi, cu thé:

Ngay 29/4/2014 Doan Thi Thanh nop Vu Thuan Hoa: Tra tien theo Bien
ban thoa thuan: s6 tién 100.000.000 dong.

Ngay 23/5/2014 Nguyen Thi Phi Ngoc CTY CDC TT 1 phan tien goc cho
Vu Thi Mai Hoa s tién 30.000.000 dong.

Ngay 28/5/2014 Doan Thi Thanh nop TK Vu Thuan Hoa: Tra cho ba Vu
Thi Mai Hoa, s tién: 70.000.000 dong.

Ngay 25/6/2014 Tra 1 phan goc cho Vu Thi Mai Hoa vao TK Vu Thuan
Hoa, s6 tién 50.000.000 dong.

Ngay 30/6/2014 Tra 1 phan goc cho Vu Thi Mai Hoa qua TK cua Vu
Thuan Hoa, s6 tién 50.000.000 dong.



Ngay 16/12/2014 Tra 1 phan goc vay cia CTY CDC cho ba Vu Thi Mai
Hoa, s6 tién 50.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu an, Cong ty Hai Ba Trung khong thira nhan thanh
toan khoan tién nay cho ba Hoa. Phia nguyén don - ba Hoa x4c nhan, cac ching
tir chuyén tién thanh toan tra no mot phan ng gdc, ngudi chuyén khoan cé luc
ghi Doan Thi Thanh, Nguyen Thi Phi Ngoc CTY CDC va CTY CDC la cua
Cong ty Hai Ba Trung da chuyén vao tai khoan ctia ba Vi Thuan Hoa (em gai
ctia ba Hoa), “CTY CDC” viét tit ctia Cong ty CDC chinh 1a tién than ciia Cong
ty Hai Ba Trung trudc day déu do 6ng Vil Pinh Nghia 1a Chu tich Hoi dong
quan tri. Phia bi don khong thira nhan viéc tra tién vao tai khoan cua ba Hoa, tuy
nhién viéc khong thira nhan thanh toan tra khoan tién nay vao phan ng gbc cua
ba Hoa khong phai 13 cin ctr dé phii nhan khoan tién di vay cta ba Hoa
15.000.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh khoan tién 350.000.000d0ng
Cong ty Hai Ba Trung d tra cho ba Hoa theo tai liéu ba Hoa cung cip va trir vao
khoan tién no gbc 1a c¢6 co s chap nhan.

Tir cac can ctr néu trén xac dinh, Hop dong thué cin ho s6 cong chimg
560.2012/HD-TN ngay 27/4/2012 tai Van phong cong chung Lac Viét, dugc ky
két giita ba Vi Thi Mai H va Céng ty c6 phan Thuwong mai dich vu tong hop
HBT 1a khéng hop phap do vi pham diéu cdm cta phap luat theo quy dinh tai
Piéu 128 Bo luat dan sy nam 2005 nén khong lam phat sinh hi¢u lgc. Viéc ba
Vii Thi Mai H khéi kién yéu ciu Cong ty Hai Ba Trung phai ban giao 12 cin hd
tir s6 301 dén s6 312 tai Trung tam thuong mai, khach san va can hd cho thué tai
s6 287-301 Poi Cén, Liéu Giai, Ba Dinh, Ha Ndi cho ba Hoa theo dang noi dung
Hop dong thué can ho da ky két gitra hai bén 1a khong c6 cin cir dé chap nhan.
Tuy nhién cin cr cac tai lidu dd nhéan sb tién vay 15.000.000.000 ddng cua cac
thanh vién Hoi dong quan tri, trong d6 ba Van 1a Phé Giam dbc Cong ty va duoc
Cong ty uy quyén, co cin cit xac dinh Cong ty Hai Ba Trung di vay cua ba Hoa
sb tién 15.000.000.000 déng, dén thoi han phai thuc hién nghia vu trd ng Cong ty
Hai Ba Trung khong thanh toan tra cho ba Hoa sd tién nay 13 vi pham thoa thuan
hai bén da cam két, vi vy Toa 4n cap so thdm tuyén budc Cong ty Hai Ba Trung

phai co nghia vu tra cho ba Hoa s6 tién 15.000.000.000 dong, trong d6 xac nhan



Cong ty Hai Ba Trung dd thanh toan tra ba Hoa mét phan tién no gbc 1a
350.000.000 dong nén sd tién gdc con lai Cong ty Hai Ba Trung phai thanh toan
tra ba Hoa la: 14.650.000.000 dong 14 c¢6 can ci.

2.3. Xét yéu cau ciia bi don dé nghi dp dung thoi hiéu khéi kién doi véi
yéu cau khoi kién ciia nguyén don:

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 25/11/2021, dai dién theo ty quyén cua bi
don c6 Pon dé nghi ap dung quy dinh vé thoi hiéu khai kién dbi véi yéu cau
khéi kién cua nguyén don. Do hai bén thoa thuén trong Gidy vay tién ghi ngay
27/4/2012, thoa thudn thoi gian vay la 06 thang, nhu vay ngay 27/10/2012 1a
ngay dén han tra no.

Tai cap phuc thdm, phia nguyén don c6 yéu cau Toa an cip phiic tham thu
thap tai liéu, ching ctr tai Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung dé chirng minh
nguyén don da khai kién ddi voi Cong ty Hai Ba Trung tai Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung nim 2014, tuy nhién qua trinh giai quyét vu an dén nim
2016 nguyén don da rut don khéi kién nén Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung
d3 ra quyét dinh dinh chi giai quyét vu an.

Sau khi Toa an cap phiic tham tién hanh thu thap chimg c x4c dinh, tai ho
so dinh chi giai quyét vu an dan sy so thAm - Quyét dinh s6 10/2016/QDST ngay
29/4/2016 ctia Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung thé hién:

- Ngay 29/7/2014, Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung nhan don khoi
kién ctia ba Vii Thi Mai H, trong Pon khoi kién ba Hoa ghi ngay 24/7/2014.

- Ngay 15/01/2016 Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung da thy Iy vu an sb
04/2016/TLST vé viéc tranh chap Hop ddng thué nha giira nguyén don 1a ba Vi
Thi Mai H véi bi don 1a Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT.

- Qua trinh giai quyét vu an, ngay 28/4/2016, Toa an nhan dan quin Hai
Ba Trung nhan duoc don dé nghi rat don khoi kién cua nguyén don véi 1y do vu
viéc ¢6 dau hiéu hinh su nén dé nghi duoc chuyén sang co quan diéu tra dé xem
x€t.

- Ngay 29/4/2016, Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung da ra Quyét dinh
s6 10/2016/QDST, dinh chi giai quyét vu an.



- Ngay 31/7/2018 Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi tiép tuc nhan Pon
khoi kién cta ba Vii Thi Mai H. Ngay 18/10/2018, Toa an nhan déan thanh phd
Ha Noi c¢6 Quyét dinh chuyén vu 4n vé Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung dé
giai quyét theo tham quyén.

Nhu vay, xét thot gian tir sau ngay dén han tra no (27/10/2012), phia b1 don
khong thyc hién nghia vy thanh toan, nguyén don da thuc hién quyén doi tai san
thong qua nhiéu hinh thire, trong d6 c6 thuc hién quyén khoi kién tai Toa an nhan
dan quan Hai Ba Trung tir thang 7.2014. Do vdy tinh dén thoi diém Toa 4n nhan
dan quan Hai Ba Trung nhan don khéi kién ctia ba Hoa thi khong bi hét thoi hiéu
khoi kién theo quy dinh tai Diéu 427 Bo luat dan sy ndm 2005 va 429 Bo luat Dan
su nam 2015.

Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don trinh bay, sau
lan tra ng gdc cudi cung (ngdy 16/12/2014) thi nguyén don van thuong xuyén
dén tryc tiép Cong ty Hai Ba Trung, goi dién thoai dé yéu cau Cong ty Hai Ba
Trung tra ng nhung bi don khong thuc hién theo thoa thuan. Bén canh dé c6 can
ct chirng minh ba Hoa bi bénh suy than, phai loc mau va nam vién diéu tri
thuong xuyén, kéo dai tir thang 03/2013 dén nay tai khoa thin - loc mau Bénh
vién da khoa Qudc té Vinmec Times City (Gidy xac nhan ngay 21/12/2021 cua
Bénh vién da khoa Qudc t& Vinmec Times City), vi vay viéc ba Hoa ty minh
thuc hién thu tuc khoi kién va tham gia tb tung cling bi han ché, day cling 1a mot
trong nhitng cin cr dé xac dinh ba Hoa thudc trudng hop bat kha khang.

Do vy yéu cau cta bi don dé nghi Toa an xac dinh hét thoi hiéu khoi kién
1a khéng c6 can ctr chip nhan.

2.4. Xét yéu cau ciia nguyén don vé 1di sudt chdm tra:

Céac duong su thuc hién giao dich vay tién nam 2012, ndi dung Gidy vay
tién khong thé hién thoa thuan vé 13i suat, ngudi vay tién, ngudi cho vay tién
chua thyc hién xong quyén va nghia vu. Theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 474 B
luat Dan sy nam 2005, ba Hoa c¢6 quyén yéu cau Cong ty Hai Ba Trung phai tra
13i d6i véi khoan no cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc cong
bd tuong Ung voi thoi han cham tra. Cin ct khoan 1 Diéu 4 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan



t6i cao; Quyét dinh sb 2868/QD-NHNN ngay 29/11/2010 cua Ngin hang Nha
nuéc Viét Nam, Toa an cdp so thadm budc Cong ty Hai Ba Trung phai tra tién 13i
cham tra cua sd tién 14.650.000.000 déng ng gdc theo murc 14i suat co ban bang
ddéng Viét Nam 1a 09%/nam 1 c6 cin c. Do vy Tda an cip phac tham giir
nguyén cach tinh 1di suat ctia Toa an cdp so tham, cy thé sé tién 13i cham tra
Cong ty Hai Ba Trung phai thanh todn tra cho ba Vi Thi Mai H nhu sau:

1. Tir ngdy 27/10/2012 (ngay hét thoi han vay 6 thang theo Gidy vay tién
ngay 27/4/2012) dén ngay 29/4/2014 (ngay tra no gdc 1an dau tién):

15.000.000.000ddng x 09%/nam x 548 ngay : 365 ngdy = 2.026.849.315
dong.

2. TUr ngdy 29/4/2014 (ngay tra ng gbc lan dau tién) dén ngay 23/5/2014
(ngay tra no goc lan thi hai):

14.900.000.000d6ng x 09%/nam x 24 ngay : 365 ngay = 88.175.342 dong.

3. Tir ngay 23/5/2014 (ngay tra ng gdc 1an thtr hai) dén ngay 28/5/2014
(ngay tra no gdc lan tht ba):

14.870.000.000d6ng x 09%/nam x 5 ngay : 365 ngay = 18.332.877 dong

4. Tir ngay 28/5/2014 (ngdy tra ng gbc lan thir ba) dén ngay 25/6/2014
(ngdy tra ng gbc 1an thir tu):

14.800.000.000d6ng x 09%/nim x 28 ngdy : 365 ngay = 102.180.822
dong.

5. Tir ngdy 25/6/2014 (ngay tra no gdc lan thu tu) dén ngay 30/6/2014
(ngay tra no goc 1an thi nam):

14.750.000.000ddng x 09%/nim x 05 ngay : 365 ngay = 18.184.931 dong.

6. Tir ngay 30/6/2014 (ngay tra no gbc lan thir nam) dén ngay 16/12/2014
(ngdy tra ng gbc 1an thi sau):

14.700.000.000d6ng x 09%/nim x 166 ngay : 365 ngdy = 601.693.150
dong.

7. Tt ngay 16/12/2014 (ngay tra ng gbc lan thir sau) dén ngay xét xir so
thdm 12/01/2022:

14.650.000.000d6ng x 09%/mam x 2.582 ngay: 365 ngay= 9.327.032.877
dong.



Téng s6 tién 14i cham tra, Cong ty Hai Ba Trung phai thanh toan tra cho
ba Vii Thi Mai H 1a: 12.182.449.314 dong.

Tong so tién ng gbe va 1ai cham tra, Cong ty Hai Ba Trung co nghia vu
phai tra ba Vii Thi Mai H la:

14.650.000.000d6ng + 12.182.449.314 dong = 26.832.449.314 dong.

2.5. D6i véi viée bi don dé nghi trung cau chit viét, chit ky ctia ba Hoa tai
Pon khoi kién dé xac dinh c6 hay khong c6 yéu cau khoi kién hop phap cua ba
Hoa?. Xét thdy, hién nay ba Hoa van dang nam vién, chua bi co quan c6 thim
quyén nao tuyén bd bj mat hoic han ché ning luc hanh vi. Tai Vin ban Gy quyén
ngay 22/3/2019 va ngay 15/5/2019, ba Hoa ty quyén cho 6ng Vii Ngoc Yén thay
ba Hoa thuc hién cac quyén va nghia vu vé to tung, dugc dai dién cho ba Hoa
lam viéc v6i Toa an cac cip co tham quyén. Hop dong uy quyén dugc cong
chtng hop phap tai Van phong cong chimg Nguyén T, thanh phd Ha Nbi.

Nhu vay, vé ¥ chi ba Hoa d3 c6 van ban ty quyén cho ong Yén thuc hién
cac quyén va nghia vu vé t6 tung, trong d6 c6 quyén khai kién, quyén duoc dua
ra cac yéu cau, quan diém... do vay viéc b1 don dé nghi gidm dinh chir viét va
chit ky ctia ba Hoa tai Pon khoi kién 13 khong phu hop va khéng c6 can cir chap
nhan.

Nhitng phan tich trén ddy ciing 1a cin ctr dé Toa an cap phic tham khong
chip nhdn yéu cau khing cdo ctia bi don d6i voi ban an so tham.

Phét biéu va dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Ha
Noi 1 phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr.

Tuy nhién Toa an cip so tham tinh toan sai va c6 su nham 1an vé sb liéu
(s6 ngay va sd tién 1ai suat cham tra ctia khoan tién no gbc), nén Toa an cap phic
tham sira ban an so thAm vé ndi dung nay cho phu hop.

3. V& an phi:

Do chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don nén bi don phai chiu an
phi dan sy so tham.

Do sira ban an so thdm vé s6 liéu nén sd tién an phi ciling bi thay d6i. Toa

an cap phuc tham sira phan an phi cho phu hop va dung quy dinh.



Do stra ban an so tham nén nguoi khang cao khong phai chiu 4n phi dan
su phac tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET DPINH:

Can ct khoan 2 Piéu 308 Bo ludt td tung dan sy ndm 2015;

Can ct Dicu 128, Diéu 151, khoan 2 Diéu 305, Diéu 471, khodn 4 Diéu
474, khoan 2 Diéu 476 B9 luat dan sy ndm 2005;

Cin ct Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 B¢ lut dan sy nim 2015;

Can ci khoan 1 Diéu 4, diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét sb
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan
tdi cao;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra ban an dan su so tham s6 04/2022/DS - ST, ngay 12/01/2022 ctia Toa
an nhan dan quin Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi vé phan s liéu va 4n phi.

Tuyén xir:

1. Chip nhan mét phan yéu cau khdi kién cua ba Vii Thi Mai H: Yéu cau
Toa an budc Cong ty cd phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai ban giao
12 can ho tir s6 301 dén s6 312, tai Trung tdm Thuong mai, khach san va can ho
cho thué, tai sb 287-301 Doi Cén, Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi theo Hop déng
thué cin ho sb cong ching 560.2012/HD-TN ngay 27/4/2012 dugc ky két giira
ba Vit Thi Mai H va Cong ty ¢6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT hoic
phai thanh toan tra s6 tién ng gbc cho ba Hoa 15.000.000.000 dong.

2. Xac dinh Hop dong thué cin ho sd cong chimg 560.2012/HP-TN, ngay
27/4/2012 tai Van phong cong ching Lac Viét duoc ky két gitta ba Vii Thi Mai
H va Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT bj v6 hiéu.

3. Xac nhan Cong ty c¢6 phan Thuong mai dich vy tong hgp HBT d4 thanh
toan tra ba Vii Thi Mai H mét phén tién no gdc 13 350.000.000 dong.



Budc Cong ty ¢6 phan Thuong mai dich vu tong hgp HBT phai thanh toan
tra ba Vi Thi Mai H s tién ng gdc con lai 1a 14.650.000.000 dong.

4. Budc Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai thanh
toan tra ba Vil Thi Mai H s6 tién 14i cham tra tinh dén ngdy xét xtr so tham
(12/01/2022) 14 12.182.449.314 ddng.

Tong s6 tién Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai
thanh toan tra cho ba Vii Thi Mai H 1a 26.832.449.314 ddéng (bao goém
14.650.000.000 dong tién ng gbc va 12.182.449.314 ddng tién 14i cham tra).

5. Vé dn phi:

Ba Vil Thi Mai H khéng phai chiu 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Vit Thi Mai H s tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 3.000.000 dong
theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0000733 ngay
01/8/2018 ta1 Cuc thi hanh an dan su thanh phé Ha Noi.

Cong ty c6 phan Thuong mai dich vu tong hop HBT phai chiu 134.832.449
d6ng 4n phi dan sy so tham, duoc trir vao so tién 300.000 déng tam tmg an phi dan
su phuc thdm di ndp theo Bién lai s6 000012227 ngay 22/2/2022 tai Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy quan Hai Ba Trung. S tién an phi con phai ndp 13 134.532.449
dong.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir
ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugc thi hanh an (ddi voi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1di cua sb
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo
luat Dan sy ndm 2015 tuwong ing véi thoi gian chua thi hanh an.

7. Trudng hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,ty nguyén yéu cau thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét
Thi hanh &n dan sy, thot hi¢u thi hanh an duoc quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

An xtr cong khai phuc tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay tuyén an../.



TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhdn:

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa &4n nhan dan quan Hai Ba Trung.

- Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Hai Ba Trung.

- Céac duong sy.

- Luu Ho so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam



