TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAK TO Péjc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH KON TUM

Ban 4n s6: 03/2022/DSST
Ngay 31/3/2022
V/IV: Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat.

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PAK TO - TINH KON TUM
Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom co:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ba Binh.
Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Lai Thi Khanh va éng A Bong.

Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Van Tua - Thu ky Toa an nhan dan huyén Pak
T0, tinh Kon Tum.

Dai dién vign kiém sdt nhin din huyén Pak Té, tinh Kon Tum tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Phuc — Kiém sat vién.

Ngay 31/03/2022, tai try s& Toa an nhan dan huyén Dak To, tinh Kon Tum, xét
xUr so tham cong khai vu an thu 1y s6 37/2021/TLST-DS ngay 15 thang 4 nam 2021,
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”, theo quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s 02/2022/QDST-DS ngay 22/02/2022, giita cac duong sy

- Nguyén don: Chi Tran Thi T, sinh nim 1968 va anh Nguyén Vin D, sinh
nam 1963; dia chi: Thon 8, xa Dién Binh, huyén Pik To, tinh Kon Tum.

Newoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Anh Vii Anh Minh; dia chi: Khéi
9, thi tran Dak T6, huyén Dak T6, tinh Kon Tum.

- Bi don: Anh Pham Cong L, sinh nim 1971 va chi Nguyén Thi Lé H, sinh
nam 1975; dia chi: Thon 5, xa Dién Binh, huyén Dak T, tinh Kon Tum.

(Anh Pham Cong L & tai Tram truyén tai dién Dik To; dia chi: Khdi 7, thi
tran Dak T, huyén Dk T6; chi Nguyén Thi Lé H dang chép hanh 4n tai Trai giam
Gia Trung, huyén Mang Yang, tinh Gia Lai).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1/ Chi Ché Thi Kiéu Oanh, sinh ndm 1995

2/ Anh Nguyén Vin Nghia, sinh nim 1992

Cung dia chi: Thon Tua Tem, xa Pak Long, huyén Pak Ha, tinh Kon Tum.
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Newoi dai dién theo 1ty quyén ciia chi Ché Thi Kiéu Oanh va anh Nguyén Van Nghia:
Anh Vii Anh Minh; dia chi: Khéi 9, thi tran Dak To, huyén Dak T, tinh Kon Tum.

3/ Anh Nguyén Vian Danh, sinh nim 1988; dia chi: Khéi 10, thi trin Pk To,
huyén Dk T9, tinh Kon Tum.

4/ Uy ban nhan dan xa Dién Binh, huyén Dak T6, tinh Kon Tum.
5/ Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Dak To.

6/ Chi Huynh Thi Bich Stt, sinh nam 1960.

7/ Chi Ng6 Thi Hué, sinh nam 1970.

8/ Chi boan Thi Kim Phung, sinh nam 1971.

9/ Chi Nguyén Thi Kim Péng, sinh ndm 1991.

10/ Chi Huynh Thi Bich Kim (Huynh Thi Kim), sinh nam 1981.
Cung dia chi: Thon 8, x4 Dién Binh, huyén ik T6, tinh Kon Tum.

11/ Chi Théi Thi Thu Thuy, sinh ndm 1974; dia chi: Thon Mo P4, xa bak Ha,
huyén Tu Mo Rong, tinh Kon Tum.

12/ Chi Mai Thi Hoa, sinh nam 1983; dia chi: Thon 5, x& Dién Binh, huyén
Pik T, tinh Kon Tum.

13/ Chi Luu Thi Kiéu Nga, sinh nim 1976; dia chi: Thén 4, xd Dién Binh,
huyén Dk T9, tinh Kon Tum.

- Nguoi lam chung:

1/ Anh A Van Bay; dia chi: Thon Pong Thuong, xa Pak Pét, huyén Dak
GLei, tinh Kon Tum.

2/ Anh Dinh Van Nghia; dia chi: Thon 4, xa Dién Binh, huyén Bak To, tinh
Kon Tum.

3/ Anh Nguyén Quéc Trong; dia chi: Thon 4, xa Dién Binh, huyén Pak T0,
tinh Kon Tum.

4/ Cong ty TNHH k¥ thuat do dac dia chinh Quang Ngéi; dia chi: 293 Nguyén
Trai, phuong Quang Phu, t.p Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

5/ Ngan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thén Viét Nam (chi nhanh
huyén Bak T6, tinh Kon Tum).

Nguyén don va nguoi lam chimg Pinh Van Nghia, Nguyén Quéc Trong c6
mdt; nhitng nguwoi tham gia t6 tung khdc ving mt.

NOI DUNG VU AN
Trong don khdai kién ngay 02/4/2021 va cdc loi khai tai Toa dn, nguyén don
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chi Tran Thi T, anh Nguyén Vin D trinh bay:

Ho6 gia dinh anh Nguyén Vin D dugc Uy ban nhan dan (viét tit 1a UBND)
huyén Pak T6 cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat (viét tat 1a gily CNQSDD)
s6 Y256033, ngay 20/8/2003, ddi voi cac thira dat: Thira 13, to ban db 27 (nay la
thira 225, t& ban d 71); thira 44, 51, 58 (td ban dd 48), tai thon 1, xa Dién Binh,
huyén Dak T6.

Niam 2011, ho gia dinh anh Diing chuyén nhugng cho vo chong anh Nguyén
Vin Tién céc thia dat sb 44, 51, 58 nhung do xac dinh sai s6 thira dit nén da ghi
thira 51 1a thira 13. Trén thyc té thi anh Tién sir dung thira 51 con ho anh Diing str
dung thtra 13. Anh Tién da duoc cip gidy CNQSDD thira 13, 44, 58. Khi phat hién
c6 nham 13n, anh Tién d3 ké khai cip lai gidly CNQSDD tir thira 13, to ban d6 27
(thira méi 13 225, to ban d6 71) sang thira 51, to ban do 48 (thira méi 1 7, to ban
d6 30).

Con lai thira 51, to ban d6 48 (thuc té 1a thira 13, to ban d6 27) thi vo chdng
anh Diing thé chap tai Ngan hang tir ngay 17/9/2012 dén ngay 11/6/2020 Ngan
hang mdi tra lai gidy CNQSDD.

Trong khi gidy CNQSD dit s6 Y256033, ngay 20/8/2003 dang thé chip tai
Ngan hang nhung van dugc cip thém gidy CNQSDD sé BV 270569, ngiy
12/6/2014 trén cung thira dat 225, to ban dd 71 (thta cii 13, to ban d6 27) cho ho
anh Nguyén Vin D ma khong dugc nhan gidy CNQSDD. Tai thoi diém co quan do
dac, 1ap ho so dé nghi cip gidy CNQSDD, gia dinh anh Diing c6 mot sb thira dat
nén c6 cung cap thong tin ca nhan cho co quan do dac. Tuy nhién, mot sb thong tin
trén cac gidy to dé nghi cdp gidy CNQSDD cho thira dat 225, to ban d6 71 1a
khong dung. Anh Diing ciing khong ky tén trén cac gidy to nay.

Khoang tir gitta ndam 2012 dén gan gitta ndm 2013, chi Tuén c6 vay tién cua
chi Nguyén Thi Lé H nhung khong c6 tién tra nén khoang thang 10/2014, vo
chong chi Tuén, anh Diing ky hop dong chuyén nhuong thira dat 317, to ban do 25
(thira dat c6 trong cdy cao su) dé trir ng. Khoang vai tuan sau, anh Pham Céng L
(chdng chi Huyén) mang hop dong soan san dén nha nho anh Diing ky lai va nho
chi Ché Thi Kiéu Oanh (con dau anh Diing) ky tén chi Tran Thi T nhung khong
b4o cho chi Tuan biét.

Céc bén khong co6 mit tai UBND x4 Dién Binh dé ky hop dong, nhung van
duge Chu tich UBND x3 Dién Binh chtng thyc. Bién ban tham tra hd so chuyén
nhuong quyén sir dung dat anh Diing khong Ky. Céc ho tir can nhu 6ng Thin khong
ky, con 6ng Loc da chét nhung van ky bién ban.

Dén thang 6/2017, chi Mai Thi Hoa théng béo cho chi Tuan viéc chi Nguyén
Thi Lé H c6 bia d6 16 dat ca phé (thua 225, to ban dd 71) cua vo ché)ng chi Tuin
nén di lam don td céo vo chéng chi Huyén. Qua trinh diéu tra, truy td, xét Xt vo
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chong anh Diing khong duoc thong bao két qua giai quyét nén khong biét vu an
giai quyét xong khi ndo.

Vo chéng anh Diing sir dung cham s6c, thu hoach ca phé lién tuc dén nay, vo
chong chi Huyén khong biét gi vé vi tri thira dat va tai san trén dat.

Thira dat 225, to ban d6 71 do vo chong anh Diing khai hoang tir nim 1988,
dén nam 2003 duoc UBND huyén Dik T6 cap gidy CNQSDD la dat néng nghiép
(dat trong cay 1au ndm) cho ho gia dinh gdm 4 thanh vién (vo chong Nguyén Vin
D, Tran Thi T, c4c con Nguyén Vian Nghia, Nguyén Vian Danh). Ho gia dinh anh
Diing st dung chung dén nay, nhung khong biét viéc chuyén nhuong quyén st
dung dt cho vo chong chi Huyén.

Vi viy, yéu cau Toa an giai quyét hiy bo hop dong chuyén quyén st dung dat
s6 chtng thuc 99, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/10/2014 tai UBND x4
Dién Binh giita anh Nguyén Vin D véi anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H
do vo hiéu.

Gia dinh anh Diing str dung cdy trong va thtra dat nén khong c6 thiét hai xay
ra; khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cta hop dong vo hiéu.

Tai céc 1oi khai, bi don chi Nguyén Thi L¢ H trinh bay:

Khoang tir ndm 2012 dén nam 2016, chi Tran Thi T nhiéu lan vay tién cua chi
Huyén, trong d6 c6 khoan vay chi Tudn khong c6 tién tra nén can trir dat dé tra no,
gdm: Mot thira dét trong cdy cao su (Thira 317, t& ban do 25, tai Thon 1, xd Dién
Binh, huyén Pak T6) va mot thira dat (c6 nha), tai Thon 4, x3 Dién Binh, huyén
bak T6. Ngoai viéc can trir ng hai thira dat néu trén, vo chéng chi Tuén khong cin
trir thira dat nao khac.

Pbi v6i thira dit ma vo chong chi Tudn kién (thira dat 225, to ban d6 71), chi
Huyén khong biét tai sao lai chuyén quyén s dung sang tén cho vo chdng chi
Huyén. Khi vay tién chi Tuan dua cho chi Huyén gitt nhiéu gidy CNQSDP nén khi
can trir ng bi 1an 16n.

Chi Huyén khong biét vi tri thira dat nay & dau, khong biét trén dat c6 tai san
gi. Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a khong co that. Chi Huyén khéng c6 tra
tién chuyén nhuong dat, khong can trir tién no thira dat nay. Khong c6 sir dung dat,
khéng cho ai st dung dat nén khong co thiét hai; khong yéu cau Toa 4n giai quyét
héu qua cta hop dong vo hiéu.

Tai cdc loi khai, bi don anh Pham Céng L trinh bay:

Chi Tran Thi T vay tién cta chi Nguyén Thi Lé H rOi can trir ng bﬁng dat nhu
thé nao anh Lién khong rd. Khoang nam 2014 (khong nhé ngay, thang), anh Lién
c6 mang Hop dong chuyén quyén st dung dat dén nha anh Diing dé ky, do chi
Tuin Véng nha nén con dau chi Tuén 1a chi Ché Thi Kiéu Oanh ky tén chi Tuén.
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Anh Lién khong biét viéc chi Oanh ky hop dong thi chi Tuan c6 biét khong.

Bién ban tham tra hd so chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2014
thi nhd anh Nguyén Qudc Trong (em rudt chi Huyén) di ky tr can ¢ nguoi c6 tén
trong bién ban nén anh Lién khong biét ai 1a ngudi ky.

Sau khi anh Diing va chi Oanh ky hop dong thi anh Lién mang Ién UBND x4
Dién Binh chung thyec.

Viéc thé chap 02 thia dat cho Ngan hang do chi Huyén ty lam, anh Lién chi
ky hop dong, khéng c6 dan di xem dat.

Anh Lién khong tra tién chuyén nhuong dat, khong sir dung dat, khéng chim
s6c cay ca phé, gia tri dat trong hop dong 1a khong co that nén khong co thiét hai
va khéng yéu cau boi thuong thiét hai; khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
néu hop dong bi vo hiéu.

Phén trinh bay ciia nguwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

Tai cdc 107 khai, anh Nguyén Viin Danh va anh Vii Anh Minh la nguoi dai dién
theo iy quyén ciia chi Ché Thi Kiéu Oanh va anh Nguyén Viin Nghia trinh bay:

Thira dat s6 13, to ban dd 27 (thira méi 1a 225, to ban do 71) do anh Nguyén
Vin D, chi Tran Thi T (cha, me cua anh Danh va anh Nghia) khai hoang tir nim
1988, sir dung vao muc dich lam néng nghiép cho gia dinh. Pén nam 2003 duogc
UBND huyén DPik To cap gidy CNQSDD la dat néng nghiép (dit trong cay lau
nam) cho ho gia dinh gdm 4 thanh vién: cha me Nguyén Van D, Tran Thi T, cac
con Nguyén Vian Danh, Nguyén Van Nghia va str dung chung dén nay.

Gia dinh chi chuyén nhuong thira dat trdng cdy cao su (thira 317, to ban dd
25, tai Thén 1, x3 Dién Binh) va mét thira dat (c6 nha) tai Thon 4, xa Dién Binh,
huyén Pik Té cho vo chdng chi Huyén. Hop dong do vo chdng chi Huyén soan
san, mang dén nha nho anh Diing Ky lai va nhd chi Ché Thi Kiéu Oanh (con dau
anh Diing) ky tén chi Tran Thi T nhung khong béo cho chi Tuén biét.

Dbi véi thira dat trong cdy ca phé (thira 225, to ban d6 71), gia dinh st dung
lién tuc dén nay, khdng co can trir ng, khong c6 chuyén nhuong cho vo chong chi
Huyén. Vo chdng chi Huyén khong biét gi vé vi tri thira dat va tai san trén dat. Gia
dinh st dung cay trong va thtra dat nén khong co thiét hai xay ra; khong yéu cau
Toa an giai quyét vé hau qua cia hop dong vo hiéu.

UBND xd Dién Binh, huyén Dak To, tinh Kon Tum trinh bay:

V& trinh tu, tht tuc ching thuc hop dong chuyén quyén st dung dat ngay
16/10/2014, giira anh Nguyén Vin D véi anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H.
UBND xa da phan cong cho 6ng Pinh Van Nghia 1a cong chirc dia chinh chiu
trach nhiém tiép nhan va tham muu cho UBND x3a chiung thuc. Tai thoi diém
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chtng thyc, cac bén phai dén UBND xi dé ky trudc mit cong chuc dia chinh
nhung 6ng Pinh Van Nghia da khong thuc hién dung quy dinh (khong ky hop
d6ng tai UBND x4; chi Ché Thi Kiéu Oanh ky tén chi Tran Thi T trong hop dong).
UBND x4 khong biét gia tri thuc té cia hop dong ma cac bén thoa thuan; khong
nam duoc trén dat chuyén nhuong c6 tai san hay khong. Viéc ky Bién ban tham tra
hd so chuyén nhuong (ky cac hd tr can) la nhi€ém vu cua cong chic dia chinh,
UBND xi chi ky xac nhan nén khong nam dugc cac ho tir can c6 ky bién ban hay
khong.

Vé viéc 1ap hd so dé nghi cip gidy CNQSDD: Trong thoi gian tir nim 2010
dén nam 2014, trén dia ban x3 Dién Binh thyuc hién cong tac do dac, lap hd so cép
moi, cap doi gidly CNQSDP do Cong ty TNHH k¥ thuat do dac dia chinh Quang
Ngai thyc hién. TAt ca hd so trén dia ban do Cong ty do dac, lap hd so dua vé
UBND x4 dé xét duyét. Ong Pinh Vian Nghia dugc giao nhiém vu kiém tra hd so,
tham muu cho UBND x4 dé nghi cdp c6 thim quyén cp gidy CNQSDD.

Vé viéc giao gidy CNQSDD s6 BV 270569, s6 vio so cap gidy chimg nhan
CHO03621, ngay 12/6/2014 cap cho hd anh Nguyén Vin D. UBND xi di giao
nhiém vu cho éng Nghia chiu trach nhiém. Qua kiém tra, s6 giao gidy CNQSDD
thi muc ngdy giao va ky nhan dé tréng, khong c6 chit ky ctia ngudi nhan.

Chi cuc thi hanh dn ddn sw huyén Dak To trinh bay:

Ngay 01/12/2020, Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Dak T6 da ban hanh
Quyét dinh s6 01/QD-CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va
tai san khac gin lién voi dat d6i voi thira dat 225, to ban dd 71, tai dia chi: Thén 1,
xd Dién Binh, huyén ik T9, theo gidy CNQSDP, quyén sd hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BK 195875, ngay 30/10/2014 do UBND huyén Dik To6
cap cho anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H, nham dam bao tit ca cac khoan
nghia vu thi hanh &n cta anh Lién, chi Huyén, theo cac Quyét dinh thi hanh 4n sb
55/QD-CCTHA, ngay 27/12/2016; Quyét dinh thi hanh an s 58/QD-CCTHA,
ngay 17/01/2017; Quyét dinh thi hanh 4n s6 136/QD-CCTHA, ngay 29/5/2017;
Quyét dinh thi hanh an sé 114/QD-CCTHA, ngay 16/3/2020; cic Quyét dinh thi
hanh 4n sb 260/QD-CCTHA, 261/QD-CCTHA, 262/QD-CCTHA clng ngay
20/7/2020; cac Quyét dinh thi hanh an sd 215/QD-CCTHA, 216/QD-CCTHA,
217/QD-CCTHA cung ngay 02/7/2020; Quyét dinh thi hanh an sb 286/QD-
CCTHA, ngay 05/8/2020 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén Bak T6. Hién tai,
vu vi¢c dang dugc hoan thi hanh an theo Quyét dinh hodn thi hanh an s6 01/Qb-
CCTHA, ngay 16/4/2021.

Chi Mai Thi Héa trinh bay: T nim 2013 dén nam 2016, chi Hoa c6 cho chi
Huyén vay tién nhiéu lan, chi Huyén c6 dua cho chi Hoa giit nhiéu gidy CNQSDD
pho t6, ddng thoi viét gidy sang nhuong dat. Trong d6 co gidy CNQSDD mot dam
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dat ¢4 ca phé va mot dam cao su, tai Thon 1, x3 Dién Binh ¢6 ngudn gdc cia chi
Tran Thi T.

Thue té, 02 dam dat chi Huyén dang thé chap tai Ngan hang. Chi Huyén viét
gidy sang nhuong dat cho chi Hoa chi dé lam tin, chi Hoa khong nhan chuyén
nhuong, khong quan 1y str dung. Dén khi chi Huyén khéng tra no thi chi Hoa méi
n6i cho chi Tuan biét viéc chi Huyén chuyén nhuong hai dam dét cho chi Hoa.

Hién nay, chi Hoa chi tim dugc 01 gidy sang nhuong dam cao su, con gidy
sang nhuong ddm ca phé khong tim thdy. Gia chuyén nhuong ghi trong gidy la
khéng co that. Chi khong c6 tranh chap gi vé hai dam dat nay; khong c6 yéu cau gi
d6i véi khoi kién ciia vo chong chi Tuan.

Cdc chi Hupnh Thi Bich Siz; Ngé Thi Hué; Poan Thi Kim Phung; Nguyén
Thi Kim Dong; Huynh Thi Bich Kim; Thdi Thi Thu Thiiy; Lwu Thi Kiéu Nga
trinh bay: Cac chi da duoc thong bao tham gia té tung 13 nguoi co quyén loi nghia
vu lién quan. Tuy nhién, cac chi khong biét viéc chuyén nhuong dat giita vo chong
chi Huyén véi v chdng chi Tuan nén khong c6 y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién
ctia chi Tuén.

Kiém sdt vién trinh bay quan diém gidi quyét vu dn:

Nguoi tién hanh té tung va nhiing ngudi tham gia t6 tung da chp hanh dung
quy dinh cta phap luat. P& nghi Hoi dong xét xtr: Chap nhan don khoi kién cua
nguyén don. Tuyén bd huy bo hop ddéng chuyén quyén st dung dat giita anh
Nguyén Vian D véi anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H c6 ching thuc cua
UBND x4 Dién Binh, huyén Pak T6, tinh Kon Tum, sé 99, quyén s6 01 TP/CC-
SCT/HDBGD, ngay 16/10/2014 do v6 hiéu toan bo.

Céc duong sy phai chiu 4n phi dan sy so tham; chi phi dinh gi, xem xét thim
dinh tai chd theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] V& thu tuc tb tung dan su:

[1.1] Nguyén don khéi kién * yeu cau huy bo hop dong chuyen quyén st dung
d4t vo hiéu”. Pay 1a tranh chap vé hop dong chuyén nhu’O'ng quyén str dung dat,
nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35 ctia Bo luat T6

tung dan sy, vu viéc thudc thim quyén giai quyét ciia Toa a4n nhan dan huyén Dik
To, tinh Kon Tum.

[1.2] Bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 don dé nghi xét xir
vang mit nén Toda an tién hanh xét xr ving mit theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
228 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

[1.3] Hop dong chuyén quyén st dung dat giita anh Nguyén Van D voi vo
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chéng anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H duogc xéac 1ap ngay 16/10/2014, tai
thoi diém Luat Dat dai nim 2014 va Bo luat Dan sy nam 2005 c6 hiéu lyc. Dén
nay, cac bén tranh chép chua thyc hién xong quyén, nghia vu theo thoa thuan va
cac quyén, nghia vu khac phat sinh tir hop ddng ma phép luat quy dinh (chwa giao
tai san, chua tra tién) nén thudc trudng hop hop dong dang duoc thuc hién. Hop
d6ng nay c6 ndi dung, hinh thirc khac véi quy dinh ctia Bo luat Dan su nam 2015,
nén ap dung Bd ludt Dan sy ndm 2005 va céc van ban quy pham phap ludt quy
dinh chi tiét thi hanh B6 luat Dan sy nam 2005 dé giai quyét; vé thoi hiéu thi ap
dung Bo luat Dan sy nam 2015, theo quy dinh tai diém a, d khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan sy ndm 2015. Riéng viéc ching thuc hop dong thi 4p dung van ban quy
pham phép luat tai thoi diém chung thyc 12 Nghi dinh s6 79/2007/NB-CP, ngay
18-5-2007 ctia Chinh phu vé cip ban sao tir sd gdc, chimg thuc ban sao tir ban
chinh, chung thuc chir ky.

[1.4] Trudc khi Toa 4n cap so tham ra ban an giai quyét vu viéc, khong co
duong su nao yéu cau 4p dung thoi hiéu. Vi vay, Toa an khong ap dung quy dinh
vé thoi hiéu quy dinh tai khoan 2 Diéu 184 B luat T6 tung dan sy ndm 2015 va
khoan 2 Diéu 149 Bo luat Dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

[2.1] Ngay 20/8/2003, ho anh Nguyén Vian D duoc UBND huyén Dak T6 cap
gidy CNQSDDP sé Y256033 cho céc thira dat: Thira 13, to ban d6 27 (sau nay la
thira 225, to ban d6 71); thira 44, 51, 58 (t& ban d6 48), tai Thon 1, x4 Dién Binh,
huyén bak To.

Niam 2011, vo chong anh Nguyén Van D chuyén nhuong cho vo chong anh
Nguyén Vin Tién cac thira dat 44, 51, 58 nhung do xac dinh sai so thira dat nén da
ghi trong hop dong thira 51 thanh thira 13. Anh Tién dugc cap gidy CNQSDD thira
13, 44, 58. Trén thyc té thi anh Tién sir dung thira 51 con vg chong anh Diing st
dung thira 13. Khi phét hién c6 nhdm 1an, anh Tién d3 ké khai va duoc cap lai gidy
CNQSDD tir thira 13, to ban do 27 sang thira 51, to ban dd 48 (thira moi 07, to ban
do 30).

Ho anh Nguyén Vian D con lai thira 51, to ban d6 48 (thuc té 1a thira 13, to
ban dd 27) theo gidy CNQSDPD duoc thé chip tai Ngan hang tir ngay 17/9/2012
dén ngay 11/6/2020 Ngan hang méi tra lai gidy CNQSDD.

[2.2] Thuc hién viéc do dac dia chinh chinh quy va ké khai cip gidy
CNQSDD, Cong ty TNHH k¥ thuat do dac dia chinh Quang Ngai da do dac va lam
hd so cho cac ho dan dé nghi cip gidy CNQSDD. Ngay 12/6/2014, ho anh Nguyén
Vin D duge cip gidy CNQSDD thira 225, to ban dd 71 (thira cii 13, t ban do 27
néu trén), trong khi gidy CNQSDD cii van dang thé chip tai Ngin hang, cac tai
lidu xin cap gidy CNQSDD khong phai chit ky ctia anh Diing, theo két luin giam
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dinh ciia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Kon Tum. Khi duoc cap gidy
CNQSDD thi h¢ anh Diing khong dugc nhan.

[2.3] Theo céc tai liéu, chtimg ctr thu thap duoc thi cung thoi gian, anh Nguyén
Vin D ky 02 hop dong chuyén quyén sir dung dat cho vo chong chi Nguyén Thi Lé
H, anh Pham Céng L: 01 hop dong chuyén nhuong thira dat 225, t& ban d6 71 va
01 hop dong chuyén nhuong thira dat 317, to ban d6 25.

Theo trinh bay ctia vo chéng anh Diing thi chi Tuin c6 vay tién cta chi
Huyén nhung khong c6 tién tra nén chuyén nhuong thira dat 317, to ban dd 25 cho
%] chéng chi Huyén dé tra ng. Vo chéng anh Diling sur dung thtra dat 225, to ban
d6 71 lién tuc dén nay, khdng c6 viéc chuyén nhuong thira dat nady cho vo chdng
chi Huyén.

Tai thoi diém thang 8/2017, khi lam viéc v6i Co quan diéu tra va céac 101 khai
tai Toa an, chi Huyén khai: Thira dat 317, to ban dd 25 (thira dét ¢ cdy cao su),
theo gidy CNQSDP sé BK 195874 cap cho vo chong chi Huyén c6 ngudn gdc 1a
do vo chéng chi Tuén chuyén nhuong dé tra no. Ddi voi thira dat 225, to ban dd
71, theo gidy CNQSDD s6 BK 195875 cép cho vo chong chi Huyén khong biét co
ngudn gbc nhu thé nao; vo chong chi Huyén chua bao gio st dung dét, khong biét
thira dat ¢ dau, khong biét co tai san, ciy trong gi trén dat.

Khi vo chdong chi Huyén thé chap thira dat va tai san gan lién véi thira dat
225, to ban @ 71 cho Ngan hang thi can b Ngan hang ciing khong xac dinh duoc
vi tri thira dat nén trén dat trong cay ca phé thi dinh gia 1a cay cao su.

Xét 101 khai cua cac bén duong su da thé hién, cac bén thira nhan khdng cé
giao dich ddi vé6i thira dat 225, to ban do 71, day 1a tinh tiét khong phai ching
minh, theo quy dinh tai Diéu 92 B luat T6 tung dan su.

[2.4] Cung thoi gian, UBND x& Dién Binh ching thuc hai hop dong chuyén
quyén st dung dat, nhung chi c6 hop dong chuyén quyén sir dung thira dat 225 duoc
stra ngay thang thanh 16/10/2014, tuy nhién so dd trich do vi tri thira dat van ghi
kém theo hop ddng chuyén quyén st dung dat ngay 10/10/2014. Con hop Hop dong
chuyén quyén st dung thtra dat 317 ghi ngay 16/10/2014, nhung chtng thuc thang 9
nam 2014.

Hop ddng chuyén quyén sir dung dat duoc ky tai nha anh Diing, khong dugc
ky trudc mit nguoi chimg thuce (tai thoi diém ching thuce), 14 vi pham quy dinh tai
khoan 2 Piéu 17 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP, ngay 18-5-2007 ctia Chinh phu vé
cap ban sao tir s6 gbc, ching thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chir ky.

Chi Ché Thi Kiéu Oanh khong c6 quyén st dung dat, da ky tén bén chuyén
nhuong Tran Thi T, nhung chi Tuan khéng biét, noi dung d6 vi pham diéu cAm cua
phap luat, quy dinh tai Piéu 128 Bo luat Dan sy nam 2005,
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Gia dinh chi Tuan 13 nguoi st dung dat va tai san trén dat lién tuc dén nay,
khong co tranh chap. Vo chong chi Huyén chua bao gid st dung dét, khong biét
thira dat & dau, khong biét c6 tai san, ciy trong gi trén dat; khong ching minh duoc
ngudn gdc thira dat theo gidy CNQSDD di cip cho vo chdng chi Huyén.

Gia chuyén nhuong ghi trén hop dong 1a khong c6 that. Cac bén khong co
thanh toén tién va chuyén giao dat. Bién ban tham tra hd so chuyén nhuong quyén
sir dung dat anh Diing khong ky. Cac ho tir can nhu ong Thin khong ky, con ong
Loc da chét nhung van ky bién ban.

[2.5] Xét ngudn gbe thira dat 13, to ban dd 27 (nay la thira dat 225, to ban d6
71) 1a do vo chdng anh Diing, chi Tuan khai hoang tir nim 1988, dén nam 2003
dugc UBND huyén Dik T6 cap gidy CNQSDD la dit nong nghiép (dat trong ciy
lau nam) cho ho gia dinh anh Diing. Thoi diém dugc cap gidy CNQSDD thi ho gia
dinh anh Diing gdm 4 thanh vién: Vo chéng Nguyén Van D, Tran Thi T, cac con
Nguyén Van Nghia, Nguyén Van Danh dang séng chung va c6 quyén st dung dat
chung tai thoi diém dugc Nha nudc céng nhin quyén sir dung dat. Day 1a tai san
chung cta cé4c thanh vién ho gia dinh anh Diing, theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3
Luat Pat dai nam 2013; cac Diéu 106, 108 B luat Dan sy nam 2005.

[2.6] Thira dat 1a tai san ctia ho gia dinh anh Diing nén khi thuc hién cac giao
dich vé quyén st dung dat phai co su thoa thuan cua cac thanh vién gia dinh,
nhung cac thanh vién trong gia dinh anh Diing khong ai biét viéc chuyén nhuong
quyén st dung dét cho vo chéng chi Huyén nén vi pham Piéu 109 B luat Dén su
nim 2005; khoan 2 Diéu 5 Luat Pat dai va khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu clia Luat Dat dai.

Nhu vay, hop doéng chuyén quyén st dung dit giita anh Nguyén Vin D voi
anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H c6 chting thuc cia UBND x4 Dién Binh,
huyén Pik T6, tinh Kon Tum, s6 99, quyén sé 01 TP/CC-SCT/HPGD, ngay
16/10/2014, bi v6 hiéu toan b, theo quy dinh tai Diéu 122, 127, 128 Bo luat Dan
sy nam 2005, nén hay bo hop dong.

Kién nghi UBND huyén DPik T6 thu hoi, huy bo gidy CNQSDD sé BK
195875, s vao s6 cap GCN: CH 05047, ngay 30/10/2014 cua UBND huyén Pak
T6 cap cho anh Pham Céng L, chi Nguyén Thi Lé H.

[2.6] V& giai quyét hau qua cta hop dong v hidu:

Céc bén khong c6 thanh toan tién, khéng ban giao tai san, vo chdng anh Diing
1a nguoi str dung dat va tai san gan lién voi dat. Vo chong chi Huyén khong st dung
dat va tai san gan lién v6i dat nén khong co thiét hai xay ra. Cac bén khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop déng nén khong xem xét.
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[3] P6i v6i nhitng nguodi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong biét viéc
chuyén nhuong dat; khong c6 ¥ kién dbi voi yéu cau khoi kién cia nguyén don.
Viéc chuyén nhuong dét giita cac bén khong xay ra nén quyén va loi ich hop phéap
ctia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong bi anh huong.

[4] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san: Nguyén
don da ndp tam tng va nhan chiu chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi dinh
gia tai san 1a 3.000.000 dong.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc chap nhin nén bi don
phai chiu 4an phi dan sy 1a 300.000 dong.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH
Cian ctr khoan 3 Diéu 26; Diéu 184; khoan 1 Diéu 228 B luat T tung dan su;
Can ctr khoan 29 Diéu 3; cac Diéu 166; 167; 179 Luat DAt dai nim 2013;

Can cu cac Diéu 106; 108; 109; 122; 127; 128; 137; 697; 698; 699; 700; 701;
702 Bo ludt Dan sy nim 2005; diém a, d khoan 1 Diéu 688 B¢ luat Dan sy nim 2015;

Can ctr khoan 1 Diéu 64 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai; khoan 2 Piéu
17 Nghi dinh s6 79/2007/ND-CP, ngay 18-5-2007 ctia Chinh phu vé cap ban sao tir
s6 gbc, chimg thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky.

Tuyén xu:

1. Chap nhdn don khdi kién cua nguyén don vé yéu cau hiy bo hop dong
chuyén quyén sir dung dat do vo hiéu.

Tuyén bd huy bo hop dong chuyén quyén sir dung déat gitra anh Nguyén Vin
D voi anh Pham Cong L, chi Nguyén Thi Lé H c6 chung thuc cia UBND x4 Dién
Binh, huyén Pik T6, tinh Kon Tum, s6 99, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD, ngay
16/10/2014 do v0 hiéu toan bo.

2. Kién nghi UBND huyén ik To, tinh Kon Tum thu hdi, huy bo gidy
CNQSDD s6 BK 195875, s6 vao so cdp GCN: CH 05047, ngay 30/10/2014 cua
UBND huyén bak T6 cép cho anh Pham Céng L, chi Nguyén Thi Lé H.

3. Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd; chi phi dinh gia tai san:

Cian ctr khoan 1 Piéu 157 va khoan 1 Diéu 165 Bo luat T tung dan su.

Anh Nguyén Vian D va chi Tran Thi T nhan chiu chi phi xem xét, tham dinh
tai chd; chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 (ba triéu) dong. Anh Nguyén Vin D
va chi Tran Thi T da ndp du.
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4. V& an phi: Can ctr Piéu 144; khoan 1 Piéu 147 B6 luat T tung dan sy;
khoan 2 Diéu 26 va Piéu 27 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Anh Pham Céng L, chi Nguyén Thi Lé H phai chiu 300.000 (ba trim nghin)
d6ng an phi dan su so tham.

Tra lai cho anh Nguyén Vin D va chi Tran Thi T 300.000 (ba trim nghin)
dong tién tam tmg an phi, theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi Toa an sb
0003883, ngay 05/4/2021 cta Chi cuc thi hanh an dan su huyén Pak To.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong su co quyén khang
c4o0 ban an. D6i v6i duong sy vang mit ¢6 quyén khang céo ban an trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc ban an dugc niém yét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Kon Tum; 2 AN _ E A \
- VKSND huyén Pak To: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén DBak To;
- UBND huyén bak To;

- Cac duong su;
- Luu ban an; ho so vu an.

Nguyén B4 Binh
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