TOAANNHANDAN  CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN QO

THANH PHO HA NOI Boclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 66/2022/DS-ST
Ngay: 23/9/2022
V/V: tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN QO — THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phan - Cha toa phién toa: Ba Pao Thi Thay
Céac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Hoa.
Ong Ta Van Thang.
- Thu ky phién téa: Ba Nguyén Thi Huyén Lé — Thu ky Toa an.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Qo tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Cuc - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 9 nam 2022 tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Qo, Thanh
phé Ha Noi xét xtr so thAm cong khai vu an Dan sy thu 1y s6: 19/2021/TLST-
DS ngay 01/4/2021 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur so: 29/2022/QDXXST-DS ngay 11 thang 8 nam 2022, Quyét
dinh hoan phién toa sé 33/2022/QDST-DS ngay 05/9/2022. Giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ngan hang A.
Pia chi: S6 191, Ba Triéu, phuong Lé Pai Hanh, quan Hai Ba Trung,
Thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong M — Chu tich Hoi déng quan tri.
Nguoi dai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Anh T Chuyén vién xir Iy no
theo Gidy ty quyén s6 573-03/2022/UQ-TCB ngay 16/8/2022. C6 mat.

- Bi don: Ong L, sinh nim 1961 va vo 1a ba B, sinh niim 1964.

Noi PKHKTT va noi 6: TDP Du Nghé, thi trdn Qo, huyén Qo, Thanh
phé Ha Noi. Ong L, ba B vang mat.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong L, sinh nim 1961 va vo 1a ba B, sinh nim 1964.



Noi DPKHKTT va noi ¢: TDP Du Nghé, thi trin Qo, huyén Qo, Thanh
phd Ha Noi. Vang mat.

+ Chi Nguyén Thi V sinh nim 1990. Dia chi: Thon Phu M, xa Ngoc
M¥, huyén Qo, Thanh phé Ha Noi (hién dang thué ngdi nha 1a tai san bao
dam). Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién VA cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, dai
dién theo 11y quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngay 10/11/2009, Ngan hang A (sau day viét tit 1a Ngan hang) clng
v6i vo chong 6ng L va ba B di ky két Hop dong tin dung trung, dai han sd
27393/HDTD/TH-TN/TCB-TTB v6i ndi dung nhu sau: Ngan hang cho éng L
va ba B vay sb tién 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong); Muc dich vay:
Xay sira nha; Thoi han vay: 120 thang ké tir ngay giai ngan dau tién. Li suat
vay ap dung tir ngay giai ngan dau tién 20/11/2009 dén ngay 31/3/2010 1a
10,5%/nam; LAai suét thoi gian tiép theo dugc diéu chinh 03 thang/01 lan br?mg
141 suat huy dong tiét kiém thuong loai 12 thang cong bién d6 6%/nam, nhung
khong thap hon 14i sudt cho vay t6i thiéu dugc quy dinh bdi Ngan hang tai
ting thoi ky theo timg d6i tuong khach hang twong tng thoi diém thay d6i 1ai
suat. Lai sut qua han bang 1,5 1an 14i suat trong han. Lai sut phat bang 1,5
lan 14i suét vay trong han tai thoi diém cham tra. Tra gbc, 14i theo ky han hang
thang tai Phu luc s6 01.

Ngan hang da thyc hién giai ngan cho ong L va ba B sb tién
270.000.000 dong (Hai trim bay muoi triéu dong) theo Khé udc nhan no va
cam két tra ng s6 27393 ngay 20/11/2009.

Pé dam bao cho khoan vay, ngay 09/11/2009 6ng L - ba B cing véi Ngan
hang A ky Hop ddng thé chip tai san do Vin phong cong ching Thing Long —
Thanh phd Ha Nbi cong chimg s6 1676.2009/HDTC-TCB. Tai san bao dam la:
Quyén str dung dat thira dat 124, to ban do s6 3 dién tich 62,5m2 tai: thén Du
Nghé (nay 1a TDP Du Ngh¢), thi tran Qo, huyén Qo, tinh Ha Tay (nay la
Thanh phé Ha Noi). Thira dat da dugc UBND huyén Qo, tinh Ha Tay cp Gidy
chtng nhén quyén str dung dat sé6 AD173656, s6 vao so cip gidy chimg nhan
quyén str dung dat O 1228/TT ngay 24/3/2006 cho 6ng L. Ngay 10/11/2009
hai bén da thyc hién dang ky thé chap theo quy dinh tai Van phong dang ky
dat va nha UBND huyén Qo, tinh Ha Tay.

Qua trinh thuc hién hop dong 6ng L va ba B da thyc hién duoc mot
phan nghia vu da tra no cho Ngan hang, cu thé: tinh dén ngay 18/5/2020, da
tra ng goc: 63.000.000 dong va tra ng 13i: 537.668.789 dang.

2



Ké tir ngay 18/5/2012, 6ng L va ba B di vi pham nghia vu tra no véi
Ngan hang nén médt phan no gbc bi chuyén sang qua han. Pén ngay
20/11/2019 (ngay phai tt toan toan bo khoan vay) ong L — ba B khong thuc
hién nghia vu nén Ngan hang da chuyén toan bo du no gbc sang ng qua han.
Sau nhiéu 1an dén dbc viéc tra ng nhung 6ng L — ba B van khong thuc hién
nghia vu tra ng nén Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Budc 6ng L — ba B phai tra s6 tién con ng theo Hop dong tin dung va
Khé udc nhan ng di ky, tam tinh dén ngay 18/5/2020 1a 744.668.789 dong.
Trong d6: No gbc: 207.000.000 dong; No 14i: 537.668.789 dong va cac khoan
no 1ai, tién phat phat sinh theo 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va
Khé uéc nhan no, cho dén khi thanh toan Xxong ng.

- Budc 6ng L — ba B phai chiu tién phat vi pham hop dong 13 1% gia tri
hop ddng = 3.000.000d (Ba triéu dong).

- Truong hop ong L — ba B khong thuc hién nghia vu tra ng cho Ngéan
hang khi ban an cta Tda an c6 hiéu L phap luat, d& nghi Toa an tuyén Ngan
hang c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 thAm quyén hodc Vin phong
thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng. Néu
sb tién tir viée xur 1y tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu trd no thi
6ng L — ba B van phai c6 nghia vu tra no cho Ngan hang.

Qua xac minh tai Cong an thi tran Qo, 6ng L va ba B ¢6 diang ky ho
khau thuong tra tai: TDP Du Nghé, thi tran Qo, huyén Qo,Thanh pho Ha Nai,
thudc dién KT2 di chua rd dia chi, hién khong cu tra tai dia chi trén. Nha, dat
thé chap co thoi diém dé khong, c6 thoi diém duoc Ong L — ba B cho nguoi
khac thué. Nguoi thué nha ciing thay d6i lién tuc, khong 6n dinh lau dai,
khéng dang ky tam tra hay khai bao v6i Cong an thi tran Qo. Tda an nhan dan
huyén Qo di tién hanh tng dat truc tiép va niém yét cac van ban té tung nhur
Thong bao thu Iy vu an; Cac gidy triéu tap; Thong bao két qua xem xét thim
dinh tai chd tai san; Cac thong bao vé phién hop kiém tra giao nop cong khai
tiép can chung ctr va hoa giai; Thong bao vé viéc giao nop tai li¢u, ching cu,
Quyét dinh dua vu an ra xét xur; Quyét dinh hoan phién toa,.... tai noi dang ky
ho khau thuong tra ctia dng L, ba B dé ong ba biét va thuc hién quyén, nghia
vu ctia minh theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. Tuy nhién, ong L -
ba B khong c6 vin ban trinh bay ¥ kién dbi véi yéu cau khéi kién ciia Ngan
hang, khong giao ndp tai liéu, chimg ctr va khong c6 yéu cau phan td, yéu cau
doc 1ap. Do @6, 6ng L - ba B phai tu chiu hau qua do B0 luat td tung dan su
quy dinh. Toa 4n cdn clt vao céc tai liu, chung cir ma ngan hang giao nop,
C4C tai liéu, chimg ctr ma Toa an da thu thap theo quy dinh tai Piéu 97 B luat
tb tung dan su dé giai quyét vu an.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Vin Anh —
hién dang thué nha la tai san bao dam, trinh bay:

Tu ngay 18/3/2022 chi thué ngo6i nha tai TDP Du Nghé¢, thi tran Qo,
huyén Qo,Thanh phd Ha Noi (s6 151 dudng Hoang X4) dé kinh doanh dich
vu cit toc goi dau ¢ tng 1. Chi c6 son lai phong & tang 1 (phan 1am noi kinh
doanh), lop tran thach cao va dan gidy dan tudng. Ngoai ra chi khong cai tao,
stra chita gi ngdi nha. Chi va ba B ¢6 ky hop dong thué nha vé6i thoi han 05
nam. Khi hai bén giao dich thué nha, ba B khong néi cho chi biét hién nha dat
nay dang 13 tai san bao dam tai Ngan hang. Khi can bo Toa an dén thyc hién
viéc tdng dat gidy to cho ong L — ba B thi chi méi biét va di lién lac, chup
van ban t6 tung ctia Toa an cho ba B. Ba B ¢6 hen ngay vé dé trao d6i viéc
nay nhung sau d6 van khong vé. Chj s& tu giai quyét viéc thué nha véi ba B,
dé nghi Toa 4n xem xét dam bao quyén loi cho chi khi giai quyét vu an nhung
chi tir chdi tham gia t tung.

Tai phién toa:
- Pai dién Ngan hang rat yéu cau khaoi kién dbi véi tién 13i phat phat
sinh theo Hop ddng tin dung, tam tinh dén ngay 23/9/2022 1a: 261.451.232
dong va phan 14i phat phat sinh ké tir ngay 24/9/2022 cho dén khi ong L - ba
B thanh toan xong toan bg khodn ng; Va rat yéu cu khoi kién ddi véi tién
phi phat hop dong 1a 3.000.000 dong. Dé nghi Toa an:

1. Budc 6ng L, ba B phai c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong sd tién no
gbc va no i theo Hop dong tin dung va Khé uéc nhan ng, tam tinh dén ngay
23/9/2022 13 676.845.263 ddng gdm: No gdc: 207.000.000 dong; No 1ii trong
han: 128.215.635 dong; No 13i qua han: 341.629.628 dong.

2. Budc 6ng L - ba B phai tiép tuc tra I3 theo 14i suat thoa thuan tai Hop
déng tin dung va Khé wdc nhan no di ky, cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

3. Ké tir ngay ban &n c6 hiéu L phap luat ma éng L, ba B khéng thanh
toan hoic thanh toan khong day du khoan no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n hodc Van phong thira phat lai tién hanh ké bién, phat mai
tai san bao dam cua khoan vay dé thu hoi no. Tai san bao dam dugc xur 1y theo
dién tich, kich thudc thuc té tai thoi diém xir 1y.

Toan bo s tién thu duoc tir viéc ban/xir ly tai san bao dam dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cia 6ng L — ba B d6i voi Ngan hang. Néu sé tién thu
duoc tir ban/xu ly tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi ba 6ng
L — ba B van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho Ngan hang.

- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:
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+ V@& viéc tuan theo phap luat td tung ctua Tham phan, Hoi déng x€ét xu,
Thu ky phién tda, ciia nguyén don trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi
thu Iy vu an cho dén trude thoi diém Hai déng xét xur nghi an da theo dung
quy dinh cta phap luat. Bj don tron tranh, gidu dia chi, khong thyc hién ding
quyén va nghia vu ctia minh. Vy 4n dé qua thoi han chuén bj xét xu.

+ V& viée giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26; Biém a, khoan
1, Diéu 35; Diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu 147; Diém b, khoan 2 Diéu 227,
228; 244; 271 va 273 Bo luat té tung dan sy nim 2015; Khoan 1 Diéu 688 Bo
luat Dan sy nim 2015; Cac Diéu 290, 342, 343, 351, 355, 471- 478, 715-721
Bo luat dan su nam 2005; Diéu 91 Luat cac to chuc tin dung nam 2010; Nghi
quyét so6 01/2019/NQ-HDPTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan
TANDTC hudng dan ap dung mot so quy dinh cta phap luat vé 1ai, 14i suat,
phat vi pham; Piéu 130 Luat dat dai nim 2003; Khoan 3 diéu 167 Luat dat dai
2013; Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngdy 29/12/2006; Nghi dinh s6
11/2012/ND-CP ngay 22 thang 02 nam 2012; Piéu 61 Nghi dinh
21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va I¢
phi Toa an. Pé nghi: Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don tai
phién toa, cu thé: Budc ong L — ba B phai thanh toan tra cho Ngan hang sb
tién tam tinh dén ngay 23/9/2022 la 676.845.263 dong gdém: No gdc:
207.000.000 dong, no 14i trong han: 128.215.635 déng va no 1ai qua han:
341.629.628 dong. Tir ngay 24/9/2022, 6ng L — ba B van phai tiép tuc tra 1ai
theo 13i suat thoa thuan trong Hop dong tin dung va Khé uwéc nhan no cho dén
khi thanh toan xong khoan no. Khi ban an c6 hiéu L phap luat, néu éng L - ba
B khong thanh toan hodc thanh toan khong day di khoan no thi Ngan hang c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh an ¢6 tham quyén xir 1y tai san bao dam cua
khoan vay dé thu hoi no. Néu sb tién thu duoc tir viée xir 1y tai san bao dam
khéng du thanh toan hét khoan no thi ba 6ng L — ba B van phai c6 nghia vu
tra hét khoan no cho Ngan hang. Chap nhan viéc Ngan hang rt cic yéu cau
nhu Ngan hang da néu tai phién toa. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh.
Ngan hang khong phai chiu an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién tod, Y kién ciia dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung:



- Ngan hang thuong mai c6 phan K§ Thuong Viét Nam khéi kién yéu
cdu giai quyét tranh chp hop dong tin dung véi bi don 1a vo chong 6ng L va
ba B cO dang ky ho khau thuong tra tai té dan phd Du Nghé, Thi tran Qo,
huyén Qo, Thanh phé Ha Noi. Toa an nhan dan huyén Qo thu ly, xac dinh
quan hé phap luat 1a tranh chip hop déng tin dung 14 dung theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 DPiéu 39 Bo luét
tb tung dan su.

- Toa an da thyc hién viéc téng dat va niém yét theo quy dinh Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6: 29/2022/QPXXST-DS ngay 11 thang 8 nim
2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 33/2022/QDST-DS ngay 05/9/2022 cho
bi don 13 6ng L — ba B va ngudi c¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Nguyén Thi
Van Anh nhung cac duong sy van ving mit khong c6 1y do. Do @6, Toa an
tién hanh xét xtr vu an theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3
Diéu 228 B luat T tung dan su.

[2] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé ngi dung va hiéu L cia Hop dong tin dung:

Ngay 10/11/2009, tai Ngan hang A, vo chong dng L — ba B da ky Hop
dong tin dung trung, dai han sé 27393/HDTD/TH-TN/TCB-TTB véi Ngan
hang A dé vay s tién 12 300.000.000d (Ba tram triéu déng) muc dich dé xay
stra nha. Hop ddng c6 ghi rd thoa thuan caa cac bén vé sé tién vay, thoi han
vay, hinh thtc tra no gbc va l1ai, muc 13i suat, ... Ngay 20/11/2009 Ngan hang
da thuc hién giai ngan sb tién 270.000.000d (Hai trim bay muoi triéu dong)
cho dng L — ba B theo Khé u6c nhan ng va cam két tra no s 27393.

Theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 1 Quyét dinh s6 127/2005/QD-NHNN
ngay 03/02/2005 vé viéc stra d6i, bd sung mot sd diéu cua Quy ché cho vay
cua té6 chic tin dung d6i véi khach hang ban hanh theo Quyét dinh sb
1627/2001/QD-NHNN ngay 31/12/2001 cua Thong déc Ngan hang Nha nudc
thi “Péi véi khoan no vay khong tra ng dung han ... viéc phat cham tra doi
véi no qua han va no 14i von vay do hai bén thoa thuan trén co sé quy dinh
cua phap luat”. Theo quy dinh tai khoan 1, 2 Diéu 422 Bo luat Dan su 2005:
“Phat vi pham 1a sy thoa thuan gitra cac bén trong hop ddng, theo d6 bén vi
pham nghia vu phai nop mot khoan tién cho bén bj vi pham. Muc phat vi
pham do cé4c bén thoa thuan”. Xét thoa thuan giira hai bén tai khoan 5.2 Diéu
5 Hop ddng tin dung néu: “Ldi sudt phat bang 1,5 lan ldi sudt vay trong han
xdc dinh theo Diéu 1 tai thoi diém chdam tra; Truong hop bén B (tirc éng L —
ba B) khéng thanh todn cdc 1di, cac khodn phi...theo quy dinh ciia hop dong
nay ding han thi sé phdi tra ldi theo mirc \8i sudt phat trén sé 1di, phi, chi
phi...chwa thanh todn diing han dé twong iing véi sé ngdy thuwc té chdm thanh
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todn. Sé tién ldi trong trueong hop nay goi la 1di phat chdm tra” va tai khoan
7.3 Diéu 7 Khé wdc nhan no: “.....Bén nhdn ng chdm thuc hién nghia vu trd
no goc, ai, phi, phat....sé phdi chiu phat theo quy dinh tai Hop déng tin
dung, dong thoi con phdi chiu phi phat chdm trd va tra 13i cho Ngan hang
trén sé tién chdm tra véi mize 180 suat phat bang 150% l4i sudt trong han &p
dung tai thoi diém qué han ...~ 1a khdng phi hop véi quy dinh caa phép luét
tai thoi diém ky hop dong, nén khdng lam phét sinh quyén cia Ngan hang
dugc yéu cau bén vay phai tra 14 cham tra tién I4i, phi.... Chi tir ngay
15/3/2017, Théng tu sd 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 quy dinh vé
hoat d6ng cho vay cua t6 chic tin dung, chi nhanh ngin hang nudc ngoai ddi
vé6i khéach hang cé hiéu L thi hanh, tai diém b khoan 4 Biéu 13 méi quy dinh
truong hop khach hang khdng tra dung han tién 14i trén ng gbc theo 14i suat
cho vay da thoa thuan tuong Gng véi thoi han vay ma dén han chua tra, “thi
phai tra 13i cham tra theo muc 14i suat do t6 chic tin dung va khéach hang thoa
thuan nhung khong vuot quéa 10%/nam tinh trén sé du 1i cham tra tuong ¢ng
v6i thoi gian cham tra”. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 8 Nghi quyét sé
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi ddong Tham phan Toa an nhan
dan toi cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cua phap luat vé 14i, 13i suat,
phat vi pham, thi ddi véi hop dong tin dung xac lap truéc ngay 01/01/2017,
ngoai no gbc, bén vay chi phai tra 02 loai tién 14i 1a 13i trén ng géc trong han
chua tra va 1ai trén no goc qua han chua tra. Vi vay, néu Ngan hang da thu
tién phat cham tra 14i, thi Toa an s& khong chap nhan va trir vao cac loai phi
lién quan dén khoan vay, 1ai qué han, 13i trong han, no goc qué han, ng géc
trong han theo thoa thuan tai Hop dong tin dung. Tuy nhién, tai phién toa
Ngéan hang da rat yéu cau khoi kién veé 1di phat phét sinh theo Hop dong tin
dung.

Céc thoa thuan khac ciia Hop ddng tin dung néu trén c6 ndi dung phu
hop véi quy dinh tai Diéu 122, 124, 388, 405 B6 luat Dan sy 2005; khoan 14
va 16 Diéu 4, diém a khoan 3 Diéu 98 Luat cac to churc tin dung nim 2010.
Cac chu thé giao két hop ddng c6 day du nang L hanh vi dan su, ty nguyén
thoa thuan ky két hop ddng theo hinh thirc phit hop véi cac quy dinh cta phap
luat noi trén nén ¢6 hi¢u L va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu dbi vai
nhau theo dung cam két.

[2.2]. Vé yéu cau doi no goc:

Theo céc tai li€u ching ctr da thu thap dugc trong hd so vu an va trinh
bay cua phia Ngan hang, c¢6 du can ctr xac dinh: Ngay 20/11/2009, 6ng L - ba
B da dugc Ngan hang A giai ngan sb tién 270.000.000 dong (Hai trim bay
muoi triéu déng) theo Khé udc nhan ng va cam két tra no sd 27393.
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Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, 6ng L - ba B d3 tra duoc ng goc
63.000.000 d6ng (Sau muoi ba triéu dong). Theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung va Khé uéc nhan no thi ngay 20/11/2019 1a ngay dén han tra ng cudi
cung. Tuy nhién, dng L — ba B d khong tiép tuc tra no gbc tir ngay 18/5/2012
nén du no gdc con 1a 207.000.000 dong (Hai tram linh bay triéu dong). Do do,
yBu Cau tra ng gbc cua Ngan hang ddi véi 6ng L — ba B 1a ¢ can ci chap
nhan. Budc dng L — ba B phai tra cho Ngan hang du no gdc 1a 207.000.000
d6ng (Hai tram linh bay triéu dong).

[2.3]. Vé yéu cau doi no |ai:

- Tai don khoi kién, cac ban khai trong qua trinh giai quyét vu an, Ngan
hang yéu cau Toa 4n budc ong L — ba B phai tra sd no 13i gdm no 13i trong
han, ng 131 quéa han va tién phat phat sinh theo lai suét thoa thuan trong Hop
déng tin dung va Khé udc nhan ng. Tai phién toa, dai dién Ngan hang da rat
yéu cau khoi kién doi voi phan 13i phat cham tra tinh dén ngay 23/9/2022 1a
261.451.232d va lai phat cham tra ké tir ngay 24/9/2022 cho dén khi ong L —
ba B thanh toan xong khoan ng. Pong thoi, Ngan hang ciing rat yéu cau dbi
v6i tién phat vi pham hop dong 3.000.000d. Viéc Ngan hang rat cac yéu cau
khéi kién nay 1a hoan toan tu nguyén, khong trai quy dinh ctuia phéap luat nén
duoc Ho1 déng xét xur chép nhan.

- Ngan hang d& nghi 6ng L — ba B phai tra s6 no lai tinh dén ngay
23/9/2022 gom: no l&i trong han: 128.215.635 dong va ng lai qua han:
341.629.628 dong.

Céan ctr bang sao ké tinh lai thé hién: No 1ai trong han 6ng L — ba B
phai tra tinh tir ngay 20/11/2009 dén ngay 20/11/2019 1a 217.906.491d. Ong
L — ba B da tra dugc 89.690.856d nén con ng 128.215.635d; No 1ai qua han
phai tra ké tir thoi diém vi pham nghia vu dén ngay 23/9/2022 1la
342.951.147d. Ong L — ba B da tra 1.321.519d nén con no 341.629.628d. S6
tién no 14 trong han va ng 1ai qua han nay da dugc Ngan hang thuc hién viéc
diéu chinh 13i suét theo quy dinh tai Hop déng tin dung va tai cac quyét dinh
vé thay doi 1ai sut cia Ngan hang. Do d6, yéu cau doi no 13i trong han, no 1ai
qua han cua Ngan hang phu hop véi quy dinh tai Didu 91, 95 Lut cac to chirc
tin dung 2010 va da dugc cac duong sy thda thuan tai Diéu 1, Diéu 6, biéu 8
ctia Hop dong tin dung nén duoc chip nhan. Budc 6ng L - ba B phai tra no 13i
tinh dén ngay 23/9/2022 gdm no lii trong han: 128.215.635 ddng va no lii
qua han: 341.629.628 dong. Budc 6ng L — ba B van phai tiép tuc tra 1ai phét
sinh tir 24/9/2022 trén s6 du ng gbc chua tra theo 13i suat da thoa thuan trong
Hop dong tin dung, Khé wdc nhan no nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat, dén khi tra hét no.



[2.4] Vé yéu cdu xir Iy tdi san bdo dam dé thu hoi no:

Ngay 09/11/2009, tai Ngan hang A, Vin phong cong chimg Thang
Long — Thanh ph Ha Noi da ching nhan: Bén nhan thé chap 1a Ngan hang A
va bén thé chap 1a 6ng L - ba B ky hop ddng thé chap sé cong ching
1676.2009/HDTC- TCB véi noi dung: Bén thé chap tu nguyén thé chap tai
san thé chap cuing moi quyén va loi ich phét sinh tir tai san thé chap dé dam
bao toan b nghia vu caa bén thé chap d6i véi Ngan hang duoc quy dinh tai
khoan 2.2 Diéu 2 Hop dong thé chap. Tai san thé chap 1a céc tai san cing céc
quyén va loi ich phét sinh tir quyén st dung hop phap cua bén thé chap doi
vGi thira dat s6 124, to ban d6 s6 3, dién tich 62,5m2 tai dia chi: thon Du
Nghé, Thi tran Qo, huyén Qo, tinh Ha Tay (nay thudécThanh phé Ha Noi) theo
Gidy chirng nhan quyén str dung dat s6 AD173656, s6 vao so cap gidy chang
nhan quyén st dung dat O 1228/TT do UBND huyén Qo, tinh Ha Tay cii cap
ngay 24/3/2006 cho 6ng L. Céac chu thé tham gia ky két hop dong thé chap
nay c6 day du nang L hanh vi dan su; Hop dong dam bao vé noi dung va hinh
thirc theo quy dinh cta phap luat; Viéc thé chap da duoc cac bén dang ky thé
chap tai Van phong dang ky dat va nha — UBND huyén Qo, Ha Tay cii ngay
10/11/2009 14 hoan toan phil hop theo quy dinh Piéu 106 va 130 Luat dat dai
2003; Diéu 318, 322, 323, 342, 343, 715, 716, 717, 718, 719, 720 Bo luat dan
sy 2005; diém ¢ khoan 1 Biéu 10 va Diéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP
ngay 29/12/2006 vé giao dich bao dam. Do d6, Hop dong thé chap phéat sinh
hiéu L va co gia tri phap Iy doi véi cac bén ke tir thoi diém ding ki thé chap.

Qua trinh xem xét, thAm dinh tai chd thay trén thira dat thé chap da xay
dung 1 nha bé tong 2 tang 1 tum khép kin, xay hét dién tich cta thira dat.
Theo ho so quan 1y dia chinh tai UBND thi trdn Qo thi thtra dat thé chép hién
c6 sb thira 1a 13 to ban dd dia chinh sé 53 dién tich 61,2m? (theo ban dd
VLap). Ong L, ba B khong thuong xuyén sinh sdng tai thira dat trén va c6 cho
ngudi khac thué nha nhung nguoi thué thuong xuyén thay doi. Tai thoi diém
xét xur co chi Nguyén Thi Van Anh, sinh nam 1990, tra tai: Thon Pha My, xa
Ngoc My, huyén Qo, thanh phd Ha Noi thué dé 1am cira hang cét toc goi dau,
thoi han thué 05 nam, tra tién 06 thang/1 1an, thué tir ngay 18/3/2022. Tt khi
thué nha, chi Van Anh chi lap trin thach cao, son tudng va dan gidy dan
tuong tai tang 1 dé phuc vu kinh doanh chtr khong sira chira, cai tao gi thém.
Theo thoa thudn cua Ngan hang véi éng L — ba B tai Diéu 4 Hop dong thé
chap thi “trong thoi gian thé chdp, bén thé chdp tw quan 1y, si dung, khai
théc tai san thé chdp theo... ..... Phan gid tri tai san tang thém tir viéc dau tw
vdo tdi san thé chdp ciing thudc tai san thé chdp va Ngdn hang cé quyén thu
@ik, xi 1Y, wu tién thanh todn déi véi phan tang thém nay”. Do d6, viéc chi



Van Anh thué nha (1a tai san thé chip) cua éng L — ba B va néu co cii tao, sira
chita 1am gia ting gid tri cua tai san thé chip ciling thudc tai san thé chép.

Xét thoa thuan ciia cac bén tai Piéu 5 Hop dong thé chap vé viéc xir Iy
tai san thé chap 1a phu hop véi quy dinh tai Piéu 95 Luat céac to chtc tin dung
nam 2010, Picu 721 B luét dan sy 2005, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam. Nhu vay, yéu cau cua Ngan hang vé viéc
xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi ng trong truong hop ong L — ba B khéng
thuc hién hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu tra ng 1a ¢o6 can cu, dugc Hoi
d6ng xét xtr chap nhan. S tién thu duoc tir viée ban tai san thé chip sau khi
trir cac chi phi bao quan, thu giit va xtr 1y tai san thé chip dugc sir dung dé tra
no cho Ngin hang. Néu khong du thi 6ng L — ba B van phai tiép tuc thuc hién
nghia vu trd ng cho Ngan hang.

Khi xtr Iy tai san bao dam, cac duong su, nhitng nguoi ding ky ho khau
thuong tra, tam tra, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu chap hanh quyét
dinh ctua co quan xtr ly tai san bao dam.

[3] V& an phi: Bi don phai chju toan bo 4n phi dan sy so tham theo quy
dinh cua phap luat. Ngan hang khong phai chiu an phi dan sy so tham va dugc
nhan lai tién tam Ung an phi da ndp.

[4] Vé quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang cio theo quy
dinh cua phap luat.

Vi céc [€ trén;
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; diém b khodn 2 Diéu 227; khodn 3 Diéu 228; Diéu 271 va 273 Bo luat To
tung dan su.

Can ctr cac Diéu 122, 124, 318, 322, 323, 342, 388, 405, 474, 476, 715,
716, 717,718, 719, 720, 721 Bo Luat Dan su 2005.

Cin ci Diéu 4, 91, 95 Luat cac t6 chie tin dung nam 2010.

Cian ctr Diéu 106, 130 Luat dat dai 2003;

Can ctr Diéu 10 va 12 Nghij dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

Can ctr Dicu 7 va 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi ddng tham phan Toda an nhan dan tdi cao hudéng din 4p dung mot sd
quy dinh cta phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham.
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Can c Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir:
1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A véi vo chong
ong L - ba B.

2. Buoc vo chong 6ng L - ba B phai tra Ngan hang A sé tién vay theo
Hop dong tin dung trung, dai han s6 27393/HDTD/ TH-TN/TCB-TTB ngay
10/11/2009, Khé uéc nhan no va cam két tra no s6 27393 ngay 20/11/2009, tam
tinh dén ngay 23/9/2022 1a 676.845.263d (Sau trim bay muoi séu triéu, tam
tram bén muoi lam nghin, hai trim sau muoi ba dong), trong d6 gom:

+ No gbc: 207.000.000d (Hai tram linh bay triéu ddng).

+ No l&i trong han: 128.215.635d (Mot tram hai muwoi tdm triéu, hai tram
mudi 1am nghin, sdu trim ba muoi lam dong).

+ No 14 qué han: 341.629.628d (Ba tram bon muoi mét triéu, sau tram
hai muoi chin nghin, sau trim hai muoi tam dong).

3. Ké tir ngay 24/9/2022 vo chong 6ng L - ba B con phai tiép tuc tra i
d6i vai s6 tien gbc con ng theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong Hop
ddng tin dung trung, dai han sé 27393/HDTD/ TH-TN/TCB-TTB ngay
10/11/2009, Khé wéc nhan ng va cam két tra ng sé 27393 ngay 20/11/2009
nhung phai phi hop véi quy dinh cua phap luat, cho dén khi thanh toan xong
khoan no.

Truong hop cac bén cé thoa thuan vé viéc diéu chinh 14i suat cho vay
theo ting thoi ky caa Ngan hang A thi 13i suat ma dng L — ba B con phai tiép
tuc thanh todn cho ngan hang theo quyét dinh ciia Toa 4n cling duoc diéu
chinh cho phl hop véi su diéu chinh I3i suat caa Ngan hang TMCP Ky
Thuongg Viét Nam.

4. Pinh chi dbi voi yéu cau khai kién ciia Ngan hang vé tién I3i phat
phat sinh theo Hop dong tin dung trung, dai han s6 27393/HDTD/TH-
TN/TCB-TTB ngay 10/11/2009, Khé wéc nhan ng va cam két tra ng s6 27393
ngay 20/11/2009, tinh dén ngay 23/9/2022 1a 261.451.232d v I4i phat phét
sinh tir ngay 24/9/2022 cho dén khi 6ng L — ba B thanh toan xong khoan no.

5. Pinh chi doi véi yéu cau khoi kién cia Ngan hang vé phi phat hop
d6ng 3.000.000d (Ba triéu dong).
6. Khi ban &n cua Toa an c6 hiéu L phap luat, truong hop vo chdng 6ng
L — ba B khong thuc hién hoic thuc hién khong dy du nghia vy tra no thi
Ngan hang A c6 quyén dé nghi Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xi ly tai
11



san bao dam theo Hop dbng thé chap tai san sé cdng ching
1676.2009/HDTC-TCB do Vian phong cong chitng Thang Long - Thanh phé
Ha Noi cong chang ngay 09/11/2009, dang ky thé chap tai Van phong dang
ky dat va nha UBND huyén Qo ngay 10/11/2009. Tai san bao dam 1a: quyén
st dung dat thira dat s6 124 to ban d6 sé 123 dién tich 62,5 m2 tai thén Du
Nghé, thi trin Qo, huyén Qo, tinh Ha Tay (nay la thira s6 13 to ban d6 dia
chinh sb 53 dién tich 61,2m2 tai T6 dan phé Du Nghg, thi trin Qo, huyén Qo,
Thanh phd Ha Néi). Thia dat nay da duoc UBND huyén Qo, tinh Ha Tay
(nay la thanh phé Ha Néi) cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 AD
173656, s6 vao so cap gidy chung nhan quyén st dung dit O 1228 ngay
24/3/2006 cho 6ng L.

Truong hop s6 tién thu duoc tir viéc xu ly tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi 6ng L va ba B van phai cé nghia vu thanh toan sé
no con lai cho Ngan hang A dén khi tra xong no.

Khi xtr 1y tai san bao dam, cac duong sy, nhitng nguoi dang ky ho khau
thuong tra, tam tra, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu chip hanh quyét
dinh ctia co quan xtr ly tai san bao dam.

7. Vé an phi:

- Vo chdng 6ng L va ba B phai chiu toan bo &n phi dan su so tham theo
quy dinh 1 31.073.000d (Ba muoi mét triéu, khong trim bay muoi ba nghin
dong).

- Ngan hang A khong phai chiu an phi dan su so tham, dugc hoan tra
lai 9.447.000d (Chin triéu bdn trim bdn muoi bay nghin dong) tién tam wng
an phi da nop theo Bién lai thu tam ung an phi, & phi s6 AA/2016/0011457
ngay 29/3/2021 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén Qo, Thanh phd Ha Noi.

8. Nguyén don c6 mit tai phién toa co6 quyén khang cio ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va ngudi c¢o quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi
hanh an dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh an dan
su co quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.
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HOI PONG XET XU

Cac Hgi tham nhan dan Tham phan - Chi toa phién toa
Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha N¢i; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Qo;
- Chi cuc THADS H. Qo;
- Cac duong su;

- Luu: ho so VA; VPTA:;

Pao Thi Thiy
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