TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc Lap — Tw Do — Hanh Phic

Ban 4n s6: 97/2020/DS-PT
Ngay: 19/8/2020
V/v “Tranh chip ranh dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Truong Hoai Binh.

Cdc Thdam phan: Ong Thiém Québc Khanh

Ba Nguyén Thi Thuy Trang

- Thuw ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Thi Hoang Oanh — Thu ky Toa
an nhan dan thanh phd Can Tho.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan thanh phé Cin Tho: Ong V3 Qubc
Thong — Kiém st vién.

Trong ngay 19 thang 8 ndm 2020 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Can
Tho xét xir phuc tham vu an dan sy thu 1y s6: 41/2020/TLPT-DS ngay 21 thang 02
nam 2020 vé viéc “Tranh chdp ranh dat”.

Do ban an so tham s6: 20/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cua Toa an nhan
dan quan M bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 39/2020/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Tién Thién H; Dia chi: dudng 26, khu vuc 02, phuong C,
quan M, thanh phé Céan Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don: Luét su Tran T —
Doan luat su thanh phd Can Tho.

Bi don: Ong Lé Hiru N; bia chi: duong 26, khu vuc 02, phuong C, quan M,
thanh ph Can Tho.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Luat su Bui N va Luat
su DS V — Poan luat su thanh phé Can Tho.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Tran Ngoc T; Dia chi: 26, khu vuc 02, phuong C, quan M, thanh phé Can
Tho.




2/ Ba Huynh Thi B; Dia chi: duong 26, khu vuc 02, phuong C, quan M,
thanh phd Can Tho.
3/ Ba Ly Thi U; Pai dién theo ty quyén cua ba U c6 6ng Ly H; Dia chi:
duong 26, khu vuc 02, phuong C, quan M, thanh ph Can Tho.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don trinh bay:

Vao nam 2002 6ng c6 mua cua ba Ly Thi U mot phﬁn dét c6 dién tich 50m?,
chiéu ngang 05m dai 10m, dién tich mai hién 35m? ngang 05m, dai 07m. Tong
dién tich 86,5m? phia trude, vi tri hudng ra duwong 26/3, phia trai tir 10 26 nhin vao
giap ong Nguyén Vin N, phia phai gidp ranh dng Lé Hiru N, phia sau giap ba Ly
Thi U. Qua trinh st dung 6ng N 14n sang phan dit éng theo thuc té tai ban trich do
chiéu ngang 0,25m, chiéu dai 15,90m. Nay, 6ng yéu cau cong nhan phan dién tich
hi¢én nay tranh chép c6 dién tich 04m? theo ban trich do dia chinh sd
O01/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 cho 6ng.

Tai phién toa so thim nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién, nguyén
don yéu cau 6ng N giao tra phan 1a 2,2m? 6ng dang st dung, rat phan yéu ciu

1,8m? phan dién tich dit 6ng N xay dung cin nha.

Theo don khéi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dai dién bi don trinh bay:

Ong khong théng nhét véi yéu cau ciia nguyén don, vé ngudn goc thira dat 1a
ctia cha ong (Lé Hiru D) chuyén nhuong ciia ba Thi K vao ngay 29/11/1966 ngang
06m, dai 60m, cha ong cAt nha & dén nay, phia trudc 1a nha dau xe tai dai 08m,
gidp voi 1§ gidi hai bén nha xe ¢d xay tuong rao cao 1,8m, phia trén c6 dong vach
chtra don tay 20cm bang voi sé nd nha 16n. Vao thdi diém nay & ké nha 6ng 1a nha
ctia ba Ly Thi U khi cat nha ciing ¢ chira don tay 20cm (02 bén chira ra 40cm) dé
]am ranh thanh hém nho khong ai 1an ai. Pén nim 2001 ong sira lai nha van gitr
nguyén vach tuong va sé né nha cii. Nam 2002 ba U ban nha va dit cho éng H, sau
d6 6ng H dap bo nha cii xay lai nha méi, 6ng H cat 14n chiém hét 20cm don tay
1am ranh bén nha 6ng, st dung xdy hd ga lam duong thoat nude anh hudng dén
nha 6ng. Nay, 6ng c6 yéu cau phan t6 cong nhan phan dat tranh chap c6 dién tich
04m? cho ong.

Ngueoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba T trinh bay: Ba thong nhat voi 101
trinh bay ctia 6ng H khong b sung gi thém.

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba B trinh bay: Ba théng nhét voi 10
trinh bay ctia 6ng N khong b sung gi thém.
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Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba Ly Thi U la Ly H trinh bdy: Me ba 1a
ba Ly Thi U c6 ban phan dat cho nguyén don nhu nguyén don trinh bay 1a ding.
Phan dat nguyén don khong nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ciia me
ba. Do ban cong viéc nén xin vang mit tai phién toa phuic tham.

Vu an duogc Toa an nhan dan quan M hoa giai nhung khong thanh nén dua ra
xét X so tham.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 20/2019/DS-ST ngay 16/10/2019 cia Tda 4n
nhan dan quan M tuyén xtr nhu sau:
Bdc yéu cau khdi kién ciia nguyén don éng Tién Thién H vé viéc tranh chdp

ranh dat véi bi don éng Lé Hitu N.
Chdp nhén yéu cau phdn t6 cia bi don éng Lé Hitu N.

Cong nhan phd‘n dat ¢ dién tich 04m? theo ban trich do dia chinh so6
01/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 cua Trung tam ky thudt tai nguyén va Moi truong
TP Cén Tho ciia 6ng Lé Hitu N.

Cdc dwong su dwoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich dat sir dung. Déi véi dién tich chénh léch thira, duong sw co nghia

vu thue hién cac trinh tu, thu tuc theo quy dinh cua phap ludt.

Kién nghi co quan cé tham quyén diéu chinh dién tich dat theo hién trang

thuee té ciia ong Lé Hiru N.

(Kém theo ban trich do dia chinh sé6 01/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va Méi truong TP Can Tho)

Ngoai ra ban an con tuyén ve chi phi tham dinh, dinh gia va an phi dan su so
tham, cling nhu quyén khang cao cua cac duong su.

Khéng dong y voi ban an so tham ngay 28/10/2019 nguyén don c6 don
khang cdo yéu cau Tda an cap phiic thim sira ban an so thim giit nguyén hién
trang st dung dat cua hai bén. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ba Ly Thi U
c6 don khang céo dé ngay 30/10/2019 khang cao khéng dong ¥ v6i ban an so tham
yéu cu bac don phan t6 bi don, giit nguyén hién trang sir dung dat.

Ngay 29/10/2019 Vién kiém sat nhan dan quan M c6 don khang nghi dé
nghi Toa an cap phuc tham hay ban an so thim ciia Toa an nhan dan quan M.

Tai phién toa phtc thim:



- Nguyén don thay doi yéu cau khang cdo yéu cau hity ban an so tham do vi
pham t6 tung, chua khach quan khi giai quyét vu an. Cac duong su khac van giir
nguyén ¥ kién va yéu cau nhu d trinh bay.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don giit nguyén quan
diém bao vé nhu & cip so tham, dé nghi chap nhan khang cio ctia nguyén don.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don giir nguyén quan diém
bao vé nhu & cip so tham, dé nghi gilt nguyén ban an so tham, chip nhan yéu cau
phan t6 cua bi don, bac yéu cau khoi kién cua nguyén don va yéu cau khang céo
ctia nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién nhu sau:

Vé thii tuc t6 tung: Puong sy va Toa an cac cap thuc hién dang quy dinh cia
phap luat tb tung dan su;

Vé noi dung giai quyét vy dn: Sau khi phan tich noi dung, quyét dinh cta
ban an so thim. Noi dung khang cao bi don. Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phé Can Tho giir nguyén nodi dung khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
quan M, dé nghi Hoi déng xét xur 4p dung khoan Khoan 3 Piéu 308 Bo luat T6
tung dan sy 2015, hiy ban an so tham do vi pham thu tuc tb tung, ndi dung vu an
1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

Can cit vao tai liéu, chimg civ dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién toa, quan diém gidi quyét vu dn ciia dai dién Vién kiém sdt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pay 1a vu kién “Tranh chdp quyén sir dung ddit”
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an. Cap so tham thy 1y va giai quyét 1a ding
theo khoan 9 Piéu 26, diém a, khoan 1 Diéu 35 Bo luat TH tung dan sy 2015.

Xét don khang céo ciia nguyén don, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan
trong han lut dinh va ding quy dinh, d3 déng du tam Gmg an phi phtc thim nén

dugc xem xét va giai quyét.

[2] Theo don khang cdo ctia nguyén don. Nguyén don rat mot phan yéu cau
khoi kién, nguyén don yéu cau 6ng N giao tra phan dat trong 1a 2,2m? rat phan
yéu cau 1,8m? phan dién tich dat ong N xdy dung cin nha. Tai phién toa phic thim
hém nay nguyén don thay doi ndi dung khang céo yéu cau huy ban an so tham va
thong nhat v6i két qua do dac, tham dinh cta Toa an cép so tham, khong ¢ yéu

cau do dac lai. H0o1 dong xét xtr nhan thay:
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[3] Sudt qua trinh giai quyét vu an cac dwong su déu xac dinh tranh chap déi
v6i chiéu ngang thira dit. Nguyén don thi cho ring bi don 1an chiém chiéu ngang
phan dat minh, con bi don thi phan t6 cho rang chiéu ngang phan dat nguyén don
yéu cau 1a ctia bi don, bj don khong 14n chiém cta nguyén don. Tuy nhién, qua do
dac thuc té chiéu ngang thira dat cua ca nguyén don va bi don khong bi thiéu. Péu
nay thé hién rd tai ban trich do dia chinh s 01/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 cta
Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi trudng Tp Can Tho ching minh dién tich
thue t& ctia nguyén don co chiéu ngang phia trudc giap 16 giao théng 13 5,05m,
ngang phia sau 5,04m, chiéu dai thira dat 1a 15,9m. Nhu vdy, thuc té thua dat
nguyén don 6ng H dang str dung ¢ chiéu ngang 16n hon so véi hop dong chuyén
nhuong giita ong véi ba U ban dau 1a ngang Sm. Di vai thira dat cia bi don, chiéu
ngang trudc van dam bao theo gidy chimg nhan quyén st dung dit 1a 5,75m>, tong
dién tich dat cta bi don theo do dac thuc té 1a 374m?2, chénh 1éch thira 06m? so véi

gidy chiung nhan quyén sir dung dét 1a 368m>.

Tt nhitng phan tich trén, dé dam bao quyén loi cho ca nguyén don va bi don
can xac dinh thuc té str dung dit ctia ca nguyén don va bi don trong tong phan dat
tranh chip 04m. Theo cac duwong su trinh bay thi bj don 6ng N sir dung dién tich
1,8m trong tong dién tich dat tranh chap, khi bi don sir dung khong phat sinh tranh
chap. Péi v6i nguyén don 6ng H trinh bay di mua phan dat nguyén don dang sir
dung tir ba U nam 2002 va d3 xay dung can nha kién c6 trén phan dit va s dung
mot phan dat tranh chap dién tich 2,2m? ma khong c6 khiéu nai gi tir phia bi don.
Tai phién toa so thim va don khang cdo nguyén don ciing xac dinh dong ¥ giir
nguyén hién trang mot phan dién tich dit tranh chap bi don dang sir dung va chi
yéu cau 6ng N giao tra phan 1a 2,2m? 6ng dang st dung. Hoi dong xét xtr nhan
thay, diéu nay 1a co loi cho ca nguyén don va bi don, pht hop voi thuc té st dung
dat. Do do, co can cir dé xem xét chép nhan mot phﬁn yéu ciu khoi kién cua
nguyén don va chip nhan mot phan t6 cua bi don, giir nguyén hién trang st dung
dat.

[4] Dbi v6i yéu cau khang cdo ctia ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan ba
Ly Thi U ba cho rang khi thoa thuan ban nha dét cho 6ng H thi c6 thoa thuan ranh
nhu 6ng H x4c dinh. Tuy nhién, trong don khang cdo ba khong co yéu cau 16 rang,
1& ra cip so thAm can lam rd yéu cau khang cdo cua ba U trudc khi cho ba U ndp
tam tng 4an phi. Pon khang cdo ba U khong néu 1 yéu cau lién quan dén quyén loi
ich ciia minh, chi cho rang ban an so tham chap nhan phan t6 ciia bi don 1a khong
dung va cho rang viéc xac dinh ranh dat gitta ba va 6ng D khong duoc Toa an cap
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so tham xem xét. Xét thay, yéu cau khang céo nay cta ba U nhiam yéu cau cong
nhan phan dat nay cho nguyén don. Hoi dong xét xtr da chdp nhan mot phan khang
céo clia nguyén don nén yéu cau khang cdo nay cua ba U ciing duoc xem xét chap
nhan mot phan nhu yéu cau khing cio ctia nguyén don. Cap so tham can rat kinh
nghiém van dé nay khi xem xét don khang céo ciia duong su.

[5] Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan quan M. Nhu di phan tich
trén, cac duong sy tranh chip 13 tranh chap chiéu ngang thira dat. D6i v6i viéc Toa
an cap so tham khong triéu tap 6ng Lé Hiru P 1am nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 13 c6 cin cur. Boi 18, ong Lé Hiru D da thuc hién thu tuc ting cho quyén
sir dung thira dat 2368 cho con la 6ng Lé Hitu N, 6ng N ciing di duoc cip gidy
chirmg nhan quyén s dung dit dung theo quy dinh. Nhu vay, éng N c6 du cac
quyén va nghia vu d6i v6i thira dat nay, ong D khong con 13 chu so hiru thira dat
trén viéc tricu tap ong P tham gia 1a nguoi c6 nghia vu lién quan trong vu an la
khong can thiét.

[6] V& an phi dan sy phuc thim: Yéu cau khang céo cta ong Tién Thién H,
ba Ly Thi U dugc chdp nhan mot phan nén khong phai chiu 4n phi dan su phiic
tham.

Can cu dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho
chua phu hop véi danh gia ciia Hoi dong xét xtr nén khong duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung: Khoan 2 Piéu 308 B luat T tung dan su 2015;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu
Quoc Hoi.

Tuyén xa: Chap nhan mot phan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
quin M. Chép nhan mot phan yéu ciu khang cdo ciia nguyén don ong Tién Thién
H, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ly Thi U. Stra ban 4n so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tién Thién H
vé viéc tranh chip ranh dat véi bi don 6ng Lé Hitu N.

Cong nhan phan dit c6 dién tich 2,2 m? theo ban trich do dia chinh s6
O1/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 ctua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi
truong TP Can Tho cta 6ng Tién Thién H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan to ciia bi don ong Lé Hiru N,
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Cong nhan phﬁn dat co dién tich 1,8m? theo ban trich do dia chinh s6
O1/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 ctua Trung tam k¥ thuat tai nguyén va Moi
truong TP Can Tho cta 6ng Lé Hiru N,

Céc duong sy dugc quyén lién hé co quan c6 thadm quyén dé dang ky va diéu
chinh dién tich dat str dung. D6i v6i dién tich chénh 1éch thira, duong sy c6 nghia

vu thuc hién céc trinh tu, thu tuc theo quy dinh cta phap luét.

3. Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh dién tich dét theo hién trang
st dung thuc té, dang vai phﬁn dién tich dugc cong nhan cua 6ng Lé Hitu N va
ong Tién Thién H.

(Kém theo ban trich do dia chinh s6 01/TTKTTNMT ngay 24/01/2019 ciia
Trung tam ky thudt tai nguyén va Méi truong TP Can Tho)

4. Chi phi do dac dinh gia va 1& phi trich do dia chinh: Tong cong la
7.363.450 dong (Bay triéu, ba trim sdu muoi ba ngan,bdn trim nim muoi dong)
6ng H da tam tmg sd tién nay. Do yéu cau cua nguyén don va bi don déu dugc
chap nhan mot phan nén nguyén don va bi don mdi ngudi phai chiu 1/2 chi phi do
dac dinh gid va 1€ phi trich do dia chinh. Ong N c¢6 nghia vu phai ndp lai
3.682.000ddng dé tra lai cho 6ng H.

5. An phi dan su so thAm: Budc 6ng Tién Thién H phai ndp 300.000 dong
(Ba tram ngan d6ng). Chuyén tién tam mg an phi 300.000 dong (Ba trim ngan
d6ng) tai bién lai thu s6 001637 ngay 14/12/2017 cta Chi cuc thi hanh an dan su
quan M thanh an phi.

Ong Lé Hitu N phai nép 300.000 dong (Ba traim ngan dong). Chuyén tién
tam Gng an phi 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng) theo bién lai thu sd 001965
ngay 04/6/2018 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan M thanh &n phi.

6. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Tién Thién H duoc nhén lai 300.000d6ng theo bién lai s6 010613 ngay
28/10/2019 cua Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan M.

Ba Ly Thi U duoc nhan lai 300.000dong theo bién lai sé 010616 ngay
01/11/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy quan M.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trong trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Dicu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi1 dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
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dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét thi
hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
* Noi nhdn : THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Puong sy;
- VKSNDTPCT;
-TAND Q. M; (da ky)
-THA DS Q. M;
- Luu (2b).

Trwong Hoai Binh






