TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 24 /2022/DS-PT
Ngay: 05/4/2022

VIV: “Tranh chap Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung

dét va tai san gdn lién voi

dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phéin Hpi dong xét xie phUc tham gom cé:

Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Ngo Chiu
Cac Tham Phan:  Ong Mai Tan Hoang
Ba Vi Ngoc Ha

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Cao Thi Thu Ha —Thu ky Toa an nhan dan
tinh Phu Yén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Phi Yén tham gia phién tda: Ba Ninh
Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 05/4/2022, tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Phti Yén m¢ phién toa xét xur
phlc thidm cong khai vu an thu 1y s6 62/2021/TLPT-DS ngay 30/11/2021 vé “Tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat”. Do ban
an dan su so thim s6: 19/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 ndm 2021 cta Toa 4n nhan dan
thi xa Dong Hoa bi khang céo; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 80/2021/QbXX-
PT ngay 29/12/2021, Quyét dinh hodn phién toa ngay 19/01/2022, ngay 21/02/2022 va
Thong bao thoi gian mé lai phién toa ngay 21/3/2022, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén T — Sinh nam: 1963; Dia chi: Khu phd B, phuong
H, thi xa B, tinh Phu Yén, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

+ Luat su Nguyén Kha T — Van phong Luat su Nguyén Kha T thudc doan Luat
su tinh Ph Yén, vang mit.

+ Luat su Tran Thi H — Van phong Luat su Nguyén Kha T thudc doan Ludt su
tinh Phu Yén, c6 mat.

+ Luat su Nguyén N — Vin phong Luat su Nguyén N thudc doan Luat su tinh
Phu Yén, Véng mat.

2. Bi don:

+ Ba L& Thi N — Sinh nam: 1967, Pia chi: Khu phd B, phudong H, thi x3 D, tinh
Pha Yén, c6 mat.

+Vo chong 6ng Lé Thanh N — Sinh ndm: 1970, ba Pham Thi Ngoc L — Sinh
nam: 1979; Pia chi: S6 15/21, duong Nguyén Cong T, phuong T, thanh phd T, tinh
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Phi Yén. Ong N, ba L uy quyén cho ba Pham Béo T — Sinh ndm: 1986; Dia chi: S6
12/15, duong N, phuong N, thanh pho T, Phu Yén, tham gia t0 tung theo van ban uy
quyén ngay 07/9/2018, ba T c6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dép Thi xa B do 6ng V& Pinh T - Chu tich UBND thi xa B lam
dai dién. Ong T uy quyen cho 6ng Thai Van T — Ph6 Chanh Thanh tra thi xa b tham
gia t0 tung theo van ban iy quyén ngay 07/9/2018, 6ng Ti vang mat.

+ Van phong cong chimg Nguyén Pinh C, do 6ng Nguyén binh C lam dai dién;
Dia chi: Khu pho H, phuong H, thi xa D, tinh Pha Yén, vang mat (c6 don xét Xt vang
mat).

Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén T khang cdo toan bd ban an so tham.
NOI DUNG VU AN:

+ Nguyén don 6ng Nguyén T trinh bay: Nguyén trudc diy, vo chong éng T, ba
N c6 tao 1ap duoc mdt so tai san chung. Sau d6, vo chong ba N, ong T ly hon. Ong T
xac dinh khong ban nha, khong chuyén nhuong dat cho vo chong ong N, ba L trude khi
ong T ly hdn ba N. Nén 6ng T khi kién, yéu cau Toa giai quyét:

- Huly hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat gitta ba
N voi 6ng N dugc Van phong cong ching D (nay la Van phong cong ching Nguyen
Dinh C) ky cong ching hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
trén dat, vi ong T khong c6 mat tai phong cong chimg, khong ky, khong lin tay vao 2
hop déng da xac 1ap vio ngay 15/5/2017.

- Hay glay ban nha, lap ngay 03/5/2017, ngay 24/5/2017, vi do ba N va dng N, ba L
ep Ong T viét gidy. Trong d6, 6ng N dua cho ba N 1.000.000.000 dong (mdt ty dong),
s6 tién nay 1a tai san chung cla ong T, ba N. Nhung ba N tu ¥ rat tién tir Ngan hang
BIDV chi nhanh Phi Lam vao sang ngay 3/5/2017 va dua cho 6ng N dé ong N mang
tién dén dua cho ong T, chir khong phai 1a tién cia ong N nénong T khong ky vao giay
ban nha. Con trén glay ban nha c6 chir ky cua ong T 1a khong ding. Ong T khong giao
gidy to dit cho vo chong 6ng N, ba L. Do ba N, 6ng N dudi ong T nén 6ng T don nha
di noi khac 6.

Nay, Ong T yéu cau Toa giai quyét budc ba N va vo chong ong N, ba L phai tra
lai nha va dit cung voi 2 gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong T st dung.

+ Bj don 6ng N, ba L va ngudi dai dién theo ty quyén ba Pham Bao T ciing trinh
bay: Ba Lé Thi N vé6i 6ng Nguyén T trude ddy 13 vo chdng, c6 tai san chung: Nha va
dat ¢ tai X H (nay 1a phuong H). Vao thang 5 nam 2017, trude khi ong T, ba N ly hén,
vo chong 6ng T, ba N da chuyén nhuong toan bo nha, dit cho vo chong ong Lé Thanh
N, ba Pham Thj Ngoc L véi gid 1.400.000.000 déng, gom: Nha ¢ voi thira dat s6 1210,
dién tich 400m?® va thira dat s6 183, dién tich 420m?, déu thudc to ban do sé 41- A. Do
do, vo chong ong N, ba L khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Nguyén T. Bé nghi Toa cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong giira 6ng Nguyén T,
ba Lé Thi N vo1 vo chong ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L da dugc Van phong
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cong chimg P ching nhan ngay 15/5/2017 va gidy ban nha lap ngay 3/5/2017, ngay
24/5/2017 c6 hiéu luc phap luét.

+ Bi don ba Lé Thi N trinh bay: Nguyén vao ngay 03/5/2017, 6ng T, ba N lam
hop dong chuyen nhuong toan b tai san chung cua vo chong, gdm: Pat, nha & va tai
san gan lién voi dat cho vo chong 6ng L& Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L voi g1a
1.400.000.000 ddng dé 1y tién tra no cho Ngan hang, ong T tu viét gidy ban nha va
nhan tién. Sau d6, ong T, ba N vé xdy dung mot ngdi nha cp 4 trén dat ctia cha me ong
T tai thon P, xd H. Nay 6ng T lai khoi kién 1a khong dting, dé nghi Toa an xem xét, giai
quyét theo quy dinh phép luat.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Pai dién Uy ban nhan dan thi xa D trinh bay: Thira dat s6 183, to ban d6 sb 41-
A, dién tich 420m°. Trong d6 c6 250m? dit ¢, Uy ban nhan dan huyén D di ban hanh
Quyét dinh s6 4731/QD -UBND ngay 15/10/2018 vé viéc thu hdi gidy chimg nhéan
quyen so hiru nha & va quyén sir dung dat ¢ sd 545642225800176 da cap cho ong T, ba
N vao nam 2008. Hién nay, chi con mot gidy chung nhan quyén st dung dat so
BQ156470 cap nam 2013, tai thira dat s6 267, to ban do sO 34, dién tich 478,7 m°.
Trong d6, 6 250 m* dét & tai d6 thi (ODT) va 228,7m?” dit trong cay hang ndm khac
(HNK) Uy ban nhan dén thi xi D x4c dinh thira dit trén chi c6 250m? dét ¢ con lai 1a
dat trong cay hang nam khac (HNK).

+ Ong Nguyén Pinh C trinh bay: Van phong cong ching huyén D (nay la Vén
phong cong ching Nguyen binh C), tién hanh cong chung 02 hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién voi dat, hop dong sb 458, 50 459 trudce sy
c6 mit cia vo chong ong T, ba N, voi vo chong 6ng N, ba L, viéc tién hanh cong
chimg hop déng 1a ding quy dinh, trinh tir theo luat cong chimg, dé nghi Toa 4n xem
Xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban an dan su so tném s6: 19/2021/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2021 cua Toa
an nhan dan thi xa b da quy¢t dinh:

Cian cir Khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, Piéu 161, Piéu 165, Biéu 227, Diéu 228 B6 luat té tung dan su. Ap dung cac Piéu
129, Piéu 429, Diéu 500, Diéu 502 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 167 Luat dit dai
nam 2013; Piéu 26, Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban Thudng vu qudc hodi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ong Nguyen T vé viéc hay cac hop
déng chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan hen v6i dat doi véi:

- Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat sd 458 ngay 15/5/2017 chuyén
nhuong thira dat sb 1210 to ban d6 41- A, da duoc ky két gitra ong Nguyén T, ba Lé
Thi N vo1 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

- Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s 459
ngay 15/5/2017 chuyén nhuong thira dat s6 183 to ban do 41- A, da dugc ky két gitra
ong Nguyén T, ba Lé Thi N v6i 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

- Gidy ban nha 1ap ngay 03/5/2017, ngay 24/5/2017 duoc ky két gitta 6ng Nguyén
T, ba Lé Thi N véi 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.
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2. Chép nhan yeu cau phan t6 ctia bi don 6 ong L& Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L
cong nhédn cac hop d6ng sau co hiéu lyc phap luat, gom

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 458 ngay 15/5/2017 chuyén
nhuong thira dat s6 1210 to ban dd 41- A, dia chi thira dat thon T, x4 H, huyén D, tinh
Phi Yén (nay 1a Khu phé B, phuong H, thi xd D, tinh Pha Yén), v6i dién tich 1a 400m2,
trong d6 c6 200m® dat & va 200m* HNK dugc UBND huyén D cép gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb AP 482837, sb vao s6 cap gidy chirng nhan: H00488 cip ngay
02/7/2009 da duoc ky két giita 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N véi 6ng Lé Thanh N, ba
Pham Thi Ngoc L.

-Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 459
ngay 15/5/2017 chuyén nhuong thira dat s6 183 to ban d6 41- A, dia chi thira dat thon
T, xa H, huyén b, tinh Phu Yén (nay 1a Khu pho B, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén),
voi d1en tich 1a 420m°, tai san gan lién voi dat nha & cap IV theo glay ching nhén
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o: 545642225800176, hdé so goc sd
000076SHNO do Uy ban nhén dan huyén b, tinh Phi Yén cap 15/9/2008; hién nay la
thira dat duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat sb BQ156470, s6 vao sO cap
gidy chimg nhan: CH 01038, véi thira dat 1a 267, to ban dd 34 dién tich 478,7 m®,
trong d6 c6 250 m? dat & d6 thi va 228,7m? dét tré)ng cay hang ndm khac dugc UBND
huyén D cép vao ngay 16/12/2013, dia chi thira dat tai khu pho T, thi tran H, huyén D,
tinh Phu Yén (nay 1a Khu phé B, phuong H, thi x D, tinh Pha Yén) di duogc ky két
gitta 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N voi 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L. (Hién
nay, Toa an nhan dan tinh Phu Yén dang giai quyét vu 4n hanh chinh lién quan dén han
mirc dat ¢ thira dat trén, sau nay khi co két qua giai quyét vu 4n hanh chinh thi éng N,
ba L tién hanh lam thu tyc dang ky bién dong theo nhu két qua giai quyét vu 4n hanh
chinh).

- Gidy ban nha lap ngdy 03/5/2017, ngay 24/5/2017 duoc ky két giita ong
Nguyen T, ba Lé Thi N vdi ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

Ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L dugc quyén quan 1y st dung céc thira
dat s6 1210 to ban dd 41- A, dia chi thira dét tai thon T, X3 H, huyén D, tinh Phu Yén
(nay 12 Khu phd B, phudng H, thi x3 Pong H, tinh Pht Yén), voi dién tich 1a 400m?,
trong d6 c6 200m* dit & va 200m> HNK dugc UBND huyén P cép gidy ching nhan
quyén st dung dat sb AP 482837, sb vao sb cip gidy chimg nhan: H00488 cip ngay
02/7/2009 va thira dit 267, to ban d6 34 dién tich 478,7m?, trong d6 ¢6 250 m” dat &
tai d6 thi va 228,7m” dét tréng ciy hang nim khéc, dia chi thira dat tai khu phd 4, thi
tran H, huyén D, tinh Phti Yén (nay 1a Khu phd B, phuong H, thi x3 D, tinh Phu Yén)
theo gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 BQ156470, sb vao so cap gidy chimg nhén:
CH 01038 duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay la thi xa D) cap ngay 16/12/2013
(trude day, 1a thira 183, to ban db 41- A, dia chi thura dat thon T, xa H, huyen D, tinh
Phi Yén, voi dién tich la 420m?, tai san gan lién voi dat nha & cap IV theo _gidy chung
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat o: 545642225800176, hé so gdc s6
000076SHNO do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Pht Yén cap 15/9/2008) va cing véi
tai san trén dat gom:



- Nha 1 ting, mong d4, tudng gach, mai ngéi, dién tich 1a 43,835m” (5.5m X
7.97m), cao 2,4m, gia tri con lai hién nay la 67.707.190 déng;
- Nha 1 tang, mong d4, tuong gach, mai ngdi, dién tich 1a 32.390m*(3.95m X
8.20m), cao 2,4m, gi tri con lai hién nay 1a 50.029.335 dong;
- Nha 1l tﬁng, mong da, tuong gach, mai ngdi, dién tich la 36.750m?, cao 3,8m,
gid tri con lai hién nay la 74.352.247 déng ;
- Nén xi ming khong danh mau, dién tich, 58.590m2, gia tri con lai 1a 3.656.016
dong;
- Chai tam: Dién tich, 14.220m2, gia tri con lai hién nay 4.266.000 d;
- Khéi gach dng: Dién tich, 0.657m2, gia tri con lai hién nay 13 407.603 d:;
- Tuong rao ludi B40, cao 1,8 m, chiéu dai 8,8m tich, gia tri con lai hién nay la
1.435.280 &
- Chai tam: Di¢n tich, 16.200m2 gia tri con lai hi¢n nay 4.665.600 d;
- Nha tim, tuong gach, nén gach men: Dién tich, 12.038m2, cao 2,4 m, gia tri con
lai hién nay 20.966.614 d va cung voi tai san khac trén dat.

Tong cong: 227.485.885 ddng (Hai tram hai muwoi bay triéu, bon tram tam muoi
lam nghin, tam tram tam mwoi lam dong).
Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi, chi phi dinh gia, chi
phi gidm dinh va quyén khang céo cta cic duong su.
Ngay 11 thang 10 nam 2021, nguyén don 6ng Nguyén T c6 don khang cdo toan
b0 ban an dan su so tham.
Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don éng T giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

Bi don ba N giit nguyén y kién khong chdp nhan yéu cau khoi kién cia ong T.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don 6ng Nhan, ba Lan giit nguyén yéu ciu
phan to cua ong N, ba L.

Y kién cta kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pha Yén tham
gia phién toa phat biéu quan diém: Tham phén, Hoi dong xét xir, Thu ky trong qua
trinh giai quyét vu an tai phién toa tién hanh t6 tung dung phap luat to tung dan su, cac
duong sy tham gia t6 tung chdp hanh dung phép lut.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su
2015, gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi ngh@én ctru céc tai liéu co trong hd 50 vu an d§1 duoc tham tra tai phién
tc‘)a}, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua kiém sat vién, dai di€n Vién
ki€m sat nhan dan tinh Ph Yén, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc td tung: Mac du, mot s6 nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan

da duoc triéu tap hop 1é dén lan tht 2 nhung ving mit khong Iy do. Xet su vang mit
ctia ho khong gay tré ngai cho viée xét xtr, khong anh huong dén quyén lgi ciia ho nén



chap nhan y kién ctia cac duong sy va Kiém sat vién. Can ctr Diéu 227, 228 BJ luat to
tung dan sy nam 2015, Toa &n tién hanh xét xur vu an.

[2] Xét khang cao cua nguyén don dng Nguyén T, thdy rang: Déi tugng tranh
chép cua céc bén 1a Glay ban nha 1ap ngay 03/5/2017, ngay 24/5/2017 va 02 hop dong
chuyen nhu’ong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, hop dong sb 458, sb 459
cung ngay 15/5/2017; dwgc Vian phong cong ching huyén D (nay la Van phong cong
chung Nguyen Dinh ©), tién hanh cong chimg theo phap luat. Trong do:

Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat sb 458 ngay 15/5/2017 chuyén
nhuong thira dat s6 1210 to ban dd 41- A, dia chi thira dat thon T, x4 H, huyén D, tlnh
Phu Yén (nay la Khu pho B, phuorng H, thi xa D, tinh Phu Y¢n), v6i dién tich Ia 400m?,
trong do co 200m” dat & va 200m’ HNK dugc UBND huyén DB cap gidy ching nhén
quyén sir dung dat sb AP 482837, sb vao sb cap gidy chirng nhan: H00488 cip ngay
02/7/2009 da duoc ky két giita 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N véi 6ng L& Thanh N, ba
Pham Thi Ngoc L.

Hop dong chuyen nhuong quyén s dung dat va tai san gan lién voi dat sb 459
ngay 15/5/2017 chuyén nhugng thira dat s6 183 t ban db 41- A, dia chi thira dat thon
T, xa H, huyén b, tinh Phu Yén (nay 1a Khu pho B, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén),
voi dién tich la 420m°, tai san gan lién voi dat nha ¢ cap IV theo glay chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o: 545642225800176, hoé so goc sb
000076SHNO do Uy ban nhén dan huyén b, tinh Phi Yén cap 15/9/2008; hién nay la
thira dat duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BQ156470, s vao so cap
gidy ching nhan CH 01038 véi thu’a dat 1a 267, to ban dd 34 dién tich 478,7 m? trong
do co 250 m’ dat & d6 thi va 228,7m’ dit trong cay hang nam khac dugc UBND huyén
P cép vao ngay 16/12/2013, da duoc ky két gilta ong Nguyén T, ba Lé Thi N véi ong
Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

Gidy ban nha 1ap ngay 03/5/2017, ngay 24/5/2017 duoc ky két giira 6ng Nguyén
T, ba Lé Thi N v61 ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

[3] Hoi dong xét xir xét thay: Ong T khoi kién va khang cao yéu cau huy gidy ban
nha ngay 03/5/2017 cung 02 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat s6 458, s6 459 cung ngay 15/5/2017 ndi trén. Vi 6ng T cho rang ong
khong dén Vian phong cong ching va khong ky tén, lan tay diém chi trén gidy ban nha
ngay 03/5/2017 cung hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién v&i dat sd 458, sb 459 cung ngay 15/5/2017. Ong T ciing thira nhan: Gidy ban nha
ngay 03/5/2017 la chinh 6ng T viét ra vi do bi ba N, vo chong dng N, ba L ép budc
nhung 6ng T khong dua ra duoc tai liéu, ching cr ndo khac dé chimg minh nén khong
c6 co s& chap nhan va can bac yéu cau khdi kién, yéu cau khang cdo cua nguyén don
ong Nguyén T.

[4] Mat khac, ong T khong thira nhan, ong T khong dén Vian phong cong ching
va khong ky ten, lan tay diém chi trén gidy ban nha ngay 03/5/2017 Cung hai hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 458, sb 459 cung ngay

15/5/2017. Nhung Tai ban Két luan giam dinh sd: 176/Gb - PCO9 ngay 20/9/2019 cua
Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh phti Yén va ban Két luan giam dinh so6: 225/C09
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- (P5+P3) ngay 20/10/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy - B cong an deu Két luan:

“Chit ky va chir viét ghi ten Nguyén T trong hai hop dong cong chimg s6 458, 459 so
sanh voi chit ky va chit viét ghi tén Nguyen T dd dwoc Toa dn nhan déan thi xa P ldy
mau gidm dinh la do ciing mot ngum viét ra. Khong gidm dinh duoc ddu van tay vi cdc
déu van tay bi mo nhoe khong xdc dinh dwoc dac diém”

[5] Hon nita, tai cip phiic thim nguyén don 6ng Nguyén T yéu cau Phan vién
khoa hoc hinh su tai thanh phé Pa Ning va Phong giam dinh ky thuét hinh sy - Bo
Quéc phong giam dinh lai chir ky, chir viét va dau van tay trén gidy ban nha ngay
03/5/2017 cung hai hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién voi
dat sb 458, s6 459 cung ngay 15/5/2017. Toa an cip phuc thim di ra Quyét dinh so:
04/2022/QP —~TCGP ngay 10/01/2022 va Quyét dinh sd: 28/2022/QD —~TCGD ngay
14/3/2022 trung ciu Phéan vién khoa hoc hinh sy tai thanh phd Pa Néng va Phong giam
dinh k¥ thuat hinh su - B Qudc phong tién hanh giam dinh lai theo yéu cau ciia duong
su. Tuy nhién, tai Cong van so: 52/GPKTHS-P11 ngay 17/3 2022 ciia Phong giam
dinh k¥ thuat hinh sy - Bo Quéc phong tra 101 “Tu chdi thuc hién giam dinh” va tai
Cong van sd: 27/C09C - (P1+ D2) ngay 15/02/2022 ctia Phan vién khoa hoc hinh sy
tai thanh phd Pa Nang tra 101 “Tur chdi giam dinh” va xac dinh day 14 yéu cau giam
dinh 1an 2. Vi vay, can cir: Két luan giam dinh sb: 176/GD - PC09 ngay 20/9/2019 cia
Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh phti Yén va ban Két luan giam dinh s6: 225/C09

- (P5+P3) ngay 20/10/2020 cua Vién khoa hoc hinh sy - B§ cong an. Do d6, Hoi dong
xét Xt €0 du co s dé xac dinh chir ky, chir viét dimg tén “Nguyen T” trén gidy ban nha
ngay 03/5/2017, trén hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin
lién v6i dat sd 458, s6 459 cung ngay 15/5/2017 la do chinh 6ng Nguyén T viét va ky
tén. Mic du trén ban Két luan giam dinh cia Phong k¥ thuat hinh sy - Cong an tinh phu
Yén va ban Két luan giam dinh cua Vién khoa hoc hinh su - B cong an “Khdng glam
dinh dwoc dau van tay vi cdc ddu vén tay bi mo nhoe khong xac dinh dwoc dac diém” .
Tuy nhlen cin clr vao gidy ban nha thi chtr viét trong gidy nay ong T thira nhén Ia do
ong T Vlet nhung 6ng T cho rang khong ky vao gidy nay. Viéc ong T cho rang “minh
c6 viét gidy ban nha nhung do bi ba N va vo chdng éng N ép budc” nhung khong dua
ra dugc chimg cir chimg minh nén khéng c6 co sé chap nhén.

[6] V& gia tri hai thira dét trén ghi trong hop dong chuyén nhugng sb 458, 459 la
300.000.000d. Tuy nhién, trudc d6 vao ngay 03 thang 5 nim 2017 hai bén da tién hanh
lap hop dong ban nha (gidy ban nha), trong d6 néu rd vo Chong 6ng Nguyén T, ba Lé
Thi N dong ¥ ban toan bo 2 thira dat véi dién tich 1a 820m? va cung Vi tai san gan lién
véi dat cho ong N, ba L vai gia 1a 1.400.000.000d, hai bén thong nhat ngay 3/5/2017,
vo chong 6ng N, ba L giao cho vg chong ba N, 6ng T 1.000.000.000d, hai bén da tién
hanh giao nhan tién xong, ngay 24/5/2017 sau khi lam hop dong cong chang thi vo
chdng 6ng N, ba L da giao du sd tién con lai 400.000.000d. Nhu vay, gié tri thuc té ma
6ng T, ba N chuyén nhuong hai thira dat va tai san gan lién véi dat cho vo chong 6ng
N, ba L 1a 1.400.000.000d chtr khong phai 300.000.000d theo nhu hai bén tu nguyén,
thoa thuan ghi trong hop ddng chuyén nhuong s6 458, sb 459 cung ngay 15/5/2017.
Hai Hop d6ng nay duogc cong ching hop phap va vo chong 6ng N, ba L di nhan nha,



dat, tai san khac gan lién véi dat quan 1y, st dung tir nam 2018 cho dén nay 1a ding
quy dinh phap luat.

Tda an cap so tham can cir vao Piéu 500, Piéu 502, khoan 3 Diéu 167 luat dat
dai, cong nhén 02 hop dong sd 458, s6 459 cung ngay 15/5/2017, c6 hiéu luc phap luat,
dl co s bac yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén T 13 ¢6 cén ct.

[7] Di véi yéu cau phan td cua Vo chong ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc
L: Theo hai hop déng chuyén nhuong sé 458, sb 459 cung ngay 15/5/2017, gidy ban
nha ngay 03/5/2017 da phat sinh hiéu luc phap luit nén can chdp nhan yéu ciu phan t6
cua vo chong ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

[8] Tu nhiing nhén dinh trén, Ho1 dbng xét xtr chip nhan ¥ kién cua bi don;
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan va d& nghi ciia Vién kiém sat tai phién toa, béac
toan bd yéu cau khang cdo cia nguyén don 6ng Nguyén Trung, giit nguyén ban an so
tham.

[9] V& an phi: Khéang €ao cua nguyén don ong Nguyén T khong duoc chap
nhan nén nguyén don dng Nguyen T phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
phap luat.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

~ Can cu khoan 1 Picu 308 Bo luat t6 tung dan sy; giit nguyén Béan 4n dan su so
tham.

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac
Diéu 147, 161, 165 Piéu 227, 228 Bb luat t6 tung dan su. Ap dung Diéu 129, Diéu
429, Piéu 500, Biéu 502 Bo luat Dan sy ndm 2015; Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;
cac Picu 26, 27, 29 Nghi Quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién, yéu cau khang cdo cua nguyén don ong
Nguyen T vé viéc huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dt va tai san gan
lién voi dat, gom:

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s 458 ngay 15/5/2017 chuyén
nhuong thira dat sb 1210 to ban d6 41- A, dia chi thira dat thon T, x& H, huyén D, tinh
Phu Yén (nay 1a Khu phé B, phuong H, thi xa P, tinh Phti Yén), v6i dién tich 1a 400m?,
trong d6 c6 200m* dat & va 200m> HNK dwoc UBND huyén D cip gidy chirng nhan
quyén sir dung dat sb AP 482837, s6 vao so cap gidy chimg nhan: H00488 cap ngay
02/7/2009 da duoc ky két giita 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N véi 6ng Lé Thanh N, ba
Pham Thi Ngoc L.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 459
ngay 15/5/2017 chuyén nhuong thira dat s6 183 to ban d6 41- A, dia chi thira dat thon
T, x H, huyén D, tinh Phu Yén (nay la Khu pho B, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén),

Vol dlen tich 1a 420m’, tai san gan lién voi dat nha ¢ cap IV theo glay chimg nhan
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat &: 545642225800176, hd so gbc sb
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000076SHNO do Uy ban nhén dan huyén b, tinh Phi Yén cap 15/9/2008; hién nay la
thura dat duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat s6 BQ156470, s vao so cap
gidy chimg nhan: CH 01038 voi thira dat 1a 267, to ban d6 34 dién tich 478,7 m®, trong
d6 ¢6 250 m* dat & do thi va 228,7m? dét tré)ng cay hang nam khac dugc UBND huyén
b cép vao ngay 16/12/2013, dia chi thua dat tai khu phé B, thi trin H, huyén Pong
Hoa, tinh Pha Yén (nay 1a Khu phé B, phudng H, thi xa D, tinh Pha Yén) di duoc ky
két gitra 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N véi 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

- Gidy ban nha lap ngay 03/5/2017, ngdy 24/5/2017 dwoc ky két gitta ong
Nguyén T, ba Lé Thi N v6i 6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

2. Chép nhan yﬁ:u cau phan td cua bi don ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.
Cong nhan cac hop dong sau ¢6 hi€u luc phap luat, gom:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sb 458 ngay 15/5/2017 chuyén
nhuong thira dat sb 1210 to ban d6 41- A, dia chi thira dat thon T, xa H, huyén D, tinh
Phu Yén (nay la Khu pho B, phuong H, thi x4 D, tinh Phu Yén), voi dlen tich 1a 400m?,
trong do co 200m’ dat & va 200m’ HNK dugc UBND huyén D cap gidy ching nhan
quyén st dung dat sb AP 482837, sb vao sb cip gidy chimg nhan: H00488 cip ngay
02/7/2009 da duogc ky két gitra ong Nguyén T, ba Lé Thi N v6i 6ng Lé Thanh N, ba
Pham Thi Ngoc L.

-Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat so 459
ngay 15/5/2017 chuyén nhuong thira dat sé 183 td ban do 41- A, dia chi thira dat thon
T, Xa H, huyén b, tinh Phu Yén (nay 1a Khu pho B, phuong H, thi x@ D, tinh Phu Yén),
voi dién tich la 420m°, tai san gan lién v&i dat nha ¢ cap IV theo glay ching nhén
quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat o: 545642225800176, hoé so goc sb
000076SHNO do Uy ban nhan dan huyén b, tinh Phu Yén cap 15/9/2008; hi¢n nay la
thira dat duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat sb BQ156470, sO vao sb cap
gidy chimg nhan: CH 01038, voi thira dét 1a 267, to ban d6 34 dién tich 478,7 m?,
trong d6 ¢6 250 m? dat & do thi va 228,7m? dat tréng cay hang nam khac duoc UBND
huyén D cép vao ngay 16/12/2013, dia chi thira dat tai khu phé B, thi trin H, huyén D,
tinh Phu Yén (nay 1a Khu phé B, phuong H, thi xa D, tinh Pha Yén) di duogc ky két
giita 6ng Nguyén T, ba Lé Thi N véi éng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

- Gidy ban nha lap ngdy 03/5/2017, ngay 24/5/2017 duoc ky két giita ong
Nguyén T, ba Lé Thi N vo1 o6ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L.

3.0ng Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L dugc quyén quan Iy, st dung céc thia
dat s6 1210 to ban do 41- A; toa lac tai thon T, X H, huyén D, tinh Pha Yén (nay la
khu phé B, phuong H, thi x4 D, tinh Phti Yén) véi dién tich 400m?, trong d6 c6 200m”
dat 0 va 200m”> dat hang nam khac HNK dugc UBND huyén b cap gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 AP 482837, sb vao so cap gidy chung nhan: HO0488 cap ngay
02/7/2009 va thtra dat 267, t& ban d0 34 dién tich 478,7m?, trong d6 c6 250 m? dat &
tai d6 thi va 228,7m? dét tréng cay hang nam khac, toa lac tai khu phd B, thi trdn H,
huyén D, tinh Phu Yén (nay la khu pho B, phuong H, thi x4 D, tinh Phu Yén) theo gidy
chimg nhan quyen sit dung dat s6 BQ156470, sb6 vao sb cap gidy chimg nhan: CH
01038 dugc Uy ban nhin dan huyén P (nay 1a thi x3 D) cap ngay 16/12/2013 (trudc
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day 1a thira 183, to ban dd 41- A) véi dién tich 420m?, tai san gin lién v6i dat: Nha ¢
cap 1V, theo gidy chimg nhéan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat o so:
545642225800176, hé so gbc s6 000076SHNOC do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Phu
Yén cap ngay 15/9/2008) va ciing véi tai san trén dat, gdbm:

- Nha 1 tang, mong da, tuong gach, mai ngoi, dién tich 1a 43,835m2 (5.5m x
7.97m), cao 2,4m, gia tri con lai hién nay la 67.707.190 déng;
- Nha 1 ting, mong d4, tudng gach, mai ngdi, dién tich 1a 32,390m?(3.95m X
8.20m), cao 2,4m, gia tri con lai hién nay 1a 50.029.335 dong;
- Nha 1l tﬁng, mong da, tuong gach, mai ngdi, dién tich la 36,750m?, cao 3,8m,
gid tri con lai hién nay la 74.352.247 déng ;
- Nén xi ming khong danh mau, dién tich, 58,590m>, gia tri con lai la 3.656.016
dong;
- Chéi tam: Dién tich, 14,220m?, gia tri con lai hién nay 4.266.000 d;
- Khéi gach dng: Dién tich, 0,657m? gia tri con lai hién nay 1a 407.603 d;
- Tuong rao ludi B40, cao 1,8 m, chiéu dai 8,8m tich, gia tri con lai hién nay la
1.435.280 &
- Chai tam: Dién tich, 16,200m? gia tri con lai hién nay 4.665.600 d;
- Nha tim, tuong gach, nén gach men: Dién tich, 12,038m?, cao 2,4 m, gia tri con
lai hién nay 20.966.614 d va cung véi tai san khac trén dat.

Tong cong: Tai san trén dat tri gia 227.485.885 dong (Hai tram hai muroi bay
triéu, bon tram tam muwoi lam nghin, tam tram tam mwoi lam dong).

(Hi¢n nay, Toa dn nhan ddn tinh Phu Yén dang giai quyét vu dn hanh chinh lién
quan dén han mirc dat & thuéc thira dat trén. Sau khi, c6 két qua gidi quyet vu dn hanh
chinh thi 6ng N, ba L tién hanh lam thii tuc dang ky bién dong theo két qua gidi quyét
vy an hanh chinh).

4. V& chi phi dinh gi4: Ong Nguyén T phai chiu 7.000.000d, nhung dugc khau
trir vao sb tién tam Gng dinh gia 7.000.000d nén ong Nguyén T da ndp xong.

d. Ve chi phi giam dinh: Ong Nguyén T phai chiu 9.000. 000d chi phi giam dinh
theo yéu cau lan 1 tai cap so thim, nhung duoc khau trir vao tién tam Gng giam dinh
12.000.000d, nén 6ng Nguyén T dugc hoan tra lai 3.000. 000d (ba trigu dong). Ong
Nguyén T phai chiu 200. 000d chi phi giam dinh theo yéu cau lan 2 tai cap phuc tham,
nhung duoc khau trir vao tién tam tung giam dinh 7.000.000d, nén 6ng Nguyén T duoc
hoan tra lai 6.800.000d (S&u triéu tam tram nghin dong).

6. Vé an phi: Nguyén don 6ng Nguyén T ‘phai chiu 300.000d tién an phi dan su
so tham va 300.000d tién an phi dan sy phuc tham nhung duoc khau trir 600. 000d tlen
tam rng d4 ndp tai Bién lai thu tién s6 0013963 ngay 18/6/2019 va Bién lai thu tién sb
0001568 ngay 11/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa b.

Hoan tra gho ong Lé Thanh N, ba Pham Thi Ngoc L 300.000d tién tam Gng an
phi dan sy so tham da ndp tai Bién lai thu tién s6 0001557 ngay 06/9/2021 cua Chi cuc
Thi hanh an dan sy thi xa b.
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Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan su co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dén sy; thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhdn: TM . HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND CC Pa Ning THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phi Yén

- Chi cuc THADS TX. b

-TAND TX. D

- Cac duong su

- Luu hd so vu 4n

Ngo Chiu

- Viéc giao dich mua béan da dugc thyc hién xong, cic bén da hoan thanh nghia
vu, vo chong 6 6ng Nhan, ba Lan da giao du tién va nhan dat, nhan nha, 6ng Trung, ba
Né da nhan du tién va da di noi khac dé 6. Viéc ong Trung, ba N& di noi khac dé & va
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giao nha cho vo chdng 6ng Nhan, ‘ba Lan la hoan toan tu nguyén, khong ai de doa, €p
budc. Ngay ca khi cac bén lap gidy ban nha va hop dong chuyen nhugng déu c6 chir
viét va chir ky cta ong Trung. Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat da duoc
cong chung, dung trinh ty, tha tuc tai Van phong cong chung Pong Hoa, o6ng Nhan, ba
Lan khong thé nao ép budc 6ng Trung dén Vin phong cong chimg va cting khong thé
nao ép 6ng Trung sir dung muyc dé lin tay, moi thu tuc déu do nhan vién va cong ching
vién Van phong cong chimg Dong Hoa hudng dan thuc hién. Dbi véi van dé chia tién
hodc st dung tién chuyen nhuong gitta vo chong ong Trung, ba No, vo chdng ong
Nhaén, ba Lan khong biét va ciing khong c6 nghia vu dé biét.

- Khi giao két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va gidy ban nha
chinh vo chdng 6ng Trung giao gidy to v€ quyén su dung dat cho vo chdng 6ng Nhan,
ba Lan xem va giao gidy t0 cho Van phong cong ching Bong Hoa. Tai thoi diém ky
két hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét thi gidy chtirng nhan quyén sir dung dat
s6 545642225800176 do Uy ban nhan dan huyén Pong Hoa cap ngay 15/9/2008 van c6
gia tri, chua bi thu hoi, vo chf)ng 6ng Nhan dugc xac dinh la nguoi thir ba ngay tinh
trong giao dich nay. Ong Nguyén Trung la ngudi viét gidy ban nha, khong cd Iy do gi
ong Trung Vlet ma khong ky trén gidy ban nha. Néu dung nhu 15i khai cia 6ng Trung
1a 6ng viét gidy ban nha vi muc dich khac thi chinh 6ng Trung la nguoi c6 y dinh lura
dao, chiém doat s6 tién ma vo chong 6 ong Nhan, ba Lan da giao cho ong Trung, ba No.
Trén thuc té qua trinh thuc hién hop dong di ching minh cac bén thuc sy giao két va
thuc hién giao dich mua ban nha va chuyén nhuong quyén st dung dat theo mong
mudn, ¥ chi ciia céc bén.

Do d6, voi nhing 1y do trén, vo chdng 6ng Nhén, ba Lan kinh dé nghi Toa xem
xet tuyén b khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Trung va tuyén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat va gidy ban nha giira 6ng
Trung, ba No v6i v6i chong 6ng Nhan, ba Lan 13 ¢6 hiéu luc phap luat, cong nhan nha
va dat 1a ctia vo chong 6ng Nhan, ba Lan.

vi 6ng Trung va ba No dang nu6i 02 dira con dang hoc bén My, vay tién ngin
hang dé cho con an hoc nén ng ngan hang. S6 tién con lai sau khi tra ng 200.000.000d
l1a ba N&, ong Trung gt tiet ki€ém, do 6ng Trung ding tén

- Khi chuyen nhugng dat va nha 13 do 6ng Trung quyet dinh va viét gidy ban nha
va ky tén, dong thoi ong Trung va ba No cung voi vo chong 6ng Nhan, ba Lan tién
hanh ky két hop dong chuyén nhuong duoc 1ap ngay 15/5/2017 tai phong cong chimg
DPoéng Hoa. Khi chuyén nhuong nha va dat, ba No luc d6 la vo phai thuan theo y cua
ong Trung. Gidy ban nha do 6ng Trung tu viét va cung da ky. Sau khi 6ng Trung, ba
N¢ nhan 1.000.000.000d (mot ty ddéng) do vo chdéng 6ng Nhan, ba Lan giao, ong
Trung, ba No mang so tién nay ra tai ngan hang BIDV chi nhanh Phti Lim dé tra no
cho ngan hang, s6 tién con lai 1a 200.000.000d (hai tram triéu) 6ng Trung, ba No gui
tiét kiém tai ngan hang trén do 6ng Trung dimg tén, sau d6 ba N¢ va ong Trung di tiép
tuc nhan cia 6ng Nhan, ba Lan 400.000.0004.
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Ba No¢ khong hiéu 1y do vi sao, sau khi ly hén mot thoi gian dai, 6ng Trung lai
khoi kién cho rang 6ng khong ban nha, khong chuyén nhugng dat va khong ky vao bat
clr gidy to ndo ma o6ng chi ngdi viét gidy ban nha chir khong ky vao gidy nay, trong khi
d6, ba N& va ong Trung d3 nhan cua vo chong 6ng Nhan 1.400.000.000d da giao nha
va dét cho vo chong 6ng Nhén, ba Lan quan 1y str dung. Kinh mong Tda xem xét theo
quy dinh phap luat.
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