TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an so: 127/2021/DS-PT
Ngay: 12- 5 -2021
VIV tranh chap hop dng
chuyén nhuong
quyén str dung dt.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:
Tham phéan — Chii toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing.
Cac Tham phdn: Ba Nguyén Thi Ngoc Huong.
Ba Ho Thi Thanh Thuy.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Tién - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda: Ba
Tran Thi Thay Kiéu - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 5 nam 2021, tai tru s¢ Toda an nhan dan tinh Bén Tre xét xu
phtc tham cong khai vu &n thu ly sb: 386/2020/TLPT-DS ngay 07 thang 12 nim
2020 vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do Ban &n dan su so tham sé: 189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phdc tham sé: 320/2020/QDPT-DS
ngay 23 thang 12 nam 2020, gitta cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Lé Vin V, sinh ndm: 1950; chét ngay 22/07/2020.
Pia chi: 4p T, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre

Nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua ong V:

1. Ba Bui Kim L, sinh nam: 1954;

2. Ba Lé Hoang H, sinh nam: 1977; (cd mat)

3. Ong L& Hoang T, sinh nam: 1979; (c6 mt)



4. Ong L& Tién N, sinh nam: 1994;

Cung dija chi: 4p T, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre.

5.0ng Lé Vian L1, sinh nam: 1932;

6. Ba L& Thi N1, sinh nam: 1934;

Cung dia chi: 4p P, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phap cta ba Bui Kim L, éng Lé Tién N, ong Lé Van
Loi, ba Lé Thi N1: ba Lé Hoang H, éng Lé Hoang T la nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 14/9/2020). (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguyén don: Ong Pang
Trong T1 — Luat su Van phong Luét su T thudc Doan luat su thanh phd C. (c6
mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin L2, sinh nam: 1960; (c6 mdt)

2. Ba Nguyén Thi S, sinh niam: 1959;

Cung dia chi: ap Son Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

Ngudi dai dién hop phap cua ba S: 6ng Nguyén Vin L2 1a ngudi dai dién
theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 24/02/2020).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quédc C, sinh nam: 1958; (c6 mdt)

2. Ba Nguyén Thi X, sinh nam: 1966;

Cung dija chi: 4p S, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién hop phép caa ba X: 6ng Tran Quéc C 1a nguoi dai dién
theo ty quyén (van ban uy quyén ngay 24/02/2020).

- Ngwoi khang cao: Nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu t tung cua
nguyén don 6ng Lé Van V;

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién cua nguyén don, van ban trinh bay y klen bién ban hoa
gidi va phién toa so tham nguwoi ké thira quyén va nghia vu 16 tung ciia nguyén
don trinh bay:

Ngay 16 thang 02 nam 1995, ong Lé Van V ¢o hop dong nhan chuyen
nhuong quyen sit dung dat bang hinh thic “Pon xin chuyen quyén su dung dat”
v6i ong Nguyén Van L2 va ba Nguyén Thi S. Phan dat nhan chuyén nhuong c6
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dién tich 1a 975 m% thudc thira dat s6 205, to ban d6 sb 3, toa lac tai ap Son
Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre voi gia 31 (ba muoi mdt) chi vang 24 kara.
Ong V di tra da vang cho 6ng L2 va ba S. Vao ngay 19/02/1995, 6ng L2 va ba S
d3 giao dat cho dng V sir dung tur do dén nay. Khi nhan chuyén nhuong quyen
su dung dat, ong V khong biét 6ng L2 c6 duoc cap glay chimg nhan quyén st
dung dat (CNQSDD) khong nhung don xin chuyén quyén str dung dat gitra hai
bén c6 xac nhan ctia Uy ban nhan dan (UBND) x4 S, huyén C.

Tai thoi diém nhén chuyén nhuong, trén dat ong L2 dang trong chom
chom, sau nay ong V trong nhan va mot sé loai cay trong khac. Pén nam 2008
6ng V trong chém chém cho dén nay. Trong qua trinh canh tac, 6ng V c6 yéu
cau 6ng L2 1am thi tuc dé 6ng V duoc cap gidy CNQSDPD nhung 6ng L2 khdng
déng ¥ ma yéu cau dugc chudc lai dat. Khoang nam 2007-2008 dng V ¢ yeu
cau 6ng L2 chudc dat nhung thoi gian kéo dai toi nay ong L2 khong chudc, dan
dén hai bén khong thoa thuan dugc. Sau nay 6ng V tiép tuc yéu cau Ong L2 lam
thu tyc sang tén nhung luc nay gidy CNQSDD ciia 6ng L2 da thé chép tai ngan
hang. Khi nhan chuyén nhuong dat tir 6ng L2, ba S thi 6ng V khong biét 1a
trong phan dat nhan chuyén nhuong c6 mot phan dién tich (theo két qua do dac
1a 263,4m?) 1a do 6ng Tran Qudc C dtng tén quyén sir dung.

Pbi v6i phan dat 56,2m? ma éng L2 cho rang cua Ong L2 la do 6ng L2 lan
chiém cua 6ng V, phan dat nay trudc day giap rach r0i bén 6ng L2 bbdi dap tir tir
nhu hién nay, 6ng L2 tu y trong cdy, bom cat trén dat, 6ng V ciing khong biét 1a
6ng L2 14an tir khi ndo vi nha 6ng V xa phan dit dang tranh chap.

Nay 6ng V da chét nén nhimng ngudi thira ké cta 6ng V yéu cu cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat (HDPCNQSDD) giita 6ng Lé Van V
v6i 6ng Nguyén Vin L2 va ba Nguyén Thi S vao ngay 16/02/1995 (dugc UBND
X4 S x4c nhan ngay 18/02/1995) ddi véi phan dat chuyén nhuong (theo két qua
do dac thuc té hién nay 1a 1.006,9m?) dé nhiing nguoi thira ké cua ong V duoc
dtng tén quyén sir dung dat.

Déi vai két qua xem xét tham dinh tai‘ché, do dac va dinh gia tai san ngay
28/5/2020 nguyén don dong y, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai van ban trinh bay y kién, bién ban hoa gidi va tai phién toa so tham, bi
don 6ng Nguyén Van L2 trinh bay:

Phan dt tranh chap c6 ngudn gdc 13 cua cha ong 1a 6ng Nguyén Vin Nam
cho vo chdng 6ng tir trude nam 1995, duoc ong dang ky ké khai va duoc cip
gidy CNQSDD lan dau vao ngay 20/6/1995. Trude do, vao ngay 16 thang 02
nam 1995, do ong lam an thua 16 va can von lam an nén gia dinh 6ng (g0m cha
ctia ong 1a 6ng Nguyén Vin Nam va vo ctia ong 1a ba Nguyén Thi S) c6 1am hop
ddng chuyén nhuong cho 6ng V phan dat c6 dién tich 975 m?, thudc thira 203, to
ban do sb 3, toa lac tai ép Son Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre véi gia 31 (ba
muoi mét) chi vang 24 kara. Luc nay 6ng dang & huyén Mang Thit, tinh Vinh
Long nén dng khong truc tiép giao két hop dong véi 6ng V ma gia dinh cua ong
mang hop dong qua Vinh Long cho 6ng Ky tén vao. DPén ngay 18/02/1995, ong
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c6 ra UBND x4 S dé xac nhan hop dong bang hinh thirc “Pon xin chuyén quyén
st dung dat”. Toan bg s6 vang c6 dugc tur viéc chuyén nhugng dat 1a do ong
thtra hudng, dung dé trd no va lam von lam an.

Trong phan dién tich dt 975 m? ma 6ng chuyén nhuong cho dng V c¢6 mot
phan dét cua vo chong 6ng Tran Qubc C, ba Nguyén Thi X dang canh tac (theo
két qua do dac thuc té c6 dién tich 263,4m?). Thoi diém d6, do dng C ciing di
lam 4n xa nén khong biét 6ng chuyén nhuong phan dit nay, sau nay khi 6ng C
vé 6ng ¢ hira 13 s& chudc lai phan dat nay dé tra cho dng C, ba X nhung dén nay
van chua chudc duogc.

Vao khoang nam 2008 6ng V cé noi cho 6ng chudc lai phan dat da chuyén
nhuong, 6ng dong ¥ chudc dat va co thuong luong gia chude dat. Ong V noi dé
vé ban bac lai v6i vg, con nhung nhung sau d6 6ng V thay doi ¥, 1én gia lién tuc
nén hai bén chua théa thuan dugc gia chudc. Pén khi hoa giai @ UBND xa S thi
ong van dong y chudc lai dat vai gia 1a 300.000.000 dong.

Khi chuyén nhuong dat cho Ong V mic du 6ng khong cé truc tiép giao két
nhung sau nay khi 6ng vé S sinh song thi 6ng c6 chi rd vi tri dat da ky hop dong
chuyen nhugng cho 6ng V va phia 0 ong V cling st dung phan dat chuyén nhuong
o6n dinh tir trude dén nay. Do do, d6i v6i phan dat co dién tich 56,2m? theo nhur
két qua do dac 1a khong nam trong dién tich chuyén nhuong, phan dat niy ong
d3 boi dip, trong cay thu hoach va bom cat st dung on dinh tir trude cho dén
nay.

Nay ong yéu cau phia nguyén don tra lai phan dat da chuyen nhuong dé
ong tra lai phan dat thudc quyén sir dung ctia 6ng C, ba X. Ong dong y tra cho
nguyén don so tién 300.000.000 dong. Ddi véi két qua xem xeét tham dinh tai
chd, do dac va dinh gia tai 28/5/2020 6ng dong ¥, khong yéu cau dinh gia lai.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Tran Quéc C trinh bay:

Phan dat c6 dién tich 263,4m? thudc mot phan thira dat s6 413, to ban do sd
17, toa lac tai ép Son Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre hién dang tranh chép la
thudc quyén sir dung dét cia ong, dugc 6ng dang ky ké khai va cap gidy chung
nhan cho ong vao ngdy 20/6/1995. Phan dat nay do cha vo cia 6ng la ong
Nguyén Vin Niam cho vo chong ong tir trudéc nam 1995. Thoi gian d6 ong di
lam an xa, vo & nha canh tac. Dén khi ong vé thi méi biét viéc cha vo va ong L2
n6i muon phan dit nay dé giai quyét viéc tién bac roi hira sau nay s& chudc lai
dat tra cho ong. Nam 2008 6ng V cd noi voi gia dinh ong vé viée chudc dat, bén
ong dong y chudc lai dat va hai bén thoa thuan gia, sau d6 6ng V néi dé vé ban
bac lai voi vo con nhung 6ng V thay d6i y, 1én gia lién tuc nén chua thoa thuan
dugc gia chudc.

Nay 6ng yéu cau huy mot phan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta 6ng Lé Vian V véi 6ng Nguyén Van L2 va ba Nguyén Thi S vao ngay
16/02/1995 dbi véi phan dat c6 dién tich 263,4m? thudc mot phan thira dat so
413 to ban d6 s6 17, toa lac tai 4p Son Chau, xi S, huyén C, tinh Bén Tre. Yéu
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cau nguyén don va 6ng L2, ba S phai tra lai phan dét dién tich 263,4m? nay cho
ong. Dbi véi so vang ma 6ng V da tra cho 6ng L2 thi gitra 6ng V véi 6ng L2, ba
S tu giai quyét.

DPoi véi két‘qué xem xét thAm ‘dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
28/5/2020 6ng dong y, khong yéu cau dinh gia lai.

Tai Ban dn dan sy so tham so 189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 ndm 2020
cua Toa an nhan dan huyén C da quyéet dinh nhu sau:

Cian ctr cAc Diéu 122, 127, 137, 697, 698, Bo luat Dan sy nam 2005;
Cin ctr cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Cian ctr cac Diéu 203 Luat dat dai nam 2013.

Can cu Diéu 12, 26, 27 cua Nghi quyét 326/2916/UBTVQH~14 ngay
30/12/2016 ctaa Uy ban Thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xur:

1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua ong Lé Van V doi vai 6ng
Nguyén Van L2, ba Nguyen Thi S vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua ong Nguyén Vin L2, ba
Nguyen Thi S.

3. Chap nhan yéu cau doc lap caa ong Tran Quoc C, ba Nguyén Thi X.
Cu thé tuyén:

Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Pon xin chuyén
quyén str dung dat) gitta 6ng Lé Van V (bén nhan chuyén nhuwong) véi ong
Nguyén Vian L2, ba Nguyén Thi S Iap ngay 16/02/1995 (dugc UBND x4 S Xac
nhan ngay 18/02/1995) ddi véi phan dat dugc ghi trong hop dong cé dién tich
975m?, thugc thira 205, to ban d6 sb 3 (Nay 14 thura 413, to ban dd s6 17), toa lac
tai 4p Son Chéu, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre 12 vo hiéu.

Budc nhitng nguoi thira ké cua 6ng Lé Van V (Gom ba Bui Kim L, Lé
Hoang H, Lé Thi N1, 6ng Lé Hoang T, L& Tién N, Lé Van L1) phai c6 nghia vu
tra cho ong Nguyén Vian L2, ba Nguyén Thi S phan dat co dién tich 687,3m?
(bao gom tat ca cdy trong trén dat); tra cho 6ng Tran Québc C, ba Nguyén Thi X
phan dat c6 dién tich 263,4m? (bao gom tat ca cay trong trén dat) thudc thira dat
s 413 to ban d6 17, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

- Phan déit 687,3m? c6 t can nhu sau:

Bac giap thura cac 143, 410, 117;



Nam giap thara 405, 123;

Dong giap phan con lai cua thira 413 (phan dién tich 56,2m?);
Tay giap phan con lai caa thira 413 (phan dién tich 263,4m?).

- Phan d4t 263,4m? ¢6 tr can nhu sau:

Béc giap thura 143;

Nam giap thira 151;

Dong giap phan con lai cua thira 413 (phan dién tich 687,3m?):;
Tay giap thtra 178 va duong giao thong ndng thon.

(C6 hoa d6 kém theo).

Ong Nguyen Vian L2, ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Quéc C, ba Nguyen
Thi X ¢6 quyén va nghia vu dang ky ké khai dung tén quyén st dung dat doi véi
phan dét co dién tich néu trén theo quy dinh.

Budc 6ng Nguyén Vin L2 va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vu lién doi tra
cho nhitng nguoi thira ké caa 6ng Lé Van V (Gom ba Bui Kim L, Lé Hoang H,
Lé Thi N1, 6ng L& Hoang T, L& Tién N, Lé Vin L1) 31 (ba muoi mét) chi vang
24K va s6 tién 1a 209.233.000d (Hai trdm 1¢ chin trigu hai trim ba muoi nghin
dong).

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, quyén khang cao ban
an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham: Ngay 16/10/2020, nhitng ngudi ké thira quyén va
nghia vu té tung cua nguyén don 6ng Lé Vin V khang céo toan bd Ban an so
tham s6 189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2020 cua Toa &n nhan dan
huyén C, yéu cau stra Ban an so tham, chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

Tai phién toa phiic thAm nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung
ctia nguyén don 6ng Lé Vin V van giit nguyén yéu cau khang cdo. Cac bén
duong sy khong thoéa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nhitng nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung cua nguyén don phat biéu quan diém: Toa cap so tham co nhiéu
vi pham tha tuc t tung. Bé nghi Hoi dong xét xar hity Ban an dan su so tham s6
189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén C,
giao hd so vu &n vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo dung quy
dinh phap luat.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién:
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Vé t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung da tuan tha dung cac quy dinh
cua phap luat, nhitng ngudi tham gia tb tung da thuc hién dang cac quyén, nghia
vu ciia minh theo quy dinh caa Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015.

Vé noi dung: Toa cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat (Pon xin
chuyén quyén st dung dat) gitta 6ng Lé Van V (bén nhan chuyén nhuong) véi
6ng Nguyén Van L2, ba Nguyén Thi S lap ngay 16/02/1995 (dugc Uy ban nhan
dan xa S x&c nhan ngay 18/02/1995) ddi véi phan dat duoc ghi trong hop dong
c6 dién tich 975m?, thudc thira 205, to ban dd sé 3 (Nay 1a thira 413, to ban d6
sb 17), toa lac tai 4p Son Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre 1 vd hiéu. Budc
nhitng nguoi thira ké caa 6ng Lé Vian V phai c6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén
Van L2, ba Nguyén Thi S phan dét cé dién tich 687,3m? (bao gom tat ca cay
trong trén dat); tra cho dng Tran Quéc C, ba Nguyén Thi X phan dat c6 dién tich
263,4m? (bao gom tat ca cay trong trén dat) thuoc thia dat sé 413 to ban dd 17,
x& S, huyén C, tinh Bén Tre. Budc 6ng Nguyén Van L2 va ba Nguyén Thi S
phai c6 nghia vu lién d6i tra cho nhitng nguoi thira ké ciia 6ng Lé Van V 31 (ba
muoi mdt) chi vang 24K va so tién 1a 209.233.000d0ng (Hai tram 1¢ chin triéu
hai trim ba muoi nghin ddng) 13 ¢6 can ctr. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét
vu an & cap phuc tham, phia nguyén don c6 yéu cau dinh gia lai, gia tri dat tranh
chap co thay doi dé nghi Hoi dong xét xar chap nhan mét phan khang céo cua
nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cia nguyén don ong Lé Vian V.
Stra mot phan Ban &n dan sy so tham sé 189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nim
2020 ctia Toa an nhan dan huyén C, diéu chinh phan gié tri quyén sir dung dat
theo bién ban dinh gia ngay 13/4/2021.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su, cin cir vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién dé nghi
cua Kiém sat vién; xét khang céo cua nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu tb
tung cua nguyén don 6ng L& Van V:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Nguyén don dng Lé Vin V khoi kién yéu cau céng nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat (Pon xin chuyén quyén sir dung dat) giita
6ng Lé Van V véi ong Nguyén Van L2, ba Nguyén Thi S 1ap ngay 16/02/1995,
dugc Uy ban nhan dan x4 S x4c nhan ngay 18/02/1995, ddi v4i phan dat duoc
ghi trong hop dong co dién tich 975m?, thudc thira 205, t& ban do s6 3, toa lac
tai ép Son Chau, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

[2] Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita cac bén duogc 1ap
thanh vin ban véi hinh thic 13 “Pon xin chuyén quyén s dung dat”, bén
chuyén nhuong 6ng L2, ba S va bén nhan chuyén nhuong 6ng V lip ngay
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16/02/1995, duoc Uy ban nhan dan X& S xac nhan ngay 18/02/1995 nén da dam
bao quy dinh vé mit hinh thirc. V& ndi dung: Pon xin chuyén quyén sur dung dat
ngay 16/02/1995 thé hién 6ng L2, ba S ddng ¥ chuyén nhuong cho 6ng V phan
dat co dién tich 975m? (ngang 5m, dai 195m) vé6i gia 31 chi vang 24K. Theo két
qua do dac thuc té, nguyén don xac dinh phan dat nhan chuyén nhugng c6 dién
tich 12 1006,9m?, hién nay 1 thira 413, t& ban do s 17, toa lac tai X3 S, huyén C,
tinh Bén Tre. Bi don cho rang phan dat chuyén nhuong mic du ghi trong hop
dong 12 975m? nhung thuce té chi c6 950,7m? (Theo so d6 mo ta két qua do dac
1a phan dét dién tich 263,4m? va 687,3m?); con phan dit co dién tich 56,2m? Ia
phan dat bai bdi do bi don tu san ldp, thudc quyén st dung ctia bi don. Nguyén
don thi cho ring do 6ng L2 ty ¥ 1an chiém, phan dat nay truéc ddy giap rach,
bén dng L2 bdi dap tir tir nhu hién nay, 6ng L2 tu ¥ trong cdy, bom cat trén dat,
6ng V ciing khong biét 6ng L2 1an tir khi nao vi nha ng V xa phan dat dang
tranh chap.

[3] Nguyén don va bi don déu théng nhit c6 viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo nhu hop dong ngay 16/02/1995; bi don da giao dat cho nguyén
don sir dung, phan dat ma nguyén don st dung thuc té tir khi 1ap hop dong dén
nay la phan dat co dién tich 950,7m? (Theo so d6 mo ta két qua do dac 1a phan
dat co dién tich 263,4m? va 687,3m?), con phan dat c6 dién tich 56,2m? nguyén
don thira nhan 13 do bi don tu bdi dip, bom cat va sir dung tir 36 dén nay, tir khi
bi don bdi 1dp dén nay nguyén don ciing khong ¢ ¥ kién hay khiéu nai gi. Nhu
vay, cO can cit xac dinh phan dat 56,2m? khong nim trong phan dit ma 6ng L2,
ba S da chuyén nhuong cho 6ng V.

[4] Tai vin ban s6 1439/CNCL- TTLT x4c dinh phan dat thira 413 theo ban
d6 1ap nam 1994 1a mot phan thira 205 duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6ng Nguyén Vian L2 va mot phan thira 203 duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dat cho 6ng Tran Qudc C vao nim 1995. Vay c6 can ctr xac dinh
tai thoi diém chuyén nhuong 6ng L2 khong phai 1a nguoi ding tén gidy ching
nhan quyén st dung dat. Bén ngay 20/6/1995 dng Nguyén Vin L2 méi duge cap
gidy ching nhan quyén st dung phan dat thira 204 dién tich 300m?, thira 205
dién tich 5390m?; 6ng Tran Qudc C duoc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat thira 202 dién tich 300m?, thira 203 dién tich 1430m?% Tai vin ban s6
1266/CNCL-TTLT ngay 14/9/2020 cia Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai
huyén C thé hién thira 204, 205 theo ban d chinh quy thay ddi thanh thira 405,
123 va mot phan thira 413 to ban d6 s6 17; thira 202, 203 theo ban do chinh quy
thay d6i thanh thira 151 va mot phan thira 413 to ban d6 s6 17. Tai so ¢6 mo ta
két qua do dac thé hién phan dat tranh chap qua do dac thuc té gom phan dat
dién tich dién tich 263,4m? (ky hiéu 413 tach) c6 canh phia nam giap thira 151;
phan dét dién tich 687,3m? (ky 413 con lai) c6 canh phia nam giap thira 405,
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123. Do d6, ¢6 cin cir xac dinh phan dat ky hiéu (413 tach) da duoc cap gidy
ching nhan cho 6ng Tran Qudc C; phan dat ky hiéu (413 con lai) da dugc cp
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén Vin L2 vao nim 1995.
Viy tai thoi diém chuyén nhuong c6 mot phan dat thudc quyén st dung cua dng
C, ba X nhung 6ng L2, ba S lai chuyén nhuong cho 6ng V, ma khéng cé su
déng ¥ cua 6ng C, ba X, 1am anh hudng dén quyén loi caa dng C, ba X. Phan
dat dién tich 697,3m? ky hiéu (413 con lai) thude quyén str dung cta 6ng L2
nhung vi tri thira dat ndy nam gitra phan dat ky hiéu (431 tach) thudc quyén sir
dung cua 6ng C va phan dét dién tich 56,2m? 1a phan dit bai bdi ndm ngoai dién
tich chuyén nhuong nén khéng thé st dung dugc néu cong nhan cho phia
nguyén don. Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng L2, ba
S véi dng V 1ap ngay 16/02/1995 (dugc Uy ban nhin dan x& S xac nhan ngay
18/02/1995) mic du khong vi pham vé hinh thirc nhung ndi dung lam anh hudng
dén quyén loi nguoi thi ba va co ddi tuong khong thé thuc hién duoc nén Toa
an cap so tham tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (Pon xin
chuyén quyén sir dung dat) gitra 6ng Lé Vian V (bén nhan chuyén nhuong) véi
6ng Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi S 1ap ngay 16/02/1995 d6i voi phan dat
duoc ghi trong hop ddng co dién tich 975m?, thudc thira 205, t& ban do sd 3
(Nay 1a thtra 413, to ban d6 s6 17), toa lac tai 4p Son Chéu, xa S, huyén C, tinh
Bén Tre vo hiéu 1a phu hop.

[5] Giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu: Ong L2, ba S da giao dit cho
6ng V st dung nén 6ng V phai tra lai phan dat chuyén nhuong cho 6ng L2, ba S,
6ng C, ba X. Nay 6ng V da chét nén nhiing nguoi thira ké ctia 6ng V phai co
nghia vu tra dat cho 6ng L2, ba S, dng C, ba X. Con 6ng V da tra cho 6ng L2, ba
S 31 chi vang 24K nén 0ng L2, ba S phai ¢6 trach nhiém tra lai cho nhiing nguoi
thira ké ctia 6ng V 31 chi vang 24K.

[6] Xét vé 1561 dAn dén hop dong vo hiéu thi 18i chinh thudc vé phia 6ng L2,
ba S vi 6ng, ba biét rd c6 mot phan thira dat thudc quyén str dung cta 6ng C, ba
X nhung van chuyén nhuong cho 6ng V; con phia 6ng V ciing c6 mdt phan 15i
1a khi nhan chuyén nhugng dat khong tim hiéu rd dat thudc quyén su dung cia
ai va khi dat chua duoc cip gidy CNQSDP ma van nhan chuyén nhuong. Toa
cap so tham xac dinh 15i thudc vé 6ng L2, ba S 12 07 phan con 6ng V 14 03 phan
1a phu hop.

[7] Trong qua trinh giai quyét vu an & cip phuc tham, nguoi ké thira quyén
va nghia vu t6 tung ctia dng V 1a ba L& Hoang H c6 don yéu ciu dinh gié lai tai
san tranh chdp, vi két qua dinh gia ngay 28/5/2020 khéng phu hop véi gia thi
truong tai thoi diém giai quyét vu an. Can ctt ba H dua ra 13 chimg thu tham
dinh gia cia Cong ty C6 phan giam dinh va tham dinh Eximvas gia tri quyén str
dung dat tranh chéap 1a 1.182.000d6ng/m?. Bi don khong dong y voi chimg thu
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tham dinh gia cia Cong ty C6 phan giam dinh va tham dinh Eximvas nén Toa &n
ra chdp nhan yéu cau dinh gia lai tai san cta nguyén don. Cin cir két qua dinh
gia tai san ngay 13/4/2021, gia tri dat tranh chap 13 450.000 dong/m?, phan dat
chuyén nhuong c6 dién tich 1 950,7m? c6 gid tri 1a 427.815.000 dong (950,7m x
450.000 d¢ong/m?). Gia tri 31 chi vang 24K vao ngay 05/10/2020 14 167.090.000
dong (5.390.000 dong/chi). Nhu vay, phan chénh léch vé gia dugc xac dinh 1a
260.725.000 dong (427.815.000 dong - 167.090.000 dong). Do 6ng L2, ba S ¢6
phan 18i nhiéu hon nén phai c6 nghia vu bdi thuong cho nhiing ngudi thira ké
ctia 6ng V voi s6 tién 1a 182.507.500 dong. V& gia tri cay trong trén dat gdm co
38 cay chdm chdm va 02 ciy dira c6 tong gia tri 13 60.000.000 dong. Vi vay, 6ng
L2 va ba S phai c6 nghia vu tra cho nhitng nguoi thira ké cua 6ng V 31 chi vang
24K va sb tién tong cong 1a 242.507.500 dong (182.507.500 dong + 60.000.000
dong).

Tir nhitng nhan dinh trén, chap nhan mot phan khang céo cta nhimng ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Lé Van V. Stra mdt phan
Ban 4n so tham s6 189/2020/DS-ST ngay 05 thang 10 nam 2020 cia Toa an
nhan dan huyén C (diéu chinh gia tri quyén sir dung dat). DBé nghi cua Kiém sat
vién 1a phu hop vé1 nhan dinh ctia Ho1 déng xét xtr nén duogc chép nhan.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Theo quy dinh tai Diéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Quéc Hoi; Do
khang céo duoc chip nhan mot phan nén nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung ctia nguyén don 6ng Lé Vin V khdng phai chiu 4n phi phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 B9 luat TH tung Dan su nam 2015;

Chéap nhan mot phan khang céo cua nhimg ngudi ké thira quyén va nghia
vu tb tung ctia nguyén don 6ng Lé Vian V.

Stra mdt phan Ban an dan sy so tham sé: 189/2020/DS-ST ngay 05 thang
10 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Cin ctr cac Pidu 122, 127, 137, 697, 698, B0 luat Dan sy nam 2005;

Cin ctr cac Diéu 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin cr cac Diéu 203 Luat dét dai ndm 2013.

Can ct Piéu 12, 26, 27 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.
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Tuyén xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng Lé Van V d6i véi ong
Nguyén Vin L2, bd Nguyén Thi S vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat”.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan td ctua ong Nguyén Vin L2, ba
Nguyén Thij S.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Tran Qudc C, ba Nguyén Thi X.

Cu thé tuyén:

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt (Pon xin chuyén
quyén st dung dit) gitra 6ng Lé Vin V (bén nhan chuyén nhuong) voi 6ng
Nguyén Vin L2, ba Nguyén Thi S 1ap ngay 16/02/1995 (dugc UBND x3 S Xac
nhan ngay 18/02/1995) dbi voi phan dat duoc ghi trong hop dong co dién tich
975m?, thudc thira 205, to ban dd sb 3 (Nay 1a thira 413, to ban do s6 17), toa lac
tai 4p Son Chau, x4 S, huyén C, tinh Bén Tre 1 v hiéu.

Budc nhimg nguoi thira ké ctia éng Lé Vian V (Gém ba Bui Kim L, L&
Hoang H, Lé Thi N1, 6ng Lé Hoang T, Lé Tién N, Lé Van L1) phai c6 nghia vu
tra cho ong Nguyén Van L2, ba Nguyén Thi S phan dat co dién tich 687,3m?
(bao gom tat ca cdy trong trén dat); tra cho 6ng Tran Qudc C, ba Nguyén Thi X
phan dat c6 dién tich 263,4m? (bao gdm tat ca cy trong trén dat) thudc thira dat
s6 413 td ban d6 17, xa S, huyén C, tinh Bén Tre.

- Phan dat 687,3m? (theo so d6 mo ta két qua do dac ky hiéu 413 con lai) ¢6
tir can nhu sau:

Bic giap thira cac 143, 410, 117;

Nam giap thua 405, 123;

Pong gidp phan con lai cta thira 413 (phan dién tich 56,2m?);

Tay giap phan con lai cua thira 413 (phéan dién tich 263,4m?).

- Phan dat 263,4m? (theo so d6 mo ta két qua do dac ky hiéu 413 tach) co
tir can nhu sau:

Bic giap thira 143;

Nam giéap thua 151;

Pong giap phan con lai cua thira 413 (phan dién tich 687,3m2);

Tay giap thira 178 va dudong giao thong ndong thon.

(C6 hoa dd kém theo).
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Ong Nguyén Van L2, ba Nguyén Thi S va 6ng Tran Quédc C, ba Nguyén
Thi X c6 quyén va nghia vu ding ky ké khai dung tén quyén st dung dat ddi véi
phan dét co dién tich néu trén theo quy dinh.

Buoc ong Nguyén Vin L2 va ba Nguyén Thi S phai c6 nghia vy lién d6i tra
cho nhiing nguoi thira ké ciia 6ng Lé Van V (Gom ba Bui Kim L, Lé Hoang H,
Lé Thi N1, 6ng L& Hoang T, Lé Tién N, Lé Van L1) 31 (ba muoi mdt) chi vang
24K va sb tién 1a 242.507.500 dong (hai trim bon muoi hai triéu nim tram 1é
bay ngan nim trim dong)

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh ¢é hiéu e phdp ludt (d6i véi cdc truong
hop co quan thi hanh dn cé quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh dn) hodc ké
tir ngay ¢6 don yéu cdu thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi véi cdc
khodn tién phdi tra cho ngwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phai thi hanh dn con phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dén sw nam
2015, tru truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

4. \V/é chi phi t6 tung & cip so tham: Nhitng nguoi thira ké ciia ong Lé Vian
V (Gom ba Bui Kim L, L& Hoang H, Lé Thi N1, éng L& Hoang T, Lé Tién N,
Lé Van L1) phai chiu 1a 4.590.000 dong (D3 ndp xong).

5. V& chi phi t6 tung & cap phuc tham: Nhitng nguoi thira ké cua ong L&
Vin V (Gém ba Bui Kim L, Lé Hoang H, Lé Thi N1, éng Lé Hoang T, Lé Tién
N, Lé Van L1) phai chiu 12 2.760.000 dong (D3 ndp xong).

6. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén Vin L2 va ba Nguyén Thi S dugc mién an phi.

- Nhitng nguoi thira ké cta 6ng Lé Van V (Gom ba Bui Kim L, Lé Hoang
H, Lé Thi N1, ong L& Hoang T, Lé Tién N, Lé Vin L1) phai chiu sb tién
300.000 dong nhung dugc trir vao sO tién tam Ung an phi dd ndp sb tién
300.000d6ng theo bién lai thu sé sé 0007037 ngay 07/02/2020 caa Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi X khong phai chiu. Hoan lai cho ba Nguyén Thi X tam
g an phi di nop s6 tién 300.000d6ng (Ba traim nghin déng) theo bién lai thu s6
0001699 ngay 10/09/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén
Tre.

7. An phi dan su phiic thim: Nhiing ngudi thira ké ctia 6ng Lé Van V (Gom
ba Bui Kim L, Lé Hoang H, Lé Thi N1, 6ng Lé Hoang T, Lé Tién N, Lé Van
L1) khong phai chiu. Hoan lai cho nhitng ngudi thira ké cua 6ng Lé Vin V
(Gom ba Bui Kim L, Lé Hoang H, Lé Thi N1, éng Lé Hoang T, Lé Tién N, Lé
Vin L1) tam tng an phi dd ndp sé tién 300.000d0ng theo bién lai thu sb so
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0001850 ngay 27/10/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén
Tre.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh an dan sy thi
nguroi dwroc thi hanh an, nguwoi phdi thi hanh &n c6 quyén théa thugn thi hanh
an, quyéen yéu c4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bi ciréng ché thi
hanh dn theo qui dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh &an dan
Sur.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Not nhan: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong suy;
- Luu: VT, ho so vu an.

Huynh Ngoc Diing
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