TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 23/2022/DS-PT

Ngay 26/ 7/ 2022

VIv: “Tranh chap vé cong
nhan viéc chuyén doi quyén
s dung dat trén thuc té;
Yéu cau cham duat hanh vi
can tré viéc thuc hién
quyén st dung dat; Yéu cau
hay gidy chizng nhan quyén
sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NINH THUAN

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phtc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Anh Trang

Céac Tham phan: Ba Ngb Thi Trang va 6ng Hang Lam Vién

- Thuw Ky phién toa: Ong BUi Thanh Tuan — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ninh Thuan.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan: Ong Nguyén Vin
Thing - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 20 va 26 thang 7 nam 2022, tai Hoi truong xet xi Toa an
nhan dan tinh Ninh Thuin xét xa phic tham cong khai vu &n thu Iy sé
16/2022/TLPT-DS ngay 23/5/2022 vé viéc: “Tranh chap vé cdng nhdn viéc
chuyén doi quyén sir dung dat trén thuc té; Yéu cau cham diit hanh vi can tré viéc
thuec hién quyén sir dung dat; Yéu cau hay gidy ching nhdn quyén si dung ddt .

Do ban &n dan su so thdm s 05/2022/DSST ngay 08/4/2022 cua Toa &n
nhan dan huyén Ninh Phuéec, tinh Ninh Thuan bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé 24/2022/QD — PT ngay
22/6/2022 giira cac duong su:

1. Nguyén don:

+ Ba L& Thi X, sinh nam: 1933 ( vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Ngd Xuan B, sinh nam 1965 ( theo gidy
y quyén 1ap ngay 26/6/2019), ( c6 mat).

Cung dia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan. ( cé mat).

2. Bi don:

+ Ong Huynh Cao A, sinh nim 1950 ( ving mat).

1



+ Ong Huynh Cao Th, sinh ndm 1976 ( c6 mat).

Cung dia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng Anh: Ong Thai Tung A — sinh nim
1964 ( theo gidy ay ngay 30/5/2022), ( c6 mit).

Dia chi: S6 14/30 Tran T, khu phd 3, phuong T, thanh phd P, tinh Ninh
Thuan.

3.Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan cd yéu cau déc lap:

Ba Nguyén Thi Nhu S, sinh ndm 1969 ( ¢6 mit).

bia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

4. Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc, tinh Ninh Thuan.

Nguoi dai dién hop phap theo ay quyén: Ong Bui Pang D — Phé Phong Tai
nguyén va Moi truong huyén Ninh Phudc (theo van ban ay quyén sé 4433/UQ-
CTUB ngay 22-12-2020), ( ¢6 don xin xét xir vang mat).

+ Ba Phan Thi H, sinh nim 1953 ( vang mat).

+ Ong Huynh Cao X, sinh nam 1972 ( vang mat).

Cung dia chi: thon A, x& A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

+ Ba: Huynh Thi C, sinh nam 1987 ( ving mat).

bia chi: thon T, xa@ P, huyén T, tinh Binh Thuan.

+ Ba Huynh Thi C, sinh nam 1984 ( vang mat ).

bia chi: thon L, xa P, huyén N, tinh Ninh Thuan.

+ Ong Huynh Cao Th, sinh nam 1976 ( vang mit).

bia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

+ Ong Huynh Cao Ph, sinh nam 1979 ( ving mit).

bia chi: thon A, xa A, huyén N, tinh Ninh Thuan.

Ba H, dng X, 6ng Ph, 6ng Th, ba C, ba C déu ay quyén cho 6ng Huynh Cao
Th tham gia té tung (theo gidy uy quyén ngay 25/6/2022).

+ Ong Ngo Xuan P , sinh nam 1965 ( 6 mat).

+ Ba Ngb Thi L, sinh nam 1968 ( ving mat).

+ Ong Ngb Xuan S, sinh nam 1975 ( vang mat).

Ba Ngd Thi L, 6ng Ngd Xuan S, Ngd Thi Kim Tr uy quyén cho éng Ngb
Xuan P tham gia t6 tung ( theo gidy uy quyén ngdy 10/6/2020 va ngay
24/12/2021), (c6 mat).

+ Ong Nguyén S, sinh nam 1968 ( c6 mit).



Cung dia chi: thén An Thanh 2, x& An Hai, huyén Ninh Phudc, tinh Ninh
Thuan.

Nguoi khang céo: bi don 6ng Huynh Cao A va dng Huynh Cao Th.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién cua ba Lé Thi X, qud trinh té tung va tgi phién toa dai
dién theo uy quyén cia nguyén don la éng Ngé Xudn P trinh bay:

Nam 1992, Hop tadc xa An Thanh giao khoan cho ho gia dinh 6ng Huynh
Cao A mét dién tich dat gdm cac thira dat s6 257, 258, 259, 260 t& ban d6 s6 11
x& An Hai va giao khoan cho ho gia dinh ba Lé Thi X (me 6ng) thia dat s6 107 to
ban d6 d6 sé 3 (ban dd 299) giap ranh véi phan dat ray nha éng Huynh Cao A.
Nham thuan tién cho viéc canh tdc nim 1994 giita ho ba Lé Thi X va ho éng
Huynh Cao A c6 thoa thuan hoan d6i dat cho nhau. Theo d6, ho ba Lé Thi X hoan
d6i cho ho dng Huynh Cao A thua thira dat s6 107 duogc giao khoan cho ho ba lay
thira dat s6 257, 258, 259 cua ho 6ng Huynh Cao A. Viéc hoan doi co lam mot to
gidy Viét tay va da giao nop cho Hop tac xa An Thanh. Thoi diém d6, Hop tac xa
An Thanh c6 6ng Nguyén Vian Th — Pho cha nhiém Hop tac x4 c6 xubng giao dat
cho hai bén. Sau khi hoan d6i, ho ba X di dang ky ké khai vao s6 muc ké xa An
Hai naim 1996 va dugc quy chi thira dat s6 257, 258 va 259 to ban d6 s6 11 x4 An
Hai. Nam 1994, ho 6ng Huynh Cao A duoc cap gidy chiing nhan quyén su dung
dat thira dat s6 107 to ban do s6 3 ban d6 299.

Ho ba Lé Thi X sir dung thtra dat sé 257, 258, 259 to ban d6 s6 11 trong
nho va co thué thém thira dat s6 260 to ban d6 s6 11 caa ho 6ng Huynh Cao A dé
canh tac, sau d6 nam 2004 khi ho 6ng A c6 nhu cau lay lai thi ho ba X0 di tra lai
thira dat s6 260 to ban d6 s6 11 cho 6ng Huynh Cao A, éng A giao lai cho con
trai 1a Huynh Cao X canh tac, sir dung cho dén nay.

Nam 2007 khi Nha nudc mé rong duong di, tai quyét dinh s6 221/Qb-
UBND ngay 30/01/2007 caa Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc di quyét dinh
thu hoi 1050m? ciia ho ba Lé Thi X, cu thé: Thu héi thira dat sé 257 dién tich
314m?; thu hoi thira dat 258 dién tich 416m? va thira dat s6 259 dién tich 320m2,
Viéc thu hoi da thyc hién chi tra boi thuong cho ho ba Lé Thi X. Sau khi thu hdi,
phan dién tich con lai, ho ba Lé Thi X di dang ky ké khai 1am tha tuc cdng nhan
quyén st dung dat thira dat s6 257 dién tich 332m?; thira s6 258 dién tich 154m?
thira s6 258b dién tich 105m? va thira s6 259 dién tich 254m?2. Ngay 23/8/2018 ho
ba Lé Thi X chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Nhu S, viéc chuyén nhuong duoc
lap hop dong c6 cdng ching va ba Swong di ding ky va duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat.



Thang 9 nam 2018, 6ng Huynh Cao A c6 1am don khiéu nai vé viéc hoan
d6i dat bi thiéu dién tich. Qua cac 1an hoa giai tai thén An Thanh va xa An Hai
déu khéng thanh, 6ng A va con trai 1a Huynh Cao Th tu y chiém dung lai cac thua
dat 257 dién tich 332m2; thira s6 258 dién tich 154m? caa ho ba X.

Do d6, ba Lé Thi X khai kién yéu cau 6ng Huynh Cao A, Huynh Cao Th
phai tra lai c4c thira dat 257 dién tich 332m?; thira s6 258 dién tich 154m? cho ba
Lé Thi X.

Theo don VA qué trinh té tung, tai phién tda ngwoi co quyen loi nghia vu
lién quan c6 yéu cau déc ldp 1a ba Nguyén Thi Nhw S trinh bay: Nam 2018, vo
chéng ba nhan chuyén nhuong caa ho ba Lé Thi X thira dat s6 258b dién tich
105m? va thira s6 259 dién tich 254m?, viéc chuyén nhuong c6 lam hop dong
cbng chang tai Van phong Cong chirng Lé Vi vao ngay 23/8/2018. Sau khi nhan
chuyén nhuong ba di 1am thu tuc dang ky ké khai va dugc cong nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat s6 258b va 259 to ban d6 s6 11. Nam 2019, ba lam tha
tuc chuyén d6i dat sang dat thd cu va tién hanh d6 moéng xay dung nha trén dat,
trong qua trinh xay dung thi 6ng Huynh Cao A va Huynh Cao Th ngin can,
khong cho xay dung. Su viéc ba da trinh bao Uy ban nhan dan xa An Hai giai
quyét nhung khong thanh. Nay ba yéu cau dng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao
Th phai cham dat hanh vi ngan can vo chdng ba thuc hién quyén cia ngudi sir
dung dat theo quy dinh cua phép luat.

Tai don yéu cau phan to cua 6ng Huynh Cao A, ban tw khai, qué trinh to
tung va tgi phién toa bj don éng Huynh Cao Th va dai dién theo iy quyén cia ong
Anh 12 6ng Thai Tung A trinh bay:

Nguyén cac thira dat s6 257, 258, 259, 260 to ban d6 s6 11 ban do dia chinh
x& An Hai chinh 14 thira dat s6 107 to ban d6 s6 3 (ban d6 299), dat c6 nguon goc
cua Hop tac x& An Thanh giao khoan cho ho gia dinh ong A vao nam 1993, dén
nim 1994 thi duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cip gidy chang nhan
quyén st dung dat ngay 10/7/1994 véi dién tich 1a 2504m? thira s6 107 to ban d6
s6 3 (ban d6 299) cho ho gia dinh 6ng A. Sau khi duoc giao khoan do dng A bi
bénh, cac con 6ng con nho nén khong cé diéu kién san xuat, nim 1994 6ng Ngo X
c6 hoi dng muon dat dé canh tac, 6ng A dong ¥ cho muon va khong 1am giay to
gi, thoa thuan khi nao con 6ng A truong thanh s& lay lai dat dé cho cac con canh
tac. Nam 2004 ong A lay lai mot phan dat 1a thira 260 to ban do s6 11 cho con
canh tac, céc thira khac van tiép tuc cho muon. Nam 2007 Nha nudc thu hdi dat
lam duong mot phan thia dat sé 260 va bodi thuong cho gia dinh ong sd tién
7.000.000%. Bén nam 2010, ong A c6 yéu cau ong D giao tra lai dat thi ong Pong
khong giao tra, 6ng c6 lam don khiéu nai ra Uy ban nhan dan xa An Hai nhiéu lan
nhung khong duogc giai quyét. Nam 2019 6ng A va 6ng Th thdy ba S 1am méng
X4y nha trén phan dat ca gia dinh 6ng A nén éng A va con trai 1a Huynh Cao Th
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ngan can lai khéng cho xay dung, dong thoi 6ng A va 6ng Th chiém lai cac thira
dat s6 257, 258 cuia ho ba X dé st dung va cd trong mot sb cay dira trén dat nhung
hién nay dira da chét hét.

Ong A xac dinh gitra 6ng A va ong B khdng c6 viéc hoan doi dat, dat, hién
nay 6ng A van dugc cong nhan quyén sir dung dat thira dat sé 107 to ban d6 sé 03
ban d6 299. Viéc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc ¢éng nhan quyén st dung
dat cho ba X thira dat s6 257, 258, 259 va 258b 1a khong dung quy dinh cua phap
luat. Ong A khong ddng y tra lai dat cho ba X vi dat nay la caa ho gia dinh 6ng A
va cd yéu cau Toa an xem xét hay giay chung nhan quyén sir dung dat cdp cho ho
ba X d6i véi thira dat sb 257, 258 va hay gidy ching nhan quyén sir dung dat cua
ba Suong ddi thira dat sb 259 va 258b.

Qua trinh té tung Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan
huyén Ninh Phuéc vang mdt va dé nghj Toa an gidi quyét vu dn theo quy dinh cua
phap lugt.

Qua trinh t6 tung Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan thugc hg 6ng
Huynh Cao A trinh bay théng nhdt véi néi dung trinh bay cia éng A.

Qua trinh té tung Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thugc hé ba Lé
Thi X trinh bay théng nhdt véi ngi dung trinh bay cia 6ng Ngé Xudn D.

Tai ban an dan sy so tham sb 05/2022/DSST ngay 08/4/2022 cua Toa an
nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Ap dung: cac didu 26, 34, 35, 39, 147, 148, 157, 165 ciia Bo luat Té tung
dan su; cac diéu 11, 14, 166, 169, 221, 238 cta Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu
166, 203 ctua Luat dat dai 2013; Piéu 12, Diéu 26, Piéu 27 ciua Nghi quyét s6
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Quéc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi Toa
an. An 1 s6 40/2021/AL vé cong nhan chuyén d6i quyén st dung dat trén thyc té
dugc Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dén tdi cao thong qua ngay 23/02/2021.

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Lé Thi X ddi voi bi don
ong Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th.

Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi Nhu S véi bi
don 6ng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th.

Khoéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Huynh Cao A va 6ng
Huynh Cao Th.

1. Budc bi don ong Huynh Cao A, 6ng Huynh Cao Th va nhiing ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gdm: ba Phan Thi H (vo 6ng Huynh Cao A), 6ng
Huynh Cao X, Huynh Thi C, Huynh Thi C, Huynh Cao Th, Huynh Cao Ph (céac
con 6ng Huynh Cao A) phai giao tra lai thira dat sb 257, 258 t& ban dd sd 11 ban
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dd dia chinh x3 An Hai, dugc xac dinh theo cac diém A1, A2, A3, A4, A5, A6 tai
trich luc s6 1800 ngay 12/10/2021 cta Vian phong Pang ky Pat dai — Chi nhanh
Ninh Phudéc cho ho gia dinh ba Lé Thi X.

2. Buoc bi don ong Huynh Cao A, 6ng Huynh Cao Th va nhiing nguoi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan gém: ba Phan Thi H (vo 6ng Huynh Cao A), 6ng
Huynh Cao X, Huynh Thi C, Huynh Thi C, Huynh Cao Th, Huynh Cao Ph (cac
con 6ng Huynh Cao A) phai chdm dit hanh vi can tr& ba Nguyén Thi Nhu S va
ong Nguyén S thyc hién quyén str dung thira dat s6 259 va 1233 to ban d6 s6 11
ban dd dia chinh xd An Hai, dit duoc xac dinh theo cac diém ABCDE tai trich luc
s6 1800 ngay 12/10/2021 cua Vian phong Pang ky Pat dai — Chi nhanh Ninh
Phudc.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén chi phi do dac, dinh gié tai san, nghia vu
cham tra, nghia vu chiu an phi dan su so tham, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang céo ctua duong su.

Ngay 18/4/2022 bi don 6ng Huynh Cao A va éng Huynh Cao Th khang céo
ban 4an dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 08/4/2022 cua Toa &4n nhan dan
huyén Thuan Nam, tinh Ninh Thuan; Y&u cau Toa &n cip phtc thim hay ban an
so tham, bac yéu cau khai kién cua nguyén don va hay gidy ching nhan quyén sir
dung dat da cap cho ba Lé Thi X va ba Nguyén Thi Nhu S.

Tai phién toa phtc tham, bi don khong thay d6i, bo sung, khong rit khang
c40; nguyén don khong rat don khai kién, nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 yéu cau doc lap khong rut yéu cau. Cac duong su khong tu thoéa thuan duoc
véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan phat biéu quan diém:

V& viéc chap hanh phép luat: Tham phan chi toa phién toa, Thu ky Toa 4n,
Hoi ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia té tung da thuc hién ding cac quy dinh
cta Bo luat T tung Dan su.

Vé noi dung: Theo 1oi khai cua duong su va Céc tai liéu c6 trong hd so xéac
dinh viéc ba L& Thi X va 6ng Huynh Cao A c6 hoan d6i dét 1a ¢ co sé, boi 18
6ng A khéng xuat trinh duoc tai liéu, chang ca ching minh viéc cho 6ng Ngd
Xuan B muon dat canh tac vao nim 1994. Qua trinh giai quyét tranh chap tai cap
co s& dng A déu xac dinh gitra ong va éng Ngo Xuan D c6 thoa thuan hoan doi
dat cho nhau nhung viéc hoan d6i bi thiéu dién tich. Tai cong van s6 2126/UBND
ngay 15/6/2021 caa Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc xac dinh thia 107 to ban
d6 s6 3 ('ban do 299) twong tng thira 274, 275 to ban do s6 11, theo s6 muc ké
nam 1996 duoc quy chu cho 6ng 6ng Huynh Cao A, hién tai duoc céng nhan
quyén st dung cho dng A. Tai bién ban tham dinh thira s6 274, 275 to ban db 11
d3 xac dinh phia tay thua dat 1319 giap dat rdy Huynh Cao A, nhu vay c6 du co
s& x4c dinh thura dat duoc giao khoan cho ho ba Lé Thi X 14 thira 107 to ban dd s6
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3 chinh 14 thira 274, 275 nay la thta 1319 to ban d6 11, An Hai da duoc cong
nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng A va ho dng A dang quan Iy sir dung dét nay.

Xét viéc hoan d6i dat 1 ty nguyén, sau khi ddi dat hai bén da dang ky , ké
khai déng thoi truc tiép canh tac sir dung 6n dinh lién tuc tir nam 1994 cho dén
nay. Nam 2007 nha nuéc thu hdi bdi thuong vé dat nhung khong ai tranh chép,
khiéu nai, vi vay Toa an so tham &p dung an 1é s6 40/2021 1a ¢6 can ctr. Ho 6ng
Huynh Cao A khéng con quyén sir dung dbi véi thira dat 257, 258, 259 to ban dd
s6 11, do d6 yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat cap cho ba X, ba S
1a khong c6 can ctir chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xur can ctr khoan 1 diéu 308
Bo luat T4 tung Dan sy 2015, khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Huynh
Cao A va Huynh Cao Th, giit nguyén ban an dan sy so tham s 05/2022/DSST
ngay 08/4/2022 cua Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o ctia bi don 6ng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th
nop trong thoi han luat dinh, 6ng Thién da nop tam ng an phi phic tham nén hop
1& va dugc xem xét, giai quyét theo trinh tu phic tham.

[1.2]Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Can ctr vao don khoi
kién, tai liéu, chung ct, 1oi trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Tda an cap
so tham xac dinh quan hé phéap luat 1a chua phu hop, cip phic thim xac dinh lai
quan hé tranh chap: “Tranh chdp vé cong nhdn viéc chuyén doi quyén sir dung dat
trén thyc té; Yéu cqu cham dirt hanh vi can tré viéc thyc hién quyén sir dung dat;
Yéu cau huy gidy ching nhan quyén siz dung dat”, vu an thuoc tham quyén, pham
Vi giai quyét so tham cia Toa an nhan dan huyén Ninh Phuéc 1a dung quy dinh
theo khoan 3, 9 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, khoan 1 diéu 39 Bo luat T6 tung
Dan su.

[1.3] Vé su tham gia t6 tung cta duong su:

Ba Nguyén Thi Nhu S ¢ yéu cau déi véi bi don vé viéc cham dat hanh vi
can tré quyén sir dung dat déi véi thira dat s 258b, 259 to ban do sb 11, x4 An Hai.
Toa 4n so tham xac dinh ba S 14 dong nguyén don trong vu 4n 1a khong dung, vi
yéu cau cua ba S khong dong véi yéu cau cua nguyén don. Tuy nhién, vi pham nay
khong anh huong dén quyén loi cua duong su, cap phlc tham da khac phuc xéac
dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua ba S 1a ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién quan
cd yéu cau doc lap trong vu an, cip so tham can rat kinh nghiém.

[1.4] Tai phién toa phtc tham ba Swong yéu cau 6ng Huynh Cao A va ong
Huynh Cao Th phai bdi thuong thiét hai vé tai san cho vo chong ba khi vo chdng
ba di xy mong nha, dung 06 tru sat va dang xdy dung nha nhung can tré 1am hu
hong hét vat liéu xay dung d3 mua. Tuy nhién, xét yéu cau nay tai cp so tham ba S
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khong dua ra y kién, khong cd yéu cau doc 1ap va chua duoc Toa an cip so tham
thu 1y, do d6 khéng thuéc pham vi xét xtr phic thim theo quy dinh tai diéu 5, diéu
293 Bo luat T tung Dan su nén Hoi ddng xét xir khong xem xét. Puong su €O
quyén khoi kién thanh vu an dan su khac theo thu tuc T4 tung Dan su khi ¢6 don
yéu cau.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng Huynh Cao A, 6ng Huynh Cao Th Hoi
dong xét xtr nhan thay:

Cac duong sy déu thira nhan thira dat so 257, 258, 259, 258b (nay la
thiral233) to ban do s6 11, x& An Hai c6 ngudn géc 1a caa Hop tac x& An Thanh
giao khoan cho ho gia dinh 6ng Huynh Cao A trudc nim 1993. Nguyén don ba Lé
Thi X cho rang thira 107 to ban d6 s6 3 ( ban d6 299) duoc Hop tac xa giao khoan
cho ho ba Lé Thi X va nam 1994 gitra hai bén giao két hoan doi quyén st dung
dat, ho gia dinh ba X ldy dién tich 1849 m? thira dat s6 257, 258, 259 to ban d6 s6
11 va giao dién tich 2504 m? thira s6 107 t& ban d6 s6 3 ( ban do 299) ¢6 vi tri
giap thira dat 6ng A cho gia dinh 6ng thuan tién trong canh tac. Tai phién toa 6ng
Huynh Cao Th thira nhan giira cha 6ng 14 Huynh Cao A va gia dinh ba Lé Thj X
c6 thoa thuan hoan doi dat. Loi thira nhan nay phd hop véi 1oi trinh bay cua
nguyén don vé viéc hoan do6i dat tir naim 1994 va phu hop vai cac tai liéu chiang
ctr tai “Pon xin giai quyét viéc hoan doi ruong dat bi thiéu” dé ngay 26/9/2018,
“Bién ban Hoa giai co s& l1ap ngay 08/4/2019 va “Bién ban vé viéc giai quyét theo
noi dung “xin giai quyét hoan doi rudng dat bi thiéu dién tich” 1ap ngay 11/4/2019
cua Uy ban nhan dan x4 An Hai theo don ctia 6ng Huynh Cao A. Bong thoi, phi
hop voi 16i khai cua nhitng nguoi lam chimg nhu 6ng Nguyén Vin Th, 6ng Lé
Vin T, 6ng H6 Vian Ng, Dang Ngoc H 1a nhitng ngudi biét vé viéc hoan doi dat
gitra hai ho. Viéc dng Th cho rang ng A tu y hoan doi nhung khong ban bac Véi
gia dinh 13 hoan toan do 15i cua 6ng A. Thoa thuan hoan doi quyén sir dung dat
gitra dng Huynh Cao A va ba L& Thi X trén co s& tu nguyén, xuat phat tir nhu cau
canh téc, s dung cua cac bén, viéc hoan d6i ndy duoc chu ho dai dién va ciing
nham vi muc dich chung cta ca ho. Sau khi doi dét, hai bén da ding ky, ké khai,
duoc ghi nhan tai muc ké nim 1996 cua x4 An Hai dong thoi truc tiép canh téc,
st dung 6n dinh, lién tuc dat da hoan doi tir nim 1994 cho dén nay va céc thanh
vién trong hai ho déu khéng cd tranh chap hay y kién gi. Tai quyét dinh s6
221/QDb-UBND ngay 30/01/2007 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc, thu
hoi 1050m? cua ho ba L& Thi X gdbm maot phan céc thira dat sé 257, 258, 259 to
ban do s6 11 va bdi thuong vé dat cho ho ba Lé Thi X. Thoi diém nay con 6ng
Huynh Cao A 1a dng Huynh Cao X sir dung thtra dat 260 to ban do s6 11 lién ké
cling bi thu h6i va boi thuong dat, biét rd viéc thu hoi dat cia ho ba X nhung gia
dinh 6ng A khong c6 ai tranh chap, khiéu nai vé tién nhan bdi thuong dat voi ho
ba Lé Thi X. Pong thoi, nam 1994 6ng Huynh Cao A da lam thi tuc ding ky ké
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khai d6i véi thira dat nhan hoan ddi ciia ho ba X va duoc Uy ban nhan dan huyén
Ninh Phudc cép gidy chitng nhan quyén sir dung dat s B 666247 ngay 10/7/1994
d6i vai thira 107 to ban d6 s6 3 (ban do 299), dén ngay 05/02/2010 ho ba X duoc
Uy ban nhan dan huyén Ninh Phuéc cap gidy chung nhan quyén st dung dat sé
BA 180724 d6i véi thira dat 257, 258 va giay ching nhan quyén st dung dat s6
BA 180049 ddi véi thira 258b (tach tir thira 258) va 259 t& ban do s6 11, xa An
Hai.

Dién bién ndi dung vu &n phu hop véi tinh hudng tai An 18 sé 40/2021/AL
cia Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan Téi cao vé: “Cac bén chuyén doi
quyén st dung dat trén thuc té, khong cd thoa thuan bang van ban; cac bén di sir
dung dat 6n dinh, 1au dai, khéng c6 tranh chap, di dang ky, ké khai va dugc cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i vai phan dat nhan chuyén doi”. Giai phap
phap Iy theo noi dung an I&: “Truong hop nay, phai céng nhan viéc chuyén doi
quyén sir dung dat trén thyc té; cac bén cd quyén str dung dat d6i voi dién tich dat
da chuyén d6i”. Nhu vay, van dung an ¢ so 40/2021/AL thi viéc hoan do6i dat
gitta ho ba Lé Thi X va ho ong Huynh Cao A di hoan thanh, cac bén di dugc
cdng nhan quyén sir dung dat hop phap d6i voi phan dat da hoan doi.

Ngay 23/8/2018, ho ba Lé Thi X chuyén nhuong thira dat s6 258b ( nay la
thira 1123) va 259 to ban d6 sb 11 cho ba Nguyén Thi Nhu S, viéc chuyén
nhuong duoc 1ap hop dong c6 cdng ching. Thoi diém chuyén nhwong quyén st
dung dat ho ba X di co gidy to xac 1ap quyén st dung dat. Sau khi nhan chuyén
nhuong ba S da dang ky va duoc cap gidy chang nhan quyén st dung dat sé CQ
650685 ngay 19/9/2018, sau d6 da chuyén doi muc dich st dung dat ¢ tai thira s6
259 to ban d6 s6 11 va dugc cap doi gidy chiang nhan quyén sir dung dat s6 CQ
176460 ngay 16/8/2019. Vi vay, ba S duoc thuc hién cac quyén cua ngudi St
dung dat theo quy dinh tai diéu 166 cua Luat D4t dai, khong ai duoc can tro.

Ho 6ng Huynh Cao A khong con quyén sir dung dat doi voi cac thia 257,
258, 258b, 259 to ban d6 11, An Hai. Do d6, viéc dng Huynh Cao A va 6ng
Huynh Cao Th chiém dung thira dat s6 257, 258 to ban d6 s 11 caa ho ba Lé Thi
X va ngdn can viéc sir dung cua ba Nguyén Thi Nhu S tai thia dat s6 1123, thua
259 to ban dd s6 11 1a xam pham dén quyén sir dung dat hop phap caa ho ba Xu
va vo chong ba Suong. Cép so tham budc bi don phai tra lai dat va cham duat hanh
Vi can tro quyén sir dung dat 13 co cén cu.

[3]. Béi véi yéu cau khang céo hay gidy chiing nhan quyén sir dung dét sé
BA 180724 cap cho Ho ba L& Thi X dbi vai thira dat s6 257, 258 to ban d6 s6 11,
x& An Hai va hay gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CQ 176460 do Uy ban
nhan dan huyén Ninh Phudc cap cho ba Nguyén Thi Nhu S dbi véi thira dat sé
259 va 258b to ban d6 s6 11, xa An Hai, xét thay:



Bi don cho rang cac thia dat 257, 258, 259 to ban d6 11 trén thyc té 1a thua
s6 107 t& ban d6 s6 03 ( ban d6 299) da dugc gidy chung nhan quyén sir dung dat
s6 B 666247 ngay 10/7/1994 cho ho 6ng Huynh Cao A. Tuy nhién, tai phién toa
phlc tham dai dién theo uy quyén cua bi don xac dinh thira dat s6 107 to ban d6
s 03 (ban db 299) va céc thura dat 257, 258, 259 to ban d6 11, x& An Hai 12 hai
khu vire dat khac nhau va khong cuing vi tri. Sy thira nhan nay phi hop véi cong
van s6 2121/UBND-NC ngay 15-6-2021 cua Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc
cung cép: “ thira dat s6 107 to s6 3 ban d6 299, x4 An Hai twong ung Véi thia
274, 275 to ban d6 s6 11, x& An Hai duogc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho ho gia dinh 6ng Huynh Cao A, vi tri khong triing véi thia dat sé 257, 258,
258b va 259 to ban d6 s6 11, xd An Hai cua ho ba Lé Thi X va ba Nguyén Thi
Nhu S”. Viéc hoan d6i dat dd hoan thanh, cic bén da duoc cdng nhan quyén st
dung dat hop phap ddi véi phan dat da hoan d6i. Vi vay, bi don yéu cau Toa an
xem xét hay giay chang nhan quyén st dung dat cho ho ba L& Thi X va Nguyén
Thi Nhu S 1a khong ¢6 co sé chap nhan. Do khong ¢ cin ctr dé huy gidy chang
nhan quyén st dung dat nén Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc tién hanh xét xu
vu an la dang quy dinh cua phap luat.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, yéu cau khang céo cua bi don
6ng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th 1a khong co co s& dé chap nhan, Hoi
dong xét xtr chap nhan dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa; Giir nguyén ban
an so tham s6 05/2022/DSST ngay 08/4/2022 cia Toa 4n nhan dan huyén Ninh
Phudc, tinh Ninh Thuan.

[4]. V& chi phi trich luc thia dat, san, xem xét tham dinh va dinh gia tai
san: do yéu cau cta nguyén don dugc Toa an chap nhan nén bi don 6ng Huynh
Cao A va 6ng Huynh Cao Th phai chiu s6 tién 5.094.763 dong. Ong Dong da nop
tam ung thay cho ba Xu, do d6 bi don éng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th
phai c6 nghia vu lién d6i chia phan hoan tra lai cho ba L& Thi X sé tién 5.095.000
dong.

[5]. Vé &n phi

An phi dan sy so tham: Yéu cau khoi kién ciia nguyén don va yéu cau doc
lap caa nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan duoc chap nhan nén bi don ong
Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6
gia ngach. Xét 6ng Huynh Cao A 1a nguoi cao tudi thudc truong hop duogc mién
a4n phi theo quy dinh diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi nén dng Huynh
Cao A dugc mién an phi so tham. Ong Huynh Cao Th phai chiu 600.000¢ an phi
dan su so tham.
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Yéu cau phan té cua cua bi don khong dugc Toa an chap nhan bi don
khong phai chiu an phi theo quy dinh tai diéu 6 Thong tu lién tich sb
01/2014/TTLT — TANDTC - VKSNDTC - BTP.

An phi dan sy phic tham: Do khang cao khéng duoc chap nhan nén nguoi
khang céo dng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th mdi nguoi phai chiu 300.000¢
an phi dan sy phuc tham. Tuy nhién mién tién an phi dan sy phdc thim cho éng
Anh.

Cac quyét dinh khéac caa ban an khéng bi khang céo, khang nghi cé hiéu
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén:

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 diéu 308 Bo luat T tung Dan su;

Cin ctr diéu khoan 3, 9 diéu 26, diéu 34, diém a khoan 1 diéu 35, diém a
khoan 1 diéu 39, khoan 1 diéu 147, khoan 1 diéu 148, diéu 165, diéu 293 va diéu
313 cua Bo luat T tung Dan su; Cac diéu 169, diéu 221, diéu 237 cua B luat
Dan sw nim 2015; Diéu 12, diéu 166, diéu 203 Luat Dat dai; An 1 s6 40/2021/AL
vé cdng nhan chuyén doi quyén st dung dat trén thuc té dugc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tbi cao thong qua ngay 23/02/2021; Piém d khoan 1 diéu
12, diéu 26, diéu 27 cua Nghi quyét s 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxur:

Khéng chap nhan khang co cua bi don 6ng Huynh Cao A va 6ng Huynh
Cao Th. Gitr nguyén ban an dan su so thim s 05/2022/DS-ST ngay 08/4/2022
ctia Toa an nhan dan huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan. Cu thé nhu sau:

1.Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Lé Thi X dbi véi bi don
6ng Huynh Cao A va 6ng Huynh Cao Th vé viéc: “Tranh chap vé cong nhan viéc
chuyén d6i quyén str dung dét trén thyc té” .

Cong nhan viéc chuyén ddi quyén st dung dat gitta ba L& Thi X va ong
Huynh Cao A.

Buoc bi don 6ng Huynh Cao A, dng Huynh Cao Th va nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan gom: ba Phan Thi H (vo) cling cac con la 6ng
Huynh Cao X, Huynh Thi C, Huynh Thi C, Huynh Cao Th, Huynh Cao Ph phai
giao tra lai thira dat s6 257, 258 to ban do sé 11, xa An Hai theo gidy chitng nhan
quyén st dung dat sé6 BA 180724 duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cap
ngay 05/02/2010 cho ho ba Lé Thi X.
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2.Chap nhan yéu cau doc lap cua nguoi 6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Nhu S véi bi don 6ng Huynh Cao A va éng Huynh Cao Th Vvé viéc:
“Yéu cau cham dut hanh vi can tré viéc thuc hién quyén sir dung dat”.

Budc bi don ong Huynh Cao A, 6ng Huynh Cao Th phai cham dut hanh vi
can tro ba Nguyén Thi Nhu S va ng Nguy@én S thuc hién quyén st dung thira dét
s6 259 va 1233 to ban dd s6 11, x& An Hai theo gidy chung nhan quyén st dung
dat duoc Uy ban nhan dan huyén Ninh Phudc cap cho ba Nguyén Thi Nhu S s6
CQ 650685 ngay 19/9/2018 va sé CQ 176460 ngay 16/8/2019.

( C6 trich luc so 1800 ngay 12-10-2021 ciia Vin phong Ping ky Dit dai —
Chi nhanh Ninh Phudc kem theo).

3.Khéng chap nhan yéu cau phan té caa bi don 6ng Huynh Cao A vé viéc:
“Yéu cau hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat” do Uy ban nhan dan huyén
Ninh Phudc cap sé6 BA 180724 cho ho ba Lé Thi X di voéi thira dat s6 257, 258
to ban d6 s6 11, x4 An Hai va gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 CQ 176460
cap cho ba Nguyén Thi Nhu S dbi véi thira dat s6 259 va 258b to ban d6 s6 11, xa
An Hai.

4.Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Huynh Cao A va éng Huynh Cao Th phai
lién di tra lai cho ba Lé Thi X s6 tién chi phi tham dinh, dinh gia 1a 5.094.763¢,
chia phan mdi nguoi 2.547.000%( Hai triéu ndm tram bon mwoi bay ngan dong).

5. V& an phi:

Mién tién an phi dan su cho 6ng Huynh Cao A.

- V& an phi dan su so thim: Ong Huynh Cao Th phai chiu 600.000¢ (S&u
trdm ngan dong) an phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Nhu S 300.000¢ tam ung 4n phi dan su so
tham di ndp theo bién lai thu tién sé 0022088 ngay 05/3/2020 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ninh Phudc .

- V& an phi dan su phuc tham: Ong Huynh Cao Th phai chiu 300.000¢ (Ba
tram ngan dong) an phi dan sy phac tham nhung duoc khau trir vao 300.000¢ (Ba
tram ngan dong) tam tng &n phi phic tham da nop theo cac bién lai thu tam ang
an phi, 1 phi Toa an s6 0002484 ngay 28/4/2022 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén Ninh Phudc, tinh Ninh Thuan.

Nhiing nd1 dung khéc ctia ban 4n khong bi khang céo, khang nghi c6 hi¢u
luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh én (doi Véi
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khodan tién 14i cua
sé tién con phdi thi hanh theo mezc 18i sudt quy dinh tai diéu 357, khodn 2 Diéu
468 B¢ luat Dan sw nam 2015
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Trirong hop bdn &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi diroc thi hanh an dan su, nguwroi phdi thi hanh an dan
s ¢6 quyen thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh &n, tw nguyén thi
hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cde diéu 6, 7 va 9 Ludt
thi hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thyec hién theo quy dinh tai diéu 30
Lugt thi hanh an dan su.

An xu phac tham, c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
26/7/2022).

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Puong su (7); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuan (1);

- TAND H. Ninh Phuéc(1);

- Chi cyc THADS H Ninh Phudéc(1)

- Phong KTNV&THA (1):

- Luu hé so, an vin, HC-TP (3); Pham Thi Anh Trang

13



14



