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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban an sb: 62/2021/HNGD-ST
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Vv chia tai san chung vo
chdng sau ly hén

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA BEN CAT, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin So.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Tran Trung Hanh;

Ba Nguyén Thi Tham.

- Thu ky phién toa: Ba Bang Thi Nga — Thu ky Toa an nhan dan thi xa

Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhédn dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong
tham gia phién toa: Ong Tran Hoang Anh - Kiém sat vién.

~Vao cac ngay 9 va 12 thang 11 nam 2021, tai try, Toa 4n nhan dan thi xa

Bén Cat, tinh Binh Duong m¢ phién toa xét xu cong khai vu an hdn nhan gia
dinh so tham thy ly so: 619/2020/TLST-HNGD ngay 16 thang 7 nam 2020 ve
viéc “chia tai san chung vg chong sau ly hon” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
xtr s0 50/2021/QDXXST-HNGD ngay 22 thang 10 nam 2021, giira cac duong
su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968. Dia chi: T13, k3, phuong
MP, thi xa BC, tinh BD.

Nguoi dai dién theo uy quyén 6ng Pham Vian Ch, sinh nim 1996. Dja chi:
phuong TPH, thanh pho DA, tinh BD.

Gidy uy quyén ngay 15/5/2020. C6 mit ngay xét xir, vang mit ngdy tuyén
an.

Bi don: Ong Db Ba T, sinh nam 1967. Dia chi: T13, k3, phuong MP, thi
xa BC, tinh BD. C6 mat.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

Ngan Hang Thuong mai c0 phan NA, dia chi: s201-203, CMTT P 4, Q 3,
Thanh pho HCM.
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Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Qubc T — Chu tich Hoi dong
quan tri.

Nguoti dai dién theo uy quyén ba Tran Thi H — Truéng bd phan kinh
doanh, Giay uy quyén s6 10/2021/UQ-NHNA-06, ngay 02/02/2021. C6 mit.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va cdc loi khai trong qua trinh t6 tung, ba Nguyén
Thi H va nguoi dai dién vy quyén cia ba H 1a dng Pham Van Ch trinh bay:

Ba Nguyén Thi H va 6ng D3 Ba T tu nguyén tién t&i hon nhan va déng ky
két hon tai Uy ban nhan dan x3 Loc Puc, huyén Bao Lam, tinh Lam Pong vao
nam 2014, dén ngay 05/5/2020 6ng T, ba H thuan tinh ly hon theo Quyét dinh sb
64/2020/QDST-HNGD ctia Toa an nhan dan thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong,
khi ly hén thi vo chong thoa thuan tai san chung chua giai quyét.

Qua trinh chung séng vo chong tao 1ap dugc sb tai san chung, ba H yéu
cau chia theo quy dinh phap luat, dé nghi dugc nhan '4 gia tr1 bang hi¢n vat, cu
theé:

Quyén sir dung dat dién tich 300m? thudc thira s6 5029, to ban dd sb 41,
toa lac tai khu d6 thi My Phude 2, phuong My Phude, thi xa Bén Cat, tinh Blnh
Duong, gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CP 588836, do So Tai nguyén va
mai truong tinh Binh Duong cap ngay 24/4/2019, do 6ng D6 Ba T dung tén.

Quyén st dung dat dién tich 300m? thudc thira s6 2601, t& ban do6 sb 58,
toa lac tai phuong My Phudc, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong, gidy chting nhan
quyén st dung dat sé BP 301876, do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh
Duong cap ngay 26/5/2014, do 6ng DS Ba T dimg tén, trén dat co 1 can nha cap
04 va 14 can nha tro (thém dinh thuc té 14 02 can ki 6t va 14 cin nha tro).

Quyén st dung dit dién tich 186m? thudc thira s6 3058, to ban d6 sb 58,
toa lac tai khu tai dinh cu My Phudc II, phuong My Phudc, thi xa Bén Cét, tinh
Binh Duong, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CB 975312, do So Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay 30/3/2016 do ba Nguyén Thi
H dung tén, trén dat c6 06 can phong tro (tham dinh thuc té c6 01 can ki 6t va 06
can nha tro).

Tién thu duoc tir viée cho thué 20 cin nha tro va 02 cin ki 6t tam tinh tur
ngay 05/5/2020 dén ngay Toa an xét xu 1a 15.000.000 dong x 12 thang =
180.000.000 dong, bd H yéu cau duoc chia d6i, mdi ngudi dwoc nhin
90.000.000 dong.

Pbi voi yéu cau phan t6 cia 6ng D5 Ba T, ba H khong dong v vi s6 no
phat sinh va s6 tién ong T di thanh toan cho Ngin hang Thuong mai cd phan
NA 12 tién chung ctia v chong trong thoi ky hon nhén.

D01 v6i yéu cau doc 1ap ciia Ngan Hang Thuong mai cd phan NA, ba H
ddng ¥ tat toan va thanh 1y hop dong tin dung, ba H dong v tra ¥ sd tién ng gbc
con lai tinh dén ngay xét xtr so tham.



2. Bi don 6ng P4 Ba T trinh bay

Théng nhét voi 101 trinh bay cua nguyén don vé quan hé hon nhan, noi
dung thuan tinh ly hén va tai san chung chua giai quyét, 6ng Po Ba T ¢o y kién
nhu sau:

DPdi véi quyén su dung dét dién tich 300m? thudc thira s6 5029, t& ban dd
sb 41, toa lac tai khu do thi My Phudéc 2, phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CP 588836, do S¢ Tai
nguyén va moéi truong tinh Binh Dwong cip ngay 24/4/2019 cho éng D6 Ba T,
6ng T dong ¥ chia theo yéu cau cua ba H.

Dbi v6i quyén sir dung dit dién tich 300m? thudc thira sb 2601, to ban dé
s6 58, toa lac tai phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Du:(mg, gidy
chtng nhan quyén su dung dat s6 BP 301876, do So Tai nguyén va méi truong
tinh Binh Duong cép ngay 26/5/2014 cho dng Pd Ba T, trén dat co 02 can ki ot
va 14 can nha tro, 6ng T dong ¥ chia d61. Tuy nhién, tai san nay hién nay dang
the chap Ngan hang Thuong mai co phan NA, vay 300.000.000 dong, ong T yéu
cau ba H phai c6 nghia vu % d6i voi s6 no vay nay.

Déi voi quyén sir dung dét dién tich 186m? thudc thira sé 3058, t& ban dd
s6 58, toa lac tai khu tai dinh cu My Phudc II, phuong My Phudc, thi xa Bén
Cat, tinh Binh Duong, gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 CB 975312, do S&
Tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cap ngay 30/3/2016 do ba Nguyén
Thi H dtng tén, trén dét c6 06 can phong tro va 01 can ki 6t. Pay 1a tai san riéng
cua ca nhan 6ng T, 6ng T khong d6ng y chia. Tai san nay do ong T tao lap trong
thoi gian hai vo chong tu 1ap vé mat tai chinh. Thoi gian nay ba H ciing c6 kinh
doanh tiém tap hoéa riéng tai nha, ba H thuong xuyén bdé nha di nén khong co
dong gbp tai chinh cho viéc tao 1ap tai san nay.

Dbi voi tién thu tir 20 can nha tro, theo yéu cdu cua ba H, 6ng T khong
ddng ¥ vi tir lic vo chong ly hon dén nay khong c6 ngudi thué ma con phai tén
chi phi quan 1y, 6ng T yéu cau ba H chimg minh ngudi thué va s tién cho thué.

Pbi voi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang Thuong mai c6 phan NA, ong T
dong v tat toan va thanh 1y hop dong tin dung, 6ng T tra % s6 tién du no gdc tinh
dén ngay xét xtr; 2 du no gbe con lai ong T yéu cau ba H phai co trach nhiém
thanh toan cho Ngén hang .

Ngay 02/4/2021, 6ng Do Ba T c6 don phan t6 yéu cau Toa an budc ba H
phai tra lai cho 6ng T % so tién gbc va lai trén tong sb tien ma ong T da
thanh toan cho Ngén hang Thuong mai cd phan NA tinh dén ngay xét xir so
tham vi day 1a no chung cua vo chong.

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan Ngdn hang Thwong mai c6
phan NA trinh bay:

Quyén sir dung dét dién tich 300m” thudc thira s6 2601, to ban do s6 58,

toa lac tai phuéng M}N{ Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong, gidy chirng nhan

quyen su dung dat so BP 301876, do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Binh
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Duong cap ngiy 26/5/2014 cho 6ng D Ba T. Ong T va ba H da thé chap cho
Ngan hang theo Hop dong tin dung du ng giam dan sb 0140/2019/708-CV va
Hop dong thé chip tai san sd 0053/2019/708-Bb, dé vay sd tién 300.000.000
ddng. Tinh dén ngay xét xir so thim ong T da truc tiép thanh toan cho Ngan
hang 155.000.000 déng ng gbc va 71.969.967 dong 1ai, du ng gbe con lai 12
145.000.000 ddng. Do éng T, ba H ~vi pham khoan 10 Dléu 6 cua Hop dong tin
dung nén Ngan hang Thuong mai ¢ phan NA c6 don yéu cau doc lap, budc ong
T va ba H phai tat toan va thanh Iy khoan vay, no gbc con lai sb tién la
145.000.000 dong. Trudng hop ong T va ba H khong thuc hién hodc thyc hién
khong ding nghia vu tra ng thi dé nghi Toa 4n tuyén phat mii tai san la quyén
str dung dat va tai san trén dat gan lién thira dat s6 2601, t& ban d6 sb 58 tai
phuong My Phude, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong dé thanh thanh toan cho
Ngan Hang no gbc va lai theo thoa thuan cta hop dong tin dung dén ngay thi
Hnh xong.

Tai phién toa:

* Nguoi dai dién uy quyén cta nguyén don trinh bay: Khi thuan tinh ly
hon thi tai san chung va ng chung chua giai quyéet nén ba H khai kién yéu cau
TOa an giai quyét chia tai san chung. Tt khi ly hon dén nay ba H khong c6 cho ¢
on dinh, ba H yéu cau chia tai san va dugc nhan bang hién vat.

Tai san chung va ng chung vo chong gom co: Quyen sir dung dat cac thira
3058; 2601 va thira 5029 déu c6 ngudn goc la do vo chdng tao lap trong thoi ky
hén nhan. Trén dat thira 3058 ¢6 01 can ki 6t va 06 cin nha tro, thira 2601 ¢ 02
can ki 6t va 14 can nha tro.

S tién 180.000.000 ddng cho thué nha tro hién éng T dang quéan 1y, noi
dung nay nguyén don thira nhan khong c6 chirng ctr chirng minh.

Pbi voi sb tién 300.000.000 ddng vay cua Ngan hang Thuong mai co
phan NA, ba H thtra nhén 1a ng chung cua vo chong, chua giai quyét, yéu cau
Toa an giai quyét theo phap luat. Tuy nhién, vo chong da thanh toan ng goc
dugc 155.000.000 dong va 13i 71.969.967 déng, ng gbc con lai 145.000.000
dong. Ba H dong v tat toan va thanh toan cho Ngan Hang %4 s6 no gbc con lai,
dé nghi Toa 4n giao cho 6ng T tit toan, ba s& thanh toan lai cho cho 6ng T.
Nguyén don thira nhan no gbc 155.000.000 dong va 14i 71.969.967 dong do 6ng
T truc tiép thanh toan cho Ngan hang .

Dbi v6i yéu cau phan td caa ong T, ba H khong dong ¥.

* Bi don 6ng D4 B4 T, thay doi mot s6 ni dung ddi véi 16 khai trong quéa
trinh t0 tung, cu thé:

Khéng dong y hoa giai va rat lai ndi dung hoa giai tai bién ban hoa giai
ngay 12 thang 5 nam 2021.

Vé ngudn gdc cac thira dat s6 3058; 2601 va 5029 va tai san trén dat déu
do vg chong tao lap, nhan chuyén nhugng trong thoi ky hon nhan. Tuy nhién,
nguodn tién thanh toan cho nguodi chuyén nhuong thi khong phéi cia riéng vo,
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chong ma con c6 cia riéng ca nhan 6ng T. Cy thé: Thira dat sé 3058 va tai san
trén dat do c4 dng T vay tién cua Ngan hang QP sb tién 450.000.000 dong (da
tat toan va thanh 1y xong khoan vay nay) nhan chuyén nhuong cua dng Nhut, ba
Trang theo hinh thirc uy quyén. Sau d6, 6ng T chuyén nhuong lai cho ba H. Vo
chong thoa thuan miéng tai san nay la cua riéng ca nhan 6ng T. Thura s6 2061,
ngudn tién c6 mot phan khoang 800.000.000 ddng do Ong T ban dat cua cha me
cho truéc nim 2014 rdi dung tién mua lai thira dat ndy nhung do ldu qua nén
khong con gidy to chimg minh. Ngoai ra thira dat nay hién dang thé chap Ngan
hang Thuong mai c¢6 phan NA vay s6 tién 300.000.000 dong.

Cac tai san noi trén, cac con ong T, ba H 1a ba Hong, 6ng Hung va ba
Hién déu khong c6 cong strc dong gop va quan ly, day la tai san cua vg chong
ong T, ba H.

Pbi véi s6 tién vay 300.000.000 dong 6ng T da thanh toan cho Ngan hang

, cu thé: Tur ngay vay cho dén trude ngay 05/5/2020 (ngay vo chéng ly hon) ng

gbc 1a 70.000. 000 dong, 13i 32.702.979 dong; tir ngay 05/5/2020 den ngay xeét

xur so tham, no gbc 85.000.000 dong, 131 39.266.987 dong. Du no goc con lai la

145.000.000 dong. Ong T yéu cau ba H phai tra lai cho 6ng T % s6 tién ma dng

T d4 thanh toan cho Ngan hang . Béi véi ng gdc con lai 145.000.000 dong, ong
T dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phép luat.

Pbi véi yéu cau cia ba H vé viéc chia tién cho thué nha tro 6ng T khdng
dong y vi tr khi vg chong ly hon dén nay nha tro khong c6 ngudi thué do dich
bénh.

* Dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyén logi nghia vu lién quan:
Ngén hang Thuong mai c6 phan NA d& nghi Toa an cin ctr quy dinh phép luat
dé giai quyét yéu cau doc ctia Ngan hang .

* Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhéan dan thi xd Bén Cdt tham gia
phién toa:

- Vé t6 tung: Vige thu Iy vu an, thu thap ching ctr 1a ding theo quy dinh,
nhimg nguoi tham gia | t6 tung va nhimg nguoi tién Hnh t6 tung di tuan thu dung
quy dinh cua B luat to tung dan su.

- V& noi dung vu an: Yéu cau khoi kién caa nguyén don co cin cit chap
nhan mdt phan, yéu cau phan t6 cua bi don c6 can cit chap nhan mdt phan va
yéu cau ddc lap cua ngudi c6 quyén loi va nghia vu li€n quan c6 can cu chap
nhan toan bd.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xr nhan
dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét.

Nguyén don ba Nguyén Thi H khdi kién yéu cau chia tai san chung vo
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chdng sau ly hén véi bj don dng D6 Ba T nén quan hé phap luat trong vu 4n nay
dugc xac dinh 14 “yéu cau chia tai san chung vo chong sau ly hon” theo khoan 1
Diéu 28 B ludt t6 tung dan sy ndm 2015. Bi don thudng tra tai t6 13, khu phé
3, phuong My Phude, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong nén vu an thudc thim
quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong theo quy
dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 2 Diéu 36 va diém a khoan 1 Piéu 39
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[2] V& x4c dinh ngudi tham gia td tung.

Trong qua trinh t6 tung, ong P6 B4 T trinh bay ong Do B4 Hung (con Ong
T) ¢6 hun s0 tién 100.000.000 dong v6i vo chong éng T, ba H dé nhan chuyén
nhuong quyén st dung thira dat sé 5029. Can ct bién ban iy 10i khai ngay
30/12/2020 dng Hung khang dinh khong hun 100.000.000 dong nhu 16i trinh
ctia 6ng T. Tai phién toa dng T ciing thira nhan 101 trinh bay cua 6ng H1 la ding.
Tuong tu 02 nguoi con con lai cia 6ng T ba H la ba H2 va ba H3 cling khong c6
cong stc va tham gia quan 1y d6i voi tai san chung cua vo chong dang tranh
chap. Do d6 khong c6 can ctr dé xac dinh ong H1, ba H2 va ba H3 1a nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dé dua vao tham gia to tung.

[3] V& ching ct.

Tai phién toa, cac duong sy dong ¥ st dung ching cir da cung cap cho
Toa an va chimg cur do Toa an thu thap theo Bién ban ki€ém tra viéc giao ndp,
tiép cén va cong khai ching cur ngay 12 thang 5 nam 2021 da cong bo dé lam
can ctr giai quyét vu an.

[4] V& chiig cir khong phai chimg minh.

Qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don, bi don déu thira nhan vé
quan h¢ hon nhan, quyet dinh ly hon va tai san chung vo chong chua chia, day 1a
cac chimg ctr khong can phai ching minh theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luét t6
tung dan sy nam 2015.

[5] Vé noi dung tranh chép.

[5.1] Tranh chép chia tai san chung va no chung theo don khéi kién; don
phan to.

Xét thay, ba H, ong T tranh chap vé viéc chia tai san chung vo chong sau
ly hén, gom quyen sir dung dét cac thira 3058; 2601 va 5029 va tai san gan hen
trén dat; sb tién 300.000.000 dong vay Ngan hang Thuong mai c6 phan NA; sb
tién 180.000.000 ddng thu dugc tir viée viée cho thué 20 cin nha.

Ba H cho ring ngudn gbc cac tai san trén duogc tao 1ap trong thoi ky hon
nhan nén day 1a tai san chung vo chong. Can ctr khoan 1 Diéu 29 Luat hon nhan
gia dinh yéu cau chia tai san chung theo quy dinh phap luat va yéu cau dugc
nhan b@‘mg hién vat.

‘ Dbi voi sb tién 300.000.000 dépg vay cua Ngan hang Thuong mai co
phan NA, day la ng chung cua vo chong. Vo chong da thanh toan cho Ngéan
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hang duoc 155.000.000 dong goc va 71.969.967 dong lai, con lai 145.000.000
dong yéu cau Toa an giao cho T thanh todn cho Ngén hang , ba H s& thanh toan
lai %2 cho 6ng T.

Nhén thdy, Ong T thira nhan thira s6 5209 1a tai san chung va dong y chia
d6i. Dbi véi thira 3058 bi don yéu cau tinh cong sire dong gop tién mua thira dat
nay c6 800.000.000 dong tién cua c& nhan 6ng T, nhung 6ng T thira nhan khong
c¢6 chung cr ching minh nén khong c6 cin cir chap nhan 161 trinh bay nay. Di
v6i thira dat 2601 va tai san trén dat, 6ng T cho rang tién mua dit 1a ctia 6ng T
vay Ngan hang thuong mai c6 phan Quan Dai, ong T va ba H théa thuan miéng
day la tai san riéng ctia 6ng T. Xét thay, 161 trinh bay nay cua 6ng T, ba H khdng
thira nhén, céc tai liéu do dng T cung cap la hop dong tin dung va hop dong thé
chép, ho so tat toan thé hién viéc vay, thé chap va tat toan déu do vo chong 6ng
T, ba H giao dich v4i Ngan hang thuong mai ¢6 phan Q. Do d6, 10i trinh bay
nay ctia 6ng T cling khong c6 can chap nhan.

Tir nhitng phén tich trén, dong thoi cin ¢t vao ho so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cac thira 3058, 2601 va 5029 duoc Toa an thu thap, c6 co so
xéac dinh quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat 13 tai san chung cta vo
chong ong T, ba H, khi vo chong thuan tinh ly hén c4c tai san trén chua duoc
giai quyét. Can ctt Piéu 29 Luat hon nhan va gia dinh, Toa 4n chia tai san chung
theo quy dinh phap luat. Tuy nhién, quyén sir dung dat c6 thira chia bang hién
vat dugc nhung c6 thira khdng chia bang hién vat dugc (vi khong dam bao tach
thira theo quy dinh ctia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong) nén phai chia bang
gia tri va bu hoan gia tri néu nguoil duge chia nhan gia tri chénh 1€ch cao hon.
Ngoai ra, khi chia tai san chung cling c6 xem xét dén hoan canh diéu kién va noi
Gcuabng T,baH dé dam bao cac bén déu c6 noi ¢ 6n dinh.

[5.2] Tai san chung vo chong duoc chia nhu sau.

Déi voi quyén sir dung dat dién tich 300m? thudc thira sé 5029, t& ban do
sb 41, toa lac tai khu do thi M¥§ Phudce 2, phuong My Phuoc, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong theo gidy chtimg nhan quyén st dung dat s6 CP 588836, do S¢ Tai
nguyén va méi truong tinh Binh Duong cip ngdy 24/4/2019, do 6ng P56 Ba T
dung tén. Phan dat nay du diéu kién tach thira theo quy dinh tai Quyét dinh sb
25/Qb-UB, ngay 27/9/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Du’ong nén Toa an
chia quyen str dung dat nay cho ba H va 6ng T mdi nguoi 150 m%, twong duong
gia tri mdi ngudi duoc nhan 1a 1.950.000.000 dong.

Chia cho ba H quyén st dung dét dién tich 186m? thudc thira s6 3058, tor
ban dd s6 58, toa lac tai khu tai dinh ‘cu My Phudc II, phuong My Phudc, thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong theo gidy chung nhan quyén su dung dat s6 CB
975312, do S¢ Tai nguyén va méi truong tinh Binh Duong cip ngay 30/3/2016,
cho ba Nguyen Thi H, trén dat c6 06 can phong tro va 01 can ki 6t. Gid tri quyén
str dung dat va tai san gin lién 12 2.317.254.000 dong.

~ DAdi voi quyén sir dyng dét dién tich 300m” thudc thira s6 2601, t& ban dd
s0 58, toa lac tai phuong M§ Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo giay
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chtng nhan quyén str dung dat sé BP 301876, do So Tai nguyén va moi truong
tinh Binh Duong cip ngdy 26/5/2014, do 6ng DS Ba T dung tén, trén dat co 02
can ki 6t va 14 can nha tro, hién 6ng T dang & va quan 1y phan dit nay, dong
thoi tai san nay hién dang thé chidp Ngan hang Thuong mai c6 phan NA. Khi
chia phan dat nay (néu chia hién vat) can tinh t6i kha ning thi Hnh an néu mot
trong cac bén duong sy khong thuc hién thanh todn hodc thuc hi¢n nhung cham
so voi thot gian quy dinh thi bén con lai s€ khong thé thyc hién thu tuc tach thia
theo quy dinh. Do d6 chia quyén sir dung dat va tai san gin lién trén dat cho 6ng
6ng D6 Ba T, gia tri tai san 1a 3.740.096.000 dong va budc 6ng T thuc hién
nghia vu d6i vi Ngan hang va budc ba H hoan lai cho éng T phan nghia vu 6ng
T thuc hién thay cho ba H.

Pbi voi yéu cau cua ba H vé tién thu tir 20 cin nha tro 12 180.000.000
d6ng. Ba H yéu ciu duoc chia doi gia tri so tién trén twong duong 90.000.000
ddng, ong T khong dong v va cho rang tir lac vo chong ly hon dén nay khong co
nguoi thué ma con phai ton chi phi quan 1y, ba H ciing khéng chtiing minh ngudi
thué va so tién cho thué nén khong cé can cit chap nhén.

Xét so tién 300.000.000 dong tién vay Ngan hang Thuong mai c6 phan
NA, bad H thira nhan ong T di thanh toan dwoc 155.000.000 ddéng gbc va
71.969.967 dong 1ai, du ng goc con lai 145.000.000 dong, diéu nay phu hop voi
101 khai cia Ngan hang . Ong T phan td, yéu cau ba H chiu % no géc va lai ma
ong T da thanh toan cho Ngan hang la 113.348.348 déng. Nhan thay, ong T, ba
H déu thtra nhan 300.000.000 dong vay la no chung chua giai quyét nén can
budc mdi nguoi phai chiu ’2 nghia vu d6i voi no chung nay. Tuy nhién, 6ng T
d3 thanh toan gbc va 1ai cho Ngan hang tir ngay vay dén trude ngay 05/5/2020
(thoi diém 6ng T, ba H con 13 vo chong) nén ba H khéng phai thanh toan lai cho
6ng T phan nay va d6i voi phan ong T da thanh toan cho Ngan hang tur ngay
05/5/2020 (ngay thuan tinh ly hon) dén ngay xét xu so tham s6 tlen g0c
85.000.000 ddng, 13i 39.266.987 ddng, day 1a tién riéng cua 6ng T nén can budc
ba H thanh toan lai ¥ cho ong T, twong dwong 62.133.493 dong.

Do phan tai san 6ng T nhan c6 gia tri chénh léch cao hon ba H Ia
1.422.842 déng nén can budc ong T hoan lai cho ba H s6 tién chénh léch 1a
711.421.000 dong. Sau khi khau trir s6 tién 6ng T phai thanh toan cho Ngan
hang thay cho ba H 1a 72.500.000 dong va sb tién 62.133.493 dong ba H ¢
trach nhiém tra lai cho 6ng T theo yéu cau phan t6. Con lai 6ng T phai thanh
toan cho ba H s6 tién 576.787.507 dong.

[5.3] Pbi v6i yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang Thuong mai ¢ phan NA

Nhan thay, Hop dong tin dung du ng giam dan sé 0140/2019/708-CV,
ngay 27/3/2019 va Hop dong thé chap tai san s6 0053/2019/708-BD, cung ngay
27/3/2019 6ng T, ba H di vay sd tién 300.000.000 dong. Tinh dén ngay
25/10/2021 du ng gdc ctia ong T, ba H con lai 13 145.000.000 dong. Do ong T
va ba H vi pham khoan 10 Diéu 6 cia Hop dong tin dung nén Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan NA c6 don yéu cau doc lap, budc ong D6 Ba T va ba
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Nguyén Thi H tat toan va thanh 1y toan bd khoan no gbc néi trén 1a cé can cir
chap nhan.

Do phan dat dang thé chap Ngan hang Thuong mai c¢6 phan NA chia cho
ong T va chénh 1énh 6ng T cao hon ba H va da dugc nhan dinh khAu trir khi chia
tai san chung & phan trén. Nén can budc ong T co trach nhiém thanh toan ng gbc
cho Ngan hang Thuong mai c6 phan NA sd tién la 145.000.0000 dong va l4i
thoa thuan hop dong vay va hop dong thé chap néu cham thi Hnh.

Tir nhitng phén tich trén c6 cin cir chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
cta nguyén don ba Nguyén Thi H doi vadi bi don 6ng Do Ba T vé viéc chia tai
san chung vg chong.

Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen
Thi H vé viéc budc bi don Ong Db Ba T chia cho ba Nguyén Thi H sb tién
90.000.000 dong, tir s tién 180.000.000 dong thu duoc tir viéc cho thué 20 can

nha tro.

NChEA’lp nhan 01 phan yéu cau phan té‘ cia ong Pb Ba T vé viéc budc ba
Nguyen Thi H tra lai cho 6ng T %2 s0 ti€n ng goc 155.000.000 dong va lai
71.969.967 dong ma o6ng T da thanh todn cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
NA.

Khong chap 01 phan yéu cau phan tf) cua Ong Pd Ba T vé viéc budc ba
Nguyen Thi H tra lai cho 6ng T %2 s0 ti€n ng goc 155.000.000 dong va lai
71.969.967 dong ma ong T da thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan
NA.

Chép nhén toan bo yéu cau doc cua Ngan hang Thuong mai cérphén NA,
budc 6ng B6 Ba T thanh toan cho Ngan hang du no goc con lai doi vai hop
dong tin dung so tién 145.000.000 dong.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat tham gia phién toa vé noi dung vu
an 1a c6 co s& va phu hop véi quy dinh cua phéap ludt nén chap nhan.

[7] Vé an phi hon nhén va gia dinh so tham.

Cac duong sy phai chiu an phi hén nhan gia dinh so tham theo quy dinh
tai diém a khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Ba Nguyén Thi H phai chiu an phi so thAm d6i voi phan tai san chung
dugc chia, %2 nghia vu d61 véi ng chung vo chong va phan tai san yéu cau chia
nhung khong dugc chap nhan.

Ong D4 Ba T phai chiu 4n phi so thim déi voi tai san chung duoc chia, ¥
nghia vu doi véi ng chung vo chong va phan phan t6 yéu cau chia ng chung
nhung khong dugc chap nhan.

Ngén hang Thuong mai c6 phan NA khong phai chiu an phi so tham.
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Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can gﬁ vao khpén 1 Diéu 28; diérp a khoan 1 biéu 35;‘Diéu 36; gTiém a
khoéq 1 biéu 39; bicu 92’; biéu 147; biéu 200; biéu 201; Diéu 266; Diéu 271
va Diéu 273 cua B0 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 29; Diéu 33; Piéu 59; Diéu 62 Luat Hon nhan va gia
dinh nam 2014;

Can ctr vao Diu 27 ciia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

L Chap nhan mot phan yéu péu khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
H v¢ viéc chia tai san chung vg chong sau ly hon véi bi don 6ng Bo Ba T.

1.1. Chia cho 6ng B4 B4 T va ba Nguyén Thi H mdi nguoi 150m?, d6i véi
quyén st dung dét dién tich 300m? thudc thira sb 5029, to ban dd s6 41, toa lac
tai khu d6 thi My Phudc 2, phuong My Phudc, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong
theo gidy chimg nhan quyén str dung dat sé CP 588836, do S& Tai nguyén va
moi truong tinh Binh Duong cp ngay 24/4/2019. Cu thé ba Nguyén Thi H duoc
chia quyén sir dung dat phan dat co ky hiéu 1a A, ong D6 B4 T dugc chia quyén
sir dung dat phan dat c6 ky hiéu 1a B (ban vé& kém theo).

1.2. Chia cho o6ng D6 B4 T, quyén sir dung dit dién tich 300m? thudc
thira s6 2601, to ban do sO 58, toa lac tai phuong My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh
Binh Duong theo gidy chtng nhan quyen sir dung dat s BP 301876, do S& Tai
nguyén va moi truong tinh Binh Duong cap ngay 26/5/2014 cho 6ng P6 Ba T va
tai san trén dat gdm 02 ki 6t va 14 can nha tro. Két cdu 02 can ki 6t va nha tro
nhu sau: Mong cot bang bé tong cdt thép nén gach men, tuong xay to 6p gach
men, mai 1op tole, trong phong c6 gac (suon bang sit lat gd) va nha vé sinh hoan
thién, cua chinh, cua so bang sit; mot mai che ¢ gitta 02 diy nha tro, két cau
bang sit lop tole nén 1at gach men; mot mai hién phia trudc 02 diy nha tro, nam
trén phan dat thudc via hé. Gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a
3.740.096.000 dong.

1.3. Chia cho ba Nguyén Thi H, quyén st dung dét dién tich 186m” thudc
thira s6 3058, td ban do s 58, toa lac tai khu tai dinh cu My Phudce II, phuong
My Phudc, thi xa Bén Cat, tinh Binh Duong theo gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 CB 975312, do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh Binh Duong cép
ngay 30/3/2016 cho ba Nguyén Thi H va tai san trén dit gdm 06 cin phong tro
va 01 céan ki ot, két cau: Mong cot bang bé tong cdt thép nén 1at gach men, tuong
x4y t0 va 6p gach men, tran thach cao, mai tole, trong phong c6 gac bé tong cht
thép va nha v¢ sinh hoan thién, cua sO chinh bang sit, mot mai hién nén 16t
gach, lop tole. Gia tri quyén st dung dit va tai san trén dat 1a 2.317.254.000
dong.

2. B4cC yéu cau cua ba Nguyén Thi H vé viéc budc 6ng DS Ba T chia cho
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ba H s6 tién 90.000.000 dong tir tién cho thué 20 cin nha tro.

3. Chan nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don ong Db Ba T veé viée
budc ba Nguyen Thi H thanh todn cho éng T % sb tién ng chung trong thoi ky
hon nhan ma 6ng T d3 thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan NA.

Budc ba Nguyén Thi H phai thanh toan lai cho ong Do Ba T s6 tién
62.133.493 dong (sau muoi hai triéu mot tram ba muoi ba nghin bon tram chin
muoi ba dong).

4. Bac mot phan yéu cau phan td cua bi don ong D Ba T vé viéc bude ba
Nguyen Thi H thanh toan cho éng T % s tién no chung trong thoi ky hon nhén
ma 6ng T da thanh toan cho Ngan hang Thuong mai c6 phan NA.

Ba Nguyen Thi H khong phai thanh toan lai cho Ong Db Ba T sb tién
51.351.489 dong (nim muoi mdt tridu ba trim nim muoi moét nghin bén tram
tam muoi chin dong).

4. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi va nghia vu
lien quan Ngan hang Thuong mai cd phan NA ddi v6i nguyén don ba Nguyén
Thi H va bi don ong Db B4 T vé viée tat toan va thanh 1y Hop dong tin dung du
ng giam dan s6 0140/2019/708-CV, ngay 27/3/2019 va Hop dong thé chap tai
san s6 0053/2019/708-BP, cung ngay 27/3/2019.

_ Bugc ong D6 Ba T thanh toan cho Ngén hang Thuong mai ¢ phan NA s
tién 145.000.000 dong (mot tram bon muoi lam nghin dong).

Trudng hop ngay khi Ban an c6 hiéu lyc thi Hnh, 6ng Pd Ba T khong
thanh toan hodc thanh toan khong day du thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
NA duogc quyen yéu céu co quan thi Hnh an phat mai quyén st dung dat dién
tich 300m? thudc thira s6 2601, t& ban do sO 58, toa lac tai phuong My Phudc,
thi xa Bén Cat, tinh Binh Du:O’ng theo gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 BP
301876, do S& Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Duong cip ngay 26/5/2014
cho 6ng P4 Ba T va tai san trén dat gdbm 02 cin ki 6t va 14 can nha tro.

Ngoai ra, éngoDS Ba T phai tiép tuc tra 1ai trén khoan ng géc, cho Ngéan
hang Thuong mai c6 phan NA k& tir ngay xet xur so tham cho dén khi thi Hnh
xong theo Hop dong tin dung va hop dong thé chap.

5. Bugc 6ng PoBaT thanh toan gia tri chénh Iéch tai san cho ba Nguyén
Thi H s6 tién 576.787.507 dong (ndm tram bay muoi sau tri¢u bay tram tam
muoi bay nghin ndm tram I€ bay dong).

Ké tir ngay nguyén don c6 don yéu cau thi Hnh an cho dén khi thi Hnh an
xong, néu 6ng T cham thyuc hién nghia vu tra tién thi Hng thang, 6ng T con phai
trd thém tién 131 doi véi sO tién cham tra theo mirc 1ai suat quy dinh tai khoan 2
Dbicéu 468 cuia B luat dan su twong tng véi so tién va thoi gian cham thi Hnh an.

6. Ong Po Ba T va ba Nguyén Thi H duoc quyén di dang ky ké khai dé

dugc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat d6i véi
cac quyén sir dung dit duogc chia.
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7. Vé an phi:

Ba Nguyén Thi H phai chiu 4n phi so thim sb tién 113.048.475 dong ddi
v0i tai san chung va ng chung dugc chia, 3.106.674 ddng dbi véi yéu cau phan
t6 cua bi don va 4.500.000 dbi voi phan yéu cau khong duoc chap nhan. Tong
cong ba H phai nop la 120.655.149 ddng, khau trir sb tlen tam ung da nop la
15.300.000 ddng theo bién lai thu tam Gmg 4n phi, 1& phi s6 AA/2016/0047835,
ngay 13 thang 7 nam 2020, ctia Chi cuc Thi Hnh an dan sy thi xa Bén Cit, CC)n
lai ba Nguyén Thi H phai ndp 105.355.149 dong (mét trim 1& nim triéu ba trdim
nim muoi lam nghin mot trim bén muoi chin dong).

Ong P4 Ba T phai chiu sb tién 113.048.475 dong d6i voi tai san chung
duoc va ng chung chia va 2.567.574 dong dbi véi phan bac yéu cau phan t6.
Téng cong ong T phai nop 115.616.049 dong, khau trir s6 tlen tam ung da ndp
1.468.678 ddng theo bién lai thu tam Gmg an phi 1& phi s6 AA/2016/0054461,
ngay 09 thang 4 nam 2021 cta Chi cuc Thi Hnh 4n dan su thi xd Bén Cat, C(‘)n
lai 6ng Db Ba T phai ndp 114.147.371 dong (mot trim mudi bon triéu mot tram
bén muoi bay nghin ba trim bay muoi mét dong).

Hoan lai cho Ngan hang Thuong mai co phan NA s6 tién 4.897.000 dong
(bbn triéu tdm tram chin muoi bay nghin dong) theo bién lai thu tam Gmg an phi,
1& phi toa an s6 AA/2016/0054284, ngay 22 thang 02 nam 2021 ctia Chi cuc Thi
Hnh 4n dan sy thi x4 Bén Cat.

8. Chi phi :[hém dinh, dinh gia va 1€ sao luc ho so ba Nguyén Thi H phai
chiu 8.000.000 dong (tam triéu dong) va da dong xong.

Truong hop ban an duoc thi Hnh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi Hnh
an dan sy thi nguoi duge thi Hnh an dan sy, nguoi phai thi Hnh an dan sy co
quyén thoa thuan thi Hnh an, quyén yéu cau thi Hnh an, tu nguyén thi Hnh an
hoac bi cudng ché thi Hnh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi Hnh
an dan sy; thot hiéu thi Hnh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi Hnh an dan su.

9. Vé quyén khang céo: Nguyén don vang mit trong ngdy tuyén an dugc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tlr ngay nhéan dugc Ban an hodc
ban an duoc niém yet cong khai va bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién
quan c6 mit c6 quyén khang cdo Ban 4n trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké
ttr ngay Toa tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND thj xd Bén Cat;

- Chi cuc THADS thi x3 Bén Cat;
- Cac duong su;

- Luu: HSVA, VT.

Nguyén Vin S
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