TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s: 22/2022/DS-PT
Ngay: 24/01/2022

VIv: Tlc HD chuyén nhwong
OSD dat; doi lgi tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI
- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan — Chui tea phién toa: Ba Vii Thi Thu
Céac Tham phan: Ong P& Minh Nhuyt
Ba Tran Thi Thanh Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin - Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Bong Nai.

- Dai dign Vién kiém sat nhan dan tink Pong Nai: Ong Phung Pac Nam -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 01 nam 2022, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bong Nai xét
xt phlic tham cong khai vu an dan su thy ly sb: 88/2021/TLPT-DS ngay 28 thang
5 nam 2021 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong OSD dit va doi lai tai
san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 01/2021/DS-ST ngay 01 thang 3 nim 2021
cta Toa an nhan dan huyén Trang Bom bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phlc tham sé: 147/2021/QDXX-PT
ngay 27 thang 10 nam 2021; Thong bao thay doi thoi gian mg phién toa s6
664/TB-TA ngay 12/11/2021; cac Quyét dinh hodn phién tda s6 334/2021/QD-PT
ngay 16/12/2021, s6 01/2022 ngay 05/01/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Triéu Vin C, sinh nim 1973.

Cu trii: Khu 5, 4p H2, x4 B, huyén Tr, tinh Dong Nai.

- Bi don:

1.BaTriéu Thi Y, sinh nam 1971.

HKTT: Thon H6, x& C3, huyén P, Tp. Ha Noi.

Cu tra: S6 68, ap H4, xa H5, huyén TN, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo ay quyén: Ong Sin Thoai Kh, sinh nim 1973.



Dia chi 351/13 Pham Vian C1, phudng X, quan G, thanh phd H6 Chi Minh.

2. Ong Tri¢u Vin N, sinh nim 1976.

3. Ba Pao Thi V, sinh nam 1982.

Cung trd tai: S6 nha 25, duong B 1, khu 5, 4p Q, xa B, huyén Tr, tinh Pong
Nai.

4. Ba Pham Thi T, sinh nam 1962.

Cu tri: S6 25 16 C6, khu phé Y, phuong T3, Tp. B, tinh Bong Nai.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Lwong Thi Nh, sinh nam 1973.

Cu tra: khu 5, ap H2, x4 B, huyén Tr, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo uy quyén caa ba Nh: Ong Triéu Vin C, sinh nam 1973
(nguyén don). (Van ban iy quyén ngay 20/7/2020).

2. Chau Triéu Thi L, sinh ngay 26/01/2007.

Cu tra: S6 nha 25, duong P 1, khu 5, 4p Q, x& B, huyén Tr, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua chau L: Ong Triéu Van N, sinh nam 1976 (13
bi don va la cha chau L).

(Ong C, ba Y, 6ng K c6 mit, cac duong sy khac vang mat)

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac loi khai trong quéa trinh gidi quyét vu an tai
cdp so tham, phuc tham, nguyén don éng Trigu Vin C trinh bay:

Ong va ba Triéu Thi Y, dng Triéu Vin N 1a anh chi em rudt. Thang 3/2017,
6ng nhan chuyén nhuong cua ba Pham Thi T cin nha va dién tich dat 462,3m? tai
thira s6 359, to ban d6 sé 4, xd D, huyén Tr voi gid 1.300.000.000d. Ngay
26/3/2017 6ng dat coc 100.000.000d va lap “Gidy dit coc chuyén nhuong nha
dat”. Bén ngay 11/5/2017 éng tra ndt 1.200.000.000d, hai bén lap “Gidy giao
nhan tién va hop ddng mua ban nha va quyén st dung dat”. Ba T d3 giao nha dat
cho 6ng sir dung tir ngay 11/5/2017 va giao gidy to nha dat dé 6ng lam tha tuc
sang tén, dong thai thoa thuan miéng dng chiu chi phi chuyén quyén sir dung. Sau
khi nhan nha, dat 6ng da sira chita hét 20.000.000d va don dén &.

Do tién mua nha dat Ia caa riéng 6ng va thoi gian ndy vo chong éng dang
mau thuan, c6 kha nang ly hon. Dé tranh tranh chap chia tai san néu vo chong ly
hén, nén ong da nho chi gai 1a ba Triéu Thi Y dung tén giim trén gidy chung
nhan quyén sir dung dat, viéc nay dd duoc ba Y thira nhan trong file ghi &m dng
cung cap. Ong da lién hé voi x& B dé 1am hop dong chuyén nhuong tir ba T sang
ba Y va ngay 12/5/2017 ba Pham Thi T di ky hop déng chuyén nhuong thira dat
s6 359, to ban d6 s6 4, xd D cho ba Triéu Thi Y, hop dong duoc Uy ban nhan dan
x& b chang thuc cung ngay; gié tién ghi trong hop dong 1a 150.000.000d nhim



giam thué. Tién thué va phi lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat
hét 7.387.000d do ong dong. Ngay 25/5/2017, Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh Tr dd cap nhat tén ba Y tai trang 4 cua gidy chitng nhan quyén st dung dat
va ong da dua giay chitng nhan cho ba Y git gium.

Khoang thang 7/2017 vo chdng 6ng khdng con mau thun, dng yéu cau ba
Y tra lai gidy chitng nhan QSD dat dé 6ng dung tén, nhung ba Y khong ddng v.
Ong da tim nhiéu bién phap hoa giai trong gia dinh, nhung khéng c6 két qua.

Sau khi dng khai kién (ndm 2018), ong mdi biét ba Y ¢b tinh tau tan tai san
tranh chap bing cach chuyén nhuong nha, dat sé 359, t& ban dd sé 04 cho vo
chéng em trai 1a 6ng Triéu Van N, ba Pao Thi V ngay 03/3/2018 va vo chong
6ng N duoc So tai nguyén va Mai truong tinh Bong Nai cap gidy ching nhan
quyén str dung dat ngay 20/3/2018. Do dng N tu v cit khoa dé vao nha, nén éng
c6 bao COng an va ngay 14/4/2018 Cong an x& P di tam giao nha dat cho dng N
quan ly. Hién nha dat do 6ng N va con la chau Triéu Thi L dang st dung.

Ba Y cho rang nha dat ndy do éng va ba Y mua chung, tién do 6ng bo ra
con ba Y déng tén trén giay ching nhan 1a khong ding. Ba Y con cho rang da tra
cho 6ng 1.400.000.000d (trong d6 c6 1.300.000.000d 14 tidn dng da bo ra tra ba T
va 100.000.000d 14 tién loi phan caa 6ng) dé so hiru nha dat ciing khong dung.
Thuc té ba Y c6 giao cho vg 6ng (ba Nh) sb tién 1.396.800.000d, nhung day la
tién 6ng ban lai can nha ong dd mua cua vo chong ba Nh1, 6ng T1 nhung dé ba Y
dung tén gilm, nha dat nay thuoc thia dat sb 87, to ban do sé 43 x& Xuan Thanh,
hién 6ng van dang giit gidy ching nhan QSD dat vi ba Y khong chiu tra lai gidy
chting nhan caa thira 359. Ong khang dinh s6 tién vo 6ng nhan cua ba Y khong
lién quan dén vu an nay.

Nay 6ng khoi kién yéu cau:

+ COng nhan Hop dong chuyén nhuong nha, dat 1ap ngay 11/5/2017 gitra
ba Pham Thi T véi 6ng dbi vai thira dat s6 359, to ban d6 s6 4, x4 D, huyén Tr,
dién tich 462,3m’,

+ Tuyén b Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat thira s6 359, to
ban do s6 4, x& D, huyén Tr xac 1ap ngay 12/5/2017 giira ba Pham Thi T va ba
Triéu Thi Y dugc UBND x& B chang thuc cung ngay la vo hiéu do gia tao.

+ Tuyén b Hop ddng chuyén nhwong quyén st dung thira dat s6 359, to
ban d6 sé 4, x4 b, huyén Tr, xac lap ngay 03/3/2018 giira ba Triéu Thi Y V6i
6ng Triéu Vin N, ba Pao Thi V dugc vin phong cong chung HS Nai cong
chtng sb 3114 quyén s6 01/TPCC-SCC/HPGD la vé hiéu.



+ Buoc ba Triéu Thi Y, 6ng Triéu Van N, chi Pao Thi V tra lai cho 6ng
cin nha cap 4 va quyén sir dung dat thuoc thira dat sé 359, to ban dd s 4, xd D,
huyén Tr,

+ D& nghi tiép tuc &p dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh
s6 165/2019/QD-BPKCTT ngay 18/7/2019 cua Toa 4n nhan dan huyén Trang
Bom, tinh Bong Nai.

Ong khong yéu cau giai quyét hau qua caa hop dong v hiéu, chi phi té
tung khéc va chi phi ong dau tu sira chita nha trong vu an nay.

Bi don ba Triéu Thi Y trinh bay:

Ba la chi gai cua 6ng Triéu Van C va Triéu Van N. Trudc ngay 26/3/2017,
ba va dng C thoa thuan miéng mua chung nha dat cua ba Pham Thi T tai thua
359, to ban db sb 4, xa D, huyén Tr, dién tich 462,3m?, phan cia mdi ngudi 1a %2
nha dat. Ong C chiu trach nhiém tryuc tiép giao dich, 1am thu tuc chuyén quyén
va thanh toan toan bo tién mua nha dat cho ba T va chiu hét chi phi lién quan
dén chuyén quyén tai san; con ba duge dang tén trén giay chung nhan quyén st
dung dat.

Thuc hién thoa thuan miéng, 6ng C da truc tiép giao dich va tra du
1.300.000.000d cho ba T. Pén ngay 12/5/2017 ba Pham Thi T vi ba d k¥ hop
ddéng chuyén nhuong QSD dat thuira 359, to ban d6 s6 4, xa B, hop dong dugc
Uy ban nhan dan xa B chang thuc cling ngay; gia tién ghi trong hop ddng 1a
150.000.000d. Ngay 25/5/2017, Vian phong ding ky dat dai chi nhanh Tr da cap
nhat tén ba tai trang 4 cua gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Khoang thang 9/2017 ba va 6ng C thoa thuan miéng, ba mua lai nha dat
trén vai gia 1.500.000.0004d, so véi gia da@ mua cua ba T 1.300.000.0004, thi nha
dat nay duoc 10i 200.000.000d, nén phan 1oi cia mdi ngudi duoc huong
100.000.000d. Nhu vay, sd tién mua lai nha dat nay ba phai tra 6ng C Ia
1.400.000.000d. Ba di truc tiép giao cho ba Luong Thi Nh (vo dng C) sé tién
1.396.800.000d sau khi da trir 3.200.0004 tién nop thué, & phi chuyén quyén va
tién 6ng C vay ba. Ngudn tién dé tra 6ng C la do ba vay cua Ngan hang
1.000.000.000d va vay cua ba Triéu Thi H 400.000.000d. Khi giao tién cho ba
Nh, ba cd ndi rd day 1a tién ba mua lai nha dat trén cua 6ng C, viéc nay 6ng Ngd
Quéc K biét rd. Khoang thang 10/2017, 6ng C giao nha, dat cho ba quan ly.

Ngay 03/3/2018 ba chuyén nhuong nha dat trén cho vo chong 6ng Triéu
Vin N, ba Pao Thi V, hop dong dugc 1ap va cdng ching tai Van phong cong
ching H6 Nai véi gia véi gia 300.000.000d. Nhung thyc té gia chuyén nhugng
la 1.560.000.000 dong, 6ng N da thanh toan xong tién, ba da giao nha dat cho vo
chdng 6ng N va hién nha dt nay do dng N ciing con géi 1a chau L dang sir dung.



Ngay 20/3/2018 6ng N, ba V duoc dung tén trén giay chitng nhan quyén sir dung
dat. Viéc mua chung nha dét caa ba va dng C, thi sau nay ca ba va éng C déu noi
cho 6ng Ngd Quéc K, ba Bui Thi Thanh Nh1, ba Nguyén Thi Ngoc H1, éng
Triéu Vin N biét.

Nay 6ng C khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhugng QSD nha dét
tai thira 359, to ban dd s6 4, xa D, huyén Tr giira ba T véi ba ngay 12/5/2017 va
hity hop ddng chuyén nhuwong QSD dat ky ngay 03/3/2018 giita ba vai vo chdng
6ng N ba V, thi ba khong dong y. Vi cac Hop dong nay déu xac lap dung phap
luat, duoc co quan nha nudc c6 tham quyén chap nhan va da ra tén cho nguoi
nhan chuyén nhuong cudi ciing. Con “Gidy giao nhan tién va hop dong mua ban
nha va quyén sir dung dat” 1ap ngay 11/5/2017 gitta ba T véi 6ng C khong dam
bao quy dinh phap luat, nén khong thé cong nhan. Do d6, ba dé nghi bac toan bo
y&u cau khai kién cua 6ng C.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cia dng C huy cac hop
ddng chuyén nhuong QSD dat giita ba T véi ba va giira ba vai v chdng dng N,
thi ba ciing khong yéu cau giai quyét hau qua phap ly caa hai hop déng nay, ma
dé céac bén tu giai quyét voi nhau.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Triéu Vin N trinh bay:

Ong Ia em trai ba Y va dng C. Ong khong chiing kién viéc thoa thuan mua
chung nha dét s6 359, t& ban d6 s 4, x4 B, huyén Tr giita 6ng C va ba Y. Sau
nay ong chi nghe hai bén noi lai viéc mua chung nhu ba Y da khai.

Ngay 03/3/2018 ba Y chuyén nhuong toan b nha dat sé 359, to ban dd s6
4, x4 b, huyén Tr cho vo chdng 6ng. Hop dong duoc cong ching tai Vian phong
cong chiang H6 Nai ngay 03/3/2018, dén ngay 20/3/2018 vo chong 6ng duoc
dung tén trén gidy chiing nhan quyén s dung dat. Gia nha dat ghi trong hop
ddéng chuyén nhuong 1a 300.000.000d, nhung gia thuc té chuyén nhuong la
1.560.000.000d, 6ng di giao du tién, ba Y da giao nha dat cho 6ng quan ly su
dung tir ngay 03/3/2018 va éng cd bo tién sta chira nha, nhung khong yéu cau
giai quyét trong vu an nay.

Ngay 31/7/2018 ba V di ra Uy ban xa D uy quyén cho 6ng toan quyén
quan ly, sir dung va dinh doat ddi voi nha dat tai thira 359, sau d6 ba V' di noi
khéc sinh séng, 6ng khong biét ba V & dau, nha dat hién do 6ng va chau L dang
0.

Nay dng C khai kién yéu cau huy hop ddng chuyén nhugng quyén s
dung dat ky ngay 03/3/2018 giita ba Y véi 6ng va ba V thi ong khong ddng .
Truong hop hop ddng ndy bi hay theo quy dinh cua phép luat thi ong ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vé hiéu.



Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Phgm Thi T trinh bay:

Ngay 09/5/2017 ba dugc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Pong Nai cap
gidy chiing nhan QSD dat ddi voi thira dat s6 359, to ban db sé 4, x4 B, huyén
Tr. Ngay 26/3/2017 ba dong ¥ chuyén nhwong nha, dat trén cho 6ng C gia
1.300.000.000d va nhan coc 100.000.000d. Pén ngay 11/5/2017 éng C giao di
tién mua nha dat cho ba va ba di giao nha dat cho dng C, hai bén c6 lap “Giay
giao nhan tién va hop ddng mua ban nha va quyén sir dung dat”. Ngay 12/5/2017
ba dén UBND xa B ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng C, nhung ba khong dé
¥ tén ngudi nhan chuyén nhuong dat duoc ghi trong hop dong 1a ai. Trong qué
trinh giao dich chuyén nhuong nha dat sé 359 ba khéng gap va khong biét ba
Triéu Thi Y. Nay 6ng C va ba Y tranh chap nha dat i mua cua ba, thi ba méi
biét nguoi nhan chuyén nhuong dat duoc ghi trong hop dong dugc Uy ban nhan
dan xa b chung thuc laba Triéu Thi Y.,

Péi voi yéu cau khoi kién cia 6ng C, ba dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba Pao Thi V khong dén Toa an
lam viéc nén khong co bdn khai.

Ban &n s6 01/2021/DS-ST ngay 01/3/2021 cta Toa an nhan dan huyén
Trang Bom da tuyén x:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Triéu Van C d6i véi ba Pham Thi
T, ba Triéu Thi Y, 6ng Triéu Van N, ba Pao Thi V vé viéc “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va Kién doi tai san”.

1.1. Céng nhan “Gidy giao nhan tién va hop dong mua ban nha va quyén
sir dung dat” duoc giao két ngay 11/5/2017, giira bén chuyén nhuong 1a ba Pham
Thi T va bén nhan chuyén nhuong I1a 6ng Triéu Van C ddi vai thira dat sé 359,
to ban db s6 4, x4 D, huyén Tr, tinh Pong Nai va tai san gan lién véi dat 12 hop
phap.

1.2. Tuyén bb hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira
dat s6 359, to ban d6 sé 4, x& D, huyén Tr, tinh Dong Nai dugc giao két ngay
12/5/2017, gitta ba Pham Thi T v&i ba Triéu Thi Y dugc Uy ban nhan dan xa D,
huyén Tr ching thuc s6 77 quyén s6 01/2017/SCT-HDCN la vo hiéu.

1.3. Tuyén bb hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi thira
dat s6 359, to ban d6 s6 4, xa B, huyén Tr, tinh Pong Nai dugc giao két gitra ba
Triéu Thi Y véi 6ng Triéu Van N, ba Pao Thi V dugc Van phong cong chirng
H& Nai céng chiing s6 3114 quyén sé 01/TPCC-SCC/HPGD ngay 03/3/2018 1a
vO hiéu.



1.4. Budc 6ng Triéu Van N va chau Triéu Thi L phai tra lai cho 6ng Triéu
Vian C thira dat s6 359, to ban do sé 4, x& B, huyén Tr, tinh Bong Nai va tai san
gan lién véi dat.

Ong Triéu Van N, ba Pao Thi V ¢6 nghia vu giao cho 6ng Triéu Vin C
gidy chitng nhan quyén sir dung dat s CM 749982 do S¢ tai nguyén va Mai
truong tinh Déng Nai cip cho 6ng Triéu Vian N va ba Pao Thi V ngay
20/3/2018. Ong Triéu Van C c6 nghia vu lién hé véi co quan nha nudc c6 tham
quyén thuc hién viéc dang ky cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat ddi véi
thira dat néu trén theo quy dinh phap luat.

2. Tiép tuc ap dung bién phap khan cap tam thoi theo Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thai sé 165/2019/QD-BPKCTT ngay 18/7/2019 caa Toa
an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Bong Nai.

3. V& an phi:

Ba Triéu Thi Y phai chiu 600.000 dong (sau tram nghin déng) an phi dan
su so tham.

Ong Triéu Van N va ba Pao Thi V phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) an phi dan sy so tham.

Ba Pham Thi T phai chju 600.000 ddng (sau traim nghin déng) an phi dan
sy so' tham.

Hoan tra cho 6ng Triéu Vin C 1.200.000 dong (mat triéu hai trim nghin
dong) theo bién lai s6 006875 ngay 10/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Trang Bom.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang céo, khang nghi theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 11/3/2021 bi don ba Triéu Thi Y khang cao yéu cau cap phuc tham
hity 4an so tham do cap so thim chua 1am r6 nha dét tai thira 87, to ban d6 sé 43
c6 phai 6ng C nhan chuyén nhuwong cia 6ng T1 ba Nhl hay khéng va sé tién
1.400.000.000d ba Nh di nhan cta ba 1a nhu thé nao, dan dén viéc giai quyét vu
an chua day du, khach quan, thiéu sot.

Ngay 13/3/2021 6ng Triéu Van N c6 don khang cao yéu cau béac khai kién
ctiia nguyén don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong giita ba Y véi vo chong
ong, vi day 1a hop dong hop phap, ngay tinh.

Ngay 16/3/2021 Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom c6 Quyét dinh
khang nghi s6 83/QDKNPT-VKS-DS dé nghi stra ban 4n so thim vé an phi lién
quan dén ba T va céch tuyén tiép tuc ap dung bién phap khan cip tam thoi dbi véi
ong N ba V la sai.

Ngay 17/3/2021 6ng Triéu Van N c¢6 don rat don khang céo.



- Quan diém cia dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

V& viéc tuan theo phap luat caa Tham phan, Hoi déng xét xu va viéc chap
hanh phép luat caa cac duong su 1a dang theo quy dinh cua Bo luat té tung dan
su.

V& khang céo cua ba Triéu Thi Y: Tai hai cap xét xi, ba Y cho riang c6 hin
tién mua chung nha dat tai thira 359 cling 6ng C mdi ngudi Y2 phan hun, nhung
ong C khéng thtra nhan loi khai ba Y, ba Y ciling khong ¢6 chirng cir chirng minh
viéc nay, con viéc ba Y cho rang dua tién cho ba Nh v 6ng C dé mua lai nha dat
nay, thi dng C xéac dinh tién nay la 6ng béan lai nha dat khac cho ba Y. Thuc té ba
Y thtra nhan 6ng C di giao dich va tra tién ba T, ba chi ding tén trén giay chang
nhan. Nguoi ban dat ba T xac nhan ban nha dat thira 359 cho 6ng C va khong biét
ba Y 14 ai, sau nay ba méi biét ngudi ding tén trén hop dong chuyén nhuong ky
ngay 12/5/2017 1a ba Y. Nén c6 co sé xac dinh nha dat s6 359 la cua 6ng C mua
cia ba T nhung dé ba Y dung tén gium. Ba Y sau khi diing tén trén giay chang
nhan QSD dit di chuyén nhuong cho 6ng N, ba V va lac nay dat dang c6 tranh
chap nén viéc chuyén nhuong 1a sai. Cip so tham Xt tuyén hop dong chuyén
nhuong ky ngay 12/5/2017 giira ba T véi ba Y va Hop dong chuyén nhuong giita
ba Y voi 6ng N ba V ngay 03/3/2018 v6 hiéu 1a dang. Do d6 khong c6 co sd chap
nhan khang céo ciaba Y.

Khang nghi caa Vién kiém sat huyén Trang Bom y&u cau sira cach tuyén vé
ap dung bién phap khan cap tam thoi va an phi:

Sau khi xét xir so tham 6ng N, chau L da giao tra tai san nha, dat thira 359
cho dng C va tai phién toa phtc tham éng C rat don dé nghi ap dung bién phap
khan cap tam thoi. Nén day 1a tinh tiét méi dé nghi chap nhan don cta 6ng C, hay
Quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 165/2019/QD-BPKCTT ngay
18/7/2019 cua Toa an huyén Trang Bom.

Vé &n phi: Cép so tham tinh 4n phi sai, ¢ nghi chdp nhan mot phan khang
nghi, sira mot phan ban an vé an phi theo huéng budc ba Y chiu 300.000 dong,
6ng N ba V chiju 150.000 dong, ba T chiu 450.000 ddng. Ghi nhan su tu nguyén
ctia 6ng C chiu thay an phi so tham cho dng N, ba V, ba T.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cua ba Triéu Thi Y, ng Triéu Van N va khang
nghi cia VKSND huyén Trang Bom lam trong han luat dinh, ba Y, 6ng N da
dong tam ¢ng &n phi, nén duoc xem xét theo thu tuc phic tham.



Ngay 17/3/2021 dng Triéu Vian N c6 don rat don khang cdo, tai cap phic
tham éng N c6 161 khai ngay 28/6/2021 xac dinh viéc rut khang céo 1a tu nguyén,
khong bi ai ép budc. Do d6, chap nhan viéc rut khang céo va dinh chi xét xa phuc
tham d6i véi khang co cua 6ng Triéu Van N.

[2] VVé ndi dung tranh chap:

Ong Triéu Van C, ba Triéu Thi Y, 6ng Triéu Vian N, ba Pao Thi V tranh
chap nha, dat dién tich 466m2, tai thira 359, t& ban d6 sb 4, xa Bong Hoa. Theo
6ng C ngudn gdc nha, dat ndy do 6ng nhan chuyén nhuong caa ba Pham Thi T
ngay 11/5/2017 véi gia 1.300.000.000d, nhung dé ba Triéu Thi Y (chi gai) ding
tén gium. Nay ba Y khéng Iam thu tuc sang tén tra lai nha dat cho 6ng ma chuyén
nhuong nha dat cho 6ng Triéu Vin N ba DPao Thi V nham tau tan tai san. Do do,
6ng khoi kién yéu cau céng nhan Hop dong chuyén nhuong gitra ong véi ba
Pham Thi T ngay 11/5/2017; tuyén bé hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba
Pham Thi T véi ba Triéu Thi Y ngay 12/5/2017 v6 hiéu do giai tao va tuyén hop
ddng chuyén nhuong QSD dat ngay 03/3/2018 giira ba Y véi 6ng Triéu Vin N,
ba Pao Thi V vo hiéu. Yéu cau ba Y, 6ng N tra lai nha dat cho éng.

Ba Y, 6ng N khong dong y khoi kién cua ong C. Vi theo ba Y nha dat tai
thira s6 359 do ba va 6ng C mua chung, dng C truc tiép giao dich va tra tién ba T,
con ba dang tén trén gidy chung nhan QSD dat. Sau d6, ba va éng C da thoa
thuan ba nhan chuyén nhuong lai nha dat nay véi gia 1.500.000.000d, ba da tra du
cho 6ng C 1.400.000.000d, con 100.000.0004 1a tién loi phan hin caa ba. Ngay
03/3/3018 ba chuyén nhuong nha dat cho vo chéng 6ng N ba V véi gia
1.560.000.000d, ba di nhan tién va giao nha dat cho vo chong dng N, dong thoi
vo chong 6ng N da duoc S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Pong Nai cap giay
chtrng nhan QSD dat ngay 20/3/2018.

[2.1] Xét Hop dong chuyén nhuong QSD thira dat 359 ngay 12/5/2017 giita
ba Pham Thi T véi ba Triéu Thi Y:

Ba Y cho ring thtra dat s6 359, to ban d6 s6 04, xa B dang tén ba Pham Thi
T, do ba va 6ng C hun hap mua chung, phan hin cia mdi ngudi 1 ¥, nhung dng
C khéng thira nhan 1oi khai ciia ba Y; con ba T thi x4c dinh nha dat s6 359 ba ban
cho dng C, khong béan cho ba Y, khi ba T d¢én Uy ban x& b ky tén trong hop dong
chuyén nhuong QSD dit, thi thong tin ngudi mua chwa duge dién. Ba Y khéng c6
ching ¢t ndo khéac chitng minh cho viéc minh mua chung nha dat véi ong C,
trong khi ba Y ciing thira nhan toan bo tién mua nha dat 1.300.000.000d tra cho
ba T Ia tién ctia 6ng C bo ra. Ba Y con cho rang sau khi nhan chuyén nhuong nha
dat cua ba T, thi ba Y d3 mua lai nha d4t nay caa 6ng C véi gia 1.500.000.000d,
da tra cho vo 6ng C 1.396.800.000d (sau khi da trir 100.000.000d tién loi phan



ctia ba Y va 3.200.000 ddng tién nop thué, 18 phi, tién 6ng C vay). Ong C khong
thira nhan 10i khai cua ba Y va cho rang, sé tién vo 6ng nhan cia ba Y 1a tién dng
ban nha dat tai thira 87, to ban dd s6 43 cho ba Y. Nhu vay, ba Y khdng cung cap
duoc chuang ctr chimg minh mua chung nha dat tai thira 359 vai 6ng C va ciing
khéng chimg minh dugc sé tién 1.396.800.000d da giao cho vg 6ng C 14 tién mua
lai nha, dat dang tranh chap nay. Mat khéc, dng C con cung cap duoc doan bing
ghi @m gitra ong Dao véi ba Y, trong d6 ba Y thira nhan dang tén gium éng C nha
dat tai thira 359 (bat luc 58, 143, 241). Do d6, c6 so s& xac dinh nha dat s6 359,
to ban ¢ do s6 04, x& P 1a cua 6ng C nhan chuyén nhuong cta ba T, nhung nhd
ba Y dung tén giim. Cap so tham xét xir chap nhan khoi kién cia 6ng C, cong
nhan hop dong chuyén nhuong nha dat (gidy tay) ky ngay 11/5/2017 giita 6ng C
véi ba T, dong thoi tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat ky ngay 12/5/2017
tai UBND x& D gitta ba T véi ba Y bi vo hiéu do gia tao 1a dng phap luat.

[2.2] D6i véi Hop dong chuyén nhugng QSD dat ky ngay 03/3/2018 gitra
ba Triéu Thi Y va4i 6ng Triéu Van N va ba Pao Thi V:

Nhu di phan tich trén, nha dat tai thua 359 1a do 6ng C nhan chuyén
nhuong cua ba T nhung nho ba Y dung tén giim, nén viéc ba Y dung ra chuyén
nhuong cho 6ng N 1a khong dung. Mit khéc, thoi diém ba Y chuyén nhuong nha
dat cho vo chong 6ng N, thi 6ng N da biét nha dat dang tranh chap (but luc 298,
299), nhung van nhan chuyén nhuong l1a thudc truong hop khéng ngay tinh, cap
so tham tuyén hop dong chuyén nhuong gitta ba Y véi vo chong 6ng N ky ngay
03/3/2018 v6 hi¢u 1a c6 can ctr, dang phap luét.

Mt khéc, tai cip phic tham 6ng N c6 1oi khai ngay 28/6/2021 trong d6 xac
dinh: thuc té khéng c6 viéc v chéng dng nhan chuyén nhuwong nha dat cua ba Y,
ma do ba Y ng 6ng tién, nén nho ong dang ra nhan chuyén nhuong nha dat, sau
khi hoan tat hop dong, ba Y sé& tim khach mua lai nha dat Iy tién tra vo chong
6ng. Do néng 1ong muédn lay lai tién cho vay, nén ong dtng tén nhan chuyén
nhugng nha dat. Khong co viéc vo chong 6ng giao 1.560.000.000d cho ba Y va
cling khéng co viéc ba Y giao nha cho dng, ma éng nhan nha la do Cong an xa b
giao ngay 14/4/2018 khi cac bén c¢6 don t6 c4o nhau chiém nha ra Céng an xa.
Ong N con thira nhan d3 giao tra nha dat cho dng C ngay 05/3/2021 (c6 lap gidy
td) sau khi cap so tham xét xtr. Nhu vay, cang c6 co sé khing dinh viéc cép so
tham xét xir tuyén vo hiéu ddi véi hop ddng chuyén nhuong QSD dat ky giita ba
Y véi vg chong dng N ngay 03/3/2018 1a dung phap luat.

[3] Xét khang c4o cua ba Y d& nghi hiy 4n so tham do cap so thim chua
lam rd nha dat tai thaa 87, to ban d6 sé 43, x4 Xuan Thanh, huyén TN c6 phai
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6ng C nhan chuyén nhuwong cia dng T1 ba Nhl hay khéng va sé tién
1.400.000.000d ba Nh da nhan ctia ba 1a nhu thé nao.

Xét thdy: Cép so thdm da thu thap ching ctr va ldy loi khai cac duong su
lién quan dén nha dat tai thira s6 87, to ban dd s6 43. Ong C cho rang, nha dat nay
ba Nh1, ng T1 chuyén nhwong cho 6ng, nhung dng nhd ba Y dung tén gium, sd
tién 1.396.800.000d ba Y tra cho ba Nh Ia tién dng ban lai nha dat tai thera 87 cho
ba Y. Ba 'Y khong thtra nhan 11 khai 6ng C, con ba Nh1 xé4c nhan ban nha dét tai
thira 87 cho ba Y, khong ban cho éng C, nhung ba Nhl ciing thtra nhan trudce do
c6 vay 03 lan tién cua dng C. Tai cap phlc tham, éng C cung cap duoc 03 ban
chinh gidy vay tién cua ba Nh1 vao cac ngay 15/12/2015 sé tién 72.000.000d,
ngay 17/12/2015 sé tién 60.000.000d va ngay 25/7/2016 sd tién 680.000.0004.
Trong gidy vay ngay 25/7/2016 c6 noi dung: ba Nh1 vay tién dng C, néu khdng
tra duoc dung hen s& ban nha dat tai thira 87, to 43 cho dng C va dong ¥ dé ba
Triéu Thi Y dung tén gium cin nha nay cho 6ng C. Tai phién toa phdc tham, ba
Nh1 thtra nhan chir ky trong 03 gidy vay tién 6ng C cung cap la ciia minh, nhung
cho rang khi vay ba ky khdong gidy to ma chua c6 ndi dung vay va ba di tra xong
no ma khong lap gidy tra ng. Tuy nhién, cin nha sé 87, to ban do s6 43 cac duong
su khong co tranh chap trong vu &n nay; con sé tién 1.396.800.000d ba Y tra cho
vo 6ng C (ba Nh), thi ba Y cho rang tra dé mua lai nha dat s6 359 va ba Y ciing
khéng c6 phan té dé doi lai s6 tién da giao cho ba Nh. Nén trong pham vi vy an
nay, Toa an khong xem xét dén tinh phap ly cia Hop dong chuyén nhuong thua
dat s6 87, to ban dd sé 43, cac duong su ¢6 quyén tranh chap ddi vai thira 87 va
sb tién 1.396.800.000d da tra cho nhau bang mét vu an khéc, néu cé yéu cau. Do
d6, khang cao cua ba Y yéu cau hay an do thu thap ching ca chua day du la
khong ¢ can ctr chap nhan.

[4] Xét khang nghi caa Vién kiém sat nhan dan huyén Trang Bom yéu cau
stra cach tuyén ddi véi Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi va an
phi:

[4.1] V& Quyét dinh &p dung bién phap khan cip tam thoi: Theo ching ca
c6 trong hd so thé hién, do c6 dau hiéu chuyén dich tai san tranh chap, nén éng C
c6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi dbi véi ong Ngoc, ba V. Toa
4n cip so tham di ra quyét dinh &p dung bién phap khan cap tam thoi sb
165/2019/QD-BPKCTT ngay 18/7/2019 cam 6ng N, ba V chuyén dich quyén vé
tai san dang tranh chap va cdm thay doi hién trang tai san dang tranh chap. Tuy
cap so tham xét Xt giao nha dat cho 6ng C, nhung nha dat lic nay van do éng N
quan ly, sir dung va dng tén trén gidy ching nhan QSD dat, nén ban an so tham
da tuyén tiép tuc &p dung bién phap khan cap tam thoi s6 165/2019/QD-BPKCTT
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ngdy 18/7/2019 1a dung phap luat. Tuy nhién, sau khi xét xa so tham, ngay
05/3/2021 dng N di ty nguyén giao nha, dat cho dng C va tai phién toa phc
tham, 6ng C c6 don rat yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi, nén Hoi
ddng xét xir phic tham chap nhan don cua dng C, huy bién phap khan cap tam
thoi s6 165/2019/QD-BPKCTT ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén
Trang Bom. Do d6, chap nhan mot phan khang nghi do khach quan, stra mot phan
ban an so thadm vé céach tuyén ddi véi bién phap khan cap tam thoi.

[4.2] Dbi véi noi dung khang nghi vé &n phi:

Trong vu an nay, ng C cd 03 yéu cau khai kién d6 1la: Cong nhan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy tay) ngay 11/5/2017 giita ong C
v6i ba T; Tuyén vd hiéu d6i véi hop ddng chuyén nhuong QSD dat ky ngay
12/5/2017 gitra ba T véi ba Y va Hop dong chuyén nhuong QSD déat ngay
03/3/2018 giira ba Y véi 6ng N, ba V. Bi don ba Y, 6ng N ba V c6 y kién phan
bac khong dong y véi yéu cau khai kién caa 6ng C, nhung khong ai co phan to
cdng nhan hop dong chuyén nhuong va ciing khong ai ¢o yéu cau giai quyét hau
qua phép ly caa hop déng vd hiéu trong truong hop cac yéu cau khoi kién cua
6ng C duoc chap nhan, con ba T dé nghi giai quyét theo phap luat. Nhu vay, mdi
yéu cau khai kién cua 6ng C duoc chap nhan, thi cac bi don s& phai chiu
300.000d an phi DSST khong c6 gia ngach. Cu thé:

Ba Y phai chiu 300.000d an phi dan su so tham ddi voi yéu cau khai kién
cia 6ng C dugc chap nhan d6 1a: Hop dong chuyén nhuong QSD dat ky ngay
12/5/2017 giira ba T véi ba Y va Hop ddng chuyén nhugng QSD dat ky ngay
03/3/2018 gitra ba Y véi 6ng N, ba V bi tuyén vo hiéu.

Ong N, ba V phai chiu 150.000d an phi Dan sy so thim d6i véi Hop dong
chuyén nhuong QSD dat ky ngay 03/3/2018 gitta ba Y véi 6ng N, ba V bi tuyén
vO hiéu.

Ba T phai chiu 300.000d 4an phi Dan sy so tham dbi vai Hop dong chuyén
nhuong QSD dat ky ngay 11/5/2017 (giay tay) giita dng C véi ba T duoc cong
nhan va ba T phai chiu 150.000d an phi so tham ddi véi hgp dong chuyén nhuong
QSD dét ky ngay 12/5/2017 giira ba T vai ba Y bi tuyén vo hiéu. Tong &n phi ba
T phai chiu la 450.000d.

Cép so thim di tinh an phi cho ba Y, dng N, ba V va ba T bj sai, nén khang
nghi noi dung nay 1a c6 can ctr. Tuy nhién, tai cap phdc tham, éng C tu nguyén
chiu thay an phi cho 6ng N, ba V va ba T. Su tu nguyén nay co loi cho 6ng N, ba
V va ba T, nén ghi nhan, stra 4n so tham vé an phi.

[5] An phi phic tham: Do sira 4n so tham, nén ba Y khéng phai chiu &n phi
phtc tham. Hoan tra dng N tam tng an phi phdc thim da nop.
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[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai phi hop
véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can ctir khoan 2 Diéu 308, 309, 312 cua Bo luat T tung dan su, khéng
chap nhan khang cao cua ba Triéu Thi Y, sira ban an dan sy so tham s6 01/2021
ngay 01/3/2021 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom vé cach tuyén va an phi
do khach quan.

Can ct Diéu 112, Diéu 138 caa B luat T6 tung dan sy nam 2015; Diéu
123, Diéu 124, biéu 131, Piéu 166, biéu 500 B luat dan sy nam 2015; Diéu 188
Luat dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Pinh chi xét xir phic tham d6i voi khang céo cia 6ng Triéu Van N.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cia dng Triéu Vian C d6i vai ba Pham Thi
T, ba Triéu Thi Y, éng Triéu Van N, ba Dao Thi V vé viéc “Tranh chap Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va doi lai tai san”.

2.1. COng nhan “Gidy giao nhan tién va hop dong mua ban nha va quyén
st dung dat” ky ngay 11/5/2017 gitta ba Pham Thi T véi 6ng Triéu Van C ddi
véi thira dat s6 359, to ban do sé 4, xa D, huyén Tr, tinh Pong Nai va tai san gan
lien véi dat 12 hop phép.

2.2. Tuyén bd hop ddng chuyén nhwong quyén st dung dat déi voi thua
dat s 359, to ban do s6 4, x& B, huyén Tr, tinh Déng Nai ky ngay 12/5/2017
gitta ba Pham Thi T vai ba Triéu Thi Y tai UBND xa b la vo hiéu.

2.3. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat déi voi thua
dat s 359, to ban do s6 4, x& B, huyén Tr, tinh Pong Nai ky ngay 03/3/2018
gitta ba Triéu Thi Y vaéi 6ng Triéu Van N, ba Pao Thi V tai Van phong cong
ching H6 Nai 1a vo hiéu.

2.4. Buoc ong Triéu Van N va chau Triéu Thi L phai giao tra cho 6ng
Triéu Vin C nha, dat tai thara dat s6 359, to ban do s 4, x3 D, huyén Tr, tinh
Pong Nai.

2.5. Ong Triéu Van N, ba Pao Thi V c6 nghia vu giao cho 6ng Triéu Vin
C giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CM 749982 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Béng Nai cap cho 6ng Triéu Van N va ba Pao Thi V ngay
20/3/2018. Ong Triéu Vin C c6 nghia vu lién hé voi co quan nha nuéc c6 tham
quyén thuc hién viéc dang ky cap lai gidy chitng nhan quyén sir dung dat doi véi
thira dat néu trén theo quy dinh phép luat.

3. Hay Quyét dinh &p dung bién phéap khan cap tam thoi sé 165/2019/QD-
BPKCTT ngay 18/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén Trang Bom, tinh Ddng
Nai.
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Cho 6ng Triéu Vian C dugc nhan lai toan bo sé tién 200.000.000d tai san
bao dam dang giri gitr tai Ngan hang Nong nghiép va phét trién néng thon Viét
Nam — Chi nhanh huyén Trang Bom, theo Quyét dinh budc thuc hién bién phép
bao dam s 164/2019/QD-BPBD ngay 17/7/2019 cua Toda 4n nhan dan huyén
Trang Bom.

4. V& an phi:

4.1. Ba Triéu Thi Y phai chiu 300.000d 4n phi dan su so thim. Ba Y khéng
phai chiu an phi phic tham. Sé tién tam ung &n phi phic thim ba Y d3 nop
300.000d theo bién lai thu s6 0006044 ngay 15/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Trang Bom duoc trir vao an phi ba Y phai chiu.

4.2. Ong Triéu Van N, ba Pao Thi V phai chiu 150.000d 4n phi Dan su so
tham. Ghi nhan sy tu nguyén caa dng Triéu Vian C chiu thay an phi dan su so
tham cho 6ng N, ba V.

Hoan tra 6ng Triéu Van N 300.000d tam ¢ng an phi dan su phic tham da
nop theo bién lai thu sé6 0006043 ngay 15/3/2021 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén Trang Bom.

4.3. B4 Pham Thi T phai chiu 450.000& an phi dan sy so tham. Ghi nhan sy
tu nguyén cia dng Triéu Vin C chiu thay an phi dan sy so tham cho ba Pham Thj
T.

Ong Triéu Vian C khong phai chiu an phi so tham. S6 tién tam tng an phi
so tham dng C da nop 1.200.000 dong (Mot triéu hai trim nghin déng) theo bién
lai thu s6 006875 ngay 10/7/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Trang
Bom duoc trir vao &n phi dng C chiu thay cho ng N, ba V va ba T tong cong la
600.000d. Hoan tra 6ng Triéu Van C s6 tién con du 600.000d (Sau trim nghin
dong).

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su, thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an déan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dwgc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan huyén Trang Bom; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sét nhan dan tinh Bng Nai; (D3 ky tén va dong dau)

- Chi cuc Thi hanh an dan su Trang Bom;

- Puong su;

- Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Dong Nai;
- Luu ho so vu an.

Vii Thi Thu
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