TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN B Doc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TAY NINH

Bén 4n sb: 15/2020/DS-ST
Ngay 28-9-2020
VIV tranh chap v¢ ranh dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B — TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdm phén - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Hoai Tam.

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Huynh Thién Khiém;
2. Ong Lé Vin Rén.

- Thu ky phién toa: Ong DS Cao Cuong - Thu ky Toa an nhan dan huyén
B, tinh Tay Ninh,

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén B, tinh Tay Ninh tham gia
phién toa: 6ng Tran Vian Nhiéu - Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Tay
Ninh xét xtr so tham c6ng khai vu an thu 1y sb: 10/2020/TLST-DS ngay 05
thang 02 nim 2020 vé “tranh chap vé ranh dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6: 11/2020/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2020, Thong bao s6 01/TB-
TA, ngay 27 thang 8 nam 2020, vé viéc thay doi thoi gian xét xir vu 4n dan su so
tham va Quyét dinh Hodn phién toa sb: 09/2020/QDST-DS ngay 15 thang 9 nim
2020 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Dinh Thi H, sinh nam: 1966. Dia chi: Ap C, xa A,
huyén B, tinh Tay Ninh, c0 mat.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1960. Pia chi: Ap C, x& A, huyén
B, tinh Tay Ninh, ving mat.

NOI DUNG VU AN:
Pon khéi kién dé ngay 04-02-2020 va trong qua trinh gidi quyét vu dn
nguyén don ba H trinh bay:
V40 nam 2005, ba ¢4 nhan chuyén nhuong cta ba Nguyén Thi N mot phan
dat co6 dién tich 326,3m° tai 4p C, x4 A, huyén B, tinh Tay Ninh véi gia



10.000.000 dong. Hai bén di hoan tat thu tuc chuyén nhuong va ba duoc UBND
huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé: CH 00835 ngay 27-05-
2011 dbi véi dién tich trén. Ba N d3 cam tru xi mang rao kém B40 dé xac dinh
ranh dét giira ba va ba N xong. Nam 2017, ba c¢6 d6 xi ming dé lam duong di
trén phan dat cua ba giap hang rao cia ba N. Dén thang 10 - 2018, ba N tu ¥
thao d& hang rao kém B40 1am ranh trude day va cho rang dudng di ma ba da
lam 13 thudc phan dat ciia ba N nén xay ra tranh chp. Ba lam don yéu cau Uy
ban nhan dan x& A giai quyét, ngay 31-12-2019 ban hoa giai ¢ xa A da to chirc
hoa giai nhung khong thanh nén ba khai kién yéu cau ba N tra lai phan dat c6
dién tich chiéu ngang 0,8 mét, chiéu dai 56 mét.

Két qua do dac ngay 29-6-2020 ctia Cong ty TNHH Thuong mai - Dich vu
do dac Trung Kién va dugc phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén B xac nhan
ngay 29-6-2020, xac dinh phan dién tich ba N 14n dat cta ba 1a 15,4 m?, gdm 02
phan hinh tam gidc, phan 01: dién tich 13 m? chiéu dai canh Pong 1a 0 mét,
chiéu dai canh Tay 1a 0,58 mét, chiéu dai canh Nam 13 45,19 mét, chiéu dai canh
Bic 14 45,29 mét; phan 02: dién tich 2,4 m?, chiéu dai canh Pong 1a 0,47 mét,
chiéu dai canh Tay 12 0 mét, chiéu dai canh Nam 1a 10,26 mét, chiéu dai canh
Bic 14 10,35 mét, toa lac tai 4p C, X& A, huyén B, tinh Tay Ninh, gi tri phan dat
tranh chap 1 8.249.780 dong. Ba yéu cau ba N tra lai cho ba phan dat trén.

Ngay 22-7-2020, ba va ba N thong nhét véi két qua do dac ngay 29-6-2020,
ddng ¥ tu thao d, cdm tru 1am ranh theo so d6 do dac, cac bén thoa thuan khi
thuc hién xong ba s& rut yéu cau khoi kién. Tuy nhién, ba N khéng thuc hién
nén ba yéu cau Toa 4n tiép tuc giai quyét.

Tai phién toa ba H giit nguyén yéu cau khai kién.

Tai bién ban ldy 10i khai va cdc bién ban cé trong hé so vy dn, ba Nguyén
Thi N trinh bay:

Vao nam 2005, ba c6 ban cho ba H mot phan dat c¢6 chiéu ngang 6 mét,
chiéu dai 56 mét (dai t6i dung séng Vam Co), v6i gia 10.000.000 dong, co gidy
tay bién nhin ngay 29-01-2005, ba H dua cho ba sé tién 9.000.000 dong, con lai
1.000.000 ddong, ba hiing tién véi ba H dé do dat ddp ao. Phan dat ban cho ba H
da hoan thanh thu tuc sang tén nhu ba H trinh bay 1a ding. Ba xac dinh duong xi
méang ma ba H tranh chap vai ba thudc QSDP cua ba. Ba yéu cau co quan chic
nang tién hanh do dac phan dién tich dat cua ba H, néu ba c6 1an dat ciia ba H thi
ba dong ¥ thao d tra lai, khong yéu cau gi khac.

Ngay 22-7-2020, ba thdng nhit voi két qua do dac ngay 29-6-2020 va ba
dong y thao d& hang rao k&m B40, tra lai phan dat c6 dién tich 15,4 m* cho ba
H. Ba va ba H thong nhat tu thao d&, cam tru 1am ranh theo két qua do dac ngay
29-6-2020.



Ba N ¢6 don xin vang mdt tai phién toa.

Y kién cuia dai dién Vién Kiém sdt tham gia phién toa:

Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi N c¢6 don xin xét xir vang mit. Do d6
can ctt Diéu 228 Bo luat TH Tung dan su, HO1 dé)ng xét XU van tién hanh xét xu
vu 4n vang mit theo quy dinh.

Vé ndi dung vu 4n: Can ctr vao cac Piéu 166, 175, 176 Bo luat dan su;
Piéu 203 luat Pat dai, Diéu 147, 157, 165, 166 B luat Té tung dan su; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban Thudng vu Qubc hdi vé an phi, 1¢ phi
Toa an, dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan yéu cau cua ba Dinh Thi H ddi véi
ba Nguyén Thi N. Budc ba Nguyén Thi N c6 nghia vy thao d& hang rao tra lai
cho ba Pinh Thi H phan dién tich dat 15,4 m?, theo két qua do dac ngay 29-6-
2020 (c6 so d6 kém theo); vé chi phi t6 tung: ba H tu nguyén chiu chi phi tham
dinh, do dac dinh gia dé nghi Hoi dong xét xtr ghi nhan; vé an phi: Ba Nguyén
Thi N phai chiu &n phi dan sy so thim theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vy an do cac bén cung cap va
qua két qua tham tra cac chung cr tai phién toa, xét thay:

[1] V& quan hé tranh chdp va tham quyén giai quyét: Ba Pinh Thi H khoi
kién yéu cau ba Nguyén Thi N tra lai phan ranh dét tai ap C, xa A, huyén B, tinh
Tay Ninh trong dién tich dat 326,3m? thudc thira dat sb 383, to ban do s 26,
dugc UBND huyén B cip gidy ching nhan quyén st dung dat sé vao s6: CH
00835, ngay 27-05-2011 dtng tén Pinh Thi H. Pay la tranh chip vé ranh dat
theo quy dinh tai Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su, vu an thudc tham quyén
giai quyét cua tda an nhan dan huyén B.

[2] V& su c6 mit ctia duong su: ngay 22-7-2020, ba Nguyén Thi N ¢6 don
Xin xét XU Véng mit, can ¢t theo Diéu 228 Bo Luat td tung dan su xét xur Véng
mit ba Nguyén Thi N.

[3] Vé ngudn gbc dat va qua trinh tranh chap:

[3.1] Ba Pinh Thi H va ba Nguyén Thi N théng nhat trinh bay: Dién tich
dat 326,3m?, thira dat sb 383, to ban dd s 26 toa lac tai 4p C, x& A, huyén B,
tinh Tay Ninh di dugc UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6: CH 00835 ngay 27-05-2011 dtmg tén Dinh Thi H c6 ngudn gbc nhan chuyén
nhuong ctia ba Nguyén Thi N vao nam 2005. Sau khi mua dét, ba H va ba N da
cam try rao, xac dinh ranh dat. Ba H da st dung dat 6n dinh tr ndgm 2005 dén
nam 2018. Vo khoang thang 10-2018 ba N tu y thao d& hang rao cii va cam lai
try rao méi, ba H cho 1a ba N 1an dat ctia ba H nén phat sinh tranh chép.

[3.2] Ngay 31-12-2019 Uy ban nhan dan xi A, huyén B, tinh Tdy Ninh di
hoa giai nhung khong thanh, ba H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét tranh
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chap QSDD giita ba v4i ba N. Qua trinh giai quyét vu 4n, tai bién ban hoa giai
ngay 22-7-2020, ba H va ba N thdng nhét voi két qua do dac ngay 29-6-2020 va
thoa thuan tu thio d hang rao k&m B40, tra lai phan dat c6 dién tich 15,4 m?
cho ba H, sau khi thyc hién xong thi ba H s& rut yéu cau khai kién. Tuy nhién,
cac bén khong thuc hién duge nén ba H yéu cau Toa 4n tiép tuc giai quyét vu an.

[4] Xét yéu cau khoi kién cta ba H:
[4.1] Tur két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ddi voi quyén sir dung
dat ciia ba N va ba H thi thay rang;

Dién tich dat thuc té ba N 14n sang phan dit ctiia ba H gdm 02 phan dat hinh
tam giac: phan 01: dién tich 13 m?, chiéu dai canh Pong 1a 0 mét, chiéu dai canh
Tay 1a 0,58 mét, chiéu dai canh Nam 1a 45,19 mét, chiéu dai canh Béc 1a 45,29
mét; phan 02: dién tich 2,4 m®, chiéu dai canh Pong 14 0,47 mét, chiéu dai canh
Tay 1a 0 mét, chiéu dai canh Nam 1a 10,26 mét, chiéu dai canh Béc 1a 10,35 mét.
Téng dién tich hai phan 13 15,4 m*.

Qua trinh giai quyét tranh chdp ba N c6 quan diém théng nhit véi phan
dién tich dat ctia ba H duogc cip gidy CNQSDD la dung, ba yéu cau do dac dé
xé4c dinh ranh, néu ba c6 1an dét thi ba dong ¥ thao d& tra lai.

[4.2] Can ctr vao két qua tham dinh, ngay 29-6-2020 cua Cong ty TNHH
Thuong mai - Dich vu do dac Trung Kién va dugc phong Tai nguyén va Moi
truong huyén B x4c nhan, gidy chimg nhan QSDD cua ba H va ba N, cac tai liéu
khac co6 trong hd so vu 4n xac dinh, thé hién 02 phén dAt hinh tam giac co téng
dién tich 12 15,4 m? dang tranh chap thudc gidy ching nhan quyén st dung dat
s6: CH 00835 ciia ba H (so d6 kém theo). Do d6, ba H yéu cau ba N tra lai phan
dién tich ranh dat nay 1a phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 166, 175, 176 cua
Bo Luat dan su nén ¢ co sé chap nhan.

[5] Vé gia tri phan ranh dat: Theo két qua do dac, dinh gia ngay 16-7-2020,
gia tri thyuc té tai phan dat dang tranh chap 1a 30.000.000 dong / 01 mét ngang x
chiéu dai 56 mét, do do6, 1 m® tri gia la: 30.000.000 déng: 56m® = 535.700
ddng/1m?®. Phan ranh dét tranh chip tri gia: 535.700 dong x 15,4 m® = 8.249.780
(tdm triéu hai tram bon mwoi chin nghin bay tram tdm muoi) dong.

[6] pé nghi cua dai dién Vién kiém sat huyén B 1a c6 co s&, phu hop véi
quy dinh cua phép luat.

[7] Vé chi phi t6 tung: Ba H tu nguyén chiu 3.000.000 dong tién chi phi
tham dinh, do dac dinh gia. Ghi nhan ba H da ndp va da chi phi xong.

[8] V& an phi: Ba Nguyén Thi N phai chiu 4n phi dan sy so thim theo quy
dinh. Ba H khong phai chiu an phi.

Vi cac lé tren;



QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Piéu 166, 175, 176 Bo luat dan su; Didu 203 luat Dat dai,
Piéu 147, 157, 165, 166 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an
phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién tranh chap QSDD cuia ba Pinh Thi H ddi
véi ba Nguyén Thi N.

Buoc ba Nguyén Thi N thdo d& hang rao k&m B40 tra lai cho ba Pinh Thi
H 02 phan dit hinh tam giac: phan 01: dién tich 13 m?, chiéu dai canh Pong 13 0
mét, chiéu dai canh Tay 1a 0,58 mét, chiéu dai canh Nam 1a 45,19 mét, chiéu dai
canh Béc 1a 45,29 mét; phan 02: dién tich 2.4 m?, chiéu dai canh Pong 1 0,47
mét, chiéu dai canh T4y 1a 0 mét, chiéu dai canh Nam 13 10,26 mét, chiéu dai
canh Bic 13 10,35 mét. Tong dién tich hai phan 13 15,4 m? (nim giita hai phan
dat ciia ba H va ba N), c6 so d6 kém theo.

2. V& chi phi t6 tung: Ba Pinh Thi H tu nguyén chiu 3.000.000 dong tién
chi phi thdm dinh, do dac dinh gia. Ghi nhan ba H d4 ndp va da chi phi xong.

3. Vé an phi so tham:

Ba Nguyén Thi N phai chiu 412.500 (bon trdam muwoi hai nghin nam tram)
dong tién an phi dan sy so tham.

Ba Dinh Thi H khong phai chiu an phi. Hoan tra cho ba Pinh Thi H sb tién
500.000 (nam trdm nghin) ddng tién tam Gmg 4n phi ba H di ndp theo bién lai
thu s6 0014088 ngay 05 thang 02 nam 2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén B, tinh Tay Ninh.

4. V& quyén khang cao ban an: Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac
duong su c6 quyén khang cdo ban 4n nay 1én Toa an nhan dan tinh Ty Ninh.
Dbi véi cac duong sy vang mit, ¢ quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay Toa 4n niém yét ban an tai Uy ban nhan
dan xa, phuong noi duong su cu tru.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

_ TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA



- VKSND huyén B;

- C.c THADS huyén B;
- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Hoai TAm



