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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN O MON Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n so: 88/2022/DS-ST
Noay: 23 - 9 - 2022
V/IV: Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN O MON -THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ba Bui Tran Thanh Thé.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Vin Triéu.

2. Ba Ngb Thi Ut Hau.

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Nhu Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
quan O Moén.

- Kiém sdt vién Vign kiém sdt nhin din quian O Mén tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Bao Tran.

Trong ngay 23 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan O
Moén, thanh phd Can Tho xét xir so tham coéng khai vu an thu 1y sb
125/2020/TLST-DS ngay 10 thang 6 nim 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur sd
147/2022/QbXXST-DS ngay 12 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don:

- Ong Huynh Thanh B, sinh nim 1959.

- Ba Huynh Thi B, sinh nam 1961.

- Ong Huynh Thanh Tr, sinh nim 1980.

- Ong Huynh Thanh S, sinh nam 1983.

Cung dia chi: Khu vuc G, phuong C, quan M, thanh phb Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap: Ong V3 Vin S1, sinh nam 1971. (c6 mat)

Pia chi: Khu vuc K, phuong C, quan M, thanh phd Can Tho (Vén ban iy
quyén ngay 19/5/2020)
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Bi don: Ong Tran Hiru P, sinh nim 1964. (ving mat)
Dia chi: S6 Q, Khu dan cu B, khu vuc E, phuong A, quan N, thanh phé
Can Tho.

Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Anh Huynh Thanh T, sinh nam 1983.

- Anh Huynh Phuc V, sinh nam 1987.

- Anh Huynh Phuc Q, sinh nam 1992.

Cung dia chi: Khu vuc G, phudng C, quan M, thanh phé Can Tho.

Nguoi dai dién hop phap: Ong V6 Vin S1, sinh nam 1971. (6 mat)

Pia chi: Khu vuc K, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho. (Van ban
1y quyén ngay 17/6/2020)

- Uy ban nhan dan quan M, thanh phé Can Tho.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Viét S2 — Chac vy: Chu tich. (Xin
vang mat)

- Cuc Thi hanh an dan sw thanh phé C.

Dia chi: S6 U, duong C, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién hop phap: Ong Quach Vin Ha L — Chac vu: Chap hanh
vién Phong nghiép vu va T chuc thi hanh an dan su - Cuc Thi hanh &n dan sy
thanh phé C. (Véin ban 1y quyén sé 590/UQ-CTHADS ngay 05/9/2022) (c6 mdt)

- Ngan hang Thwong mai c6 phin P — Chi nhanh C - Phong giao
dich M.

Bia chi: S6 X, Québc Lo A, phudng C, quan M, thanh phé Can Tho.

Nguwoi dai dién iy quyén: Ong Trwong Hoang H — Chic vu: Nhan vién
quan ly tin dung (Van ban sy quyén sé 05-2020/0B-OMN ngay 29/6/2020) (c6
mat)

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khéi kién ngay 08/5/2020 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi D, 6ng Huynh Thanh Tr va
ong Huynh Thanh S (c0 dai di¢n la 6ng VO Van S1) trinh bay:

Nam 2009, 6ng Huynh Thanh B dai dién gia dinh dung tén thoa thuan
v6i ong Tran Hitu P vay sd tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong). Ong B
thé chip cho dng P gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00301 cip ngay
04/9/2009 do ho 6ng Huynh Thanh B dung tén, dién tich 2.304,5m?, thira dit
1494, t& ban dd s6 06, loai dat & do thi + dat trong cdy 1au nam, toa lac tai Khu
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vuc G, phuong C, quan M, thanh phé Can Tho. Sé tién thuc té dng B nhan cua
6ng P 1a 150.000.000 dong, 13i suit theo 1i suat ngan hang, thoi han vay 1a 36
thang.

Ong P da dé nghi 6ng B 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén sit dung
dat trén cho 6ng P dé tién cho viéc quan 1y tai san thé chip nén ong Huynh
Thanh B, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S da ky
tén chuyén nhugng cho 6ng P toan bd phan dat thé chap theo Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat giita 6ng B, ba B, dng Tr, dng S véi 6ng Tran Hitu P,
hop dong dugc cong chimg s6 457/Quyén s6 01/2009/TP/CC-SCT/HPGD ngay
28/8/2009 tai Uy ban nhan dan phuong Chau Vian Liém, phan dat dién tich
2.304,5m°, thira dat 1494, to ban dd s 06, loai dit ¢ d6 thi + dit trdng cay lau
nam, toa lac tai khu vuc G, phudng C, quan M, thanh phé Can Tho.

Ngay 31/8/2009, dng P véi dng B thuc hién giao dich vay tién nhu da
thoa thuan, 6ng B nhan vay ctia 6ng P s6 tién 120.000.000 dong va lap vin ban
“To hop ddng vay tién co thé chip quyén sir dung dat”. Pong thoi, 6ng B giao
cho 6ng P tai san thé chap 1a quyén st dung dat néu trén, khoang 15 ngdy sau
6ng B c6 nhan thém tién vay cua 6ng P 12 30.000.000 déng. Tong cong sd tién
6ng B di vay cua 6ng P thuc té 1a 150.000.000 dong (Mét tram ndm muwoi triéu
dong).

Pén ngay 16/9/2009, 6ng P tiép tuc 1ap van ban “Td cam két” ndi dung
6ng P c6 cho 6ng B vay tién va c6 nhan tai san thé chip ctia 6ng B 13 gidy ching
nhan quyén st dung dat; 6ng P c6 dé nghi 6ng B lam hd so chuyén nhuong
quyén st dung dat qua cho dng P. Sau khi hét hop dong vay tién di ky két giira
6ng P v4i dng B thi ng P ¢o trach nhiém tra lai gidy ching nhan quyén sit dung
dat cho dng B dung tén.

Gia dinh 6ng B khong Bét 6ng P da thuc hién ding ky dimg tén quyén st
dung dat va thé chap gidy dat dé vay tién tai Ngan hang Thuong mai c6 phan D.
Pén khi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd C dén ké bién quyén st dung dat dé
thi hanh Ban an s6 07/2011/KDTM.ST ngay 31/5/2011 cta Tda an nhan dan
thanh phé Can Tho thi gia dinh 6ng B méi biét duoc su viée. Sau do, gia dinh
ong B khong tim gap dugc 6ng P do ong P da bo di khoi dia phuong va da bi
khoi td xét xtr vu an hinh sy, hién nay 6ng P da ra ti va da tré vé dia phuong cu
tra.

Tat ca cac giao dich vay tién, thé chdp quyén sir dung dat va chuyén
nhuong quyén st dung dat giita 6ng B, ba B, dng Tr, 6ng S véi 6ng P thi c6
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thanh vién ho gia dinh 6ng B la 6ng Huynh Phuc V va éng Huynh Thanh T
khéng Bét, do thoi diém d6 dng V dang thuc hién nghia vu quan sy trong quan
do6i, 6ng T di lam xa khong c¢6 méat & nha, thanh vién Huynh Phlc Q thi chua du
18 tudi.

Hién nay gia dinh 6ng B van dang truc tiép quan 1y sir dung dét lién tuc
tir trude dén nay. Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét:

- Hay Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/8/2009 giita
ong Huynh Thanh B, Huynh Thi B, Huynh Thanh Tr, Huynh Thanh S vé&i 6ng
Tran Hitu P;

- Huay gidy ching nhian quyén st dung dat s6 HO00301 cip ngay
04/9/2009 do ong Tran Hiru P dung tén, budc 6ng P c6 trach nhiém khoi phuc
tra lai cho ho 6ng Huynh Thanh B toan bd quyén sir dung dat cua gia dinh 6ng B
tai thira dit sb 1494, dién tich 2.100,7m* theo Trich do dia chinh s6
14/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 cta Trung tam k§ thuat Tai nguyén va Moéi
truong thanh phd Can Tho.

- Budc 0ng P tra lai cho gia dinh 6ng B sé tién gia dinh 6ng B d4 tit toan
s6 ng von va no 13i 6ng P d3 vay ctia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B. Khiu
trir vao khoan no vay cua gia dinh 6ng B con ng 6ng P tong cong 13 363.000.000
ddng (trong d6 no gbe 1a 150.000.000 dong va no 13i 1a 213.000.000 dong, tam
tinh tir thang 09/2009 dén nay véi lai suat 1,08%/thang/150.000.000 dong). Yéu
cau 6ng P tra lai cho gia dinh 6ng B sb tién sau khi khiu trir tién no 1a
2.498.900.000 ddng (Hai 1y bon trdm chin mwoi tdm triéu, chin tram nghin
dong).

* Tai Bén tw khai ngay 22/9/2022 va qua trinh gidi quyét vu dn, nguoi
c6 quyén lpi, nghia vu lién quan Ngin hang Thwong mai c¢6 phin P — Chi
nhanh C - Phong giao dich M (co dai di¢n ong Truwong Hoang H) trinh bay:

Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P c6 cho ong Tran Hitu P vay sd tién
800.000.000 d6ng, dé dam bao cho khoan ng vay thi 6ng P c6 thé chip quyén sir
dung dat, Ngan hang xac dinh viéc thé chép tai san duoc thuc hién ding theo
quy dinh phap luat va dang ky giao dich dam bao. Tinh dén ngay 29/6/2020 thi
s6 no 6ng Tran Hitu P con no Ngan hang 1a 2.827.340.000 dong (Hai 1y, tdm
tram hai muwoi bdy triéu, ba trdm bén mwoi nghin dong), trong d6: ng goc 1a:
800.000.000 d6ng; no lii trong han 13: 96.840.000 dong; no 13i qua han 1a:
1.930.500.000 dong.
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Do 6ng Tran Hiru P vi pham nghia vu tra no nén Ngan hang da khai kién
6ng P va da duoc giai quyét bang Ban an cua Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho va yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy thianh phd Can Tho phat mai tai san
dé thuc hién nghia vu thi hanh 4n cho Ngan hang.

Hién nay, gia dinh 6ng B di tra thay cho 6ng P toan bo sé tién no gbc va
|4i 12 2.861.900.000 dong. Ngan hang hién dang 1am viéc véi Cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd Can Tho dé hoan tit hd so. Nay ddi véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi Ngan hang yéu cau Toa an xem xét theo quy dinh, Ngan hang
khong c6 yéu cau gi trong vu an nay.

* Tai Bin tw khai ngay ngay 24/8/2020, ngwoi cé quyén lgi, nghia vu
lien quan Cuc Thi hanh dn dén sw thanh phé C trinh bay:

Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd C dang t6 chtic thi hanh Ban 4n sd
07/KDTM-ST ngay 31 thang 5 nim 2011 cta Tda 4n nhan dan thanh phé Can
Tho, nd1 dung Ban an cua Toa an: “Budc ong Tran Hiru P, ba Ly Thi Anh H1
phai tra cho Ngin hang Thuong mai c¢6 phan P sb tién 1.036.160.000 dong.
Trong d6 von gbe 800.000.000 dong, no 14i 235.160.000 ddng (13i tinh dén ngay
31/5/2011) va tién 14i phat sinh cho dén khi tra hét no theo hop dong tin dung da
ky két gitra hai bén.

Néu 6ng P va ba H1 khéng tra hét no thi Ngan hang dugc quyén yéu ciu
co quan Thi hanh 4n c6 thim quyén ban tai san thé chip 1a phan dét c6 dién tich
2.304,5m?, thira sd 1494, t& ban dd 06, toa lac tai khu vuc G, phuong C, quan
M, thanh phd Cin Tho, theo gidy chimg nhin quyén st dung dit s6 H00301
ngay 04/4/2008 do Uy ban nhan dan quian M cép cho 6ng Huynh Thanh B,
chuyén nhuong cho éng Tran Hitu P ngay 04/9/2009 dé Ngan hang thu hdi no™".

Cuc Thi hanh 4n din sy thanh phé Can Tho ra Quyét dinh thi hanh an
theo don yéu cau s6 454/QD.THA ngay 18/7/2011 va da phan cong Chap hanh
vién to chuc thi hanh theo quy dinh cua phap luat.

Do ong Tran Hitu P, ba Ly Thi Anh H1 khong ty nguyén thi hanh an nén
ngay 20/3/2012, Chap hanh vién tién hanh ké bién, xu 1y tai san ctia ong Tran
Hiru P, ba Ly Thi Anh H1 dé thi hanh 4n gdm: phin dit c6 dién tich 2.304,5m?,
thira s6 1494, to ban dd 06, toa lac tai khu vuc G, phuong C, quan M, thanh phé
Can Tho, theo gidy chirng nhan quyén sir dung dat sé HO0301 ngay 04/4/2008
do Uy ban nhin dan quan O Mén cdp cho 6ng Huynh Thanh B chuyén nhuong
cho 6ng Tran Hitu P ngay 04/9/2009.
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Hién tai, 6ng Huynh Thanh B va gia dinh van con dang quan 1y, sir dung
d6i voi phan dat thé chap cua 6ng Tran Hitu P, ba Ly Thi Anh H1.

Ngan hang Thuong mai c6 phdn P giri nhiéu vian ban yéu cau tiép tuc
viéc thi hanh &n va hién tai sb tién gdc + 13i phat sinh trén 2.500.000.000 dong.

* Tai Ban tw khai ngdy ngay 30/6/2020, ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan véi nguyén don gom éng Huynh Thanh T, éng Hupnh Phic V va
ong Huynh Phac Q (cé dai dién la éng Vé Vin S1) trinh bay:

Théng nhat ¥ kién véi phan trinh bay va yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa,

- Nguyén don 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh
Tr va 6ng Huynh Thanh S (c6 dai dién la 6ng V6 Van S1) trinh bay: Nguyén
don rit mot phan yéu cau khoi kién vé viée budc ong P tra so tién 2.498.900.000
ddéng; nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién, yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 28/8/2022 bi vo hiéu do gia tao; yéu cau
huy gidy chimg nhan quyén st dung dat sé H00301 di cap cho 6ng P dé cap lai
cho 6ng B.

Nguyén don tu nguyén ndp thay 6ng P phan an phi va chi phi cudng ché
(Ban an s6 07/KDTM-ST ngay 31/52011). Nguyén don s& ty thoa thuan voi 6ng
P d6i v6i sb tién nguyén don vay cta 6ng P va sb tién no ngin hang, an phi va
chi phi cudng ché ma nguyén don di ndp tra thay cho 6ng P. Trudng hop khong
thoa thuin dugc s& yéu cau giai quyét thanh vu an khac, nguyén don khong yéu
cau giai quyét trong vu &n nay.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé C (co dai dién 1a 6ng Quach Vian Ha L) trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xur
khi xét xir vu 4n nay can xem xét dén Ban an s6 07/KDTM-ST ngay 31/5/2011
ctia Toa an nhan dan thanh phd Can Tho di c6 hiéu lyc phap luat. Ong L thong
nhit y kién viéc nguyén don ty nguyén nop thay 6ng P phan an phi va chi phi
cudng ché (Ban an s6 07/KDTM-ST ngay 31/5/2011).

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai cb
phan B — Chi nhanh C - Phong giao dich M (c6 dai dién ong Truong Hoang H)
trinh bay: Nguyén don da tra cho Ngin hang tong sb tién no gbc va lii la
2.861.900.000 dong, da tat toan khoan vay cua 6ng P, ba H1. Hién Ngan hang
dang thuc hién thu tuc két thuc viée thi hanh 4n. Déi v6i yéu cau khai kién cua
nguyén don khong lam anh huong dén quyén loi ctia Ngan hang nén Ngan hang



khong c6 ¥ kién hodc yéu cau gi khac.

- Nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan véi nguyén don gébm Ong
Huynh Thanh T, 6ng Huynh Phic V va 6ng Huynh Phuc Q (c6 dai dién la 6ng
V6 Vin S1) théng nhat y kién véi trinh bay va yéu cau cua nguyén don.

Ngoai ra, 6ng S dai dién cho ba B, 6ng Tr, 6ng S, 6ng T, éng V va 6ng Q
ddng y cho 6ng B dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat.

- Kiém sat vién phat biéu quan diém:

+ Ve tb tung: Toa an thy 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh
tu cach duong sy va tién hanh thu thap chimg cr ding quy dinh.

+ V& ndi dung: Qua xem xét céc tai liu chimg ctr va dién bién tai phién
tda, dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung Piéu 121, 127 Bo luat dan su: Pinh chi xét
xtr mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi v6i so tién nguyén don vay
ctia 6ng P va sd tién no ngin hang ma nguyén don da ndp tra thay cho éng P.
Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viée tuyén bd hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 28/8/2022 bi vo hiéu do gia tao.
On dinh cho nguyén don dugce quyén st dung dién tich dit 2.100,7m?. Kién nghi
co quan chirc nang thu hdi gidy chirg nhan quyén sir dung dat da cap cho dng P
dé cép lai cho 6ng B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& thii tuc t tung:

Bi don ong Tran Hitu P d3 duoc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai
phién toa 1an thtr hai ma khong ¢ 1y do; ngudi co quyén loi nghia vy lién quan
Uy ban nhan dan quan O Moén (c6 dai dién 1a dng Lé Viét S2) c6 yéu cau xét xur
vang mat nén Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mat cac duong sy theo quy
dinh tai Khoan 1, Piém b Khoan 2 Diéu 227 va Khoan 1, Khoan 3 Diéu 228 B
luat té tung dén su.

[2] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Theo ndi dung
vu 4n, quan hé phap luat duoc xac dinh 13 “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” va thudc tham quyén giai quyét cua Toa an theo quy
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dinh tai Diéu 26; Piéu 35 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015 va Khoan 1
Piéu 203 Luat Pat dai.

[3] Vé ndi dung vu an:

Theo loi khai tai phién toa ctia nguyén don, trudc ngay 28/8/2009
(khong rd thoi gian cu thé), 6ng B va ba B c6 thoa thuan vay tién cta 6ng P, chi
thoa thuin miéng, chwa giao tién va ciing khong c6 lam gidy to. Ngay
28/8/2009, ho ong Huynh Thanh B gdm 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi B,
6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S da ky hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat véi 6ng Tran Hitu P. Theo d6, ho 6ng B chuyén nhugng cho
6ng P dién tich dat 2.304,5m* (loai dat & tai do thi va dat trong cdy an qué lau
nam) thudc thira dat s6 1494, to ban do s6 06; gidy ching nhan quyén sir dung
dat s6 H00301 do Uy ban nhan dan quan O Mén cip ngay 04/4/2008 do ho 6ng
Huynh Thanh B dimg tén. Ngay 31/8/2009, 6ng P giao cho vo chéng 6ng B, ba
P s6 tién 200.000.000 ddng, cb lam To Hop dong vay tién cé thé chdp OSD dat
ngay 31/8/2009. Theo thoa thuan tai to hop dong vay tién thi 13i suat theo Iai
suat cta ngan hang, 6ng B va ba D thé chap cho 6ng P mot gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H00301 cap ngay 04/4/2008. Ngay 04/9/2009, 6ng P duoc
dtng tén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00301 (chinh 1y trang 4).
Ngay 16/9/2009, dng P ky To cam két vé viéc ong B chuyén nhuong quyén st
dung dit dé tao diéu kién cho 6ng P c6 thé thé chap ngin hang vay von.

Ngay 15/9/2009, 6ng Tran Hiru P va ba Ly Thi Anh H1 ky Hop dong tin
dung s6 04301K1412/1 voi Ngan hang Thuong mai c6 phan B dé vay sb tién
800.000.000 ddng, 1ai suat trong han 1a 1,08%/thang. Ong P, ba Hong c6 thé
chip cho Ngan hang dién tich dat 2.304,5m? (loai dit ¢ tai do thi va dét trdng
cdy dn qua lau nim) thudc thira dat s6 1494, to ban d6 sé 06; gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 H00301 do Uy ban nhan din quan O Moén cip ngiy
04/4/2008 do ho 6ng Huynh Thanh B diang tén (chinh 1y chuyén nhuong cho
ong Tran Hiru P ngay 04/9/2009). Do 6ng P, ba H1 vi pham nghia vu trd ng nén
Ngan hang khéi kién. Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham s
07/2011/KDTM-ST ngay 31/5/2011, Toa an nhan dan thanh phé Can Tho da xét
XU va tuyén budc ong P, ba Hong tra sb tién no gdc va 1di 1a 1.036.160.000
dong, néu dng P va ba H1 khong tra hét no thi Ngin hang dugc quyén yéu cau
co quan Thi hanh 4n ¢6 thAim quyén ban tai san thé chap dé thu hdi no.

Ngay 18/7/2011, Cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd C ra Quyét dinh thi

hanh 4n theo don yéu ciu sb6 454/QD.THA. Ngay 20/3/2012, Chap hanh vién
tién hanh k& bién, xtr 1y tai san cta 6ng Tran Hiru P, ba Ly Thi Anh H1 dé thi
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hanh &n 13 thira s6 1494 hién do gia dinh 6ng Huynh Thanh B quan 1y st dung.
Do d6, nguyén don khdi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit ngay 28/8/2009 va huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cip cho
6ng P. Pong thoi, nguyén don déng y tra cho 6ng P sb tién di vay 1a
150.000.000 dong va tién 1di voi mic 13i sudt 1a 1,08%/thang tinh tir ngay
31/8/2009 dén nay.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di thuc hién thu tuc thong bao
tim kiém ngudi vang mit tai noi cu tri d6i voi ong Tran Hiru P; dong thoi Toa
an cling da niém yét cong khai cac van ban té tung theo quy dinh nhung 6ng P
vang mit khong c6 1y do.

Hién 6ng B da tra tit toan no vay cua O6ng P, ba H1 tai Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan B véi s6 tién 2.861.900.000 dong va Ngan hang dong y
tién hanh tha tuc thanh 1y ho so vay, giai chap tai san dam bao.

Ngay 06/7/2022, nguyén don khai kién bo sung, yéu cau Toa an budc
6ng P tra lai s6 tién chénh léch giita sb tién 6ng B vay ctia 6ng P so véi so tién
6ng B di tra cho Ngan hang. SO tién Ong B yéu cau 6ng P tra lai 1a
2.498.900.000 dong.

[4] Xét yéu cAu ciia cac dwong su:

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i vai s6 tién
nguyén don di vay ctia 6ng P va s tién no ngan hang ma nguyén don da ndp tra
thay cho 6ng P, truong hop sau ndy c6 phat sinh tranh chip thi nguyén don sé
yéu cau giai quyét thanh vu an khéc. Xét dy 1a sy tu nguyén ctia duong su nén
Hoi dong xét xir dinh chi xét xir mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don,
theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 Bb luat tb tung dan su.

Phan dét tranh chép c¢6 dién tich do dac thuc té 1a 2.100,7m2 (loai dat &
tai d6 thi va dat trong cdy lau ndm) theo Ban trich do dia chinh s
14/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 ctia Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi
truomg thanh phd Can Tho. Pt thudc thira s6 1494, to ban d6 sb 06; gidy chimg
nhan quyén sir dung dat sé H00301 do Uy ban nhan dan quan O Moén cép ngay
04/4/2008 do ho 6ng Huynh Thanh B dtng tén (chinh 1y chuyén nhugng cho
ong Tran Hitu P ngay 04/9/2009). Pit toa lac tai khu vuc G, phuong C, quan M,
thanh phd Can Tho.

Tai phién toa, nguyén don cho ring, hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 28/8/2009 gitta 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi P, 6ng
Huynh Thanh Tr, 6ng Huynh Thanh S vé&i 6ng Tran Hiru P xuét phat tir giao
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dich vay tién, viéc ky chuyén nhuong chi dé lam tin cho hop dong vay tai san
nén cac bén chi ky két hop dong trén gidy to, con thuc té thi gia dinh 6ng B
khong cé giao dat cho 6ng P, thira dat 1494 van do gia dinh 6ng B quan 1y st
dung. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dt ngay 28/8/2009 bj v6 hiéu do gia tao.

Hoi dong xét xir xét thdy, vé hinh thic, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 28/8/2009 duoc lap thanh vin ban va dugc cong ching tai Uy
ban nhan dan phuong Chau Van Liém, quan O Mon theo quy dinh. Tai x4c nhan
ngay 23/4/2020 cua Po1 Canh sat quan ly Hanh chinh Trat ty xa hdi Cong an
quan O Mbén thi thoi diém nim 2008, ho 6ng B gom co6 6ng B, ba b, 6ng Tr,
6ng S, ong V, 6ng Q va 6ng T nhung hop dong chuyén nhuong chi c6 dng B, ba
P, 6ng Tr, 6ng S ky tén “Bén chuyén nhuong” 13 chua dam bao quy dinh phap
luat. Ngoai ra, vé ndi dung, cac bén thdéa thudn chuyén nhugng thura dat 1494
nhung thyc té khong co viéc chuyén giao quyén st dung dat, hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nham bao dam cho giao dich vay tién giita 6ng B véi
6ng P dugc thé hién tai To Hop dong vay tién cé thé chip OSD dat ngay
31/8/2009 va To cam két ngay 16/9/2009 nén Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ngay 28/8/2009 bi vo hiéu do gia tao theo quy dinh tai Piéu 129 Bo
luat dan su ndm 2005. Do d6, nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong chuyén
nhuogng quyén st dung dat ngay 28/8/2009 bi vo hiéu 13 ¢6 co sé nén can chap
nhan.

Sau khi dting tén gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ong P da thé chap
quyén str dung dat dé vay von tai Ngan hang Thuong mai c6 phin B. Vi phan
tich trén, 1& ra can huy viéc chinh 1y chuyén nhuong tir ho 6ng B sang 6ng P va
tuyén bd hop ddng tin dung, hop dong thé chip bi vo hiéu theo quy dinh tai
Khoéan 2 Diéu 138 B6 luat dan sy nim 2005. Tuy nhién, hi€n nay nguyén don da
tra tt no, Ngan hang Thuong mai c6 phan D khong c¢6 yéu cau gi. Do d6, Hoi
dong xét xur thiét nghia khong can thiét phai hay viéc chinh 1y chuyén nhuong
tir ho 6ng B sang 6ng P ma chi can kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi
gidy ching nhan quyén st dung dat s6 H00301 do Uy ban nhan dan quan O
Mon cép ngay 04/4/2008 do ho 6ng Huynh Thanh B dung tén (chinh 1y chuyén
nhuong cho 6ng Tran Hitu P ngay 04/9/2009) dé cap lai gidy ching nhan quyén
str dung dét cho 6ng B ddi v6i dién tich dat thyc té dang str dung 13 phu hop.

[5] Vé chi phi thAm dinh, dinh gia tai san va Trich do dia chinh:
Nguyén don da tam ndp tong s tién 6.366.000 dong (1an 1) va sd tién 6.337.340
ddng (lan 2), tong sb tién nguyén don di tam nodp 1a 12.703.340 déng (Muweoi hai
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triéu, bay tram 1é ba nghin, ba trdm bon mwoi dong), da chi hét. Nguyén don tu
nguyén chiu toan b chi phi nay.

[6] Vé an phi din su so thim: Bi don 6ng Tran Hitu P phai chiu 4n phi
khong co gia ngach véi sb tién 1a 300.000 dong theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu
26; Khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1& phi
Toa an. Nguyén don duoc nhdn lai toan bo tién tam Gng an phi da nop.

Tir nhitng phan tich va danh gia trén cho thidy quan diém cua dai dién
Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cir vao:

- Didu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271 va 273 Bo luit t6 tung
dan sy nam 2015.

- biéu 121, 127, 129, 697 B6 luat Dan su nim 2005;

- biéu 166 va 203 Luit dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1/ Chap nhidn mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh
Thanh B, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S (c6 dai
dién 1a 6ng V6 Vin S1) dbi voi bi don 6ng Tran Hiru P.

1.1/ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb 457 ngay
28/8/2009 giita Bén chuyén nhugng 1a 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi P,
6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S v6i Bén nhan chuyén nhuong 13
6ng Trin Hitu P v& viéc chuyén nhwong dién tich dét 2.304,5m? (loai dét & tai
d6 thi va dat trong cdy dn qua lau ndm) thudc thira dat s 1494, to ban d6 s6 06;
gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 H00301 do Uy ban nhan dan quan O
Moén cip ngay 04/4/2008 do hd 6ng Huynh Thanh B ding tén bi vo hiéu do gia
tao.

1.2/ On dinh cho ho 6ng Huynh Thanh B dugc quyén su dung dién tich
d4t 2.100,7m? (300m? loai dit & tai do thi va 1.522,9m? dét trong cay an qua lau
nim va 277,8m? dat trong HLATGT) theo Ban trich do dia chinh s
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14/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 cua Trung tam k¥ thuit Tai nguyén va Moi1
truomg thanh phé Can Tho. Dt toa lac tai khu vuc G, phudong C, quan M, thanh
phd Can Tho.

Ong Huynh Thanh B dugc quyén lién hé co quan c6 thim quyén dé thuc
hién tha tuc ding ky cip gidy quyén st dung dat theo quy dinh. (Kém theo Bdn
trich do dia chinh s6 14/TTKTTNMT ngay 24/3/2022 ciia Trung Tam ky thudt
Tai nguyén va Méi truong - S6 Tai nguyén va M6i trieong thanh phé Can Tho).

Kién nghi co quan chiic niang thu hoi Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 H00301 do Uy ban nhan dan quan O Mén cip ngay 04/4/2008 do ho ong
Huynh Thanh B dung tén (chinh 1y chuyén nhugng cho ong Tran Hitu P ngay
04/9/2009) dé cép lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Huynh Thanh
B.

2/ Pinh chi xét xir mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Huynh Thanh B, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S
(c6 dai dién 13 6ng V& Vian S1) di véi sb tién nguyén don di vay ctia ong Tran
Hitu P va sd tién no Ngan hang Thuong mai c¢6 phin P ma nguyén don di ndp
tra thay cho 6ng P, trudng hop sau ndy cd phat sinh tranh chip s& giai quyét
thanh vu an khac.

3/ Ghi nhan su tu nguyén ctua nguyén don 6ng Huynh Thanh B, ba
Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh Thanh S (c6 dai dién la 6ng
V6 Vin S1) vé viéc ndp thay ong Tran Hiru P, ba Ly Thi Anh Hong phan an phi
dan sy so thAm va chi phi cudng ché (Ban an s6 07/KDTM-ST ngay 31/52011).

- Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san va Trich do dia chinh: Nguyén
don 6ng Huynh Thanh B, ba Huynh Thi D, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng Huynh
Thanh S (c6 dai dién 1a ong V& Van S1) tu nguyén chiu s tién 12.703.340 dong
(Muoi hai triéu, bay tram 1é ba nghin, ba tram bon mwoi dong). Pa ndp xong.

- Vé dn phi dén su so tham:

Ong Tran Hiru P phai ndp s6 tién 300.000 ddng (Ba tram nghin dong).

Ong Huynh Thanh B, ba Huynh Thi B, 6ng Huynh Thanh Tr va 6ng
Huynh Thanh S dwoc nhan lai sb tién 9.075.000 dong (Chin triéu khéng tram
bay mwoi lam nghin dong) theo bién lai thu tam ng an phi sé6 AA/2019/011039
ngdy 08/6/2020 va sb tién 40.989.000 ddng (Bon muoi tridu, chin trdm tdm
muoi chin nhin déng) theo bién lai thu tam ung an phi s 0003433 ngay
25/7/2022 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan O Mén, thanh phd Can Tho.
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Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, dwong sy c6 mit dugc
quyén khang cdo. Béi voi duong sy vang mit duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cong
Khai.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh
an dan sy. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luit
thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q. O Mbn;
- Chi cuc THADS Q. O Moén;
- Puong suy;

- Luu ho so vu an. (Dd ky)

Bui Trin Thanh Thé



