TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 71/2021/DS-PT
Ngay 30-3-2021
Vv tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xi phiic tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ba Nguydn Thi Duyén Hang

Céac Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgidién Vien Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 3 ndm 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét
xu phuc tham cong khai vy an thy ly so: 07/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 01
nam 2021 ve viéc “tranh chap hgp dong dat coc”.

Do Ban &n dan su so thim sb 80/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 nim 2020
cuia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phlic tham sb: 32/2021/DS-PT ngay
02 thadng 02 nam 2021, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Van T, sinh nam 1991; dia chi: Sé 33, ap C, xa
C, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don:

+ Ong Ha Cong D, sinh nam 1973; thuong tri: T6 dan pho 18, thi tran D,
huyén D, tinh Lam Dong; dia chi lién hé: S6 5, khu pho B, duong T, phuong L,
thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 25/3/2020).

+ Ong Pham Huy D, sinh ndm 1978; thuong trd: S6 1101/14/64, dwong P,
phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong; dia chi: So 5, khu pho B, duong T,
phuong L, thanh pho T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 25/3/2020).

- Bi don: Ong D(§ Van T1, sinh nam 1972 va ba B Thi Hong D1, sinh nim
1975; cung dia chi: To 5, khu pho 5, phuong U, thi x& T, tinh Binh Duong.
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Nguoi dai dién hop phap cua bi don: Ong Phung Vin H, sinh nam 1992;
thuong tru: To 3, khu pho 8, phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong (vén ban uy
quyen ngay 22/01/2021).

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Pham Van T.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

- Tal don khdi Kién ngay 25/3/2020, cac loi khai trong qua trinh tham gia
10 tung va tai phién toa, nguyén don trinh bay:

Ngay 17/10/2019, dng Pham Van T c6 ky “hop dong dit coc dé dam bao
thuc hién Viéc c[luyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lien véi dat” voi
vo chong 6ng Do Van T1, ba Bo Thi Hong B1, néi dung:

Ong T1 va ba B1 ddng y chuyén nhuong cho 6ng T dién tich dit 8.485m’
thudc thira s6 341, to ban d6 s6 42, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong theo
Gidy chung nhan quyén sir dung dat (viét tit GCNQSDP) s phat hanh
AB873984, s6 vao s6 H00419 do Uy ban nhan dan (viét tat UBND) huyén T
(nay la thi x& T), tinh Binh Duong cap ngay 15/8/2005 cho dng Db Vin T1 va
ba D6 Thi Hong D1, véi gia 18.000.000.000 dong (muoi tam ty dong); dat coc
3.600.000.000 dong (ba ty sau trim triéu déng) vao ngay 17/10/2019; thoi han
hai bén di cong chting hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 13 30 ngay
ké tir ngay 17/10/2019; 6ng T1, ba P1 ¢ nghia vu thuc hién cac tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dng T; bdi thuong thiét hai do vi pham hop dong:
Truong hop qua thoi han thuc hién hop ddng éng T1, ba B1 khéng cung cap du
hd so tai liéu dé dam bao viéc ky két hop dong thi ng T1, ba D1 phai tra lai cho
6ng T s6 tién dit coc da nhan 1a 3.600.000.000 dong (ba ty séu tram triéu dong)
va phai boi thudng tién coc cho 6ng T s tién 1a 3.600.000.000 dong (ba ty sau
tram triéu dong).

Ngay sau khi ky hop dong, dng Pham Van T da chuyén khoan so tien dét coc
la 3.600.000.000 dong vao tai khoan cua ong Do Van T1.

Qué 30 ngay tinh tir 17/10/2019 dén nay, 6ng T da nhiéu lan lién lac yéu
cau vo chong 6ng T1, ba P1 thuc hién hop dong dit coc, cong ching hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé lam thu tuc dang ky sang tén cho 6ng T.
Tuy nhién, dng T1 va ba D1 chi hira hen ma khdng thuc hién cac thu tuc dé cong
chang hop d6ng chuyén nhuong, khong lién lac v6i 6ng T cling khong tra lai s6
tién nhan coc 3.600.000.000 dong cho éng T.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua ong T gitr nguyén yéu cau Toa
an giai quyet Cham dut viéc thuc hién hop dong dat coc de dam bao thyc hi¢n
viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
17/10/2019 giira 6ng Pham Vian T véi 6ng D6 Vin T1, ba Bd Thi Ngoc b tir
ngay 17/11/2019; budc 6ng T1 va ba B1 lién déi tra lai cho dng T s tién dit coc
3.600.000.000 dong; khdng yéu cau tinh 14i suat, khdng c6 yéu cau gi khac.
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Ong T khong dong y phuong an cua bi don dua ra vi khong ddng y tiép tuc
nhan chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 341, to ban dd s6 42, tai phuong
U, thi xa T, tinh Binh Duo*ng véi ly do 6ng T1, ba B1 da khong tén trong thoa
thuan ky két cua hai bén va da vi pham thoi han di cong chu’ng hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dét theo thoa thuan 1a 30 ngay ké tir ngay 17/10/2019, sau
d6 tiép tuc chuyén nhuong dat cho ngudi khéc.

- Bi don trinh bay:

Thdng nhat trinh bay caa nguyén don vé ndi dung dng T1, ba B1 cd ky két
v6i 6ng T “hop dong dat coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén si
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 17/10/2019” va cling ngay 6ng T1, ba D1
da nhan du s tién dat coc 3.600.000.000 déng dé chuyén nhuong thira dat s6 341,
to ban dd s6 42, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong cho 6ng T. Theo thoa
thuan trong hop déng dit coc, hai bén s& ra Van phong Cong ching T dé thuc
viéc ky két chuyén nhuong vao ngay 17/11/2019.

Ong T1, ba P1 ¢ nghia vu thyc hién céac thii tuc chuyén nhuong quyeén st
dung dat cho dng T nén ngay sau Ky hop dong dat coc, ngay 21/10/2019 6ng T
da nop thué sir dung dat nong nghiép, ndp don xin trich luc ban d6 dia chinh;
ngay 07/11/2019 6ng T1 nhan duoc trich luc ban d6 dia chinh c6 khao sét thuc
dia, c6 phan tich vi tri tinh thué; ngay 07/11/2019, éng T1 nop hd so thanh toan
no tién sir dung dat tai Chi cuc thué thi x4 T; ngay 12/11/2019, 6ng T1 nop
155.800.000 ddng vao ngan sach Nha nudc theo thong bao nop tién Str dung dat
ngay 12/11/2019 cua Chi cyc thué khu vuc T dé chuyén doi 200m* dét nong
nghiép sang dat & dong thoi nop hd so tai BO phan tiép nhan va tra két qua hd so
cua Uy ban nhan dan thi x3 T dé x6a ng thué truéc ba nhung duoc hen dén ngay
19/11/2019 méi nhan két qua.

Tai diém a khoan 2 Diéu 4 cua hop dong dit coc thoa thuan éng T nhan
chuyén nhuong toan bo thira dat theo do dac thuc té nén ngay 20/11/2019 éng T1
nop ho so tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai thi x3 T dé do dac, xac dinh
lai dién tich st dung thuc té thira dat s6 341, to ban d6 s6 42. Bén thoi han tra két
qua ngay 31/12/2019, 6ng T1 nhan dugc Cong vin sé 3941/CNTU-KT ciia Chi
nhanh Vian phong diang ky dat dai thi x& T xin 16 tra két qua tré hen.

Ong T1 da lién tuc thuc hién cac thu tuc can thiét, mong muén nhanh
chéng ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat voi ong T
nhung céc thu tuc kéo dai vi phai phu thudc vao thoi han cta cac co quan c6 tham
quyén nén ngay 12/11/2019, 6ng T1 da gui thdng bao xin gia han 02 thang ké tir
ngay 17/11/2019 cho dng T (ky tén nhan truc tiép thong bao ngay 13/11/2019) va
thdng b&o hai bén s& ra Van phong Cong chung T dé ky két hop dong chuyén
nhuong dat. Tuy nhién, theo phiéu hen sé 209/lién 2 ngay 13/01/2020 cua Chi
nhanh Vin phong Pang ky dat dai thi xa T thi ngay 16/01/2020 méi khao sat 16i
di tinh thué va ngay 06/02/2020 mai tra két qua trich luc thira dat cho 6ng T1
nén ngay 15/01/2020 6ng T1 gui thdng bao cho ong T (ky nhan truc tiép ldc 11
gio 30 phut ngay 15/01/2020) biét Iy do khach quan chua thé ky hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat trong thoi han 02 thang tinh tir ngay
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17/11/2019 va dé nghi gia han thém 02 thang ke tir ngay 17/01/2020 dé hoan tat
thu tuc chuyén nhuong dat dong thoi thong bao cho ong T biet dng Phung Vién
H 1a nguoi dugc 6ng T1 ay quyén thuc hién cac thu tuc hanh chinh.

Ngay 27/02/2020, dng T1 gui dich vu chuyén phét nhanh qua dudong buu
chinh theo dia chi dng T ghi trong hop déng 1a t6 33, 4p C, x& C, huyén G, tinh
Tay Ninh kém sé dién thoai 0988.914.963 cuia 6ng T dé thong bao da hoan tat
tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va thong béo cho dng T cham nhét
ngay 17/3/2020 phai lién hé vai 6ng T1 dé ky két hop dong chuyén nhuong dat
nhung buu dién hoan lai thu thong bao 1y do “dia chi cung cap thiéu”.

Ong T1 khong biét cong nghé nén tir ngay 07/3/2020 dng T1 nhd 6ng
Phung Van H str dung Zalo dé nhan tin, chup hinh thdng béo, trich luc, xac nhan
bt dong san gui qua Zalo cua 6ng T la 50 0988.914.963 dé thdng bao hd so
chuyén nhuong quyen st dung dat dd hoan tat, dong thoi nhac lai cho 6ng T biét
thoi gian cham nhat ngay 17/3/2020 hai bén dén Van phong Cong chung T dé
ky két hop dong chuyén nhuong dat. Ong T nhan dugc tin nhan va tra loi tin
nhan qua Zalo cia 6ng H xac nhan buu dién c¢d goi cho éng T nhung dng T noi
khong c6 & Tay Ninh va 6ng H khong can guii thong bao bang dudng buu dién
vi 6ng T da biét ngay. Ngay 16/3/2020 thong qua Zalo, éng H tiép tuc théng béo
cho 6ng T thoi gian 08 gio ngay 17/3/2020 ¢6 mat tai Van phong Cong chiang T
dé ky két hop dong chuyén nhuong dat.

Vi can tién chuyén nhuong dat dé giai quyét cong viéc, 6ng T1 da lién tuc bo
thoi gian va cdng suc, chi phi thuc hién day du céc thi tuc nham chuyén nhuong
dat cling nhu thong bao day da cho éng T nhung khong nhén dugc phan hol tich
cuc tir ong T cung Vvei viée lo so khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 sai sot nén dng T1 lién hé voi Van phong Thira phat lai Bén Cat nho
lap Vi bang tai Van phong Cong ching T. Bén ngay 17/3/2020, mac du 6ng T4,
ba P1 chuan bi diy du ho so, c6 mit tai Van phong Cong chiang T va goi dién
thoai cho 6ng T dén ky hop dong chuyén nhuong dat thi 6ng T nhan tin dang
hop khong nghe duogc dién thoai va dang dich Covid han ché ra ngoai nén s&
khéng dén Vin phong cong chung, hen khi ndo hét dich s& tiép tuc thuc hién
hop dong.

Viéc 6ng T1, ba B1 dén Van phong Cong chiing T va lién lac véi 6ng T
qua dién thoai vao ngay 17/3/2020 di duoc Vin phong Thira phat lai Bén Cét
lap vi bang. C)ng T khong dén Van phong Cong chimg dé ky két hop dong
chuyén nhuong dat ngay 17/3/2020 1a da vi pham hop dong dat coc nén 6ng T1,
ba P1 dugc so hitu sé tién dat coc 3.600.000.000 dong (ba ty sau tram triéu
dong). Bi don dong y cham duat viéc thyc hién “hop dong dat coc dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién véi dat” ky
ngay 17/10/2019 nhung thoi diém cham dut la hét ngay 17/3/2020, khong dong
y tra lai tién coc da nhan 3.600.000.000 dong.

Ngay 23/3/2020, 6ng T1 da chuyén nhuong thira dat s6 341, to ban do s
42 tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong cho dng D6 Hiu Th, hién tai dng
Po Hiru Th da duoc cap giay chiing nhan quyeén sir dung dat.
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Trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa, Toa 4an dé nghi hai bén dua
ra phuong an hoa giai nén bi don da trao doi voi 6ng B Hitu Th dé dua ra
phuong 4n bi don s& tra 6ng Th 500.000.000 dong la tong chi phi cting thiét hai
ong Th da chi tra dé dugc Cap gidy chtng nhan quyen su dung dat, cung véi sb
tién nhan chuyén nhuong dat da nhén. Bi don ddng y truc tiép thuc hién cac thu
tuc chuyén nhuong thia dat sé 341 giita 6ng Th cho 6ng T theo gid chuyén
nhuong hai bén da thoa thuan tai hop dong dat coc ngay 17/10/2019. Tuy nhién,
nguyén don khong dong y tiép tuc nhan chuyén nhuong dat nén dé& nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

- Tai vin ban trinh bay y kién ngay 04/8/2020, 6ng B4 Hizu Th trinh bay:

Ngay 23/3/2020, 6ng Th nhan chuyén nhuong cua 6ng T1, ba B1 dién tich
dat 8.541m?, thuoc thira s6 341, to ban d6 sé 42, tai phuong U, thi xa T, tinh
Binh Duong. Viéc chuyén nhuong theo c6 Hop ddéng chuyén nhuwong quyén sir
dung dat céng chuang s6 00521 ngay 23/3/2020 tai Vian phong Cong ching T.
Ong Th da duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat. Viéc 6ng T tranh chap
hop dong dit coc véi dng T1, ba B1 khong lién quan tai quyén va loi ich hop
phap cua 6ng Th.

Truong hop 6ng T ¢ nhu cau tiép tuc nhan chuyén nhuong thira dat sé
341, to ban dd sb 42 véi 6ng T1, ba D1 thi éng Th van dong y 1am tha tuc
chuyén nhuong lai cho 6ng T véi diéu kién 6ng T, 6ng T1, ba D1 phai hoan tra
cho 6ng Th mét 1an sé tién 8.000.000.000 dong (tdm ty dong) va boi thuong sb
tién 500.000.000 ddng (ham tram triéu ddng) 14 tién 14i, chi phi chuyén nhuong
dat va thiét hai éng Th da chi tra.

- Theo bién bdn lam viéc ngay 23/7/2020, dai dién Van phong Cong ching
Phan Cong Ldp trinh bay:

Vao ngay 17/3/2020, buoi sang tir 07 gio 30 phut dén 11 gio 30 pht va
chiéu tir 13 gio 30 phat dén 16 gio 30 phit cling ngay tai Van Phong Cong ching
T, 6ng T1, ba B1 ¢6 chd dng T dé ky hop dong chuyén nhugng thira dat s6 341,
to ban do s6 42, tai phuong U, thi & T, tinh Binh Duong. Van phong c¢6 giao cho
6ng Nguyén Phic LIa chuyén vién cia Vian phong soan thao dy thao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cta ong T1. Ong Loc cling da
cung cap ban duy thao cho 6ng T1, ba D1. Pai dién Vian phong Thira phét lai Bén
Cat gom 02 ngudi cd mat xuyén sudt thoi gian 6ng T1, ba B1 doi 6ng T tai Vin
phong, c6 1ap bién ban, chup hinh ghi nhan su viéc va lap vi bang. Ong T1, ba D1
cd lién hé dién thoai voi dng T dé ong T dén Vin phong Cong chung ky hop dong
nhung 6ng T khong dén nén hop dong khong duoc ky két.

- Theo bién ban lam viéc ngay 17/8/2020, dai dién Van phong Thira phat
lai Ben Cat, ba Chu Thi Ngoc Duyén trinh bay:

Ngay 17/3/2020, 6ng T1, ba P1 ¢6 yéu cau Vin phong Thira phat lai Bén
Cat dén Van phong Cong ching T, huyén Bac T ghi nhan su viéc 6ng T1, ba P1
c6 mat tai Van phong Cong chung T, huyén Bac T dé ky hop dong chuyén
nhuong vai 6ng T.
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Can clr vao phiéu yéu cau Iap vi bang cua 6ng T1, ba 1, dai dién Vin
phong Thtra phét lai gdm Thura phét lai Chu Thi Ngoc Duyén, Thu ky Vi Cong
Truong da c6 mat tai Van phong Cong ching T ghi nhan budi sang tir 07 gio 30
phut dén 11 gio 30 phat va budi chiéu tir 13 gio 30 phut dén 16 gio 30 phut, 6ng
T1, ba D1 ¢6 cho cling nhu goi dién thoai, nhin tin cho 6ng T dén ky hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung dén hét 16 gio 32 phut ciing ngay ong
T khong dén.

Tai Ban an dan sy so tham s 80/2020/DS-ST ngdy 03 thang 11 ndm 2020
ctia Toa an nhan dan thi x& T, tinh Binh Duong, di quyét dinh:

- Can ctr cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 271 va biéu 273 cua Bo luat T tung
dan su: Diéu 328 Bo luat Dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muac thu, mién giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Van T
doi vai bi don 6ng Bo Van T1, ba Bo Thi Hong B1 veé viéc tranh chap hop dong
dat coc.

2. Tuyén bo “hgp dong dat coc dé dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat” déi voi thira dat so 341, to ban do6
s6 42, tai khu phé 5, phuong U, thi x4 T, tinh Binh Duong ky két ngay
17/10/2019 giira 6ng P Van T1, ba B4 Thi Hong P1 voi 6ng Pham Van T
cham dut tir thoi diém hét ngay 17/3/2020.

3. Ong P& Vin T1 va ba BS Thi Hong D1 dugc quyén s¢ hiru so tien
3.600.000.000 dong (ba ty sau tram triéu dong) do 6ng Pham Van T dat coc
ngay 17/10/20109.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém thi hanh an va
quyen khang cao cuia cac duong su.

Sau khi ¢ ban an so tham, ngay 10/11/2020 nguyén don 6ng Pham Van T
khang céo toan bo ban an.

Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién hop phép cua nguyén don Pham
Vian T 1a 6ng Ha Cong B, 6ng Pham Huy P giir nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang céo. Cac duong su khdng thoéa thuan duoc vai nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Ve t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa &n
cap phudc tham da thuc hién dang quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

V& noi dung: Xét khang Cao cua nguyen don, theo hd so ¢6 co s& xac dinh,
ngay 17//3/2020 bi don cho rang la ngay phai d¢én Phong Céng chung ky hop
d6éng nhung can cr Thong bao ngay 27/02/2020 thi 1a ngay muon nhat dé hai
bén thoa thuan ky hop dong. Ngoai ra, khong con vian ban thoéa thuan nao khac,
ngay 17/3/2020, bi don c6 dén Van phong Cong chimg nhung nguyén don cd
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yeu cau ngay khac nén hop ddng giira nguyén don, bi don khong xac dinh dwogc
ngay ky hop ddng cu thé 1a ngay nao nén khong xéac dinh dugc 16i cua nguyén
don. Bé nghi sira ban an so tham, bi don tra lai tién coc cho nguyén don.

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung ca ¢d trong hd so vu an va da duogc
tham tra tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Ha Cong D, ong
Pham Huy D ¢6 y8u cau xét xu vang mit, can cu khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung
Dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat duong su trén.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Cac duong su théng nhat thira nhan ngay 17/10/2019 gitta 6ng Pham Vin
T va 6ng D& Van T1, ba DS Thi Ngoc B ¢c6 ky két “hop dong dat coc dé dam bao
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat”, noi
dung: Ong T1, ba B1 chuyén nhuong cho dng T dién tich dét 8.485m? thudc thira s6
341, to ban d6 s6 42, tai phuong U, thi xa T, tinh Binh Duong, gia chuyén nhuong
18.000.000.000 dong. Ong T nhan chuyén nhuong toan bd quyén st dung dat néu
trén theo dién tich do dac thuc té. Ong T1 c6 nghia vu thuc hién tha tuc chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ong T da chuyén khoan va dng T1, ba D1 d nhan
3.600.000.000 dong tién dit coc vao ngdy 17/10/2019. Céc bén thoa thuan sé
thanh toan s tién con lai 14.040.000.000 dong ngay sau khi hai bén ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat tai té chic hanh nghé céng chang cé
tham quyén. Hai bén cam két cham nhat vao ngay 17/11/2019 sé& ky hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sy thira nhan caa cac duong su 14 tinh tiét
khong phai chimg minh theo Diéu 92 ciia Bo luat To tung dan su.

[2.2] Sau khi ky hop dong dit coc ngay 17/10/2019, do yéu t6 khéach quan
ma bi don khong thuc hién duoc tha tuc dé ky hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat theo thoa thuan tai hop dong dat coc vao ngay 17/11/2019. Do d6, bi
don 6ng T1 da c6 van ban ngay 12/11/2019 dé& nghi 6ng T gia han thoi han ky
hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat thém 02 (hai) thang ké tir ngay
17/11/2019 va van ban ngay 15/01/2020 d& nghi 6ng T gia han thoi han ky hop
ddng chuyén nhuong thém 02 (hai) thang ké tir ngay 17/01/2020. Hai vin ban
nay c6 thé hién noi dung néu dng T khong phan hdi thi duoc xem 1a dong Y Véi
noi dung 02 van ban ndy. Ong T da nhan duoc va khong c6 phan hoi gi d6i Véi
02 van ban nay.

[2.3] Ngay 27/02/2020, 6ng T1 ¢ vin ban giri 6ng T véi ndi dung da hoan
tat thu tyc can thiét dé du diéu kién chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng
T, dong thoi dé nghi 6 ong T muon nhét 1a ngay 17/3/2020 phai lién hé voi ong T1
dé ky hop ddng chuyén nhuong. Tuy nhi€n, vdn ban nay khong dugc gui truc
tiép dén 6ng T do thu bao dia chi thiéu ma duoc 6ng Phung Van H gui zalo cho
ong T vao ngay 07/3/2020. Ngay 17/3/2020, 6ng T1, ba B1 c¢6 mat & Van phong
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Cong ching T dé doi 6ng T ky hop dong chuyén nhuong nhung 6ng T khdng
den.

[2.4] Nguyén don khai kién yéu cau cham dut hop dong dit coc, yéu cau bi
don tra lai tién coc da nhan. Bi don khéng ddng y tra lai tién coc cho nguyén

don véi 1y do ngay 17/3/2020, nguyén don da khong dén Vin phong Cong
chtng dé ky hop dong, vi pham hop ddng dit coc nén phai mat coc.

[2.5] Xét thdy, 02 thdng bdo ngay 12/11/2019 va ngay 15/01/2020 chi c6
mét minh éng T1 ky, tuy nhién dén ngay 17/3/2020, ba D1 ciing c6 mit tai
Phong Cong chiing T nén xem nhu viéc 6ng T1 gia han thoi han ky hop dong
véi 6ng T thi ba D1 biét va dong ¥ véi 02 van ban nay. Dbi véi 02 vian ban nay
6ng T di nhan dugc va khdng c6 v kién phan hdi xem nhu 1 d3 d¢éng y gia han
thoi han ky hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét cho bén éng T1.

Pbi véi van ban ngay 27/02/2020, 6ng T khdng nhan truc tiép ma nhan
thong qua zalo cia 6ng Phiing Vin H, xem xét toan bo ching ca trong ho so vu
an, khong co chuang cu nao thé hién viéc 6ng T1, ba P1 théng bao véi ong T
viéc uy quyen cho 6ng H dé thoa thuan va xac dinh ngay ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat (tai thdng bao ngay 15/01/2020 (but luc s6 77), 6ng
T1 chi théng béo viéc da uy quyén cho 6ng H lién hé Chi nhanh Vian phong
Pang ky dat dai thi xa T dé xin cap trich luc thira dt d¢ chuyén nhuong cho ng
T), do vay viéc ong H an dinh thoi gian, dia diém dé ky hop ddng chuyén
nhuong quyén su dung dat 14 nam ngoai pham vi uy quyén. Hon nita, tai théng
béo ngay 27/02/2020 cua 6ng T1 va cac théng bao cua 6ng H gui dng T qua
duong zalo khong quy dinh viéc ng T khdng tra 1oi xem nhu 1a dong y. Do do,
can cu khoan 2 Diéu 393 Bo luat Dan su, khong thé xem viéc 6ng T khong tra
loi van ban ngay 27/02/2020 cua 6ng T va cac thong bao cua dng H 1a dong y
véi noi dung cia cac van ban, théng bao nay. Mat khac, tai vi bang do bén bi
don cung cap vao ngay 17/3/2020, 6ng T nhan tin cho 6ng T1 ndi dung “hién tai
dang dich bénh nén lic nay han ché ra ngoai, doi bét dich roi cong ching sau”.
Tuy nhién, bi don khong doi hét dich ro6i mai ky hop doéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat theo dé nghi cia nguyén don ma chi 08 ngay sau (ngay
23/3/2020), bi don da chuyén nhuong cho ong P& Vian Thong. Nhu vay, nguyén
don khong co 18i trong viéc hop ddng chuyén nhuong khong duoc ky két. Do
d6, yéu cau khai kién cia nguyén don 13 c¢6 cin c, khang céo cua nguyén don
la ¢6 co so.

Tt nhitng phan tich trén, khang céo cia nguyén don 1a c6 co sé chap nhan,
can stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, cham dut hop ddng dit coc, budc bi don tra cho nguyén don sé tién coc da
nhan 3.600.000.000 d6ng.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

Vé an phi dan sy phic tham: Do sira ban an so tham nén nguoi khang cao
khong phai chiu.



Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Cian ¢t Diéu 148, khoan 2 Piéu 308, biéu 309 va Piéu 313 cua Bo luat TH
tung dan su nam 2015;

- Can ct Diéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi Khoa XIV quy dinh ve muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly va str dung an phi va € phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don 6ng Pham Van T.

2. Stra Ban an dan su so thim s6 80/2020/DS-ST ngay 03 thang 11 nam
2020 cua Toa &n nhan dén thi x4 T, tinh Binh Duong, nhu sau:

2.1. Chép~ nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Pham Van T ‘déi VO
bi don 6ng Do Van T1, ba Bo Thi Hong D1 vé viéc tranh chap hop dong dat
coC.

Tuyén bd cham dut “hop dong ddt coc dé dam bao thyc hién viéc chuyén
nhuong quyen st dung dat va tai san gan lién vei dat ngay 17/10/2019” gitra 6ng
bo Van T1, ba Bo Thi Hong D1 véi 6ng Pham Van T.

, (A)‘ng D6 Van T1 va ba Bd Thi H(k)ng‘Dl lién dai tra lai cho 6ng Pham Vin
T s6 tién dat coc da nhan 3.600.000.000 dong (ba ty sau tram triéu dong).

Ké tir ngdy ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

2.2. An phi dan su so tham:

Ong D6 Van T1 va ba B3 Thi Hong D1 phai chiu s6 tién 300.000 dong (ba trdm
nghin dong).

Tra cho 6ng Pham Vin T 52.000.000 dong (ndm muoi hai trigu dong) tien
tam tng an phi da nop theo Bién lai thu tam trng an phi, 1€ phi Toa an so 0037960
ngay 15/5/2020 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi xa T, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phdc tham: Tra cho 6ng Pham Vian T 300.000 dong (ba
tram nghin dong) tién tam ung 4n phi di nop theo Bién lai thu tam tng an phi, 18
phi Toa 4n s6 0051942 ngay 15/5/2020 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x& T,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
theo quy dinh cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thoi han thi hanh &n
duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.
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Ban an dan su phudc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi x4 T;

- TAND thi & T;

- Cac duong su;

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: H so, Toa Dan su.

Nguyén Thj Duyén Hing



