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- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim géom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Chuyén
Cac Hgi tham nhén dan:

Ong Ha Biru Khanh

Ong Phan Ngoc Loi

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Phuong la thu ky Toa an nhan dan huyén
Giong Riéng.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Tran Thiy An - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Gidng Riéng xét
xtr so thdm cong khai vu an thy 1y sb: 155/2020/TLST - DS, ngay 08 thang 6 nim
2020 vé tranh chap “Hop dong dan sy vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét
XU s0: 36/2021/QDXXST-DS, ngay 08 thang 3 nim 2021 giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan B; dia chi: Tda nha HM
Town, s6 2, duong K, phuong 5, quan 3, Thanh phé HCM.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngb Quang T — Chirc vu: Tong giam déc
Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Nguyén Hitu B — Giam ddc chi nhanh C

(theo vén ban uy quyén so 77/UQ-XLN ngay 28/4/2017)

Nguoi duge uy quyén lai: Ong Huynh Minh Ph - Chitc vu: Phé Giam ddc chi
nhanh C (theo van ban uy quyén s6 03/UQ-VCCBCT ngay 10/5/2017 (c6 mat).

2. Bi don: Ong Mai Van S, sinh nam: 1965; ba Nguyén Thi Nh, sinh nam:
1964; dia chi: 4p V, x& N, huyén G, tinh K (vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 24/2/2020 va tai phién toa Ngan hang TMCP B trinh
bay: Vao ngay 28/12/2015 Ngan hang B ky véi ba Nguyén Thi Nh , éng Mai Vin S
hop ddng tin dung ting 1an trung dai han sé 0499/00615/04. HDTDTLTDH cho vay
s6 tién 500.000.000 dong. Ngay 29/12/2015, ba Nguyén Thi Nh va éng Mai Vian S
nhan no lan 1 voi sd tién 400.000.000 dong theo gidy nhadn no sb
01/0499/00615/04 HDTDTLTDH. Ngay 05/01/2016 ba Nguyén Thi Nh, éng Mai
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Van S nhin ng lan 2 véi sd tién 100.000.000 déng theo giéy nhan ng sb
02/0499/00615/04. HDTDTLTDH. Muc dich vay stra chita nha ¢.

+ Gidy nhan no s6 01/0499/00615/04. HDTDTLTDH, 13i suat 12 thang dau ké tir
ngdy giai ngan 10,5%/nam. Lii sudt tir thang thtr 13 trd di ké tir ngay giai ngan bang
131 suat giri tiét kiém VND, ky han 13 thang, 1anh 13i cudi ky tai thoi diém diéu chinh
+ bién o téi thiéu 3,7%/nam. Pong thoi, mirc 131 suat nay diéu chinh 06 thang/lan.

+ Gidy nhan ng s6 02/0499/00615/04 HDTDTLTDH, 14i suat 06 thang dau keé tir
ngdy giai ngan 10,5%/mam. Lai suat tir thang thir 7 tr& di ké tir ngay giai ngan bang
141 suét gui tiét kiém VND, ky han 13 thang, lanh 14i cudi ky tai thoi diém diéu chinh
+ bién d6 téi thiéu 3,7%/nam. Pong thoi, murc 13i suat nay diéu chinh 06 thang/lan.

Thoi han vay 84 thang, 13i tra hang thang vao ngay 25, gbc tra 06 thang/ky.

Qua trinh vay ong S, ba Nh tra duoc vén gde 250.040.000 dong, tién 13i trong
han 11.612.271 ddng, 14i qua han 1.097.645 dong. Nhu vay, tinh dén ngay 31/3/2021
ong S, ba Nh thiéu no ciia Ngan hang sb tién goc 249.960.000 dong, tién 13i trong
han 36.191.742 d6ng, 14i qua han 15.129.880 dong. Tong cong 301.281.622 dong.

Khi vay 6ng S, ba Nh thé chap céc tai san sau cho Ngan hang gom: Thira dit s6
176 ¢6 dién tich 3.838 m’; thira 186 c6 dién tich 4.000 m* thira 109 ¢6 dién tich
6.155 m®, dit toa lac tai 4p N, X4 C, huyén G, tinh K nay la 4p V, x& N, huyén G, tinh
K do 6ng Mai Van S dimg tén quyén st dung.

Nay Ngan hang B yéu cau ba Nguyén Thi Nh, 6ng Mai Vin S phai tra s6 tién
gbc va lai tinh dén ngay 31/3/2021 1a: 301.281.622 ddng va tra tién 1ai phat sinh ké tir
ngay tiép theo cho dén khi tra dit no. Truong hop khong thyc hién hodc thuc hién
khong dung nghia vu tra no thi yéu ciu tai san bao dam duoc co quan nha nudc co
tham quyén xir Iy dé thu hoi no.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
nhu sau: Qua trinh thu 1y vu an, chuan bi dua vu 4n ra xét xir, Tda 4n tién hanh ding
theo quy dinh cua phap luat, xac dinh dung quan hé tranh chap, duong su trong vu an
va tién hanh cac thi tuc to tung dung phap luat, bao dam quyén va loi ich hop phap
clia cac bén duong su. Cac duong sy ciing chap hanh tot cac quy dinh vé quyén va
nghia vu cia minh theo quy dinh ctia phap luat. Thoi han dua ra xét xur dam bao theo
quy dinh cua phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Qua nghién ctru cac tai liéu chimg cr ¢ trong
h6 so vu an, 10i trinh bay cua cac duong sy tai phién toa hom nay doi chiéu voi cac
quy dinh cta phéap luat, Vién kiém sat nhan dan huyén Giéng Riéng nhan thay: Hop
ddng tin dung gitra Ngan hang v6i 6ng S, ba Nh dugc ky két trén co so thoa thuan
nhung dén han ong S, ba Nh khong thanh toan cho Ngan hang 1a vi pham nghia vu
thanh toan doi vdi Ngan hang nén Ngan hang khoi kién 1 hoan toan c6 cin ctr. Budc
6ng S, ba Nh tra s tién gdc va 1ai con thiéu 301.281.622 dong va lai phat sinh theo
quy dinh ctia phap luat. V& an phi budc bi don phai chiu.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Vé t6 tung:

Ngan hang thuong mai c¢6 phan (TMCP) Ban Viét khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Mai Vian S va ba Nguyén Thi Nh phai thanh todn ng theo hop dong
tin dung da ky két. Ong S, ba Nh vay v&i muc dich stra chita nha & nén quan hé tranh
chép cua vu an 14 tranh chip “Hop ddng dan su vay tai san” theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat TH tung Dan sy
thi vu an thudc tham quyén ctia Toa an nhin dan huyén Gidng Riéng, tinh Kién
Giang.

- V& sy co mit cua duong su: Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh da dugc Toa
an tong dat cac thu tuc t6 tung nhung 6ng S, ba Nh van vang mat khong c6 1y do, viée
vang mat cta 6ng - ba khong 1am anh huong dén qua trinh giai quyét vu an nén ap
dung diém b khoan 2 diéu 227 cta B luat t6 tung dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir
XU vang mit.

[2] Vé néi dung:

{2.1} Vao ngay 28/12/2015 gitta Ngan hang TMCP B va 6ng Mai Van S, ba
Nguyén Thi Nh d3 ky két hop ddng tin dung timg lan trung dai han cho vay sé tién
500.000.000 dong. Ngay 29/12/2015, ba Nguyén Thi Nh va 6ng Mai Van S nhan
gidy nhan no 1an 1 véi sb tién 400.000.000 dong, 14i suat 12 thang dau ké tir ngay giai
ngan 10,5%/nam. Lai suat tir thang tht 13 trd di ké tir ngdy giai ngan bang 13i suat
gui tiét kiém VNBD, ky han 13 thang, 1anh 13i cudi ky tai thoi diém diéu chinh + bién
d6 t6i thiu 3,7%/nam. Pdng thoi, mirc 13i suat nay diéu chinh 06 thang/lan. Ngay
05/01/2016 ba Nguyén Thi Nh, 6ng Mai Van S nhan no 1an 2 véi so tién 100.000.000
dong, 1ai suat 06 thang dau ké tir ngay giai ngan 10,5%/nam. Lai suat tir thang thar 7
trg di ké tir ngdy giai ngan bang 13i suat gui tiét kiém VND, ky han 13 thang, lanh 14i
cudi ky tai thoi diém diéu chinh + bién d6 tdi thiéu 3,7%/nam. Pong thoi, muc 1ai
suat nay diéu chinh 06 thang/lan. Thoi han vay 84 thang, i tra hang thang vao ngay
25, gbc tra 06 thang/ky. Nhu vy, hop dong vay tin dung va gidy nhan ng ma céc
duong sy da ky két 1a hoan toan ty nguyén, pht hop voi quy dinh tai Diéu 463, Diéu
466 cua B luat Dan sy 2015. Do do, cac bén phai c6 nghia vu thuc hién ding hop
dong da ky két.

Theo nhu hop dong di ky két thi thoi han vay cia hop dong tir ngay
29/12/2015 dén ngay tra ng 29/12/2022. Ké tir thoi diém vay cho dén ngay 25/9/2019
6ng S, ba Nh da tra cho Ngan hang s6 tién goc 1a 250.040.000 dong va tién 13i theo
hop ddng. Vé thoi han cua hop dong vay chua két thic nhung 6ng S, ba Nh khong
thanh toan theo timg ky tra no trong hop dong da ky két. Mic du, di duoc Ngan hang
don doc, nhac nho bang van ban nhung 6ng S, ba Nh van vi pham nghia vu thanh
toan ng di cam két. Do d6, Ngan hang Ban Viét khoi kién d6i voi ong S, ba Nh 1a c6
co s& chdp nhan.

Xét 101 dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat 1a c6 can cu chép nhan. Nhu vy, sb
tién gbc va 1ai tinh dén ngay 31/3/2021 dng Mai Vin S va ba Nguyén Thi Nh phai tra
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cho Ngan hang TMCP B la: 301.281.622 ddng (trong do6: tién gbc 249.960.000 dong,
tién 14i trong han 36.191.742 ddng, 13i qua han 15.129.880 dong).

{2.2} Xét hop dong thé chp quyén sir dung dat:

Hop dong thé chip quyén st dung dat sb 0557/00615/01A.HDTCQSDD,
ngay 28/12/2015 tai Vin phong céng chimg Nguyén Thanh Dinh, s6 1 tinh Kién
Giang, s6 2 duong Nguyén Cong Trir, phudng Vinh Thanh, thanh phé Rach Gia,
tinh Kién Giang vao ngay 28/12/2015; ¢am bao vé hinh thirc theo quy dinh tai Diéu
317 cua B0 luat Dan sy 2015.

Gidy chimg nhan quyén sir dung ddi véi dién tich dat da thé chap thudc quyén
str dung ctia 6ng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh déu thong nhét vay von tai Ngan
hang B nén 6ng S, ba Nh sir dung dé thé chap vay vén ciia Ngan hang 1a phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 325 ctua Bo luat Dan sy 2015. Do do, hop déng thé chép
quyén st dung dat giita Ngan hang TMCP B va éng S, ba Nh 1a hop phap nén lam
phat sinh quyén, nghia vy cia cac bén thé chap.

Ngan hang TMCP Ban Viét khoi kién yéu cau xir 1y tai san thé chap khi 6ng S,
ba Nh khong thuc hién nghia vu tra ng hodac khong thuc hién dﬁy du nghia vu tra no
la phu hop v6i quy dinh tai Diéu 299 B luat Dan su 2015.

Ké tur ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham, 6ng S, ba Nh con phai tlep tuc
chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién no goc chua thanh todn, theo muc 1ai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay
(Tl:u’c‘mg hop trong hop dong tin dung cac bén co6 thoa thuan vé viéc diéu chinh lai
suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay thi Iai suat ma khach hang vay
phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh cua Toa an cling s&
dugce diéu chinh cho phu hop véi sy di€u chinh 1ai suat ciia Ngén hang cho vay).

[3] V€ an phi:

Ap dung khoan 1 Piéu 147 B6 luat T tung dan sy, khoan 2 Diéu 26 ctia Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an:

Yéu cau ciia Ngan hang B duogc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong phai
chiu an phi dan sy so tham. Hoan tra lai tién tam Gmg 4n phi da ndp cho Ngan hang.

Ong Mai Vin Si, ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4n phi gia ngach la: 301.281.622

doéng x 5% = 15.064.081 dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khodn 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147, diém b khodan 2 Diéu 227 ciia Bé ludt To tung Dan su, Piéu 317,
325, Piéu 463, Diéu 466 ciia BY ludt Dan sy 2015 khodn 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc hi quy dinh vé
mukc thu, mién, giam, thu, ngp, qudn Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa an;
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua Ngan hang TMCP B di véi 6ng Mai Vin
S, ba Nguyén Thi Nh.

2. Buoc 6ng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh phai thanh todn cho Ngan hang
TMCP B sb tién gdc va lai tinh dén ngay 31/3/2021 1a; 301.281.622 ddng (ba trim
linh mot triéu hai trim tdm muoi mdt nghin séu trim hai muoi hai) dong; trong d6
tién gbc: 249.960.000 ddng, tién lai trong han 36.191.742 ddng, 13 qua han
15.129.880 dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so thim 6ng Mai Vian S, ba Nguyén Thi
Nh con phai tiép tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan,
theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop doéng cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay (Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh 1i suét cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh todn cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa 4n ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan
hang cho vay).

Ngan hang thuong mai c¢b phan B c6 trach nhiém giao tra cho 6ng S, ba Nh toan
bd gidy to lién quan dén quyén sir dung dat, thira s6 176 c6 dién tich 3.838 m?; thua
186 c6 dién tich 4.000 m%; thira 109 c6 dién tich 6.155 m?, dit toa lac tai 4p N, xd N,
huyén G, tinh K nay 14 4p V, x& N, huyén G, tinh K, gidy chtiing nhan quyén sir dung
dat do ong Mai Vin S dung tén quyén sir dung, sau khi 6ng ba da tit toan xong khoan
no trén cho Ngan hang.

3. Truong hop 6ng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh khong thuc hién nghia vu tra
cac khoan tién néu trén cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an dan su xir 1y tai san thé chip dé dam bao thu hoi toan bd khoan no, cu thé tai
san thé chap 1a quyén st dung dat sé D0834706 gdm: thira dat s6 176 co dién tich
3.838 m?; thira 186 co dién tich 4.000 m?; thira 109 c6 dién tich 6.155 m®, dat toa lac
tai 4p N, X& N, huyén G, tinh K nay 13 4p V, x N, huyén G, tinh K do 6ng Mai Vin S
dtng tén quyén sur dung dat.

Truong hop s6 tién thu dugc tir viée xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh
toan cac khoan no cho Ngan hang thi dng Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh c6 nghia vu
tiép tuc tra hét s tién ng. Néu sau khi xu 1y tai san thé chap gia tri 16n hon khoan ng
thi s6 tién chénh 1éch phai tra lai cho 6ng S, ba Nh.

4. Vé an phi:

Yéu cau ciia Ngan hang TMCP B duoc Toa an chap nhan nén Ngan hang khong
phai chiu an phi dan su so thAm. Hoan tra lai tién tam tng 4n phi da nop cho Ngan
hang 14 8.625.000 dong theo bién lai thu tién s6 3401 ngay 03/6/2020 cua Chi Cuc thi
hanh an dan sy huyén Giong Riéng.

Ong Mai Vin S, ba Nguyén Thi Nh phai chiu 4n phi gia ngach la: 15.064.081
doéng (mudi 1am triéu khong trim sdu muoi bén nghin khong trim tdm muoi mét)
dong.
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Cac duong su co quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay; Ngan hang TMCP B
duoc tinh ké tir ngdy tuyén 4n so tham ngay (31/3/2021). Ong S, ba Nh dugc tinh ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét ciia Toa 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cdu thi hanh an, tu nguyén thi hanh hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 ctia Luat thi hanh 4n dan
su; Thoit hi¢u thi hanh an dugc thuc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhian TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén (P& ky)

- Thi hanh an huyén

- UBND xd, thi

- Cdc dvong suw

- Lueu.

Nguyén Thi Chuyén



