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Viv: “Yéu cau hity hop dong tang cho
quyén sir dung ddt va doi tai san” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
-Véi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham géom cd:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ba Tran Thi Thu Nam
Cdc Tham phan: Ong Truong Chi Anh
Ba Nguyén Thi Lan Anh
-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan, Thu ky Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi.
- Dai di¢n Vign kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ni: Ong Lé Puc Phuong - Kiém
sat vién tham gia phién toa.
Ngay 06 thang 8 nam 2020, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét xir phuc
tham cong khai vu an dan su thu 1y sé: 233/2020/TLPT-DS ngay 28/4/2020 vé viéc
“Yéu cau hity hop déng tang cho quyén sir dung dat va doi tdi san”.
Do ban an dan sy so tham so 113/2019/DS-ST, ngay 21/11/2019 cua Toa an nhan dan
quan Long Bién bi khang céo.
Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham s6 322/2020/QD-PT ngay 30 thang 6
nam 2020, gitta cac duong su:
Nguyén don:
Ong Nguyén Ta D, sinh nam 1940 (ving mdt).
Ho khau thuong tri: Thon Rudng, xa Thuong Lan, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1973; Ho khau thuong
tra: Thon Trung, xi Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bac Giang (theo Hop dong iy
quyén s6 76 ngay 28/6/2018, chitng thuc tai Uy ban nhdn dan xd Thuwong Lan, huyén
Viét Yén, tinh Bdc Giang. Ong D ¢6 mdt tai phién toq).
Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta 6ng D: Ong Nguyén Vian Théng - Luat su
Cong ty Luat TNHH Truong Tin, Poan luat su thanh phd Ha Noi (6ng Thdng cé mdt

tai phién toa).



Bi don:

1. Chi Lé Thi V, sinh nam 1969 (c6 mat).

Ho6 khau thuong tra: S 20, ngd 344 Ngoc Thuy, To 18, phudng Ngoc Thuy, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi ; Tam tra: S6 54, ngd 332 Ngb Gia Tu, To 8, phuong
Puc Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Nguwoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp cho ba Lé Thi V: Ong Nguyén Phuong Viét -
Luat su Cong ty Luat TNHH DPtc Minh va 6ng Nguyén Ding Khoa, Luat su Vin
phong Luat su A Pong, thudc Poan luat su thanh phd Ha Noi (dng Viét va éng Khoa
déu cé mat tai phién toa).

2. Anh Nguyén TU T, sinh nim 1965

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tt Tri, sinh ndm 1956

Cung ho khau thuong tra: Thon Rudng, xd Thuong Lan, huyén Viét Yén, tinh Bic
Giang (ong Tri c6 mat).

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1940 (vo 6ng D)

Ho khau thuong tri: Thon Ruf’mg, xa Thuong Lan, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang
Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van D, sinh nim 1973

Ho6 khau thuong tra: Thon Trung, x3 Ngoc Thién, huyén Tan Yén, tinh Bic Giang
(theo Hop dong iy quyén sé 79 ngay 26/7/2019 tai Uy ban nhdn ddn xd Thuong Lan,
huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang. Ong Diing €0 mdt tai phién toq).

2. Anh Lé Tuan L, sinh ndam 1996

Ho6 khau thudng tr : S6 20, ngd 344 Ngoc Thuy, To 18, phuong Ngoc Thuy, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi; Tam tra: S6 54, ngd 332 Ngb Gia Ty, to 8, phuong
Puc Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (anh Long ¢d mdt tai phién toq).
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Thoa, sinh nim 1966

Ho6 khau thuong tra: S6 8 Hang Trong, phuong Hang Tréng, quan Hoan Kiém, Ha
Noi (Theo Hop dong uy quyén sé cong chirng: 2720/2019/HPUQ, ngay 11/10/2019.
Ba Thoa co mat tai phién toa).

3. Chau Anna TV, sinh ngay 03/9/2004

Ho6 khau thuong tra: S6 20, ngd 344 Ngoc Thuy, To 18, phuong Ngoc Thuy, quin
Long Bién, thanh phé) Ha Noi; Tam tra: S 54, ngd 332 Ngb Gia Tuy, td 8, phuong
Puc Giang, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat cua chau Anna TV laba Lé Thi V (Ba V la bi don
trong vu dn, €0 mdt tai phién toaq).
4. B tu 1énh Binh doan 12 - Bo Qudc phong
Dia chi: S6 475 duong Nguyén Trii, phuong Thanh Xuan Bic, quan Thanh Xuén,
thanh phé Ha Noi; Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Anh Tuén - Tu 1énh
Binh doan 12 (cé don Xin xét xir vang mdt).
5. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1968 (nguoi thué nha)
Ho khau thuong tra: N 53, T6 5, phudng Phuc Dong, quin Long Bién, Ha Noi.
Thué nha tam tra tai: S6 54, ngd 332 Ngo Gia Tu, T6 8, phuong Puc Giang, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi.
6. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1975
Ho6 khau thuong tra: Xa Thai Hoa, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa;
Thué nha & tai: SO 54, ngd 332 Ngo Gia Tu, t6 8, phudng Puc Giang, quan Long
Bién, thanh phd Ha Nbi.
7. Anh Lé Dinh L, sinh nam 1997
Ho khau thuong tra: x3 Thai Hoa, huyén Triéu Son, tinh Thanh Hoa
Hién dang thué nha ¢ tai: S6 54, ngod 332 Ngo Gia Ty, td 8, phuong Buc Giang, quan
Long Bién, thanh phé Ha Noi.
8. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1966
Dia chi lién hé tai noi thué nha & tai: S6 54, ngd 332 Ngo Gia Ty, To 8, phuong Puc
Giang, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi.
9. Ong Nguyén Manh C, sinh nam 1960
Ho khau thuong tra: S6 199B, Pai La, phudong Pong Tam, Hai Ba Trung, Ha Noi
Thué nha & tai: S6 54, ngd 332 Ngo Gia Tu, to 8, phuong Puc Giang, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi.
(Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tir s6 5 dén s6 9 déu cé don xin tir
chéi tham gia t6 tung va vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw xét xir).
NQI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén
don éng Nguyén Ti D va nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 18 thang 5 nam 1993, 6ng Nguyén Ta B dugc Binh Poan 12 - Bd Qudc
Phong cap cho 01 16 dét c¢6 dién tich 150m2 (mot trim ndm muoi mét vudng), trong
d6 100m2 ghi trong Quyét dinh giao dat va 50m2 khdng ghi trong Quyét dinh giao
dat, tai dia chi: thira dat s6 23, xom Lo, x4 Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phé Ha



Noi (nay 1a s6 nha 54, ngd 332, dudng Ngb Gia Tu, T6 8, phuong Puc Giang, quin
Long Bién, thanh phd Ha Ni) theo “Quyét dinh cua Tu 1énh binh doan 12 sé: 96/Qb
ngay 18/5/1993 vé viéc chuyén giao dién tich dat 1am nha cho dong chi Nguyén Ta P
va Trich luc ban d6 kém theo Quyét dinh sd: 96/QP ngay 18/5/1993”. Khi dugc cip
dat ong Nguyén Ta D phai ndp sb tién 13: 2.500.000d0ng. S6 tién nay 1a tai san chung
ctia vo chong 6ng D ba Dic trong thoi ky hon nhan, do ba Puc dua cho 6ng D di ndp.

Thira dat khi 6ng D dugc cép 1a dat tréng, sau d6 dng D ba Diic c6 trong mot
s6 cay trén thira dat.

Nim 1994 anh Nguyén TG T (con trai cua 6ng D, ba Ptrc) va chi Lé Thi V
quen biét nhau, dén nim 1996 thi chung séng véi nhau nhu vo chong tai cong hoa
Lién Bang Ptc, anh T, chi V ¢6 2 con chung 1a chau Lé Tuan L, sinh nim 2004 va
chau Anna TV (khdng khai sinh tén b 1a anh T). Anh Tuyén, chi V khong c6 ding
ky két hon va khong chung sdng clng véi gia dinh nha chong, chi song chung véi
nhau trong thoi gian & Cong hoa Lién Bang Dtrc. Khoang nam 2003, 2004 chi V vé
nudc cung 2 con, con anh T van & lai Cong hoa lién bang Ptc sinh song.

Nam 2006 anh T c6 dién thoai vé néi ong P 1a anh T, chi V di dang ky két hon
va xin ong D cho vo chdng anh T thira dat ma éng D duoc quan ddi cAp & Long Bién.
Do tin twong anh T chi V 1a vo chong, c6 ding ky két hon véi nhau nén 6ng B da 1am
“Gidy chuyén nhwong quyén si dung dat” vao ngay 03/10/2006 véi ndi dung,
chuyén thira dat néu trén cho con trai 14 Nguyén TU T va con dau 1a Lé Thi V sir
dung. Nam 2007 anh T, chi V da xay mot ddy nha cap 4 trén toan bo hon 100m? thira
dat néu trén dé 1am nha tro cho thué. Thoi diém nay chi V ¢ Viét Nam, anh T van ¢
bén Piic, tién x4y nha 1a ciia ca anh T va chi V. Sau khi xdy nha xong chi V 1 ngudi
quan ly, va str dung toan bo tién cho thué nha tro.

Ong Puong thude dién can bd Quan doi cép cao, theo quy dinh dugc mién thué
nén khong phai dong thué. Viéc chi Vinh dong thué tir thoi diém nao 6ng B khong
biét.

Khoang tir nim 2010 dén ndm 2012, do cach cu xir cia ba me con chi V nén
xay ra mau thuin véi gia dinh ong . Thang 5/2018 6ng P quyét dinh doi anh T, chi
V tra lai phan dat da cho vi khong chdp nhan dugc cach cu xir ciia me con chi V véi
anh T va gia dinh 6ng. Sau khi 6ng P doi lai, anh T d3 dong v tra lai 6ng P toan bo
thira dat da duoc tang cho, viéc dong ¥ tra lai dat anh T da 1ap “Gidy tw nguyén trd lai
ddt” ngay 23/8/2018, tuy nhién chi V khong dong v tra lai.



Nay nguyén don - 6ng Nguyén T D khai kién yéu cau: Hay "Gidy chuyén
quyén sir dung dat" ngay 03/10/2006 va budc anh Nguyén T0 T va chi Lé Thi V tra
lai 6ng Nguyén T P toan b thira dat trén.

Bi don - chi Lé Thi V trinh bay:

Chi V xé4c nhan vé ngudn gdc thira d¢at nhu nguyén don - ong D trinh bay a
ding.

Nam 1993, chi va anh Nguyén T T (con trai dng Nguyén Ta D) sinh séng véi
nhau nhu vo chdng tai Cong hoa Lién bang Pirc, khong co diang ky két hon nhung hai
gia dinh c6 4n hoi, lac @6 chi va anh T van dang séng bén Pirc nhung gia dinh nha
anh T c6 dai dién c6 di chu bac sang gia dinh chi an hoi. Khi d6 anh chi khong dang
ky két hon dugc vi déu séng ty nan bén Puc. Sang Pic anh T 14y tén 13 Nguyén Vin
Tuén, sinh ndm 1963 nén khéng dang ky két hon duoc. Qué trinh sinh sdng ty nan tai
Pirc, chi va anh T nhiéu lan bi truc xut vé Viét Nam, nén nam 1999 chj c6 lam dang
ky két hon v6i ong Sambale Mario Gerd Willi ngay 20/8/1999 nhung thyc té chi van
chung séng v&i anh T. Chi nghe no6i 6ng Sambale di chét nhung khong co tai liéu dé
xuét trinh.

Nam 1996 chi va anh T sinh chau Lé Tuén L. Nam 2004 chi va anh T sinh
chau tht hai 1a Anna TV nhung khai sinh tén b6 1a Sambale Mario Gerd Willi.

Ngay 03/10/2006, 6ng Nguyén Ta B (b6 anh T) lam “Gidy chuyén nhwong
quyén sir dung dat” voi ndi dung, chuyén thira dat s6 23, xom Lo, xa Viét Hung,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi ma 6ng B dugc cap cho chi va anh Nguyén T T,
Sau khi nhan dugc thura dat trén, ndm 2007 chi va hai con & Viét Nam, anh T van
dang séng & bén Puc, chi da xay mot ddy nha cip 4 trén toan bo hon 100m? thira dt
trén, tién xay nha hét khoang hon 300.000.000 dong 1a cta chi. Sau khi xay nha xong
chi 1a nguoi quan 1y, coi néi thém va ndp thué dat tir nam 2006 dén nay.

S& di khi duoc cap dat 1a 100m? nay tang 1én hon 154m? 1a do khi str dung chi
¢6 coi ndi ra phan ngd di chung phia sau dudi thira dat.

Nay ong P khoi kién yéu cau Hay “Gidy chuyén nhieong quyén sir dung dat”
ngay 03/10/2006 va doi thira dat néu trén chi khong dong ¥ tra lai. Phan cta anh T
anh T quyét dinh, phﬁn cua chi, chi khong déng y tra lai.

Chj ciing cac con la Lé Tuan L va Anna TV déu c¢6 ho khau thuong tra va sinh
séng tr nam 2004 tai dia chi: Sb 20, ngod 344, T6 18, phuong Ngoc Thuy, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi dén nay.



Tai thira dat tranh chép tai s6 54, ngd 332 (trude 1a ngd 408), T 8, phuong
buc Giang, quan Long Bién, thanh phé Ha No1, hién chi dang cho mot s6 nguoi thué
dé o, nhimg ngudi nay chi ¢ thué mot thoi gian rdi lai chuyén di, khong déng gop,
stra chira, ton tao gi vao phan dat dang tranh chap va tai san trén dat.

Pong bi don - anh Nguyén TG T va nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh
T 14 6ng Nguyén Tu Tri trinh biy:

Anh Tuyén 1a con d¢é cua 6ng Nguyén Ta P va |a con ca trong nha. Nam 1994
anh quen va c6 tinh cdm v&i chi Lé Thi V, nam 1996 thi anh véi chi V séng v&1 nhau
nhu vo chdng tai Cong Hoa Lién Bang Ptrc. Khi ¢ ciing nhau, anh khong biét chi V
da 1am thu tuc dang ky két hon véi ong Mario Gefd Willi Sambale tai Cong hoa lién
bang Dric.

Vé ngudn gdc thira dat: Ngay 18 thang 5 nam 1993, ong Nguyén Ta B (1 bd
dé cua anh T) duoc Binh Poan 12 - B Qudc Phong cip cho 01 16 dat ¢ dién tich
150m2 (mdt trim nim muoi mét vudng), trong d6 100m2 trong quyét dinh va 50m2
khong nam trong quyét dinh, tai dia chi: (Thua dat sb 23) X6m Lo, xa Viét Hung,
huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi (nay 1a s6 nha 54, ngd 332, dudng Ngo Gia Tu, T
8, phuong Puc Giang, quan Long Bién, thanh phé Ha Noi) theo “Quyét dinh cua Tu
1énh binh doan 12 sb: 96/QD ngay 18/5/1993 vé viéc chuyén giao dién tich dat lam
nha cho dong chi Nguyén Tu P va Trich luc ban d6 kém theo Quyét dinh sb: 96/QD
ngay 18/5/1993”. Khi dugc cip dat ong Nguyén Ta D phai nop sd tién 1a: 2.500.000
VND (hai triéu ndm traim nghin dong chin). S6 tién nay 1a tai san chung cta vo
chong 6ng P trong thoi ky hon nhan, do ba Pirc dua cho ong B di ndp.

Sau khi chi V vé nude va biét duoc ong P dugc phan thira dat néu trén, chi V
da goi dién cho anh noi, “anh mudn sau nay vé nuée séng cung t61 va cac con thi noi
v6i cha anh cho t6i va anh thtra dat dugce phan bén Puc Giang, chir t6i khong vé Bic
Giang dau va néu mudn cha anh cho thi phai néi t6i véi anh da ding ky két hon roi
thi 6ng méi cho”. Nghe theo 16i chi V anh da goi dién vé nha noéi véi ong D, nén ngay
03/10/2006 6ng D di tu tay viét gidy chuyén quyén sir dung dat dé ting cho anh va
chi V 100m2 (mét trim mét vudng) dat tai dja chi néu trén.

Sau khi dugc 6ng Db cho dat, anh va chi V da xay dung trén thira dat nay mot
nha tran 02 ting va mot ddy nha cdp 4 nhung khong ai & ma dé cho thué. Chi V va
cac con luc d6 ¢ Viét Nam nén chi V 1a ngudi ding 1én xay, anh van dang lao dong
bén Puc nén chi gui tién vé cho chi V xay nha. Nay chi V néi hoan toan 13 tién cta
chi va me chi cho 1a khong dung, vi lic d6 anh chi van chung séng v6i nhau, anh van



thudng xuyén g tién vé nudi dudng cac con va giri tién cho chi V xay nha. Sau khi
xay xong, chi V quan 1y, tién cho thué nha hang thang chi V 1a nguoi truc tiép thu va
st dung. Va khi chi V duoc bd me dé cho mot thira dat tai phuong Ngoc Thuy, quan
Long Bién, thanh phd Ha Noi, chi V ciling c6 ndi véi anh giri tién vé dé chi V xay nha
trén thira dat nay 1y chd cho may me con &, nén anh ciing gt tién veé.

Thue té anh van thudng xuyén gui tién vé cho chi V nudi con va xay nha, anh
khong nhé rd 1a giri bao nhiéu tién vé va guiri vao thoi gian cu thé.

Viéc ong D cho anh va chi V thira dit néu trén 1a do anh va chi V da lira ddi
ong D, nay chi V va cac con khong tén trong anh va gia dinh anh nén anh ddng y tra
lai cho ong D toan bo thira dit néu trén va khong yéu cau ong D phai tra cho minh chi
phi xay dung cong trinh trén dat, anh d ty nguyén viét gidy tra lai dat cho ong D,
d6ng thoi anh ciing nhiéu 1an yéu cau chi V phai tra lai dat cho 6ng B. Chi Puong
khong dong ¥ tra dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép lut.

Anh khai sinh tén 1a Nguyén T0 T, sinh ngay 10/10/1965; Trong ching minh
thu, so ho khau cta anh van tén 1a Nguyén TU T. Trong thoi gian séng ty nan tai Puc,
nam 2007 anh 14y tén 1a Nguyén Vian Tuén, sinh ngdy 15/02/1963. Tén Nguyén Vin
Tuén chi ghi trong ho chiéu va trong gidy khai sinh ctia chdu Lé Tuan L. Thuc té
Nguyén Van Tuan va Nguyén Ta T déu 1a tén ciia anh.

Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Tudn L; chau Anna TV do ba Lé Thi V lam dai dién trinh bay:

Anh Long va chau Anna TV dong y véi quan diém cta bi don, anh Long va
chau Anna TV khong déng gop gi vao tai san dang tranh chap nén khong co ¥ kién,
yéu cau gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

2. Binh doan 12 - B6 Quéc phong cé vin ban trinh bay:

Vé nguon goc dat dang tranh chap: Thuc hién chi truong ctia Quan uy Trung
wong, Bo Qudc phong vé viée giai quyét chinh sach nha ¢, dat & cho Quén doi va cin
ctr diéu kién, tiéu chuan, nhu ciu vé nha &, dat & cua can bo. Theo thim quyén, Binh
doan 12 da xem xét va giai quyét chinh sach dat ¢ ddi véi dong chi Pai t4 Nguyén Tu
b, can bd thudoc Binh doan 12, BQP tai Khu tap thé K72, Trung doan 17, xa Viét
Hung, huyén Gia Lam, nay la phuong Dtrc Giang, Long Bién, Ha Noi.

Tu 1énh Binh doan 12 dd ban hanh Quyét dinh s6 96/QP ngay 18/5/1993 (kém
theo trich luc ban d6 thira dat) chuyén giao dién tich dt ¢ tai Khu tap thé K72 tur
ddng chi Phung Quang Vy cho dong chi Nguyén T D. Dién tich dat dugc chuyén



giao 1a 100m2; thira s6 23, dia chi: Khu tap thé K72, Trung doan 17, xa Viét Hung,
huyén Gia Lam, nay 1a phuong Buc Giang, Long Bién, Ha Noi.

Piéu kién duoc chuyén giao dat: Giao dat cho dong chi Nguyén Tau D 1am nha ¢
theo chu truong, chinh sach ctia Quan doi; thira dat nay duoc chuyén giao tur déng chi
Phung Quang Vy cho dong chi Nguyén Ta D (vi dong chi Phung Quang Vy da dugc
Binh doan 12 giao dat ¢ noi khéc).

Thira dat trén, Binh doan 12 cip cho dong chi Nguyén T D theo tiéu chuin va
ché dd, chinh sach ctia Quan ddi (khong phai cip cho gia dinh 6ng P). Pé duoc
chuyén giao thura dat trén, ngay 29/8/1998 ddng chi Nguyén Tu D dd ndp du 1é phi
dat: 2.500.000ddng, dong gop xay dung ha tang khu tap thé K72 theo ding Thong
béo s6 01/TB-HC ngay 01/9/1993 ctia Hoi ddng Xi nghiép cung tng vat tu vén tai s6
17 - Trung doan 17). Khi chuyén giao, thira dat trén khong c6 tai san gi trén dat.

Vé nguyén tic giao dat cho can bd quan ddi 1am nha &, Chi thi s6 82/CT-QP
ngay 11/7/1991 ctua B Quoc phong quy dinh: “...Nguoi duoc giao dat chi dugc st
dung 1am nha &, khong duogc nhuong ban, doi chac duéi bat ky hinh thirc nao (ké ca
cho dau tu xay dung rdi chia phan)”. Do d0, tai Piéu 2, Quyét dinh 96/QD ngay
18/6/1993 ctia Binh doan 12 quy dinh: “Tuyét doi khéng dwoc ti ¥ nhwong bdn, doi
hodc cho mwon duwdi bat ky hinh thirc nao khi chira dwoc cdp c¢é tham quyén dong ¥
1a dung quy dinh ctia Quan doi vé giao dat cho can bo 1am nha 6.

Viéc dong chi Nguyén Ta P chuyén nhuong, ting cho thira dat ndy vé nguyén
tac phai bao cdo va duoc sy ddng ¥ ctua Binh doan 12 trude khi thyc hién, nhat 13 khi
c4 nhan chua hoan thanh thi tuc dé dugc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat.
Truong hop khong bao cdo, co phat sinh vudng mic ca nhan phai chiu trach nhiém,
tuy nhién vi la can bo da nghi huu tr nam 1998, chiu sy quéan ly cua dia phuong nén
khi viét gidy chuyén quyén sir dung thira dat nay, dong chi Nguyén Ta D chua béo
cdo Binh doan 12.

Vé quyén quan ly thira dat ciia dong chi Nguyén T D néi riéng va khu tap thé
K72 buc Giang, Long Bién, Ha N§i ndi chung hién nay chua ban giao cho dia
phuong nén dang thudc quyén quan 1y cua Binh doan 12. Theo chu truong cua Bo
qudc phong, Binh doan 12 dang 1am thu tuc dé ban giao cho dja phuong quan 1y.

Nay dong chi Nguyén Ta D di nghi huu va phat sinh tranh chip khi thuc hién
chuyén quyén st dung dat, Binh doan 12 dé nghi Toa an xem xét, giai quyét theo
dung quy dinh ciia phéap luat, dam bao quyén va loi ich chinh dang cuia can bo cao cap



Quan doi theo ding ché d9, chinh sach cua bang, Nha nudc va Quan doi, khong dé
thiét thoi d6i voi dong chi Nguyén Tua D.

Péi voi phan dién tich coi néi thém cia gia dinh ong Nguyén T P, Binh doan
dé nghj Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

3. Cdc éng, ba Nguyén Thi Tham, Nguyén Thi Tam, Lé Dinh Linh, Nguyén Thi
Lan, Nguyén Manh Ciong déu cé don trinh bay:

Cac ong, ba dang thué nha tai dia chi s6 54/332 duong Ngo6 Gia Tu, T 8,
phuong Ptc Giang, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi. Cac ong, ba thué nha theo
hop ddng thdi vu, khong ton tao, sira chita gi, khong c6 ¥ kién, yéu cau gi, dé nghi
Toda an khong dua vao tham gia tb tung vi cac 6ng, ba c6 thé chuyén di bat c luc nao
va xin duoc Véng mat.

4. Ba Nguyén Thi D va nguoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Dirc trinh bdy:

Ba Piic hoan toan nhat tri voi y kién cta nguyén don - dng Nguyén Ta D, yéu
cau hity Gidy chuyén quyén sir dung dat va budc anh T, chi V tra lai thira dat néu
trén.

Tai ban an dan su so' thim so 113/2019/DS - ST, ngay 21/11/2019 Toa an
nhan dan quan Long Bién da xét xir:

1. Chép nhan yéu ciu khai kién cta ong Nguyén Tua D.

1.1. Huy “Gidy chuyén quyén sir dung ddt” ngay 03/10/2006 do dng Nguyén
Ta b lap.

1.2. Budc chi Lé Thi V, anh Nguyén T0 T tra lai 6ng Nguyén Ta D thira dat so
23 dién tich 100m? thuoc Binh doan 12 - Bo Qudc phong nay 1a thira 17, to 308-27,
dia chi s6 54 ngd 332 Ngb Gia Tu, to 8, phudng Pirc Giang, Long Bién, Ha Noi. Ong
Puong dugc sé hiru, st dung toan b cong trinh, kién tric co trén thira dat.

Vi tri dién tich 100m? cua 6ng Nguyén Ta D nhu sau:

- Mit tién giap ngd 332 dai: 3,81m + 1,39m

- Mt hau giap dat doi du dai: 4,98m

- Mat giap ngach 332/54 dai: 13,13m

- Mt giap nha sb 52 dai: 20,54m

Téng cong 100m?,

(V1 tri, kich thudc c6 so dd cu thé kém theo)

Tam giao dién tich 45,5m? (1 dién tich dat con lai theo so d6) cho 6ng Nguyén
Ta P quan 1y cho dén khi c6 quyét dinh ctia co quan Nha nude co thim quyeén.



1.3. Ong Nguyén T P c6 nghia vu thanh toan gia tri lai cho cho chi V, anh T
s6 tién 1a: 297.378.449 ddng (Hai tram chin muwoi bdy triéu ba tram bdy tdm nghin
bon tram bon chin dong), cu thé mdi ngudi 148.689.224 dong (Mot tram bon muwoi
tam triéu sdu tram tam chin nghin hai tram hai bon déng). Ghi nhan sy tu nguyén
ctiia anh T khong yéu cau 6ng P thanh toan phan gia tri tai san anh xay dung trén dét
nén ong D chi con phai thanh toan cho chi V 148.689.224 dong (M4t tram bon muoi
tam triéu sdu tram tdm chin nghin hai tram hai bén dong).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va nghia vu thi hanh an
cua cac bén duong su

Sau khi xét xtr so tham, ngay 03/12/2019, bi don chi L& Thi V va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan - anh L& Tuan L c6 don khang cdo toan bd ban &n dan
sy so tham va dé nghi Toa an cap phic tham hay toan bo ban an so tham vi ¢ dau
hiéu ra ban an trai phap luat.

Ngay 04/12/2019 nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don anh Nguyén TG T
khang c4o mot phan ban an so tham, Iy do ban an so tham budc dng Tuyén phai chiu
tién 4n phi 1a khong dung véi quy dinh caa phép luat (Piéu 12 Nghi quyét sé 326) vi
ong Tuyén 1a ngudi khuyét tat dang hudng tro cap.

Tai phién toa phdc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién, nhat tri
véi ban an so tham.

Bi don - chi Lé Thi V va dai dién theo uy quyén ciia ngudoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan - anh Lé Tuan L giit nguyén yéu cau khang cao va dé nghi Toa an cip
phuc tham giai quyét dam bao quyén, loi ich hop phap cho chi V va cac con cia chi
VvaanhT.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ciia dong bi don - anh Nguyén Ta T giit nguyén
yéu cau khang cdo, dé nghi Toa an cip phiic thim stra ban an so thim, x4c dinh anh T
khong phai chiu an phi dan sy so tham.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don - chi Lé Thi V phat biéu:

Vé to tung: Khi thy Iy vu an, anh Nguyén TU T dang c6 thé xanh (Thé thuong
trd nhan - Permanent Resident Card) nén duoc coi 1a c6 yéu td nude ngoai. Do vay
tham quyén giai quyét 1a Toa an cip tinh khong phai Toa an cip huyén; trong vu 4n
c6 lién quan dén quyén, nghia vu cia UBND phudng Dic Giang va UBND quén
Long Bién nhung Toa 4n cap so tham khong dua vao tham gia to tung 14 thiéu sot.
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Vé néi dung: Anh Tuyén va chi V chung séng voi nhau nhu v chong nén phai
dugc coi 1a hon nhan hop phép; khi viét “Gidy chuyén quyén sir dung dat” ngay
03/10/2006 6ng D thé hién tang cho con trai va con dau, khong xéac dinh 1y do ting
cho. Ong Puong doi lai dat vi cho rang do cach cu xtr cua chi V véi gia dinh nha
chdng va véi anh T nén chi can cir vao viéc do anh T, chi V khong c6 dang ky két
hdn va cho rang bi lira dbi 1a khong dang. Thuc té anh T, chi V ¢6 dang ky két hon va
xuét trinh tai Toa 4n cp so tham, nhung chua dugc Toa 4n cap so thdm xac minh 1am
ro.

Qua trinh quan 1y va sir dung, chi V di xdy nha trén dat va nop thué st dung
dat tir 2006 dén nay. Toan b tién xay nha 13 cta ca nhan chi V; phan dién tich phia
sau thira dat ong B duoc cip 1a do chi V coi ndi va khong c6 tranh chéap véi ai; chi V
da 1am ho so, thi tuc dé nghi cap Gidy chung nhan quyén st dung dat dbi voi thia
dat nay.

Vi nhitng thiéu sot néu trén, dé nghi Toa an cap phiic thAm xem xét huy toan
bd ban an so tham, dam bao viéc giai quyét vu an duoc khach quan.

Luat su bao vé quyén, loi ich hop phap cho nguyén don - 6ng Nguyén Ta D
phat biéu:

Ve to tung: Tai thot diém thu Iy vu an so tham, anh T dang cu tru tai dia
phuong va c¢é x4c nhan ciia co quan c6 tham quyén vé noi cu tra, do vy Toa 4n nhan
dan quan Long Bién thu 1y va giai quyét 1a dung tham quyén;

Vé noi dung: Viéc thu hoi dat chua co trén thuc té nén chua anh huong dén
quyén, nghia vu cta ngudi str dung dat; 1y do 6ng B doi lai dat khong chi do cach cu
Xt t€ bac cua chi V véi anh T va gia dinh 6ng D, ma do trudc d6 anh T, chi V da lua
dbi 6ng D noi rang, anh chi di dang ky két hdn nén éng B mdi tin tuong anh T va chi
V 1a vo chong hop phap nén méi viét “Gidy chuyén quyén s dung dat” ngay
03/10/2006, day la nhiing cin ct xac dinh giao dich dan sy vo hiéu do bi lira doi. Tai
thoi diém ong P viét Gidy chuyén quyén st dung dat cho anh T va chi V thi dién tich
dat nay chua duoc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat.

Tai Toa 4n cdp so tham, chi V xuét trinh ding ky két hon 1a ban sao nhung
chtng ctr nay khong duogc coi 1a hop phap vi thuc té thoi diém nay anh, chi dang séng
& bén Dirc. Xac minh tai UBND x4 thé hién khong ¢6 sy kién anh T, chi V két hon tai
dia phuong. Khong c6 cin cir xac dinh chi V 1a nguoi dd coi néi phan dién tich dat
phia sau thira dat tranh chap. Phan dién tich dat 45,5m? nay c6 tir khi ong P duogc
quan d6i giao dat nén da tién hanh trong cay cbi dé giir dat.
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Do viy phia nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Toa an cép
phuc tham giai quyét vu an dam bao quyén va loi ich hop phap cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Nbi phat biéu y kién:

Vé thi tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu dang cac quy
dinh cta Bo luat to tung dan sy, cac duong su da thuc hién quyén, nghia vu theo quy
dinh cua phap luat.

Vé néi dung: sau khi phan tich, ddnh gia qua trinh giai quyét vu an, dai dién
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ha Noi phat biéu: “Gidy chuyén quyén sir dung
ddt” do 6ng P xac 1ap ngay 03/10/2006 khong ding ca vé hinh thirc va ndi dung Cin
clr vao tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu 4n, 101 trinh bay cua cac duong sy, xac
dinh Hop ddng tang cho thé hién dudi hinh thicc “Gidy chuyén quyén sir dung dat” 1a
v6 hiéu do bj Iira ddi, trén co s& d6 budc anh T, chi V phai tra lai cho 6ng b toan bd
thira dat sb 23, x6m Lo, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi (nay la s6
nha 54, ngd 332, duong Ngb Gia Ty, To 8, phuong Puc Giang, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi). Doi v6i phan dién tich dat luu khong 45,5m?, xéac dinh chi V 1a
ngudi co cong coi ndi nén dé nghi tam giao cho chi V quan ly. Khong ¢ cin cir x4c
dinh anh T da giri tién vé cho chi V Xy nha trén dat nén can xac dinh day 1a tai san
riéng cta chi V, ong B co trach nhiém thanh toan cho chi V gia tri tai san trén dét
theo Bién ban dinh gid. Néu c6 cin ctr xac dinh anh T dong gop chung ddi véi viée
xay dung nha trén dat tranh chap thi danh quyén khéi kién cho anh T bang vu 4n dan
su khac.

Xac dinh anh Nguyén T0 T 1a nguoi khuyét tat nén dugce mién tién an phi.

Pé nghi Toa 4n cip phiic thAm chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don - anh
Nguyén TU T; chdp nhan mét phan khang céo cta bi don - chi Lé Thi V va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan - anh Lé Tuén L. Can c&t khoan 2 Piéu 308 Bo luit té
tung dan su, sira ban an so tham nhu da phén tich ¢ ndi dung néu trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u cé trong hd so vu an, dugce tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan cong khai tai phién toa, Hoi déng x¢t xtr nhan dinh:

1. Vé té tung: Bi don - ba L& Thi V, 6ng Nguyén Td T va ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan - anh Lé Tuén L c6 don khang céo trong thoi han luat dinh. Ong
Tuyén thudc trudng hop khong phai ndp tién tam Gng an phi. Ba V va anh Long da
ndp tién tam ung an phi dan sy phuc tham nén xac dinh khang co 1a hop 1¢.
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Déi voi mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong co don khang céo,
mac du da dugc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa, xét théy Sur Véng mat khong
1am anh huong dén viée xét xir nén can ct Piéu 296 B luat td tung dan sy, Toa 4n tién
hanh xét xr theo quy dinh cta phap luat.

2.Vé No6i dung: Xét ndi dung khang cdo cta bi don - chi Lé Thi Vinh va Nguoi ¢
quyén loi, nghia vu lién quan - anh Lé Tuén L, Hoi dong xét xir xét thay:

2.1. Vé nguon goc thira dat dang tranh chap:

Thue hién chu truong cua Quan ty Trung uong, B6 Qudc phong vé viée giai
quyét chinh sach nha &, dat & cho Quan do1 va can cur diéu kién, tiéu chuin, nhu ciu
vé nha &, dat & cta can bo. Theo tham quyén, Binh doan 12 thudc Bo Quéc Phong da
xem xét va giai quyét chinh sach dat ¢ ddi voi 6ng Nguyén Ta D, nguyén can bo
thudéc Binh doan 12, B0 quéc phong tai Khu tap thé K72, Trung doan 17, xa Viét
Hung, huyén Gia Lam, nay l1a phuong Ptrc Giang, quan Long Bién, Ha Ngi.

Ngay 18/5/1993,Tu 1énh Binh doan 12 - B6 Quéc Phong da ban hanh Quyét
dinh s6 96/QP (kém theo trich luc ban do thira dat) chuyén giao dién tich dat ¢ tai
Khu tép thé K72 tir ong Phung Quang Vy cho 6ng Nguyén Ta D. Dién tich dat duoc
chuyén giao 1a 100m2 thudc thira s6 23, dia chi: Khu tap thé K72, Trung doan 17,
Xom Lo, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh phé Ha Noi (nay la sb6 nha 54, ngo
332, dudng Ngo Gia Ty, To 8, phuong Puc Giang, quin Long Bién, Ha Noi).

Tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, dai dién
Binh doan 12- B6 Qubc phong c6 vin ban xac nhan, thira dat néu trén Binh doan 12 —
B6 qubc phong cip cho dng Nguyén Ta D theo tiéu chuan va ché do, chinh sach cua
Quan d6i (khong phai cip cho gia dinh ong D). Pé dugc chuyén giao thira dat néu
trén, ngay 29/8/1998 6ng Nguyén Ta P da ndp du 18 phi dat: 2.500.000ddng, dong
gop xdy dung ha tang khu tap thé K72 theo dung Théng bao sé 01/TB-HC ngay
01/9/1993 cuia Hoi dong Xi nghiép cung tng vat tu van tai so 17 - Trung doan 17).
Khi chuyén giao, thira dat trén khong c6 tai san gi trén dat.

Do vay c6 cin ctr xac dinh ngudn gbc thira dét tranh chap 1a ciia Binh doan 12 -
Bo Qubc Phong giao cho 6ng B dé lam nha ¢ theo chinh sach cia Quan Doi.

2.2 Xét hinh thirc va néi dung “Gidy chuyén quyén sir dung dat” ldp ngay
03/10/2006:

Ngay 03/10/2006, 6ng Nguyén Ta D 1ap “Gidy chuyén quyén sir dung dat” cho
anh Nguyén T0 T va chi Lé Thi V (thta s6 23) & xom Lo x4 Viét Hung huyén Gia
Lam thanh ph6 Ha Noi. Gidy chuyén quyén st dung dat co chit ky ctia 6ng Nguyén
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Ta D va xdc nhan cia UBND x3 Thuong Lan. Tuy nhién ndi dung “Gidy chuyén
quyén str dung dat” khong ghi 18 Logi dat, hang dat, dién tich, vi tri, sé hiéu, ranh
gidi va tinh trang dat 12 khdng dam bao co hiéu luc ctia Hop dong tang cho theo quy
dinh tai Diéu 723 B0 luat dan sy nam 2005.

Ngay 30/9/2019, Uy ban nhidn dan quan Long Bién c6 Céng van sd
1663/UBND-TNMT cung cap, thira dat s6 23 nay 1a mot phan thira sd 17, to ban dd
308/27, dia chi sb 54 ngd 332 Ngo Gia Ty, T6 8, phuong Pic Giang, quan Long
Bién, Ha Noi dang thudc quyén quan 1y ciia B6 quéc phong.

Quan diém cua Binh doan 12 - B6 Qudc phong: V& nguyén tic giao dit cho
can bo quan doi lam nha ¢, can cr vao Chi thi s6 82/CT-QP ngay 11/7/1991 cua Bo

3

Quéc phong: “...Nguwoi dwgc giao dat chi dwoc sir dung lam nha 6, khéng dwoc
nhieong bdn, doi chdc dwdi bat ky hinh thire nao (ké ca cho dau tw xdy dwng roéi chia
phan)”’. Do d6, tai Picu 2, Quyét dinh 96/QP ngay 18/6/1993 cua Binh doan 12 quy
dinh: “Tuyét doi khong duoc tw y nhuwong ban, doi hodc cho mwon dudi bat ky hinh
thire nao khi chwa dwoc cdp c6 tham quyén dong y” ...

... “Viéc dong chi Nguyén Ti P chuyén nhwong, ting cho thira dat nay vé
nguyén tic phdi bdo cdo va dwoc sw dong ¥ ciia Binh doan 12 trudc khi thuc hién,
nhdt la khi c¢d nhdn chwa hoan thanh thi tuc dé dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén s
dung dat;”’

Can cr vao ndi dung néu trén xac dinh, viéc éng B tu v 1ap “Gidy chuyén
quyén sir dung dat” ngay 03/10/2006 khong dugc su dong ¥ ciia Binh doan 12 1a don
vi dang quan 1y thira dat trén 1a khong dung quy dinh.

Xac minh tai Uy ban nhan dan phuong DPtc Giang ngay 06/8/2019 ciing thé
hién “Viéc ting cho UBND phuwong Pirc Giang khéng chimg kién ciing khong tién
hanh ban giao moc giéi gi”.

Tai thoi diém 1ap van ban chuyén quyén sir dung dét thi thira dat néu trén ciing
chua dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Nhu vdy Hop dong ting cho duoc ong Nguyén Ta P 1ap théng qua “Gidy
chuyén quyén sir dung dat” ngay 03/10/2006, khéng dam bao ca vé hinh thic va noi
dung theo quy dinh cta phép luat.

2.3. Can cir xdc dinh “Gidy chuyén quyén sir dung dat” do éng P ldp ngay
03/10/2006 v6 hiéu do bi lira déi.

Qua trinh giai quyét vu an, chi Lé Thi V xuét trinh ban photocoppy Ban sao
Gidy chtng nhan ding ky két hon sb 20 ngay 12/4/1996 gitta anh Nguyén Tu T va chi
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Lé Thi V. Do chi V khong xuét trinh dugc ban chinh hodc ban géc Giéy chirng nhan
dang ky két hon nén Toa an cdp so thim di tién hanh xac minh. Tai Cong vin sb
143/UBND-TP ngay 23/9/2019 va Cong vin sd 172/UBND-TP ngay 19/11/2019, Uy
ban nhan dan x4 Thuong Lan cung cap: “Sau khi xdc minh, kiém tra sé h tich tir
ngay 12/4/1996 dén nay tai UBND xd Thwong Lan, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang
khong c6 sw kién ding ky két hon giita anh Nguyén T4 T va chi Lé Thi V...Uy ban
nhdn dan xd Thuwong Lan ciing khéng cdp gidy xdc nhdn tinh trang hén nhan doi véi
anh Nguyén T4 T dé di dang ky két hén & noi khdc”.

Can ¢t vao tai liéu chimg cr 1a Trich luc dang ky két hon s6: 348/1999 cua phong
h¢ tich Wedding von Berlin Cong hoa lién bang Purc va xac nhan cia UBND phuong Ngoc
Thuy, quin Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay 18/01/2006 thé hién, vao thoi diém nim
2006 trude khi duoc 6ng P ting cho quyén sir dung dat thi chi V da dang ky két hon véi ong
Mario Gefd Willi Sambale & Cong hoa Lién bang Purc.

Nhu vy c6 can cir xac dinh, gitta anh T va chi V khong c6 dang ky két hon. Tai thoi
diém 6ng D 1ap Gidy chuyén quyén st dung dat thi anh T va chi V khéng phai 13 vo chong
hop phap. Loi khai cia ong P va anh T trinh bay vé ndi dung nay 13 ¢6 co so chap nhan. Toa
an cap so tham xac dinh 6ng  ting cho quyén sir dung dat théng qua “Gidy chuyén quyén sir
dung dét” 13p ngay 03/10/2006 do bi lira dbi 1 ¢6 can ct.

Theo quy dinh tai Diéu 132 BLDS 2005 vé Giao dich dan sy vo hiéu do bi lira
dbi, de doa thi: “Khi mot bén tham gia giao dich dan sw do bi lira déi hodc bi de doa
thi ¢é quyén yéu cau Toa an tuyén bé giao dich d6 1a vé hiéu”

Tir nhitng phan tich néu trén thay, khong c6 co sd dé chap nhan khang co cia
chi V va anh Long vé ndi dung nay. Trén co s& do can budc anh T, chi V phai tra lai
cho 6ng D toan bo thira dit néu trén theo quy dinh tai Pidu 255 B ludt dan sy nim
2005.

2.4 Poi voi phan dién tich dat luu khéng 45, 5m*(khéng nam trong dién tich dat
ong P duwoc giao theo Quyét dinh s6 96/0D ngay 18/6/1993 ciia Binh doan 12).

Can c vao Trich lyc thira dat do Binh doan 12- Bo Qudc phong cung cap thi
thira dat sd 23, ¢ vi tri mdc gidi tir ngd 332 Ngb Gia Tu kéo dai vé phan dudi thira
dat 1a 100m2. Céac duong sy ciing chi xac dinh dugc phan dat doi du 1a phia sau (dudi)
cta thira dat duge cép nén cin ct xac dinh vi tri thira dat 100m?2 nhu sau:

- Mt tién giap ngd 332 dai: 3,81m + 1,39m

- Mt hau giap dat doi du dai: 4,98m

- Mat gidp ngach 332/54 dai: 13,13m
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- Mt giap nha sb 52 dai: 20,54m

Téng cong 100m>.

(Vi tri, kich thuéc cé so do kém theo)

Theo Bién ban thim dinh va dinh gia ngay 06/8/2019 thia dat s 23, dia chi:
Khu tap thé K72, Trung doan 17, Xém Lo, xa Viét Hung, huyén Gia Lam, thanh ph6 Ha
Noi (nay 1a sb nha 54, ngd 332, dudong Ngb Gia Ty, To 8, phuong Puic Giang, quan Long
Bién, thanh phd Ha Noi) c6 dién tich thuc té 1a 145,5m?

Theo chi V trinh by, phan dién tich dét ting thém 1a do chi coi néi (1an chiém) duoc.
Loi khai ctia 6ng D thé hién, khi dugc giao dat thi thira dét da co kich thudc nhu vy, mic du
trong quyét dinh giao dat ghi 100m? nhung thuc té thi c6 50m? khéng nam trong Quyét dinh
giao dat. Ong Puong va chi V déu xac dinh phan dién tich dét thira ndm & vi tri phia sau.
Xem xét ddi v6i so do thira dat kém theo Quyét dinh sé 96/0P ngay 18/6/1993 ciia Binh
doan 12- B qudc phong nhan thay, so do thira dat chi v& chir khong co so do dién tich cac
canh cu thé. Gianh gidi tir canh tiép gidp dugc xac dinh theo hudng (Pong, tay, nam, Bac).
Quan diém ctia Binh doan 12 thi trong Quyét dinh giao dét chi ghi 100m2 con dién tich dét
thira d& nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap ludt. Theo Bién ban xac minh ngay 06/8/2019
tai Uy ban nhan dan phuong Dt Giang cung cap: "Thita dat dang tranh chdp hién dang nam
trong dir dn quy hoach lam duong va ddt hon hop theo Quyét dinh sé 6115/0P-UBND ngay
21/11/2014 ciia UBND thanh phé Ha Néi. Nha ddt dang tranh chdp khéng thude dién duoc
xem xét cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat”"

Qua trinh giai quyét vu an chi V khéng c¢6 yéu cau phan t6, voi trinh bay ciia chi V
chua c6 can ctr x4c dinh phan dién tich dét thira ndy do chi V 1an chiém, khai hoang duoc.
Hon nita thira dét tranh chap hién dang nam trong quy hoach nén Toa an cép so thim tam
giao cho éng P quan 1y va phai chip hanh cac quy dinh cia Nha nudc 1a phu hop.

2.5 Déi véi cong trinh trén dit gom:

- 01 nha 2 tang xay nam 2006 tri gia: 86.077.339 dong

- 01 day nha tro tri gia: 84.681.410 dong

- Phan nha tam trudc clra nha 2 tang khong c6 cong trinh phu xdy nam 2006
dién tich 12,5m?.

Chi V trinh bay, toan b tién xay nha 1a cta chi, anh T khéng déng gop chung
vao viéc xay dung nha nay. Theo anh T trinh bay, anh c6 guri tién vé cho chi V xay
nha nhung khéng nhé rd gui bao nhiéu va guri vao thoi gian nao. Xét thiy tai thoi
diém chi V xdy nha nam 2006, anh T van dang séng va lao dong & bén Puc, chi V
vira nudi hai con an, hoc va bo cong sirc xay dung nha, phan cong trinh xay dung trén
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dat can xac dinh 14 tai san riéng cta chi V. Khi chi V, anh T phai tra lai dién tich dat
cho 6ng B thi 6ng B ¢6 trach nhiém thanh toan cho chi V gia tri cong trinh xay dung
trén dat theo Bién ban dinh gia 1a phu hop.

Trudng hop sau nay anh T ¢6 cin cir chimg minh cung gop chung tién vai chi
V dé xay dung nha trén dat thi anh T c¢6 quyén khai kién bang vu an dan su khac theo
quy dinh cua phap luat.

Tuy nhién sb liéu ban an so thim tuyén 13 chua chinh xac v6i Bién ban dinh
gi4 tai san, Toa an cip phuc thim sira lai cho phu hop, cu thé:

- 01 nha 2 ting xay nam 2006, tri gia: 86.077.339ddng/ltang X 2 tang =
172.154.678ddng.

- 01 ddy nha tro tri gia: 84.681.410d6ng.

- Phan nha tam trude cira nha 2 ting khong c6 cong trinh phy, Xay nim 2006
dién tich 22,5m? tri gia: 17.482.533d6ng.

Téng cong la 274.318.621dong

Trén co s& do xac dinh 6ng P ¢6 nghia vu thanh todn cho chi V toan by gia tri

tai san, cong trinh 13 nha & xdy trén dat 14 274.318.621dong

2.5 Poi véi khdng cdo cho rang can xdc dinh anh T va chi V la vo chong trén
co s¢ do xdc dinh quyén loi ciia chiV va cdc con chung ciia chi V vaanh T,

Tda an cap phiic tham xac dinh, nguyén don c6 yéu cau hity vin ban cho ting
vi cho rang tai thoi diém cho ting do tin twong anh T va chi V 1a vo chong c6 dang ky
két hon hop phap nhung trén thyc té thi tai thoi diém nay chi V da c6 két hon véi ong
Mario Gefd Willi Sambale (theo trich luc dang ky két hon so: 348/1999 ciia phong hd tich
Wedding von Berlin Cong hoa lién bang Pric) va xac nhan cuia UBND phuong Ngoc Thuy,
quan Long Bién, thanh phd Ha Noi ngay 18/01/2006. Pay 1a can ctr dé Toa an so tham
xac dinh van ban cho ting quyén st dung dat bi vo hiéu do Lra dbi. Qua trinh giai
quyét vu 4n, bi don khong c6 yéu cau phan td, nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
khong c6 yéu cau doc 1ap. Can ctr vao yéu cau khoi kién cua nguyén don Toa an cap
so tham chi giai quyét trong pham vi yéu cau khéi kién 1a dung quy dinh

2.6 Doi véi yéu cau khang cdo cia dong bi don - anh Nguyén TO T vé viéc Toa
dan cdp so tham budc anh T phdi chiu dn phi la khong ding quy dinh

Xét thiy trong qua trinh giai quyét vu an, phia nguyén don ndp ban sao Quyét
dinh vé viéc tro cdp x4 hoi cho anh T ngay 8/11/2019 do anh T 1a ngudi khuyét tat,
v6i murc trg cap mdi thang 405.000d0ng.
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Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va
1¢ phi Toa an, Piéu 12 quy dinh. Mién ndp tién tam Gmg an phi, an phi, tam ng 1¢ phi
Toa éan, 1€ phi Toa an; diém d, khoan 1 ...d) Tré em; ca nhdn thuoc ho ngheo, cdn
nghéo; nguoi cao tudi; ngwoi khuyét tit; nguoi cé cong véi cach mang; dong bao
dén toc thiéu so & cdc xa cé diéu kién kinh té - xa hoi dic biét khé khan; than nhdn
liét st dwrgc co quan Nha nuée cO tham quyén cdap Gidy chieng nhdn gia dinh liét si.

Theo quy dinh néu trén thi anh T thudc trudng hop duoc mién ndp tién an phi.
Toda 4n cip so tham quyét dinh anh T phai chiu tién 4n phi d6i véi phan gia trj tai san
dugc thanh toan 1a khong phu hop véi quy dinh ctua phap luat. Tuy nhién do xac dinh
phan cong trinh trén dat chi c6 mot minh chi V bo tién ra xay dung nén 6ng D cd
trach nhiém thanh toan cho chi V toan bo gia tri cong trinh xdy dung trén dat. Anh
Tuyén khong duoc thanh todn phan gia tri tai san nay.

Truong hop sau ndy anh T ¢6 can ctr chimg minh cing gop chung tién véi chi
V dé xay dung nha trén dat thi anh T c¢6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac theo
quy dinh cua phap luat.

3. Vé dn phi: Pdi véi yéu ciu xac dinh van ban tdng cho v6 hi€u va budc
ngudi st dung tai san phai tra lai ciia nguyén don dugc chip nhan nén bi don - chi V
phai chiu an phi dan sy so tham loai khong c6 gia ngach, Toa an cap so tham tuyén
chi V phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a khong dung, Toa an cap phuc tham sira lai cho
phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Nguyén don duoc xac dinh 12 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi dan sy
so thim ddi v6i phan gia tri tai san phai thanh toan.

Do sira 4n so tham nén ngudi khang cdo khong phai chiu an phi DSPT.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ct khoan 2 Piéu 308 B6 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung Diéu 132, Diéu 255, 688, Diéu 689, Dicu 723 Bo luat dan sy 2005.

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Stra ban 4n dan su so thdm s 113/2019/DS - ST, ngay 21/11/2019 Toa an
nhan dan quan Long Bién.

Tuyén xu:
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1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - 6ng Nguyén Ta D dbi véi bi
don - anh Nguyén TU T va chi Lé Thij V.

2. Xéc dinh “Gidy chuyén quyén sir dung dat”
03/10/2006 1a vo6 hi¢u va bi huy bo.

3. Budc chi Lé Thi V, anh Nguyén TU T phai tra lai cho 6ng Nguyén Tu P thta
dat s6 23 nay 13 mot phan thira s6 17, to ban do 308/27, dia chi s6 54 ngd 332 Ngb
Gia Tu, T6 8, phuong Ptc Giang, quan Long Bién, Ha Noi, dién tich 100m? , dién
tich do thyc t€ 1a 145,5m? .

Tam giao dién tich 45,5m? (la dién tich dat khong nam trong Quyét dinh sé
96/0D ngay 18/6/1993 ciia Binh dodan 12 - B Quéc phong) cho 6ng Nguyén Ta B
quan 1y. Ong Puong phai chap hanh cac quyét dinh cta co quan Nha nudc c6 thim

do 6ng Nguyén Tu P 1ap ngay

quyén d6i voi phan dién tich dat nay.

(Vi tri, kich thuéc thira dét cé so do keém theo).

Ong Puong duge so hiru, sir dung tai san va cong trinh trén thira dat néu trén.

4. Ong Nguyén Ta P c¢o6 nghia vy thanh toan gia tri tai san trén dat (cong trinh
xdy dung la nha &) cho cho chi V, s6 tién 1a: 274.318.621déng.

5.VO ,n phY:

- Chi Lé Thi V phai chiu 300.000d6ng an phi dan su so tham va khong phai
chiu an phi dan su phic thim, duoc trir vao sé tién 300.000d0ng tam tng an phi dan
su phuc tham da ndp theo Bién lai s6 0015800, ngay 11/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh
an dan su quan Long Bién. X4c nhan chi V da ndp xong tién an phi dan su so tham.

- Mién 4n phi dan sy so thdm va an phi dan su phtc thim cho 6ng Nguyén Tu
P va anh Nguyén TU T.

- Tra lai cho 6ng Nguyén Tu D 300.000d6ng (Ba trdm nghin dong) tién tam
ung an phi dan sy so tham da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy quan Long Bién theo
Bién lai s6 1766 ngay 07/6/2019.

- Anh Lé Tuéan L khong phai chiu an phi dan su phtic thim. Hoan tra lai cho
anh Long s6 tién 300.000 dong tam tng 4n phi dan su phic tham da ndp theo Bién lai
s6 0015799 ngay 11/12/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Long Bién.

6. Vé nghia vu chdm thi hanh dn: Ké tr ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyuc
phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét
dinh thi hanh 4n) hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh
an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh

xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
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141 ctia s6 tién con phai thi hanh theo muc 1i sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015.

7. Vé hwéng dan thi hanh dn dén sw:Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dan dan
sw, ngudi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh &n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

An xtr cong khai phtic tham, c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan:

- Vién kiém sat NDTP Ha Noi:. Tham phan - Chu toa phién toa
- Toa an nhan dan quan Long Bién;

- Chi cuc Thi hanh &n dan sy quan Long Bién;

- Céac duong su;

- Luu Hd so vu an, VP.

Tran Thi Thu Nam
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