TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) THI XA P . Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH BA RIA -VUNG TAU

Ban 4n sb: 07/2022/DS-ST
Ngay: 05-5-2022
VIv: “T/c hgp dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA P, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Hji dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nong Thi Tinh

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Trinh Vin Piang

2. Ong Tran Pinh Hai

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Ngan — Thu ky Toa 4n nhan dan
thi xa P.

-Dai dién Vigén Kiém sdt nhén dén thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau tham
gia phién toa: Ba Trinh Ngoc Hong Nhung — Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 5 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa P xét xir cong
khai vu an déan su thu 1y s6 506/2020/TLST- DS ngay 01 thang 12 nam 2020 vé
viéc “Tranh chdp hop ddng ddt coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
02/2022/QbXXST-DS ngay 21 thang 02 nam 2022; Quyet dinh hoan phién toa
s0 03/2022/QDST-DS ngay 16-3-2022; Quyét dinh thay d6i nguoi tién hanh to
tung s6 13/2022/QD-TDNTHTT ngay 04-4-2022; Quyét dinh tam ngung phién
toa s6 01/2022/QDST-DS ngay 05-4-2022 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Pang Vin T, sinh nim 1968 va ba Nguyén Thi L, sinh
nam 1970 (6ng T c¢6 mat, ba L vang mat).

Pia chi: T6 N, khu phd R, phudng D, thi xi P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Lé Nguyén Thuyén Q,
sinh nam 1974; dia chi: duong C, Phuong M, quén V, thanh phé HO Chi Minh
(c6 mat).

Bi don: Ong Pham Quang V, sinh ndm 1980 (ving mat).

Ho6 khau thuong tra: To N, khu phd H, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Dia chi: Khu phé A, phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Pham Vin N, sinh nim
1978; Dia chi: B, khu phé) R, phuong D, thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau (Véng
mat).

NOI DUNG VU AN:
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Theo don phdn té dé ngay 15-12-2020, qué trinh 0 tung va tai phién toa
nguyén don ong Pang Van T, ba Nguyen Thi L; nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ba Lé Neuyén Thuyén Q trinh bay:

Ngay 08-8-2020, 6ng Ping Vin T, ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Quang V
ky két hop dong dit coc dé bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
doi véi thira déat s6 01 to ban do s6 09 vé6i dién tich 17.527m? va thira 112 to ban
dd 04 véi dién tich 4.001m?; tong dién tich 1a 21.528m? toa lac tai 4p R, x& D,
huyén K (nay 1a khu phd R, phuong D, thi xd P) véi gia 16.500.000.000d. No1
dung cua hop dong dit coc nhu sau: Tién mua dat s& duoc thanh toan thanh 04
dot, ngay tai thoi diém ky hop dong dit coc bén mua phai dat coc sd tlen
500.000.000d; dot 2 1a sau 10 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai dat coc tlep
1.500.000.000d; dot 3 1a sau 30 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai dit coc tiép
1.000.000.000d; dot 4 1a sau 90 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai thanh toan
nét phan con lai.

Ngay ngay ky hop dong dit coc, 6ng T ba L d& nhan sé tién 500.000.0004
dét coc dot 1 cua ong Pham Quang V, hai bén can cur vao hop dong dat coc chir
khong 1ap bién ban nhan tién riéng. Tai thoi diém cac bén thoa thuan mua dat,
6ng V c6 di cing ong Vuong Xuan H, dia chi: khu phé H, phuong P, thi xa P,
tinh Ba Ria — Viing Tau va gidi thiéu 6ng H 1a nguoi moi gié’i dat cho Ong V, nén
khi nhan dugc 500.000.000d thi ong T ba L da tra cho 6ng H 20.000.0004 tién co
dat.

Theo thoa thudn thi 10 ngay sau, tirc dén ngay 18-8-2020 thi 6ng V phai dat
coc tiép dot 2 1a 1.500.000.000d nhung dén ngay thoa thuan ong V khong thuce
hién viéc dat coc cho 0ng T ba L. Sau ngay 18-8-2020, 6ng V dén gap 6ng T ba
L yéu cau huy hop dong va doi lai tién coc. Ly do 6ng V nodi 1a khéng mua nita,
do trude day khi thoa thudan mua ban 6ng T ba L ciing ¢6 ndi 1a mua dugc hay
khong mua duoc thi trao d6i, thoa thuan lai, ong ba khong gay kho dé cho ngudi
mua. Nen mac du trong hop dong dat coc co ghi 6 néu bén mua khong mua thi
mat tién coc nhung 6ng V dén lam viéc xin lai tién coc, 6ng T ba L ciing dong ¥
tra lai cho 6ng V.

Ngay 25-8-2020, 6ng T ba L di tra lai cho 6ng V sé tién 484.000.000d,
nguyén nhan 1a do 6ng H nhan tién co 20.000.000d nhung mua ban khong thanh
nén 6ng H tra lai tién co 1 16.000.000d, dng H xin lai 4.000.000d 14 chi phi di lai
nén 6ng T ba L dong ¥ cho dng H 4.000.000d, viéc 6ng H dwa tién cho dng V thi
6ng T ba L khong chimg kién nhung 6ng V di xac nhan trong hop dong dit coc
1a nhan lai tir 6ng H 16.000.000d va 484.000.000d ctia 6ng T, ba L, tong cong
6ng V nhan du sé tién 500.000.000d va 6ng V ciing di cam két khong kién céo,
khiéu nai.

Sau khi nhan lai sb tién da dat coc, 6ng V lai nhiéu lan di khoi kién dng T,
ba L doi phat coc, gdy kho khéan cho 6ng ba. Do do, 6ng T, ba L c6 don yeu cau
phan t6 ngay 15-12-2020 yéu cau huy hop dong dat coc ngay 08-8-2020 va yéu
cau tuyén budc 6ng V phai chju mét tién coc 1an 1 va c6 nghia vu hoan lai khoan
tién d3t coc 1an 1 13 500.000.000d.

Ngay 20-5-2021, dng T, ba L ¢6 don xin rat mot phan yéu ciu phan td. Yéu
cau hity hop dong dit coc da ky két gitra cac bén ngay 08-8-2020.
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Chitng ctr ba Q cung cip tai phién toa: Hop dong dit coc ngay 08-8-2020
(Ban chinh viét tay).

Tai phién toa: Dai dién theo uy quyén ctia 6ng T, ba L Van gitr nguyen yéu
cau huy hop dong dit coc ngay 08-8-2020, rut mot phan yéu cau ve bugc 6ng V
phai chiu mat tién coc lan 1 va cé nghia vu hoan lai khoan tién dit coc 1an 1 1a
500.000.0004.

Theo don khdi kién dé ngay 24-11-2020, qQud trinh t6 tung 6ng Pham Quang
V trinh bay:

Ngay 08-8-2020, 6ng Pham Quang V va 6éng béng Van T, ba Nguyen Thi L
céd ky két hop dong dat coc dé bao dam cho viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat ddi vai thira dat s6 01 to ban do sb 09 voi dién tich 17.527m? va thira 112 to
ban d6 04 véi dién tich 4.001m?; téng dién tich 1a 21.528m? toa lac tai ép R, xa
D, huyén K (nay 1a khu phé R, phuong D, thi xa P) véi gid 16.500.000.000d. Noi
dung cta hop dong dit coc nhu sau: Tién mua dat s& dugc thanh toan thanh 04
dot, ngay tai thoi diém ky hop dong dit coc bén mua phai dit coc sb tlen
500.000.000d; dot 2 1a sau 10 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai dit coc tlep
1.500.000.000d; dot 3 1a sau 30 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai dit coc tiép
1.000.000.000d; dot 4 1a sau 90 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai thanh toan
nbt phan con lai ngay sau khi cac bén hoan thanh thu tyc cong chimg hop dong
chuyén nhuong.

Ngay ngay ky hop dong dit coc 08-8-2020, dng Pham Quang V da dit coc
cho ong T ba L s6 tién 500.000.000d.

Pén ngay 18-8-2020, tirc 10 ngay sau khi dit coc dot 1, 6ng V phai dit coc
tiép dot 2 1 1.500.000.000d nhung dén ngay thoéa thuin 6ng V lién hé dé dat coc
dot 2 thi khong nhan duoc su phan hoi ctia 6ng T ba L, sau d6 6ng T tra 10i 1a
khong dong ¥ ky cong chimg hop ddng dit coc. Nhu vay, 6ng T ba L da khong
thue hién dung nhu trong hop dong dit coc da ky két, khong dong v hod tro ndp
hd so chuyén muc dich st dung dat cho co quan nha nudc co tham quyén, co y
dinh khéng muén t1ep tuc ky két hop dong chuyén nhugng véi 6ng V ma mudn
ban cho bén thir 3 dé 14y tién chénh 1éch cao hon.

Pén ngay 23-8-2020, 6ng T ba L da tra lai cho 6ng V sd tién 480.000.000d.
Ong V dé nghi Toa an budc 6ng T ba L phai tlép tuc thuc hién hop dong dit coc
ngay 08-8-2020; truong hop 0ng T ba L khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc thi dé nghi Toa an tuyén "huy hop dong dat coc ngay 08-8-2020 va budc
6ng T ba L phai tra lai cho ong s6 tién coc 20.000.000d va boi thuong tién coc 1a
500.000.0004.

Ngay 14-4-2021, 6ng Pham Quang V c6 don dé nghi rat don khoi kién.

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Pham Van N trlnh bay:

Ong khong chap nhan yéu cau ctia dng T, ba L vé viéc yéu cau huy hop dong
dat coc, vi 6ng V da c6 don khai kién 6ng T ba L, viéc 6ng V rat don khai kién
chi 1a dé thu thap chimg ct cho viéc 6ng T ba L ép budc dng V nhén lai tién coc.
Hon nita viéc nhén lai tién coc 13 viéc thanh toan gia tri tai san dat coc chir chua
giai quyét mau thuin cia viéc don phuong huy dat coc cua ong T ba L.

Tai phién toa ong N co y kién yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, vi viéc
6ng V nhan lai tén coc va viét cam két khong kién cdo, khiéu nai nghia 1a khong
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khoi kién ddi véi sb tién da nhan lai, chtr khong phai khong khoi kién hop dong
dit coc, cam két d6i véi sb tién da nhan lai chir khong cam két 1a khong phat coc
dbi véi hop dong dat coc. Viée cac bén ty thoa thuén theo ndi dung ngay 25-8-
2020 tai hop dong dit coc 1a trai véi quy dinh phap luét, néu 6ng T ba L muébn
huy hop dong thi phai co trach nhiém bdi thuong tién coc theo thoa thuan. Vi vay,
yéu cau 6ng T ba L tlep tuc thuc hién hop dong theo gia chuyén nhuong céc bén
da ky két theo Hop dong dit coc ngay 08-8-2020 1a 16.500.000.000d va 6ng V
ddng ¥ tra thém tién 14i theo 14i sut ngan hang cho 6ng T, ba L ké tir ngay 18-
11-2020 (ngay thoa thuén cong chimg hop ddng) cho dén khi cac bén hoan thanh
viéc mua ban.

Nguwoi lam chitng ong Vwong Xudn H trinh bay: Khoang thang 6/2020 6ng
c6 biét ong T ba L c6 nhu ciu ban dat 13 thira dat s6 01 to ban d6 s6 9 voi dién
tich 17.527m? va thtra 112 to ban d6 04 voi dién tich 4.001m?; tong dién tich 1a
21.528m? toa lac tai ap R, xa D, huyén K (nay 1a khu pho R, phu:ong D, thi x P)
nén 6ng da moi gioi cho 6ng Pham Quang V dén mua dét caa ong T, ba L. Cac
bén thoa thuin gia chuyén nhuong 1a 16.500.000.000d. Khi cic bén mua ban
thanh céng thi 6ng s& dugc nhan 2% tién moi gidi dat, tién moi gidi bén dng T ba
L phai tra cho Ong.

Ngay 08-8-2020, cac bén ky hop dong dit coc voi ndi dung nhu sau: Tién
mua dat s& dugc thanh toan thanh 04 dot, ngay tai thoi diém ky hop déng dat coc
bén mua phai dit coc s6 tién 500.000.000d; dot 2 14 sau 10 ngay ké tir ngay dat
coc dot 1 thi phai dat coc tiép 1.500.000.000d; dot 3 1a sau 30 ngay ké tir ngay
dat coc dot 1 thi phai dit coc tiép 1.000.000.000d; dot 4 14 sau 90 ngay keé tir ngay
dat coc dot 1 thi phai thanh toan not phén con lai.

Ngay ngay ky hop dong dit coc ong Pham Quang V da dua cho dng T ba L
sd tién 500.000.000d, hai bén can cir vao hop dong dit coc chir khong 1ap bién
ban nhan tién riéng. Ong T, ba L nhan caa 6ng V 500.000.000d. Khi cac bén giao
nhan tién 6ng c6 chimg kién. Sau khi nhan ctia 6ng V 500.000.0004 tién coc 6ng
T dua cho 6ng 20.000.000d ndi 1a cAm trudc tién moi gidi.

M1 dat coc duge dot 1 1a 500.000.000d. Theo thda thuan thi 10 ngay sau
tirc dén ngay 18-8-2020 thi 6ng V phai dit coc tiép dot 2 1a 1.500.000.000d nhung
dén ngay thoa thuan 6ng V dén dit coc dot 2 thi ong T ba L khong chiu nhan
1.500.000.0004 tién dat coc ma doi 6ng V phai dua 3.000.000.000d va thoa thudn
lai vi¢c mua ban nhung 6ng V khong chiu, vi cac bén dé c6 thoa thuan cu thé
trong hop dong dat coc roi.

Vi thoi diém d6 6ng T ddi ¥, cac bén cdi qua cdi lai nhiéu 1an, viéc mua ban
khong tiép tuc dugc, ong T bao 1a néu phat coc thi 6ng T khong dong y tra lai tién
coc, Ong V s¢ mat coc nén chép nhan nhan lai sb tién da dat coc 1a 500.000.000d
va viét cam két khong khiéu nai, khoi kién. Muc dich ctua dng V lic d6 1a chi
mong ldy lai dugc tién dit coc da dua, vi thoi diém d6 6ng T ba L gay kho khan,
khong thé tiép tuc thda thuan vo1 nhau duoc nira.

Ngay 25-8-2020, 6ng T ba L di tra lai cho dng V sb tién 484.000.000d, sb
tién con lai 16.000.000d 1a 6ng tra lai truc tiép cho 6ng V. Vi khi tré lai tién cho
6ng V, ong T da trir di trong s6 tién 20.000.000d mdi gidi da dua cho dng, dng T
bao cho lai 6ng 4.000.000d tién ca phé nén 6ng T chi tra lai cho éng V
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484.000.000d, 16.000.000d con thiéu dng 1a ngudi phai tra lai cho dng V. Do vay,
téng cong 6ng V da nhan du lai sd tién 500.000.0004 tién dit coc cho 6ng T ba L.

Phat biéu ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xa P:

Vé t tung: Toa 4n cép so tham d thuc hién dung theo quy dinh cua Bo
Luat t6 tung dan su, cy thé: Thu thap tai liu chu’ng clr dang quy dinh, xac dinh
dung quan hé tranh chap, dung tham quyén giai quyét, cac quyén va nghia vu cla
duong sy di duoc thyuc hién day du.

Vé ndi dung vu an: Dé nghi Hoi déng xét xu chép nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, huy hop dong dit coc Ky két ngay 08-8-2020 giita 6ng Ping Vin
T, ba Nguyén Thi L va 6ng Pham Quang V. Pinh chi yéu cau khai kién cta ong
Piang Vin T, ba Nguyén Thi L vé viéc budc 6ng Pham Quang V phai chiu mét
tién coc 1an 1 va co nghia vu hoan lai khoan tién dat coc 1an 1 13 500.000.0004.

V& an phi: Do yéu cau khéi kién cta nguyén don duoc chip nhan, bi don
phai dong an phi theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA HOI PONG XET XU

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem x¢ét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Dai dién Vién kiém sat, Hoi dong xét xtr so tham
nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét: Ong bang Van T va
ba Nguyén Thi L khai kién 6ng Pham Quang V; dia chi: Khu phd H, phuong P,
thi x& P, tinh Ba Ria — Viing Tau Ve viéc huy hop dong dit coc ngay 08-8-2020
ddi véi thira dat s6 01 to ban d6 s6 09 va thira 112 td ban d6 04 toa lac tai khu
phé R, phuong D, thi xi P vi vy xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop
ddng dat coc” theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6 tung Dan su va cin
ctr vao khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39 B luat t6 tung Dan su thi vu 4n
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thi xa P, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

[1.2] V& su vang mit cta bi don, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don:
Ngay 16-3-2022, Hoi dong xét xtr hodn phién toan lan thir nhit do bi don va ngudi
dai dién theo uy quyén cua bi don ving mit. Ngay 05-4-2022, Toa én tri¢u tap
hop 1é 1an thir hai, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don tham gia phién toa,
nhung c6 yéu cau tam ngung phién toa dé thu thap tai liéu chung cur. Can cu
khoan 2 Diéu 259, d4 hét thoi han tam ngung phién toa, HDXX tiép tuc tlen hanh
md phién toa; bi don dng Pham Quang V va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don 6ng Pham Vian N khdng cung cp tai liéu ching cit méi va vang mat tai phién
toa khéng co ly do.

Can ctr khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228 ctia Bo luat té tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu 4n vang mat 6ng V, ong N.

[2] V& ndi dung vu 4n:

[2.1] Xét tinh phap 1y ctia Hop dong dit coc: Hop ddng dit coc ky két ngay
08-8-2020 giira 6ng Pham Quang V va 6ng Ping Vian T, ba Nguyén Thi L 1a hoan
toan ty nguyén, khong vi pham diéu cAm cta phap luat, khong trai dao dirc xa
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hoi, muc dich cua vi¢e ky két hop déng dat coc 1a dé bao dam cho viéc giao két
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi véi cac thira dat s6 01 to ban dd
50 09 voi dién tich 17.527m? va thira 112 to ban db 04 véi dién tich 4.001m?; tong
dién tich 13 21.528m? toa lac tai khu phd R, phudng D, thi xa P. Do d6 theo quy
dinh tai cac Diéu 117, 118, 119 va Diéu 328 B luat Dan sy thi hop dong dit coc
ky két ngay 08-8-2020 giita 6ng Pham Quang V va 6ng Ping Vin T, ba Nguyén
Thi L ¢6 hiéu luc phap luat.

[2.2] Xét qua trinh thuc hién hop dong va yéu cau huy hop dong dit coc cua
nguyén don:

Ong V va Ong T, ba L thoa thuan dat coc sd tién 500.000.000 dong dé bao
dam cho viéc chuyén nhugng quyén st dung dat d6i voi cac thira dat s6 01 to ban
do sb 09 va thira 112 to ban do6 04 toa lac tai khu phé R, phuong D, thi xa P voi
gia chuyén nhuong 1a 16.500.000.000d, thoa thuan thanh toan chia lam 04 dot.
Cu thé, dot 1 ngay tai thoi diém ky hop ddng dit coc bén mua phai dit coc so tién
500.000.000d; dot 2 1a sau 10 ngay ké tir ngay dat coc dot 1 thi phai dat coc tiép
1.500.000.000d; dot 3 1a sau 30 ngay ké tir ngay dit coc dot 1 thi phai dit coc tiép
1.000.000.000d; dot 4 1a sau 90 ngay ké tir ngay dat coc dot 1 thi phai thanh toan
nét phan con lai ngay sau khi cdc bén hoan thanh thu tuc cong ching hop dong
chuyén nhuong.

Ong T ba L xac nhan da nhan s6 tién 500.000.000d dit coc dot 1.

Pén ngay 18-8-2020 (sau 10 ngay ké tir ngay dit coc dot 1, theo thoa thuan
tai hop dong dit coc ng V phai dit coc tiép dot 2 s6 tién 1a 1.500.000.000d, tuy
nhién, cac bén khong thuc hién thod thudn giao nhan tién coc dot 2 theo nhu thoa
thuan trong hop dong dit coc. Ong T ba L cho rang nguyén nhan 1a do di qua thoi
han nhung 6ng V khoéng tiép tuc thuc hién nghia vu dit coc dot 2 ma thuong
lwong véi 6ng ba dé huy hop dong dit coc va xin nhan lai sb tién coc. Ong V cho
réng dalién hé voiong T dé dat coc dot 2 thi khong nhan dugc sy phan hoi cta
6ng T ba L, sau d6 6ng T tra 10i 1a khong ddong ¥ ky cong chimg hop dong dat
coc, 1a vi pham phia dng T ba L.

Xét thdy, ngay 25-8-2020, 6ng Pham Quang V c6 viét tay vao trang 4 cia
Hop ddng dit coc ngay 08-8-2020 ndi dung: “Téi Pham Quang V, SN 1980 dd
nhén s6 tien 500.000.000d (Nam tram triéu déng) tién ong Dang Van T tra lgi,
16i cam két ko kién cdo, khiéu nai. T rong do nhdan 484.000.000d tien mat va
16.000.000d ong Hoa tra”. Bi don cho ré“mg viéc nhan lai tién coc 1a do bi ép
budc, so mét tién coc nén mai phai nhan lai.

Tuy nhién, trong sudt qua trinh t6 tung, Toa an da triéu tap ong vV cting nhu
nguoi dai dién theo uy quyén caa 6ng V nhiéu 1an dén Toa lam viéc, yéu cau cung
cap tai liéu chimg ctr cling nhu hoa giai nhung Ong V va nguoi dai dién theo uy
quyen ctia 6ng V nhiéu lan vang mit, khong cung cap tai liéu, chimg ct cho Toa
an.

Mat khac, tai ban ty khai cling nht} bién ban léy 101 khai cua Tpél ;’m, nguoi
lam chimg 6ng Vuong Xuan H ciing khang dinh 6ng V da nhan du so tién dat coc
la 500.000.0004, vi 6ng V, 6ng T, ba L ¢6 thoa thuan lai viéc mua ban nhung
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khong théng nhét duoc v kién, ong V so mat coc nén da déng y nhan lai s6 tién
da dat coc.

Nhu vay, ngay 25-8-2020, ong V va ong T, ba L da ty thoa thuan vdi nhau
vé hop dong dit coc, 6ng T ba L tra lai s6 tién coc 500.000.000d cho 6ng V, 6ng
V cam két khong kién cdo, khiéu nai. Viéc 6ng V cho rang 6ng V chi nhan lai s6
tién coc 1a 480.000.000d, va viéc nhan lai tién coc 1a do bi dng T, ba L ép budc,
so mat tién coc nén dng V phai nhan lai, 6ng T ba L vi pham hop dong dit coc 1a
khong c6 ¢ s xem x&t.

Xét thay, 6ng T ba L va dng V thoa thuan tra lai cho nhau tién coc d3 nhén,
ong V da nhan lai s6 tién da dat coc, da giao dich xong, hop dé)ng dat coc khong
cOn gia tri thuc hién. Do d6, 6ng T, ba L yéu cau huy hop dong dit coc ngay 08-
8-2020 1a ¢ can cu.

[2.3] Xét yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong cta bi don:

Ong V, dng N trinh bay 13 viéc nhan lai tién coc 500.000.000d ngay 25-8-
2020 1a khong tu nguyén, b1 ¢p budc nhung bi don khong c6 tai ligu, chung cir
chung minh, do vay Hoi dong xét xtr khong chap nhan 1061 trinh bay ctia ong N,
ong V.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bi don 12 6ng N cho rang thoa thuan ngay
25-8-2020 1a trai véi quy dinh phap luat. Xét, viéc thoa thun nhan, tra lai sb tién
dat coc giita 6ng V, 6ng T, ba L 1a hoan toan tuy nguyén; cac bén cd quyén tu
do thoa thuén cac diéu khoan trong hop ddng, trir nhitng ndi dung trai phap luat
va dao dirc xa hoi. Do d6, viéc 6ng V viét vao trang 4 clia Hop dong dat coc ngay
08-8-2020 noi dung: “Tdi Pham Quang V, SN 1980 d nhan s6 tién 500.000.000d
(Nam tram triéu dong) tién ong Pang Vian T tra lai, t6i cam két ko kién céo, khiéu
nai. Trong d6 nhan 484.000.000d tién mit va 16.000.000d ong Hoa tra” 1a khong
trai quy dinh cua luat, khong trai dao durc xa hdi ma la y chi tu nguyén cua 6ng
V. Hoi dong xét xtr khong chap nhén 16i trinh bay ctia 6ng N.

Ong V d3 nhan lai 500.000.000d tién dit coc, cam két khong kién cao, khiéu
nai. Do d6, muc dich, ddi tuong cua hop dong dit coc ngay 08-8-2020 khdng con,
viéc bi don yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng dat coc 1a khong c6 co s& chép
nhan.

[2.3] V& hau qua ctia viéc huy hop dong:

Xét thay, theo don khai kién ngay 24-11-2020, 6ng V yéu cau ong T ba L
phai tiép tuc thuc hién hop dong dit coc ngay 08-8-2020; trudng hop 6ng T ba L
khong dong v tiép tuc thuc hién hop dong dit coc thi dé nghi Toa an tuyén huy
hop ddng dit coc ngay 08-8-2020 va budc 6ng T ba L phai tra lai cho 6ng sd tién
coc 20.000.000d va boi thudng tién coc 1a 500.000.0004.

Ngay 15-12-2020, dng T, ba L yéu cau phan té budc dng V phai chiu mat
tién coc 1an 1 va co nghia vu hoan lai khoan tién dit coc 1an 1 1a 500.000.000d.
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Ngay 14-4-2021, 6ng V rat toan bd yéu cau khoi kién. Ngay 20-5-2021, Toa
an ra Quyét dinh dinh chi giai quyét doi véi yéu cau khéi kién cua nguyén don so
01/2021/QBST-DS.

Hop dong dat coc ngay 08-8-2020 thoa thuan bén ban khong ban boi thuong
gap hai 1an sd tién dit coc. Bén mua 'khong mua mat tién coc. Ngay 25-8-2020,
cac bén thoa thuan 6ng V nhan lai s6 tién coc 500.000.000d, dong thoi cam két
khong kién cao, khiéu nai. Nhu vy, trén thyuc té hai bén da tu thoa thuan véi nhau
dé huy hop ddng dit coc, cac bén di hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén theo
khoan 2 Dleu 427 B6 luat dan sy. Do do, y kién cuia dai dién theo uy quyén cua
bi don vé yéu cau bdi thudng tién coc 1a khong cb co s¢ chip nhan.

Tai phién toa hom nay, 6ng T, ba L van giir nguyén yéu cau rit mot phan
yéu cau phan t6 vé viéc budc 6ng V phai chiu mat tién coc 1an 1 va c6 nghia vu
hoan lai khoan tién dit coc 1an 1 1a 500.000. 000d. Can cur Diéu 244 cta Bo luat
t6 tung dan sy, Hoi dong xét xir dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng T,
ba L vé viéc budce 0ng V phai chiu mat tién coc 1an 1 va c6 nghia vu hoan lai
khoan tién dit coc lan 1 1a 500.000.000d.

[3]. V& An phi: Ong Pham Quang V phai nop 300.000d (Ba tram nghin ddng)
an phi Dan sy so tham ddi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don dugc Toa an
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ct vao Diéu 26, 35, 39, 227, 228, 235, 244, 266, 273 Bo luat td tung
Dan su ;

Cin cr vao Diéu 117, 118, 119, 328, 423, 427 Bj luat Dan su:

Cian ctr vao Diéu 166, 167, 168 Luat Dat dai;

Can cr vao Diéu 27 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ny ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Pang Vin T, ba Nguyén
Thi L vé “Tranh chap hop dong dit coc” véi dng Pham Quang V;

- Tuyén bd huy hop dong dat coc ky két ngay 08-8-2020 gitta 6ng Pang Vian
T, ba Nguyén Thi L va ong Pham Quang V.

2. Pinh chi yéu cau khai kién ctia ong Dang Van T, ba Nguyén Thi L vé viéc
budc O0ng Pham Quang V phai chiu mat tién coc 1an 1 va co nghia vu hoan lai
khoan tién dit coc 1an 1 1a 500.000.0004.

3. V& 4n phi Dan sy so tham:

- Ong Pham Quang V phai ndp 300.000d (Ba tram nghin dong).

- Hoan tra cho ong Pang Vian T, ba Nguyén Thi L s tién tam tng an phi da
nop 1a 12.300.000d (Mudi hai triéu ba trim nghin déng) da ndp theo bién lai thu
s6 0006193 ngay 29 thang 12 nim 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n Dan su thi xi P,
tinh Ba Ria — Viing Tau.
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4. Vé quyén khang cao: Trong han 15 (Muo1 lam) ngay ké tlr ngay tuyén 4n,
cac duong su c6 quyén khang cao dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing
Tau xét xtr phiic tham. (Riéng duong su vang mit tai phién toa c6 quyén khang
céo trong han 15 ngay tinh tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét
cong khai).

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢ quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an, theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh BR-VT, = r > A \
_ VKSND thi x3 P: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thi xa P;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Nong Thi Tinh



