TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 77/2020/DS-PT
Ngay: 03-8-2020
VIV tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ngo Dé

C4c Tham phéan: Ong Trinh Minh Tu

Ong Nguyén Van Thanh

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Minh Loan - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tra
Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tra Vinh tham gia phién toa: Ba
Duong Thi Hong Lanh - Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 8 ndm 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xu
phl’Jc tham cong khai vu an thu 1y s6 74/2020/TLPT-DS ngay 03 thang 7 nam 2020
veé viéc “Tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén st dung dat”.

Do ban an déan su so tham sb 06/2020/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham sé 176/2020/QD-PT ngay 20
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Chi Nguyén Thi Kim H, sinh ndm 1990 (c6 mit)

Dia chi: Ap T, Xxa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pang Vin C,
l1a Luat su cia Van phong luat su Bang Van C thudc Poan luat su tinh Tra Vinh
(cO mat).

- Bjdon:

1. Ong Nguyen Van X, sinh ndm 1965 (c6 mat)

2. Ba Nguyen Thi H, sinh ndm 1964 (c6 mat)

Dia chi: Cung ap T, X& T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguweoi dai dién hop phdp cua bi don: Ong Luu Cong D, sinh nam 1976; dia
chi ap N, x& B, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo van ban uy quyén ngay 02/7/2020”
(c6 mat).
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Vinh T, sinh nam 1960 (vang mat)



2. Ba Lé Thi C, sinh ndm 1966 (vang mit)

3. Chi Nguyén Thi Nhu N, sinh nam 1988 (ving mit)

4. Chi Nguyén Thi My T, sinh nim 1982 (ving mit)

5. Anh Tran Vin Bé B, sinh nim 1985 (ving mit)

Nguoi dai dién hop phdp ciia chi T va anh B: Ong Luu Coéng B, sinh nam
1976; dia chi 4p N, x& B, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban iy quyén ngay
02/7/2020” (c6 mat).

6. Ba Lé Thi N, sinh nim 1952 (vang mit)

7. Anh Lé Vin D, sinh ndm 1988 (vang mit)

8. Chi Duong Thi L, sinh nim 1992 (ving mit)

Pia chi: Cung 4p T, X& T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Lé Thi Nhung: Ong Lé Van T, sinh nim
1963; dia chi ap T, x& T, huyén C, tinh Tra Vinh “Theo vin ban iy quyén ngay
26/7/2020” (c6 mat).

- Nguroi khdang cdo: Chi Nguyén Thi Kim H la nguyén don va ba Lé Thi N la
nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 17 thang 3 ndm 2019 va 101 khai trong qué trinh giai
quyét vu an, nguyén don chi Nguyén Thi Kim H trinh bay: Ho gia dinh cta chi
dugc Uy ban nhan dan huyén C cép Gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay
05/6/1996, dién tich 1.210m?, thira s6 239, to ban d6 sb 11, toa lac tai ap T, X4 T,
huyén C, tinh Tra Vinh. Pén ngay 03/11/2011, 6ng T, ba C va chi N (Cha, me va
chi rudt caa chi H) 1ap gidy tay chuyén nhuong mot phan dién tich dat 1a 100m?
(ngang 2m x dai 50m), cung 01 cay dira cho 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi
H dé 1am 16i di, gia chuyén nhuong bang 10 chi vang 24kara. Sau d6, ong X va ba
H tién hanh bom cat, d6 da. Do viéc chuyén nhugng dat khong cho chi biét, 1am
anh huong dén quyén loi cua chi nén chi yéu cau hay hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 03/11/2011 giira ong T, ba C, chi N v4i éng X va ba H.

Theo bi don 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyen Thi H trinh bay: Ngay
03/11/2011, 6ng T, ba C va chi N lap gidy tay chuyén nhuong mot phan dién tich
dat 1a 100m? (ngang 2m x dai 50m), cing 01 cdy dira cho 6ng ba dé lam 16i di véi
gia bang 10 chi vang 24kara. Luc d6, chi H di hoc ¢ xa nén khong ky tén vao hop
ddéng nhung 6ng ba dd giao du vang va nhan dat, tién hanh bom cat, d6 d4 1am
duong di cho dén nay. Khi ba N (di ctia chi H) x4y nha, xe chd vat tu chay ra vao,
so hu hong duong nén 6ng ba khdng cho xe vao d6 vat tu, tir 6 chi H 1am don
khai kién ong ba. Nay ong, ba yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén
sit dung dat gitta 6ng X, ba H, chi N véi 6ng ba theo gidy thoa thuan ngay
03/11/2011.

Theo nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay: Gia dinh
cua ba ¢ phia trong va cung di chung trén 16i di dang tranh chap, nhung ba khong
c6 ¥ kién gi vé viéc tranh chép.



Tai ban an dan su so tham sd 06/2020/DS-ST ngdy 22-5-2020 cta Toa &n
nhan dan huyén C di quyét dinh:

Can ctr vao cac diéu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271
va 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 123, 234 va 697 cua Bo luat Dan su
nam 2005; Diéu 116, Diéu 118 va khoan 2 Diéu 129 cta Bo luat Dan sy nam 2015;
Piéu 203 cua Luat Dt dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khang chap nhan yéu cau khei kién cua chi Nguyén Thi Kim H.

Chép nhén yéu cau phan t6 cua éng Nguyen Van X va ba Nguyen Thi H.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dit theo gidy thoa thuan
sang nhuong ngay 03/11/2011 giita 6ng Nguyén Vin X, ba Nguyén Thi H véi 6ng
Nguyén Vinh T, ba L& Thi C, chi Nguyén Thi Nhu N dbi véi dién tich 83,7m?
(Trong 46 HLATPDB 1a 7,4m?), thuoc mot phan thira s6 239, to ban do so6 11, tai 4p
T, xa T, huyén C, tinh Tra Vinh.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi H cling thanh vién
trong ho gdm chi Nguy&n Thi My T va anh Tran Van Bé B duoc quyén quan Iy sir
dung dién tich dat tranh chap néu trén cing tai san trén dat (01 cdy dura, 01 cay
mit). Vi tri dat duoc thé hién nhu sau:

- Huéng Pong giap phan A thudc thira 239, ¢6 s6 do 41,93 mét.

- Hudng Tay giap thira 231, 235A, ¢6 6 do 42,93 mét.

- Huong Nam giap thira 233, c6 56 do 02 mét.

- Huong Béc giap duong nhya, ¢6 s6 do 02 mét.

Dinh chi yéu cau khoi kién cua chi Nguyen Thi Kim H d6i véi dién tich dat
chénh 1éch 1a 16,3m? so véi don khéi kién ban dau cua chi H.

Ngoai ra, ban &n so thadm con quyét dinh vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd
va dinh gia tai san, vé an phi va quyén khang céo cta duong su theo quy dinh cia
phép luat.

Ngay 04 thang 6 nim 2020, chi Nguyén Thi Kim H khang 40 yéu cau Toa an
phuc tham sira ban 4n so thAm theo hudng hiy hop ddng chuyén nhuong quyén s
dung dét gitta 6ng T, ba C va chi N véi ong X va ba H.

Cung ngay 04 thang 6 nam 2020, ba Leé Thi N khang cao yéu cau Toa an phiic
tham stra ban an so tham theo hu’ong hay hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat, budc 6 ong X va ba H tra lai dat dé su dung lam 16i di chung cho ho gia dinh ba.

Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don: Méc du Toa
an so tham c6 vi pham thu tuc t6 tung khong dua nhitng nguoi cling di trén dién
tich dat 16i di tranh chép giita chi H v&i 6ng X va ba H vao tham gia t6 tung trong
vu an. Nhung tai phién toa phuc tham, cac duong sy thoa thuan thong nhat st dung
dién tich dét tranh chép lam 16i di chung nén dé nghi Ho1 déng x€t x1r cong nhan su
thoa thuan cua cac duong su.

Y kién Kiém sat vién tham gia phién toa: Vé t6 tung, Tham phan, Hoi dong
xét xtr va Thu ky d3 tién hanh dung cac quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su. Céc
duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu theo quy dinh ctia BO luat T tung
dan sy.



Vé noi dung vy an: Trong qua trinh giai quyet tai Toa an so tham, bj don 6ng
X va ba H dé nghi cong nhén thoa thuin chuyén nhuong dat, day la y kién phan
d01 cua bi don, Toa an so thAm xac dinh bi don c6 yéu cau phan t va thu Iy yéu
cau phan t6 cua bi don 1a khéng chinh xé&c. Tai phién toa phiic thAm cac duong su
thoa thuan théng nhét st dung dién tich dat tranh chap lam 15i di chung nén dé
nghi Ho1 déng xét xtr cong nhan sy théa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Tai phién toa phiic thim, nguyén don khong rat don khoi kién, khong rit don
khang céo, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan khong rat don khang cdo. Qua
chtng ctr ¢6 trong hd so, ¥ kién cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién; Hoi dong xét xtr thiy rang;

[1] Nguyén don chi H cho rang 6ng T, ba C, chi N chuyén nhugng dién tich
dat 100m? (Chiéu ngang 02m, chiéu dai 50m) cho 6ng X va ba H ma khong cé su
dong y cta chi H 1a thanh vién trong ho gia dinh, lam anh hudéng dén quyén loi cua
chi H nén chi H yéu cau Toa an giai quyét hay “Gidy théa thudn sang nhwong dat”
xac lap ngay 03/11/2011 gitra 6ng T, ba C, chi N véi 6ng X va ba H. Toa an so
thém chap nhan cho chi H 1am dai dién hop phap cua 0ng T, ba C va chi N trong
sudt qua trinh giai quyét vu an, |a khong dung quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 87
ctia BO luat T tung dan sy vé nhiing truong hop khong duge lam nguoi dai dién.

[2] Bi don ong X va ba H yéu cau cong nhan thoa thuan chuyén nhuwong dat
gitra ong T, ba C va chi N voi ong X va ba H. Trong truong hop nay, bi don c¢6 yéu
cau cung voi yéu cau cta nguyén don, day chi 13 ¥ kién cua bi don, khong phai yéu
cau phan t6 cua bi don. Toa an so tham xac dinh bi don c6 yéu cau phan td va tién
hanh thy 1y yéu cau phan t6 ctia bi don, 1a khéng chinh xac.

[3] Tai phién toa phuc tham, 6ng X khai, sau khi nhan chuyén nhuong dién
tich dat 100m? (Chiéu ngang 02m, chiéu dai 50m) tir 6ng T, ba C, chi N dé lam 16i
di ra duong 16 cong cong thi 6ng Th ¢ hin véi 6ng X mot khdi lwong da do6 trén
dién tich dat. Toa an so tham khong dua 6ng Lé Van Th vao tham gia té tung voi
tu cach nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, 13 thiéu sot.

[4] Theo “Gidy théa thudn sang nhwong dat” ngay 03/11/2011 xac 1ap gitra
ong T, ba C va chi N v6i 6ng X va ba H ghi dién tich dat 1a 100m? (ngang 02 met,
dai 50 mét). Toa an so tham xét xtr cdng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat theo gidy thoa thuan sang nhwong ngay 03/11/2011 giita 6ng X, ba H Véi
6ng T, ba C, chi N d6i vai dién tich 83,7m? thuoc mot phan thia s 239, to ban do
s6 11, tai ap T, x& T, huyén C, tinh Tra Vinh. Cong nhan cho 6ng X va ba H duoc
quyen quan ly sir dung dién tich dat tranh chap, ddng thoi, dinh chi giai quyét yéu
cau khot kién cua chi H d6i voi dién tich dat chénh léch 16, 3m2 1a khong dung
duong 16i giai quyét tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Tuy
nhién, tai phién toa phac thim ong X khai, nguyén nhan dién tich dit theo hién
trang do dac thuc té bi giam 16,3m? so voi dién tich dat luc éng T, ba C va chi N
thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng X va ba H, 1a do mé rong 16 gidi nén chiéu dai
dién tich dat bi giam. Ong X va ba H khéng yéu cau 6ng T, ba C va chi N hoan tra
s6 vang dd nhan; dong thoi, 6ng X va ba H v6i chi H va 6ng T thoa thuan théng



nhat stir dung dién tich dat tranh chap theo hién trang do dac thuc té 1a 83,7m? 1am
16i di cong cong, st dung chung cho ho gia dinh 6ng X va nhitng ho gia dinh &
phia trong.

[5] Xét thiy sy thoa thuin cia 6ng X, ba H véi chi H va dng T vé viée str
dung dién tich dat tranh chap 83,7m? 1am 16i di cong cong, sir dung chung cho ho
gia dinh 6ng X va nhirng ho gia dinh & phia trong, la hoan toan tu nguyén, khong
Vi pham diéu cAm cua luat va khong trai dao duc xa hoi. Do d6, stra ban an so
tham cong nhan su thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc tham; khong
can thlet hiy ban an so thdm va chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n so thim dé giai
quyét lai.

[6] Xét thdy ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don dé nghi
Ho61 déng x¢ét xr cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su tai phién toa phuc
tham, 13 c6 can cur.

[7] Xét thay Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi Hoi dong xét xir cong
nhan sy thoa thun cta cac duong su tai phién tda phac tham, 13 ¢6 can ct.

[8] Vé an phi: Cac duong su khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan
tra tién tam Gng an phi dan su phiic tham cho chi H bang 300.000 dong (Ba trim
nghin dong), theo bién lai s6 0009705 ngay 05-6-2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén C.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao DBiéu 300 va khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su.

Stra ban an dan su so tham sd 06/2020/DS-ST ngay 22-5-2020 cta Toa &n
nhan dan huyén C.

Cong nhan su thoa thuan caa cac duong su, cu thé:

1. Xac dinh dién tich dat 83,7m?, thuoc thira s6 239, t& ban d6 s6 11, toa lac
tai ap T, X& T, huyén C, tinh Tra Vinh, la 16i di cong cong, st dung chung cho ho
gia dinh 6ng Nguyén Vin X va nhitng ho gia dinh ¢ phia trong. Dét o tr can va
kich thudc nhu sau:

- Huéng Pong giap dién tich dat con lai cua thia sé 239 (Phan A trén so do
khu dat), c6 kich thudc la 41,93 mét;

- Hudng Tay giap thira s6 231, ¢o kich thude la 17,97 mét va giép thaa s6
235A, ¢6 kich thudc la 24,34 mét;

- Huéng Nam giap thira s6 233, ¢6 kich thude 12 02 mét;

- Hudng Biéc giap Puong Huyén 31.Nhura, c6 kich thudc 1a 02 mét.

(C6 so @6 khu dat kém theo)

2. Ong Nguyén Vin X va ba Nguyén Thi H duoc quyén sé hitu 01 (Mot) cay
dira va 01 (M6t) cay mit trong trén dién tich dat 83,7m2.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd va dinh gié tai san: Chi Nguyén Thi
Kim H chiu toan b bang 1.279.000 ddng (M6t triéu hai trim bay muoi chin nghin
ddng). Do chi Nguyén Thi Kim H d& nop tién tam tng trudc va Toa an so tham da
chi xong nén khdng phai nop tiép.



4. V& &n phi: Chi Nguyén Thi Kim H phai chiu an phi dan su so tham bang
300.000 ddng (Ba trim nghin ddng), nhung duoc trir vao sb tién tam wng &n phi
dan sy so tham chi Nguyén Thi Kim H da nop bang 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) theo bién lai s 0007256 ngay 05-12-2019 cua Chi cuc Thi hanh &n dan su
huyén C, tinh Tra Vinh nén khdng phai nop tiép.

Hoan tra tién tam tng an phi dan su so thdm cho 6ng Nguyén Vin X va ba
Nguyén Thi H bang 300.000 dong (Ba tram nghin ddng), theo bién lai s6 0008331
ngay 24-4-2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Tra Vinh.

Cac duong sy khong phai chiu an phi dan su phuc tham.

Hoan tra tién tam ung an phi dan sy phtic thdm cho chi Nguyén Thi Kim H
bang 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), theo bién lai sé 0009705 ngay 05-6-
2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Tra Vinh.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: . TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: VT, ho so vu an.






