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, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN LUC, TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thuy
Cdc Hoi tham nhén dén: 1. Ba Pang Thi Bich Loan
2. Ong BUIi Qudc Lé
-Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Hong — Thu ky Toa 4n nhén dan
huyén Bén Luec, tinh Long An.

- Dai di¢n vign kiém sdt nhin din huyén Bén Lirc, tinh Long An tham gia
phién toa: Ba Nguyéen Thi Ngoc Han - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 7 nam 2022, tai tru s Toa éq nhan dan huyén Bén Lic, tinh
Long An xét xtr so' tham cong khai vu an thu ly s6: 257/2020/TLST-DS ngay 14
thang 8 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén Bén Luc vé viéc “Tranh chdp hop

dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6
36/2022/QbXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2022, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Bang Thi N, sinh nam 1964

bia chi: Ap Lo Gach, xa L, huyén B, tinh Long An (c6 mat).

Bi don: Ong Bang Vin T, sinh nim 1945

bia chi: Ap 7A, xa M, huyén B, tinh Long An (V'Zing mat — c6 don xin Véng

mat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Piang Téi T1, sinh nam 1981

Dia chi: Ap 7A, xd M, huyén B, tinh Long An (vang mit — c6 don xin vang
mat).

2. Ba bang Thi Thu T, sinh nam 1984

Dia chi: Ap 7A, xd M, huyén B, tinh Long An (vang mit — c6 don xin vang
mat).



3. Chau bang V6 Quynh T, sinh nam 2019

4. Chau Pang Vo6 Ngoc T, sinh nam 2006

Cung dia chi: 153 Bis L, phuong T, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguroi dai dién theo phap ludt cua chau Quynh T va Ngoc T

Chi1 V6 Thi T, sinh nam 1984

Dia chi: 153 Bis L, phuong T, quan T, Thanh ph6 Ho Chi Minh (ving mit —

c6 don xin vang mat).

5.0ng La Van C, sinh nim 1962

Dia chi: $6 92/1 dudng L 1, khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An (c6

mat).

6. Ong Huynh Thanh P, sinh nim 1966

Dia chi: Ap Lo Gach, xa L, huyén B, tinh Long An (Véng mat — c6 don xin

vang mat).

7. Ba Luu Thi N, sinh nam 1960

Dia chi: S(A'), 92/1 duwong L, khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An (vang

mat — c6 don xin vang mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 21/7/2020, don thay doi yéu cau khoi kién ngay
01/4/2022, trong qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguyén don ba Dang
Thi N trinh bay:

Ba va ong Bang Van T c6 quen biét nhau vi 1a ba con v6i nhau. Ba 1a chau
cua Ong T va ba T. Ba Nguyen Thi Anh T (chet ndm 2017). Ba xéc dinh hang thura
ké thir nhat cua ba T gom c6: Pang Van T, Pang Tadi T1 sinh nam 1981, Pang Thi
Thu T, sinh nam 1984 va Pang Tién T3, sinh nam 1978, dng T3 chét ngay
2716/2019, 6ng T3 co6 hai nguoi con 1a Bang V6 Quynh T, sinh nam 2019, Bang Vo
Ngoc T, sinh ndm 2006 va vo ﬁqg T3 la V& Thi T. Ngoai nhiing ngudi trén, ba cam
két khong con ai 1a nguoi thira ké thir nhat cua ba Nguyén Thi Anh T.

Vao khoang ndm 1994, ba c6 nhén chuyén nhuong cua ong bang Van T phan
dat c6 dién tich do dac thuc té 316, 7m (dién tich theo glay ching nhén quyén sur
dung ’dat 13 345,2m?) thudc thira dat sb6 122, to ban dd s6 106, toa lac tai khu phé 9,
thi tran B, huyén B, tinh Long An vo6i gia chuyén nhuong la 02 chi vang 24k, ba da
giao du tien cho 6ng T va 6ng T da giao dat cho ba quan ly, s dung tir nam 1994
cho dén nay. Khi chuyén nhugng hai bén c6 lam gidy tay ghi nhén viéc chuyén
nhuong vao ngay 17-4-1994 va hai bén c6 thoa thuan miéng voi nhau khi ba c6 yéu
cau thi 6ng T ¢6 trach nhiém lam thu tyc chuyén nhugng sang tén quyen su dung
dat cho ba.

Pén nay, thoi han da qua lau nhung 6ng T van phu:a thu’c ‘hién viéc tach thfra}
sang tén cho ba theo thoa thudn médc du ba dé yéu cau nhiéu lan nhung ong T co
tinh khong thyuc hién. Ong T ctr hen hét 1an nay dén l1an khac 1a s€ tach thira sang tén
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cho ba nhung dén nay van khong thuc hién, trong khi di giao dat cho ba quan ly, st
dung tir nam 1994 dén nay. Ba da khleu nai sy viéc ra UBND thi tran B, huyén B dé
yéu cau giai quyet nhung 6ng T ¢6 tinh ving mit khong 1y do mat du duoc Uy ban
moi rat nhiéu 1an. Vao ngay 18/3/2022, ba da giao thém cho ong T s6 tién
25.000.000 dong theo yéu cau cia 6ng T va dng T di giao ban chinh gidy ching
nhan quyén sir dung thira dat sb 122, to ban d6 sd 106 néu trén cho ba.

Nay ba yéu cau céng nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit giira
ba va 6ng Pang Vin T vao ngay 17-4-1994 d6i v6i phan dat dién tich do dac thuc té
la 316,7m? thudc thira dat sb 122, to ban dd sb 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B,
huyén B, tinh Long An c6 hiéu luc phap luat va cong nhan cho ba duoc quyén st
dung phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 13 316,7m? thudc thira dat sb 122, to ban
dd sb 106, toa lac tai khu phé 9, thj trin B, huyén B, tinh Long An, vi tri, t& cdn
phﬁn dat nay thé hién tai duoc thé hién tai khu A cta Manh trich do dia chinh sb
381-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé& ngay 30/11/2020 va
dugc Chi nhanh vian phong dang ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay
15/12/2020 va yéu céu duogc lién h¢ co quan nha nudce co tham quyén dé diéu chinh,
ké khai, dang ky cap glay ching nhén quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai doi voi phan dat néu trén.

Ba da giao du tién chuyen nhugng dat cho 6ng T va da nhan dat. Ba chi chi
yéu cau hoan tat thu tuc chuyen nhuong quyén st dung dat dé duoc dung tén gidy
chirng nhéan quyen str dung dat, ba khong tranh chép ciing nhu khong yéu ciu xem
xét gia tri dat. Ngoai ra, ba khong con yéu cau nao khac.

Loi trinh bay cua bi don ong Dang Van T tai bién ban hoa giai ngay
14/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn:

Ong c6 quen biét d6i v6i ba Pang Thi N vi ba N 13 chau cua éng. Vo ong 1a
ba Nguyén Thi Anh T (chét nim 2017). Ong xac dinh hang thira ké thir nhét cua ba
T gém c6: Ong Ping Van T, Pang Téi T1, sinh nam 1981, Pang Thi Thu T, sinh
nim 1984 va Piang Tién T3 sinh nim 1978, chét ngay 27/6/2019, 6ng T3 cé hai
nguoi con la Bang V6 Quynh T, sinh nam 2019, Bang V6 Ngoc T, sinh ndm 2006
va vo 1a 6ng Vo Thi T. Ngoai nhiing ngudi trén, 6ng cam két khong con ai 1a ngudi
thira ké ctia ba Nguyén Thi Anh T.

Vao khoang nim 1994, 6ng c¢6 chuyén nhuong cho ba Pang Thi N phan dat
c6 dién tich do dac thuc té 316,7m? (dién tich theo gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 345,2m?) nay 1a thira 122, to ban d6 sb 106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B,
huyén B, tinh Long An véi gia 02 chi vang 24kara. Sau khi chuyén nhuong 6ng da
nhan du vang va da giao dat cho ba N quan 1y, str dung tir nim 1994 cho dén nay.

Ngudn gdc thira dat sé 122 néu trén ma ong chuyén nhuong cho ba N 1a do
cha ong la 6ng Pang Van Cu tang cho riéng 6ng la Pang Van T tir nam 1975, dén
nam 2015 6ng tién hanh dang ky ké khai dé duoc cip glay chirng nhan quyen su
dung dat d6i v0i thua dat 122 néu trén, den nam 2018 do gidy chimg nhan quyén su
dung dat bi mat nén ong lam thu tuc dé cap d6i lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat méi theo quy dinh. Thura dat s6 122 nay 6ng duoc cha 6ng 1a 6ng Cu ting cho
riéng to ndm 1975 nén Ong x4c dinh day la tai san riéng cia 6ng khong lién quan gi
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dén ba T va cac con ctia 6ng nén éng duoc toan quyén dinh doat d6i v6i phan dat
nay.

Vao ngay 18/3/2022, ba N da giao thém cho ong so tién 25.000.000 dong
theo yéu cau cua ong. Ong xéac nhan da nhan du so tién 25.000.000 dong nay va da
giao ban chinh giay chirng nhan quyén sir dung thira dat so 122 néu trén cho ba N.

Nay ba béng Thi N khot kién yeu cau cong nhan hop ddng chuyen nhuong
quyén sir dung dat gitra ba N va dng vao ngay 17-4-1994 ddi vOi phan dit dién tich
do dac thuc té 12 316,7m? thudc thira dat sd 122, to ban dd sb 106, toa lac tai khu
phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An c6 hiéu luc phap ludt va cong nhan cho ba
N duoc quyén su dung phﬁn dét co dién tich do dac thuc té 1 316,7m? thudc khu A
ctia Manh trich do dia chinh s6 381-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu do vé& ngay 30/11/2020 va duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai tai huyén
Bén Lirc duyét ngay 15/12/2020 thi 6ng dong y. Ngoai ra, ong khong c6 ¥ kién va
yéu cau gi khac.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi Thu T tai bién ban hoa
gidi ngay 14/4/2022 va trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Ba 1a con cua ong bang Van T va ba Nguyen Thi Anh T (ba T chét nim
2017). Ba xac dinh hang thira ké thir nhat ciia ba T gom cé: ong bang Van T, Dang
T6i T1 sinh ndm 1981, Dang Thi Thu T, sinh nim 1984 va Pang Tién T3 sinh nim
1978, 6ng T3 chét ngay 27/6/2019, dng T3 c6 hai nguoi con 1a Pang V6 Quynh T,
sinh nam 2019, Pang V6 Ngoc T, sinh nam 2006 va vg 6ng T3 la V6 Thi T. Ngoai
nhimg ngudi trén khong con ai 13 nguoi thira ké thir nhit ctia ba Nguyén Thi Anh T.

Ba théng nhét voi toan bd 101 trinh bay ctia 6ng Ping Van T. Ba xac dinh vao
khoang ndm 1994 cha ba 1a ong Pang Vian T c6 chuyén nhuong cho ba Pang Thi N
phén dit c6 co dién tich do dac thuc té 316,7m? toa lac tai thi trin Bén Lic nay la
thira 122, to ban d6 s6 106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An
v6i gid 02 chi vang 24kara. Sau khi chuyén nhugng 6ng T di nhan du vang va da
giao dat cho ba N quan 1y sir dung tir nim 1994 cho dén nay.

Ngudn gbc thira dat sé 122 ma 6ng T chuyén nhuong cho ba N néu trén 1a do
ong noi ba 1a 6ng Pang Van Cu tang cho riéng cha ba 1a 6ng Pang Van T tir ndm
1975 dén nam 2015 thi Ong T tién hanh dang ky ké khai dé duoc cap giéy ching
nhan quyen sir dung dat dbi v0i thira dat 122 néu trén, dén nam 2018 do gidy chimg
nhan quyén st dung dat bi mat nén 6ng T 1am thu tuc dé cap doi lai gidy ching
nhan quyén sir dung dat moi theo quy dinh.

Vao ngdy 18/3/2022, ba N da giao cho 6ng T 0 tién 25.000.000 dong. Ba xéc
nhan Ong T da nhan du so6 tién 25.000.000 dong nay va da giao ban chinh giay
ching nhan quyén str dung thira dat s6 122 cho ba N.

Nay trudc yéu cau khai kién cta ba Ding Thi N, ba khong ¢ ¥ kién va tranh
chap gi trong vu an nay vi day la tai san riéng cta cha ba la 6ng Pang Van T dugc
6ng Cu tang cho riéng nén ba dé 6ng T dugc quyén quyét dinh trong vu 4n ndy, moi
quyét dinh ciia 6ng T 1a quyét dinh cta ba, ba xac dinh khong tranh chap hay khiéu
nai gi trong vu 4n nay. Ngoai ra, ba khong co y kién va yéu cau gi khac.
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Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan ong Dang Toi T1 va nguoi dai dién
theo phdp ludt cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan chau Quynh Trdm va
Ngoc Tram ba Vo Thi T tai ban tu khai ngay 13/01/2022 thong nhat trinh bay:

Ong T1 14 con cua 6ng Pang Van T va ba Nguyén Thi Anh T (ba T chét nim
2017), ba Thi 1a con ddu cia éng Tvaba T.

Ong ba xac dinh hang thira ké thtr nhat caa ba T gém c6: 6ng Ping Van T,
Ding T6i T1, Piang Thi Thu T va Ding Tién T3, 6ng T3 chét ngay 27/6/2019, dng
T3 ¢6 hai nguoi con la BPang VO Quynh T, sinh nam 2019, Pang V6 Ngoc T, sinh
nam 2006 va vg 6ng T3 1a V6 Thi T. Ngoai nhitng nguoi trén khong con ai 1a nguoi
thira ké thir nhat ctia ba Nguyén Thi Anh T.

Ong ba thdng nhat véi toan bd 10i trinh bay ctua 6ng Pang Van T. Ong ba xac
dinh vao khoang nam 1994 6ng Pang Van T ¢6 chuyén nhuong cho ba Pang Thi N
phﬁn dAt co6 co dién tich 316,7m? toa lac tai thi trin Bén Lic nay la thtra 122, to ban
do s 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B, huyén B, tinh Long An véi gia 02 chi
vang 24kara. Sau khi chuyén nhuong 6ng T d nhan du vang va da giao dat cho ba
N quan 1y sir dung tir nim 1994 cho dén nay.

Nguodn gbc thira dat sb 122 ma 6ng T chuyén nhuong cho ba N néu trén 1a do
ong béang Van Cu tang cho riéng ong Dang Van T tir nam 1975 dén nam 2015 thi
ong T tién hanh dang ky ké khai dé duoc cap glay ching nhan quyen sir dung dat
d6i v0i thura dat 122 néu trén, dén nam 2018 do gidy chirng nhén quyén sur dung dat
bi mat nén 6ng T 1am thu tuc dé cap ddi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat moi
theo quy dinh.

Nay truéc yéu cau khoi kién ctia ba Pang Thi N, 6ng ba khong c6 ¥ kién va
tranh chip gi trong vu an nay vi ddy 1a tai san riéng cta 6ng Ping Van T dugc éng
Cu tang cho riéng nén 6ng ba dé 6ng T dugc quyén quyét dinh trong vu 4n ndy, moi
quyét dinh cua 6ng T 1a quyét dinh cta 6ng ba, 6ng ba xac dinh khong tranh chap
hay khiéu nai gi trong vu 4n nay. Ngoai ra, ong ba khong co v kién va yéu cau gi
khac.

Lot trinh bay cua ngwo’z c6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Huynh Thanh P
tai bién ban ldy 1oi khai ngay 15/4/2022:

Ong va ba Pang Thi N 1a vo chdng, hién hon nhan dng ba van con ton tai.
Ong va dng Piang Vin T ¢ quen biét nhau vi 13 ba con v6i nhau. Ong 1a chau ré cia
6ng T va ba T. Ba Nguyén Thi Anh T (chét nim 2017). Ong xac dinh hang thira ké
thir nhat ctia ba T gdm co6: Pang Van T, Pang Téi T1, Pang Thi Thu T va Ping
Tién T3, 6ng T3 chét ngay 27/6/2019, dng T3 c6 hai nguoi con 1a Ping V& Quynh
T, sinh nam 2019, Pang V6 Ngoc T, sinh nam 2006 va vg 6ng T3 la Vo Thi T.
Ngoai nhiing nguoi trén, 6ng cam két khong con ai 1a nguoi thira ké thir nhét cua ba
Nguyén Thi Anh T.

Vao khoang nam 1994, vo chong ong c6 nhan chuyen nhugng cua 6ng Dang
Van T phan dét ¢6 dién tich 316, 7m? nay thudc thira dat s6 122, cung td ban do s6

106, toa lac tai khu pho 9, :[h1 tran B, huyén B, tll:lh Long An voi gia chuyen nhu’qng
la 02 chi vang 24k, vg chong 6ng da giao du tién cho 0ng T va 6ng T da giao dat
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cho vo chong 6 ong su dung tir nam 1994 cho dén nay. Hai bén c6 lam gidy tay ghi
nhan viéc chuyén nhuong vao ngay 17-4-1994 va c6 thoa thuan khi c6 yéu céu thi
6ng T co trach nhiém 1am tha tuc chuyén nhuong sang tén quyén st dung dat cho
vo chdng ong.

Dén nay thoi han di quéa lau nhung 6ng T van chua thyuc hién viée tach thira
sang tén cho gia dinh ong theo thoa thuin mic du gia dinh 6ng di yéu ciu nhiéu lan
nhung dng T ¢6 tinh khong thyc hién. Ong T ct hen hét 1an nay dén 1an khac 13 s&
tach thira sang tén cho 6ng nhung dén nay van khong thuc hién, trong khi da giao
dat cho 6ng st dung tur nam 1994 dén nay. Ong da khiéu nai sy viéc ra UBND thi
tran Bén Lirc dé yéu cau giai quyet nhung 6ng T ¢6 tinh vang mat khong 1y do mit
du duoc Uy ban moi rat nhiéu lan. Vao ngay 18/3/2022, vg chong 6 ong da giao cho
Ong T s6 tién 25.000. .000 d6ng theo yéu céu cua ong T vaong T da giao ban chinh
gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat s6 122 cho ong ba.

Nay trudc yéu cau khai kién cua ba N thi 6ng dong y. Do vo ong 1 nguoi
tryc tiép dimg ra giao nhan tién va ky hop dong chuyén nhuong v6i 0ng T nén ong
dé vo ong duoc toan quyén quyét dinh trong vu an nay, moi quyét dinh cta vo ong
déu 1a quyét dinh cua ong.

Loi trinh bay ciia nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Lwu Thi N va ong
La Van C:

Ong ba la vo chéng, hién hoén nhan van con ton tai. Vo chéng ba la nguodi
dang quén 1y st dung ph?m dét co dién tich do dac thuc té 695m? thudc thira dat sd
87 va mot phan thira dat 122, cing to ban d6 s6 106, toa lac tai thi tran B, huyén B,
tinh Long An. Thira dat 87 ong ba nhan chuyén nhuong tir 6ng béang Van T va quan
1y str dung 6n dinh tir ndm 1994 den nay. Ranh gi6i gitra thira dat s6 87 ma ong ba
dang quan 1y sir dung va thira dat sé 122 ctia ba Pang Thi N da c6 cot mbc, bd ranh
rd rang, hai bén da thong nhat xac dinh ranh giéi trén thuc té va quan 1y 6n dinh tu
truéc dén nay. Theo Manh trich do dia chinh s6 381-2020 do Cong ty TNHH do dac
nha dat Hung Pht do v& ngay 30/11/2020 va dugc Chi nhanh vin phong ding ky
dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngay 15/ 12/2020 thi phan dat c6 dién tich 28,5m?
thugc khu B cua Manh trich do dia chinh s6 381 néu trén theo ranh ban d6 thudc
thira ¢t s6 122 nhung thyc té do vo chong ong ba dang quan ly st dung, 6ng ba xac
dinh khong co6 tranh chap va y kién gi doi v6i khu B nay voi ba Pang Thi N, vo
chong 6ng ba da yeu cau Toa an cong nhan phan dat nay va ba N ciing khong c6
tranh chap gi voi gia dinh ong ba vi 6ng ba quan ly str dung dat theo thuc té tir ndm
1994 dén nay, khi nhan chuyén nhuong nhu thé nao thi quan 1y sir dung nhu thé do,
ong ba khong co 14n dat cia ba N.

Tai phién toa, cac duong sy xac dinh khong cung cap chung cw, tai liéu méi,
khong yéu cau triéu tap thém ngudi tham gia td tung.

Cac duong su thong nhat voi két qua do dac theo Manh trich do dia chinh sO
381-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pht do vé ngay 30/11/2020 va
dugc Chi nhanh van phong déang ky dat dai tai huyén Bén Luc duyét ngiy
15/12/2020 va Chimg thu tham dinh gia s6 Vc 21/06/152/BDS-LA ngay 28/6/2021
do Cong ty cd phr:fm thong tin va Tham dinh gia Mién Nam thuc hién, dé nghi Toa
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an can cu vao cac két qua trén dé gidi quyet vu an. Cac duong su khong yéu cau
Toa an tién hanh do dac, dinh gia lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Bén Lirc tham gia phién toa phdt biéu
quan diem:

Vé viéc tudn theo phdp ludt té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham
phan, Hoi ddng xét xir, thu ky da tuan thu ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan
su va nhiing nguoi tham gia t6 tung trong vu an chap hanh phép luét ké tir khi thu Iy
vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét x1r nghi an.

Vé quan diém gidi quyét vy dn: Can ctr vao cac tai lidu, chimg cr ¢6 trong hd
so vu 4n va duogc tham tra tai phién toa, cac bién ban xem xét tham dinh tai chd,
bién ban xac minh, bién ban ldy 16i khai dbi véi ngudi 1am chimg, cac tai liéu,
chtng ctr do Toa an thu thap thi yéu cau khai kién cua nguyén don 13 co co so Vi
sau khi nhan chuyén nhuong tir phia dng T thi nguyén don da truc tiép canh tac,
quan ly su dung thoi gian dai, khong ai tranh chap Trong qua trinh giai quyét vu an
thi phia bi don dé nghi nhan thém tién thi méi dong ¥ yéu cau cua nguyén don, bi
don ba N ciing di dong ¥ va hai bén da ty giao nhan tién xong. Do d6, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an, dwoc tham tra tai phién
toa, trén co so'y kién trinh bay cua cdac bén, qua thao ludan va nghi an, Hoi dong xét
xu nhan dinh nhu sau:

Vé t6 tung:

[1] Vé quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ba N
khéi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat gitra ba
va 6ng Pang Van T vao ngay 17-4-1994 d6i véi phan dat dién tich do dac thyc té 1a
316,7m? thudc thira dat sd 122, to& ban dd sb 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B,
huyén B, tinh Long An c6 hiéu luc phap luat va cong nhan cho ba duoc quyén st
dung phﬁn dét c6 dién tich do dac thuc té 12 316,7m? thudc thira dat sd 122, to ban
do sb 106, toa lac tai khu phé 9, thi trdn B, huyén B, tinh Long An, vi tri, tir can
phan dat nay thé hién tai dugc thé hién tai khu A ctia Manh trich do dia chinh s
381-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Phu do vé& ngay 30/11/2020 va
dugc Chi nhanh vian phong ding ky dat dai tai huyén Bén Lic duyét ngay
15/12/2020 va yéu cau duoc lién hé co quan nha nude c6 tham quyén dé diéu chinh,
ké khai, dang ky cap gidy chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai d6i v6i phan dat néu trén. Bi don va tai san tranh chép tai huyén Bén
Luc, tinh Long An. Can cir vao Diéu 26, 35 va 39 ciia Bo luat t tung dan sy nam
2015, quan hé phap luat trong vu an nay la “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”, thAm quyén giai quyét theo thu tuc so tham cua Tda 4n nhén
dan huyén Bén Lirc.

[2] Tai phién toa, bj don 6ng Ping Vin T va ngudi co6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng Pang Téi T1, ba Bang Thi Thu T, 6ng Huynh Thanh P, ba Luu Thi N
vang mit c6 don xin vang mit, ba V5 Thi T 1a nguoi dai dién hop phap cua ngudi
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¢ quyén loi, ‘nghia vu lién quan chau Quynh Tram va Ngoc Tram vang mit nhung
¢ don xin vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 B6 luit t6 tung dan sy nam 2015,
Toa 4n van tién hanh xét Xt vu 4n Vang mat ho.

[3] Xét yéu cau cua nguyén don ba Ding Thi N thay rang:

[3.1] Xét gidy tay chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/4/1994 va 1o
trinh bay cua baNvabéng T, cung cac con cua 6ng T déu thtra nhan c6 su viée ong
T chuyen nhuong cho ba N phan dat dién tich do dac thuc té 1a 316,7m? nay thudc
mot phﬁn thira dat s6 122, to ban dd sb 106, toa lac tai khu phé 9, thj trdn B, huyén
B, tinh Long An. Can ctr Piéu 92 BO luat tb tung dan su “Mot bén dwong sy thira
nhdn hodc khéng phdan déi nhitng tinh tiét, sy kién, tai liéu, van bdn, két ludn cia co
quan chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra la bén dwong sy do khéng phai
chimg minh” nén day la tinh tiét khong phai chimg minh. Nhu vay, viéc ong T
chuyén nhuong cho ba N phan dat c6 tich dién tich do dac thuc té 1a 316,7m? nay
thudc mot phan thira dat so 122, to ban d6 sé 106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B,
huyén B, tinh Long An Ia c6 that.

[3.2] Xét tai thoi diém hai bén ky két gidy tay chuyén nhuong dat ngay 17-4-
1994 dé chuyén nhuong phan dat c6 dién tich 316,7m? nay thuoc mot phan thira dét
s6 122, to ban do s6 106 néu trén thi cac bén déu blet phan dat nay ong bang Van T
1a nguo1i truc tlep s dyng va dang lam thu tuc cap gidy chting nhan quyén su dung
dat. Viéc ky két hop dong chuyén nhuong chua tuan thi quy dinh tai Diéu 691 Bo
luat dan sy nam 1995 va Luat dat dai nim 1993. Ngay 08 thang 7 nam 2016, 6ng T
da dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat sb 122, to ban dd
s6 106, toa lac tai khu phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An, sau khi dugc cép
gidy chting nhan quyén st dung dét thi 6ng T van khong tién hanh thu tuc sang tén
cho ba N. Theo quy dinh tai diém b.2, Tiéu muc b, muc 2.3, khoan 2, phan II cua
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan t6i cao “Dbi voi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ma tai thoi
diém giao két vi pham céac diéu kién duoc hudng dﬁn tai diém a.4 va diém a.6 tiéu
muyc 2.3 muc 2 nay, nhung sau d6 da dugc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat
hoidc mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cua Luat
dat dai nim 2003 ma co phat sinh tranh chap va tor ngay 01 -7-2004 moi co yeu cau
Toa an giai quyet thi khong coi 1a hop dong v6 hiéu do vi pham diéu kién nay” nén
hop d6ng chuyén nhuong duoc giao két giita cac bén khong bi vo hiéu do vi pham
hinh thuec.

[3.3] Mt khac, tai bién ban lay 101 khai ngay 13/01/2022, 6ng T yéu céu ba N
phai giao thém cho 6ng T sb tién 25. 000. 000ddng thi ong T méi dong ¥ tlep tuc
sang nhuong dat cho ba N, trudc yéu cau cua dng T vé viéc giao thém sb tién
25.000. OOOdong thi ba N dong ¥ nén vao ngay 18/3/2022, ba N da giao thém cho
Ong T s tién 25.000. OOOdong, ong T xac nhan da nhan du tién yéu cau thém nén da
thong nhét véi toan bo yéu cau cua ba N, ong T dong v tiép tuc thyc hién hop dong
va sang tén cho ba N dugc ding tén trén gidy chirng nhan quyén sir dung dat, ciing
nhu cong nhan cho ba N quyén sir dung thira dat s 122. Nhu vay, giao dich gitra ba
N vé&i ong T 1a giao dich dugc xac 1ap lai va dang duoc thuc hién nén can ap dung
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diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy ndam 2015 dé ap dung phap luat dan sy hién
hanh dé giai quyét.

[3.4] Can ctt vao qud trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen su dung
dat cua cac bén thi 6ng Ping Vian T xac nhan dd nhan du toan bo sb tién vang
chuyén nhuong va di ban giao dit cho ba Dang Thi N quan Iy sir dung tir ndm 1994
dén nay; qua trinh ba N quan 1y, st dung dét on dinh tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay bén bj don khong c6 ¥ kién phan ddi, khong khiéu nai hay khoi kién tranh
chap v&i ba N. Tuy hop dong chuyén nhuong quyén sir dat ngay 17/4/1994 khong
duoc cong chimg, chimg thuc theo quy dinh nhung ba N d3 giao du tién vang cho
6ng T va ong T da giao dat cho ba N quan 1y, str dung hon 28 nim, theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 129 B luat dan sy nam 2015 quy dinh “Giao dich dan sw da dwoc
xdc Idp bang véin ban nhung vi pham quy dinh bdt budc vé cong ching, chirng thuc
ma mot bén hodc cac bén da thyc hién it nhdt hai phan ba nghia vy trong giao dich
thi theo yéu cdu ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét dinh céng nhdn hiéu
lyc cua giao dich do. Trong truong hop nay, cdac bén khong phai thuc hién viéc
céng chitng va chirng thire”. Xét thiy, cac bén da hoan thanh toan bo nghia vu d6i
v6i nhau nén dé dam bao quyén va loi ich hop phap cua ba N can cong nhan hop
dong chuyén nhuong bang gidy tay ngiy 17-4-1994 ¢ hiéu luc phap luat theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015.

[3.5] T nhiing phan tich trén, cin ctr Picu 688, PBiéu 500, 501, 502 va khoan
2 Piéu 129 Bo luat dan sy nam 2015 Hoi dong xét xir nhan thiy co can cir chép
nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ba Pang Thi N: Cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Pang Thi N va éng Pang Van T vao ngay 17-4-
1994 @i voi phan dat dién tich do dac thuc té 1a 316,7m? thudc thira dat s6 122, to
ban d6 s6 106, toa lac tai khu phé 9, thi trin B, huyén B, tinh Long An c6 hi¢u luc
phap luat. Ba Bbang Thi N duoc quyén st dung phén dét co dién tich do dac thuc té
la 316,7m? thudc thtra dat s6 122, to ban do s6 106, toa lac tai khu phd 9, thi tran B,
huyén B, tinh Long An, vi tri, ti can phﬁn dat nay duoc thé hién tai khu A cua
Manh trich do dia chinh s6 381-2020 do Céng ty TNHH do dac nha dat Hung Phu
do v& ngay 30/11/2020 va duoc Chi nhanh vin phong dang ky dét dai tai huyén Bén
Luc duyét ngay 15/12/2020 va ba N dugc lién h¢ co quan nha nude co tham quyén
dé diéu chinh, ké khai, dang ky cap glay ching nhén quyén sir dung dét theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai dbi v6i phan dat néu trén.

[4] Vg chi phi do dac, dinh gid va thim dinh tai chd téng cong la
14.800.000d6ng, ba Bang Thi N tu nguyén chiu toan bg (da ndp va chi xong).

[5] V& 4n phi dan sy so thim: Do cac bén da giao du tién chuyén nhuong dat
va da nhan dat quan ly su dung, nguyén don chi yéu cau hoan tat thu tuc chuyen
nhuong quyén st dung dat dé dugc ding tén glay chtng nhan quyén st dung dit,
cac bén khong tranh chap ciing nhu khong yéu cau xem xét gia tri hop dong nén an
phi dan su so tham duoc tinh theo 4n phi khong co gia ngach. Can cit vao Piéu 147
Bo6 luat T6 tung dan sy va Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ﬁy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an bi don 6ng Bang Van T phai chiu an phi dan sy so
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tham d6i v6i yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhén nhung tai phién toa ba Dang
Thi N tu nguyén chiu toan bo an phi dan sy so tham 1a 300.000 dong nén HO1 dong
x&t x1r ghi nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan
sy nam 2015; Diéu 691 Bj luat dan sy nim 1995; Dicu 688, Diéu 500, 501, 502 va
khoan 2 Diéu 129 B6 luat dan sy nim 2015; Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao, Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Pang Thi
N.

1. Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (thé hién tai Gidy
tay ngay 17/4/1994) giita ba Pang Thi N va 6ng Pang Vian T d6i voi phan dat dién
tich do dac thuc té 1a 316,7m? thudc thira dat s 122, to ban d6 sb 106, toa lac tai
khu phé 9, thi tran B, huyén B, tinh Long An ¢6 hi€u luc phap luat.

2. Ba Bang Thi N duoc quyén str dung phan dat c6 dién tich do dac thyc té 1a
316,7m? thudc thura dat sd 122, to ban do sd 106, toa lac tai khu phé 9, thi tran B,
huyén B, tinh Long An. Vi tri, tir can phﬁn dat nay thé hién tai dugc thé hién tai khu
A ctia Manh trich do dja chinh s6 381-2020 do Cong ty TNHH do dac nha dit Hung
Phu do v& ngay 30/11/2020 va dugc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai tai huyén
Bén Luc duyét ngay 15/12/2020.

(Manh trich do dugc dinh kem theo ban an).

3. Ba bang Thi N dugc lién hé co quan Nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh, ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai d01 v6i phan dat néu trén theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.
Co quan co tham quyen can cur vao ban an, quyét dinh ctua Toa an dé dleu chinh
bién dong hodc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat phu hop véi quyét dinh cua
ban an.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va xem xét, thAm dinh tai chd 1a
14.800.00066ng, ba Bang Thi N tu nguyén chiu toan bo (da ndp va chi xong).

5. V& an phi: Ba Bang Thi N tu nguyén chiu 300.000 déng an phi dan su so
tham nhung khau trir 300.000d0ng tam tmg an phi dd ndp theo bién lai thu sd
0002264 ngay 14/8/2020 ciaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Bén Luc. Ba bang
Thi N da nop du an phi.

6. An xtr so tham cong khai, duong su c6 mat dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mat dugc quyén khang céo
trong han 15 ngay ké tir ngdy ban an duoc téng dat hop 18.
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7. Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh 4n dan sy;
thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan
su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND huyén Bén Lic;

- THA huyén Bén Lc;

- Cac duong su;

- Luu HS, luu an van.

Tran Thi Thanh Thiy
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Cac Hoi thAm nhan dan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thanh Dirng - Dwong Thi Sau Tran Thi Thanh Thiy
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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN LUC Poc Lap - Tu do - Hanh phiic
TINH LONG AN

BIEN BAN NGHI AN
Phién toa 28 thang 11 nam 2018

Vao hdi .... gio .... phat, ngy 28 thang 11 ndm 2018
Tai: Tru sé Toa an nhan dan huyén Bén Lirc, tinh Long An.
Véi Hoi dong xét xir so tham gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Thay
Cac Hoi tham nhéan dan: 1. Ong Nguyén Chi Cudng

2. Ba Duong Thi Sau

Tién hanh nghi an vy an dan sy thu 1y sb: 344/2017/TLST-DS, ngay 14 thang
8 nam 2017, thu 1y bo sung s6 443/2018/TLST-DS ngay 02 thang 7 nim 2018 va
thu 1y b6 sung sd 729/2018/TLST-DS ngay 17 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh
chap thira ké, yéu cdu tuyén bé vé hiéu hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
va tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, gitta cac duong su:

Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin Tién, sinh ndm 1963

2. Ong Nguyén Chi Hiéu, sinh nam 1960

3. Ba Nguyén Thi Thu Hong, sinh ndm 1967

4. Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa, sinh nim 1959

Bi don: Ba Lam Thi Anh Nguyét, sinh naim 1931

Can cu vao tai li¢u, chiing ctr dugc xem xé€t tai phién toa, két qua tranh tung tai
phién toa, cac quy dinh ctia phap luat.

HOI PONG XET XU THAO LUAN, BIEU QUYET,
QUYET PINH CAC VAN PE CUA VU AN NHU SAU
Hbi ddng xét xtr so thAm sau khi nghi an théng nhat biéu quyét 3/3;

Can ctr cac Piéu 5, 26, 35, 39, 147, 227, khoan 1 DPiéu 228 Bo luat t6 tung dan
su nam 2015; Piéu 133, 218, 500, 502, khoan 1 Piéu 623 B luat dan sy nim 2015;
Piéu 167, 203 Luat dat dai nam 2013; Piéu 33 Luat hon nhan gia dinh nam 2014;
Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mgt phan yéu cau khoi kién ctia cac nguyén don.
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1. Budc ba Lam Thi Anh Nguyét phai ¢6 trach nhiém thanh toan cho cac 6ng
ba Nguyén Van Tién, Nguyen Chi Hiéu, Nguyen Thi Thu Hong va Nguyen Thi
Ngoc Hoa mdi ngudi s tién 121.428.571d6ng tuong duong véi mot ky phan thira
ké di san ctia ong Nguyén Vin Hét theo quy dinh ctia phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau cua cac nguyén don vé viéc yéu cau tuyén bd vo
hiéu hal hop dong chuyén nhuong quyén sir ‘dung dat doi voi thira déat s6 37, to ban
dd s 3, toa lac tai xd Thanh Loi, huyén Bén Luc, tinh Long An duoc Véan phong
cong ching Bén Lurc cong ching s6 4825, quyen s6 01-2017- TP/CC-SCC/HbGD
va hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat sd 35, to ban dd sb
3, toa lac tai xa Thanh Loi, huyén Bén Luc, tinh Long An dugc Van phong cong
chung Bén Luc cong ching sd 4826, quyén s6 01-2017-TP/CC-SCC/HPGD cung
ngay 18 thang 7 nam 2017 dugc x4c 1ap gitta ba Lam Thi Anh Nguyét va 6ng Pao
Duy Minh.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Pao Duy Minh: Céng nhan cho 6ng Pao Duy Minh dugc quyén st dung thira dat s6
35, dién tich do dac thuc té 14 9.361,9m?, loai dat BHK va thira dat s6 37, dién tich
do dac thuc té 1a 29.660,9m?, loai dat RSX, cung to ban db sb 3, dat toa lac tai xa
Thanh Lo1i, huyén Bén Lirc. Vi tri, t&r can phén dat nay thé hién tai Manh trich do
dia chinh s6 116, 117-2018 do Céng ty trach nhiém hiru han do dac nha dat Hung
Phu do v& ngay 02/5/2018 va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén
Bén Luc phé duyét ngay 05/6/2018 (Cac manh trich do dugc dinh kém theo ban an).

Céc duong su c6 trach nhiém dén co quan Nha nudc co tham quyén tién hanh
lam thu tuc ké khai, ding ky, diéu chinh dé duoc cdp gidy chimg nhin quyén sir
dung dat theo quy dinh cta phép luat.

4. V& chi phi do dac, dinh gia va thim dinh tai chd 13 30.300.000d6ng. Do c4c
nguyén don va ba Nguyét déu dugc hudng phan di san thira ké do ong Hét dé lai
nén mdi ngudi phai chiu 1/5 trong tong s6 chi phi néu trén. Cu thé mdi nguoi phai
chiu 6.060.000d6ng. Cac nguyén don da tam ndp va chi phi xong nén budc ba
Nguyét phai hoan tra lai cho cac nguyén don sd tién 6.060.000d0ng.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan
su nam 2015.

5. V& an phi: Budc cac ong ba Nguyen Vin Tién, Nguyén Chi Hiéu, Nguyén
Thi Thu Hong va Nguyen Thi Ngoc Hoa moi nguoi phai chiu 6.071 429d6ng an phi
dan su so tham d6i véi phan di san thira ké duoc hudng va mdi nguoi phai chiu
300.000 dong an phi d6i véi yéu cau tuyén bd vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong
quyén st dat khong duogc chap nhan. Toéng cong mdi nguoi phai chiu
6.371.429d0ng an phi. Khau trir s tién 1.250.000d6ng va 300.000d0ng mdi ngudi
da tam ndp theo cac bién lai thu s6 0005579, 0005580, 0005581, 0005582 cling
ngay 14/8/2017 va 0007137, 0007138, 0007139, 0007140 cung ngay 17/10/2018
cia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bén Luc. Cac 6ng ba Nguyén Vin Tién,
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Nguyén Chi Hiéu, Nguyén Thi Thu Hong va Nguyén Thi Ngoc Hoa mdi ngudi phai
ndp thém 4.521.429d6ng an phi.

Ba Lam Thi Anh Nguyét dugc mién toan bd an phi dan su so tham.

Hoan tra cho 6ng Dao Duy Minh s6 tién 31.500.000d0ng tam tmg an phi da
nop theo bien lai thu s6 0006744 ngay 02/7/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy
huyén Bén Luc.

6. An xir so thAm cong khai, duong su co mat dugc quyén khang cao trong
thoi han 15 ngay ké tur ngay tuyén an, duong sy vang mit dugc quyén khang cao
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an dugc tong dat hop
1€.

7. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh an duogc thue hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Cac Hoi tham nhén dén Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Chi Cuong - Dwong Thi Sau Tran Thi Thanh Thity
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