TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phuc

Ban an sd: 305/2022/DS-PT
Ngay 05-12-2022 \
Ve viéc tranh chap hop dong dat coc

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom c6:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Phan Thanh Tung
Cdc tham phan: Ong Nguyén Van Binh
Ong Pham Van Tam
- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi Mén - Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa: ba Nguyen Thi Thu Trang - Kiém sat vién.
Ngay 05 thang 12 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhén dén tinh Tay Ninh
xét xir phuc thdm cong khai vu an thu 1y so: 376/2022/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dong dat coc”.
Do Ban an s6: 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2022 cua
Toa &n nhan dan huyén D M Chau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s6: 339/2022/QPPT-DS
ngay 03 thang 11 nam 2022 gitta cac duong su:

1. Nguyén don: dng Nguyén Cong M, sinh nam 1968; noi cu tra: 4p Tan
Tién, xd M Tan, huyén Dau T, tinh Binh D; ving mit.

Nguoi dai dién ciia nguyén don Ong L& Xuén B, sinh nim: 1949; noi cu
trd: khu phé 1, thi trdan D M Chau, Huyén D M Chau, tinh Tay Ninh; theo van
ban iy quyén sb 5363 ngay 10-5-2022; c6 mat.

2. Bi don: anh Lé Thanh H, sinh nam 1986 va chi Tran Ngoc H, sinh nam:
1984;

Cung cu tra: to 19, khu phd 4, thi tran D M Chau, huyén D M Chau, tinh
Tay Ninh; c6 mat. ‘

3. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Lé Thanh H, chi Tran Ngoc H.

4. Vién kiém sat khang nghi: khong.

NOI DUNG VU AN:
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Theo don khoi kién va cdc loi khai tai Toa nguyén don trinh bay:

Vao ngay 17-01-2022 6ng M va vo chong anh H, chi H c6 thoa thuan véi
nhau vé vige chuyén nhuong phan dat 394m? chleu ngang 9m dai hét dat, to ban
d6 s6 34 s thura 181 toa lac tai khu phé 4, thi trin D M Chau, tinh Tay Ninh, do
vo chong anh H dung tén gidy chu’ng nhan quyén st dung dat, véi gia
1.200.000.000 ddng, ngay 17-01-2022 Ong M dat coc 150.000.000 dong, ngay
30-01-2022 giao thém 50.000.000 d6ng. Tong sd tién da dit coc 1a 200.000.000
dong.

Hai bén thoa thuan ngay 02-3-2022 6ng M giao thém sé tién 250.000.000
d6ng. Ngay 30-01-2022 dng M c6 tién hanh do dac dat ctia anh H thi bi thiéu
10c¢m (01 tac); 6ng M béo cho anh H biét, anh H tra 1oi hang x6m da lam hang
rao x4y lan qualOcm, dong y chinh lai hang rao cho du dat. Ngay 02-3-2022 0ng
M khong giao thém so tién theo thoa thuan trong hop dong dit coc la
250.000.000 dong vi hang rao nha hang x6m xay kién co, 6ng dién thoai yéu cau
anh H phai giao du dat 9m ngang méi giao tién.

Giita 6ng M va anh H c6 thoéa thuan dén ngay 02-5-2022 ra phong cong
chting dé 1am thu tuc sang tén nhung khong néi rd dén vin phong cong ching
nao nén éng dén van phong Cong ching Bui Quoc Toan.

Ong M yéu cau hay hop dong dit coc d6i v6i anh H va chi H, yéu cau tra
lai s6 tién coc 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000 ddng, tong la
400.000.000 dong.

Bi don anh H, chi H trinh bay: thira nhan c6 thoa thuan chuyén nhuong
phan dat dang nhu 6ng M trinh bay va da nhan s6 tién coc 13 200.000.000 dong;
hién nay dat khong thiéu, chua sang nhugng cho ai; viéc 6ng M tién hanh do dac
dat vo chong anh khong chtng kién ma chi nghe ong M néi qua dién thoai.

Ngay 02-3-2022 anh H yéu cau cho M giao s6 tién 250.000.000 dong theo
thoa thuan nhung 6ng M cho rang dat bj thiéu nén khong giao, tir d6 cho dén
nay hai bén khong lién lac v6i nhau. Theo thoa thuan ngay 02-5-2022 hai bén
dén phong Cong chimg dé giao két hop dong chuyen nhuong, tuy nhién khong
thoa thuan dén vin phong cong chu:ng nao nén vo chong anh khong di.

Khi giao két hop dong anh c6 noi cho ong M biét gidy dat dang thé chap
tai Ngan hang nong nghiép nhung 6ng M van dong ¥ nhan chuyén nhuong.

Qua do dac hién trang anh ma&i biét dat bi nham thira, anh khong co ¥ kién
gi; tai khu vie ndy cac chu str dung trudc day biét bi 1éch ranh, st dung khong
dung thtra nhung tu thoa thuin voi nhau khong c6 tranh chip.

Nay 6ng M yéu cau huy hop dong dit coc anh H, chi H dong § nhung
khong dong y tra lai tién coc 1a 200.000.000 dong va phat coc 200.000.000
dong.

Tai Bdn dn dén su so tham so: 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhdn ddn huyén D M Chau, tinh Tay Ninh.

Cin cir vao cac Didu 126, 288, 320, 328, 422, 423 cta Bo luat Dan su
2015; Piéu 147 cta Bo luat TH tung dan su; khoan 4 Diéu 27 cua Nghi Quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

1. Chip nhan 01 phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Cong M dbi véi
anh L& Thanh H va chi Tran Ngoc H vé “Tranh chip hop dong dit coc”.
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Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Cong M ddi véi anh
Lé Thanh H va chi Tran Ngoc H vé yéu cau phat coc.

Tuyén hop ddng dit coc ngay 17-01-2022 giita ong Nguyén Cong M va
anh L& Thanh H, chi Tran Ngoc H 14 v6 hiéu.

Buoc Lé Thanh H va chi Tran Ngoc H c6 trach nhi€m lién dai tra lai cho
ong Nguyén Coéng M s tién 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

2. Vé an phi dan su so tham: Anh L& Thanh H va chi Tran Ngoc H phai
chiu 300.000 dong.

Ong Nguyén Cong M Phai chiju 10.000.000 dong khau trir vao sb tién ong
M di tam ndp 5.000.000 dong theo bién lai thu sé 0012301 ngay 10-5-2022, 6ng
M con phai ndp thém 5.000.000 dong.

3. Chi phi TH tung: Ong M d3 tam ndp 5.000.000 dong; anh H va chi H
phai chiu 2.500.000 dong, anh Hva H co trach nhiém tra lai cho 6ng M.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé quyén khang cdo cua céc
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07 thang 10 nam 2022 anh H, chi H c6 don khang céo yéu ciu sta
ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién ciia 6ng M.

Tai phién toa phiic thim anh H, chi H giit nguyén yéu cau khang cio.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ V& t tung: Thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xtr va nhiig ngudi tham

gia t6 tung d4 chap hanh ding nhimg quy dinh phap luat t6 tung dan su.

+ Vé noi dung: dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cia
anh H, chi H; giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwge xem xét tai
phién toa, va can cir két qud tranh tung tai phién toa, y kién ciia dai dién Vién
kiém sat, xét thdy:

[1] Pon khang cao cia bi don anh H, chi H lam trong thoi han luat dinh,
hop 1€ nén duoc chép nhan xem xét theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét ndi dung khang cao.

[2.1] Ong Nguyén Cong M va anh Lé Thanh H, chi Tran Ngoc H thira
nhan ngay 17-01-2022 hai bén ky hop dong dat coc dé thuc hién hop dong
chuyén nhuong phan dat 394m?to ban dd s6 3 sb thira 181 toa lac tai khu phd 4,
thi trin D M Chau, tinh Tdy Ninh do anh H, chi H dung tén véi gia
1.200.000.000 dong; ngay 17-01-2022 6ng M di dit coc 150.000.000 dong,
ngay 30-01-2022 giao thém 50.000.000 dong. Tong sb tién da dat coc cho anh
H, chi H 12 200.000.000 dong.

[2.2] Xét thay, tai thoi diém giao két hop dong dit coc Ong M biét gidy
ching nhén quyén sir dung dat caa anh H va chi H dang thé chép tai Ngan hang
Nong nghiép va Phat trién Nong thon - chi nhanh D M Chau, nén viéc cac bén
thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat da thé chap a trai quy
dinh phép luat (Piéu 320 cta Bo luat Dan su); do d6 hop dong dit coc vo hiéu.
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[2.3] Theo thoa thuan trong hop dong dit coc anh H, chi H chuyén
nhuong cho 6ng M phan dat thira s6 181; theo két qua xem xét tham dinh tai chd
anh H va chi H dang st dung thira dat s6 180. Tai thoi diém dit coc anh H, chi
H va éng M khong biét anh H, chi H st dung thua dat khong dung voi gidy
chtng nhan quyén st dung dat duoc cap Hop ddng chuyén nhuong quyen su
dung dat khong thuc hién duogc 1a do 15i ciia hai bén. Toa an cap so tham tuyén
hop dong dit coc vo hiéu; budc anh H, chi H tra lai tién dit coc; khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ong M vé viée phat coc 1a c6 can cu.

[3] Tur nhimg phan tich néu trén xét thay khong c6 can ctr dé chap nhan
yéu cau khang cdo cua anh H, chi H. Tai phién toa phic tham dai dién Vién
kiém sat dé& nghi khong chip nhan yéu cau khang céo cua anh H, chi H, giir
nguyén ban 4n so thdm 13 c6 cin ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

[4] Vé an phi dan sy phuc tham: do khang cao khong dugc chap nhan nén
bi don phai chiu tién an phi dan sy phuc tham theo khoan 1 Piéu 29 cia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoéi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n.

[5] Nhitng phan ciia Ban an so tham khong bi khang céo khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 ctia BO luat TH tung dan su.

Can Piéu 328 cua Bo luit Dan su 2015; khoan 1 Diéu 29 cia Nghi
quyét sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khang céo ctia anh L& Thanh H, chi Tran
Ngoc H.

2. Git nguyén Ban an dan sy so tham sb: 93/2022/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan huyén D M Chau, tinh Tay Ninh.

2.1. Chap nhan 01 phan yéu ciu khéi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Cong M vé “Tranh chap hop dong dit coc” ddi véi bi don anh Lé Thanh H va
chi Tran Ngoc H.

2.2 Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Cong M ddi voéi
anh Lé Thanh H va chi Tran Ngoc H vé yéu cau phat coc s tién 200.000.000
dong.

2.3. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 17-01-2022 gitta nguyén don 6ng
Nguyén Céng M véi bi don anh Lé Thanh H, chi Tran Ngoc H 1a v6 hiéu.

2.4. Bugc Lé Thanh H va chi Tran Ngoc H c6 trach nhiém lién d6i tra lai
cho 6ng Nguyen Cong M sb tlen dat coc 1a 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu ciu thi hanh an ctia ngudi duogc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
sb tién con phai thi hanh an theo mtc lai suét quy dinh tai Piéu 357, 468 ciia Bo
luat Dan sy nam 2015.



3. V& &n phi dan sy so thdm: anh L& Thanh H va chi Tran Ngoc H phai
chiu 300.000 dong.

Ong Nguyén Cong M Phai chiu 10.000.000 ddng tién an phi dan su so
tham nhung dugc khiu trir vao sb tién tam tng an phi do 6ng M da tam ndp
5.000.000 dong theo bién lai thu s6 0012301 ngay 10-5-2022, dng M con phai
ndp tiép 5.000.000 dong.

4. Chi phi t6 tung: Ong Nguyén Cong M da tam ndp 5.000.000 dong; anh
H va chi H phai chiu 2.500.000 dong, anh H va H c¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng
Nguyén Céng M.

5. V& an phi dan sy phuc tham:

Anh Lé Thanh H va chi Tran Ngoc H phai chiu 300.000 (ba tram ngan)
déng tién an phi dan su phuc thAm, nhung dugc khiu trir vao tlen tam Ung an
phi 300.000 dong do anh Lé Thanh H da ndp theo bién lai thu tién tam Gmng an
phi, 1& phi Toa an s6 0012639 ngay 07-10-2022 cuiia Chi cuc thi hanh an dan sy
huyén D M Chau (da ndp xong).

6. Nhitng phan ciia Ban 4n so thAm khong bi khang cdo khang nghi theo
thu tuc phac tham thi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han khang cdo,
khang nghi.

7. Truong hop Béan an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
sy. Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

8. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND huyén D M Chau;

- Chi cuc THADS D M Chau;

- Phong Kiém tra nghiép vu;

- Céc duong su;

- Luu tap an;

- Luu ho so vu an.

Phan Thanh Tung






